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Navrh uznesenia

UZNESENIE é¢. ........ 12021
zo dna 05.11.2021

Zastupitelstvo Bratislavského samospravneho po prerokovani materialu

A meni

Uznesenie Zastupitel'stva Bratislavského samospravneho kraja €. 31/2015 v Casti B bode B.2.
zo dna 24. 04. 2015 v zneni Uznesenia Zastupitel'stva Bratislavského samospravneho kraja
€. 356/2021 zo dia 29.03.2021 tak, ze jeho znenie je nasledovné:

.,Najomna zmluva o ngjme nehnutelnosti zo dria 24.08.2005 uzatvorena medzi Bratislavskym
samospravnym krajom a Druzstvom lekarov Zrkadlovy haj, Rovniankova 1, 851 02 Bratislava,
ICO 35747099, za nasledovnych podmienok:

o doba najmu do 31.12.2022,

o najomné vo vysSke 13,00 €/m2/rok a alikvotnej &asti sumy zodpovedajucej dani
z nehnutelnosti; ngjomné sa kazdoroCne zmeni o vySku inflacie;

o Povinnost najomcu poc€as roku 2022 na investicie do predmetu najmu, vratane
kompletnej udrzby predmetu najmu vo vySke min. 3843 €, pricom vySka sumy
potrebnych finanénych investicii nagjomcu vychadza zo su€asne platnych cien prac
atovarov podla Cenkros plus. Pri zachovani kvalitativnych, kvantitativnych aj
technickych parametrov a technologickych postupov sa bude povazovat povinnost
najomcu za splnenu aj pri pripadnej zmene konecnej sumy vyplyvajucej zo zmeny
pravnych predpisov v budicom obdobi a/alebo zmeny koneénej ceny samotnych prac
podla Cenkros plus a/alebo pri cene odliSnej od ceny prac podla Cenkros plus.*

B uklada
riaditelke Uradu Bratislavského samospravneho kraja zabezpedit pripravu spracovania
a podpisu Dodatku €. 5 k Najomnej zmluve medzi Bratislavskym samospravnym krajom

a Druzstvom lekarov Zrkadlovy haj, Rovniankova 1, 851 02 Bratislava, ICO 35747099

Termin: 31. 12. 2021



Débvodova sprava

Bratislavsky samospravny kraj dna 24.08.2005 uzatvoril s u€innostou od 01.09.2005 do
31.08.2015 s Druzstvom Lekarov Zrkadlovy haj, so sidlom Rovniankova 1, 851 02 Bratislava
Najomnu zmluvu o najme nehnutelnosti vedenej na LV €. 2699 v k.U. Bratislava — Petrzalka
so supisnym Cislom 1656 na parcele €. 1404 (dalej len: ,najomna zmluva®), v ktorej sa
nachadzaju nebytové priestory sliziace na poskytovanie zdravotnej starostlivosti na vykon
¢innosti suvisiacich s poskytovanim zdravotnej starostlivosti. Predmetom najmu nie je
pozemok na ktorom je prenajimana stavebna nehnutelnosti postavena, nakolko BSK nie je
vlastnikom pozemku. Dodatkom €. 1 sa ngjomna zmluva doplnila o povinnost najomcu
stavebne upravit prenajati nehnutelnost na svoje naklady s vy€islenim finanéného rozsahu
stavebnych uprav.

Zastupitelstvo BSK kraja Uznesenim &. 122/2012 zo dna 07.12.2012 schvalilo, ako pripad
hodny osobitného zretela, ktorym je potreba nevyhnutnych investicii za u¢elom zachovania
zdravotnej starostlivosti, predizenie doby n&jmu okrem inych aj najomnej zmluvy o najme
nehnutelnosti zo dfia 24.08.2005, uzatvorenej medzi BSK a DL Zrkadlovy haj za nasledovnych
podmienok :

- doba najmu do 31.12.2020,

- najomneé vo vySke 13,- €/m2/rok,

- povinnost najomcu na investicie do predmetu najmu, vratane kompletnej udrzby

predmetu najmu vo vyske 140.000,- €

V sulade s Uznesenim Z BSK a vysledkov diskusie na zasadnuti zastupitel'stva bol spracovany
navrh dodatku €. 2 k ndjomnej zmluve, ktory bol dia 23.01.2013 po odsuhlaseni finanénou
komisiou a komisiou zdravotnictva a socialnych veci. Nakolko pripomienky najomcu boli
zasadného charakteru (zhodnotil nehnutefnost’ nad réamec dohodnuty v ngjomnej zmluve a
preto Ziada o zniZenie povinnej investicie o cca 77 tis. Euro), investi¢né oddelenie Uradu BSK
po osobnej prehliadke posudilo technicky stav nehnutelnosti a spracovalo odhad finanénych
prostriedkov nevyhnutnych na opravy a rekonstrukcie objektu tak, aby tieto aj nadalej pinili
svoj uc€el s nasledovnym zaverom:

Potrebné investicie do ZS Rovniankova ul. - stav k 13.03.2015

vymena vnutornych svietidiel 9 000,- €
vymena vyplni otvorov na fasade prizemia (vstupy) 32 000,- €
oprava schodov pred vstupmi 2 000,- €
demontaz prefa stien pristresSkov 4 000,- €
spolu 47 000,- €

V sulade s vy$Sie uvedenym Z BSK uznesenim €. 31/2015 zo dha 24.04.2015 zrusSilo v tejto
Casti uznesenie €. 122/2012 a schvalilo v bode B.2. Najomnu zmluvu o najme nehnutelnosti
zo dna 24.08.2005, uzatvorenu s DL Zrkadlovy haj, Rovniankova 1, Bratislava za
nasledovnych podmienok:

e doba najmu do 31.12.2020;

e najomné vo vyske 13.00€/m2/rok a sumy zodpovedajucej dani z nehnutelnosti;
najomné sa kazdoro€ne zmeni o vysku inflacie;

e povinnost najomcu na investicie do predmetu najmu, vratane kompletnej udrzby
predmetu najmu vo vySke min. 47.000 €, pricom vySka sumy potrebnych finanénych
investicii najomcu vychadza zo su€asne platnych cien prac a tovarov podfa Cenkros
plus. Pri zachovani kvalitativnych, kvantitativnych a technickych parametrov
a technologickych postupov sa bude povazovat povinnost najomcu za splnenu aj pri
pripadnej zmene kone€nej sumy vyplyvajucej zo zmeny pravnych predpisov



v buducom obdobi a/alebo zmeny kone¢nej ceny samotnych prac podla Cenkros plus
al/alebo pri cene odliSnej od ceny prac podfa Cenkros plus.

Najomca povinné investicie v zmysle najomnej zmluvy v zneni dodatku €. 2 v sulade
s Uznesenim Z BSK €. 31/2015 spinil.

Uznesenim &. 330/2020 zo dna 18.12.2020 Zastupitelstvo BSK zmenilo uznesenie Z BSK
€. 31/2015 v Casti B bode B.2 zo dha24.04.2015 nasledovne:

o doba najmu do 31.12.2021;

o ndjomné vo vySke 13,00 €/m2/rok a sumy zodpovedajucej dani z nehnutefnosti;
najomné sa kazdoroCne zmeni o vySku inflacie;

o Povinnost najomcu na investicie do predmetu najmu, vratane kompletnej udrzby
predmetu najmu vo vysSke min. 4.900 €, priCom vySka sumy potrebnych financnych
investicii ngjomcu vychadza zo sucasne platnych cien prac a tovarov podfa Cenkros
plus. Pri zachovani kvalitativnych, kvantitativnych aj technickych parametrov
a technologickych postupov sa bude povazovat povinnost ngjomcu za splnenu aj pri
pripadnej zmene kone€nej sumy vyplyvajucej zo zmeny pravnych predpisov
v buducom obdobi a/alebo zmeny konecnej ceny samotnych prac podla Cenkros plus
a/alebo pri cene odliSnej od ceny prac podla Cenkros plus.”

Dévodom na prediZzenie najmu o jeden rok bol zaujem Ing. Rifat Assada o volné nebytové
priestory v Poliklinike Karlova Ves, resp. v Zdravotnom stredisku na Rovniankovej ulici
v Petrzalke, kde ma zaujem zriadit prevadzku Radiologického centra (magneticka rezonancia,
mamografia, sonografia). Sufasne hlada priestory na vytvorenie centra ,jednodriovej
chirurgie pre viaceré Specializacie (otorinolaringolégia, ortalmolégia, dermatolégia,
gynekoldgia, uroldgia), a priestory pre dalSie ambulancie. Preferuje odpredaj pred namom,
pricom najom nevylucuje, ak budu podmienky najmu pre neho prijatelné.

Sucasne uznesenie €. 330/2020 v Casti vySky ngjomného a investicii zohladnilo zniZenie poctu
lekarov v DL Zrkadlovy haj prirodzenym odchodom do déchodku resp. umrtim zo 16 na 10, a
nedostatok praktickych lekarov, &omu zodpoveda len C({iastoéné vyuzitie priestorov
v zdravotnom stredisku.

Uznesenim Z BSK €. 356/2021 zo dfia 29.03.2021 v Casti A schvalilo zmenu ngjomnej zmluvy
tykajucu sa vynatia z najmu nebytového priestoru o vymere 500 m2 s samostatnym vchodom,
nachadzajuceho sa na prizemi v trakte B, v €asti B zruSilo uznesenie Z BSK &. 330/2020
av Casti C upravilo v suvislosti s vyfiatym nebytovym priestorom vySku investicii, pricom
vynimany priestor tvori cca 21,6 % celkovej vymery celej nehnutelnosti.

Znalecky posudkom &. 126/2021 zo dna 21.06.2021 vypracovanym Ing. Otom Pisofiom bola
stanovena vSeobecna hodnota budovy na sumu 2.040.000,- €; ahodnota najmu vo
vySke 81,60€/m2/ rok.

Vzhladom na skuto&nost, Ze predaj budovy zatial nie je realny, aje jednou z priorit BSK
zachovat’ poskytovanie zdravotnej starostlivosti pre obyvatelov, patriacich do tejto spadovej
oblasti, aj vzhfadom na vekovu $truktiru lekarov DL Zrkadlovy héj, pripravil Urad BSK navrh
materialu po dohode s najomcom s prediZzenim doby najmu na 1 rok za rovnakych podmienok.

Priloha:
1. Uznesenie Z BSK ¢. 31/2015

2. Uznesenie Z BSK &. 356/2021
3. Znalecky posudok ¢. 126/2021



