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Navrh uznesenia

UZNESENIE é. ........ 12021
zo dna 05.11.2021

Zastupitel'stvo Bratislavského samospravneho po prerokovani materialu

A meni

Uznesenie Zastupitelstva Bratislavského samospravneho kraja €. 31/2015 v asti B bode
B.2. zo dnia 24. 04. 2015 vzneni Uznesenia Zastupitelstva Bratislavského samospravneho
kraja €. 356/2021 zo dna 29.03.2021 tak, Ze jeho znenie je nasledovné:

-Najomna zmluva o najme nehnutelnosti zo diha 24.08.2005 uzatvorena medzi Bratislavskym
samospravnym krajom a Druzstvom lekarov Zrkadlovy haj, Rovniankova 1, 851 02 Bratislava,
ICO 35747099, za nasledovnych podmienok:
o doba ngjmu do 31.12.2022,
o najomné vo vyske 13,00 €/m2/rok a alikvotnej Casti sumy zodpovedajucej dani
z nehnutelnosti; najomné sa kazdoro¢ne zmeni o vysku inflacie;
o Povinnost ngjomcu po€as roku 2022 na investicie do predmetu najmu, vratane
kompletnej udrzby predmetu najmu vo vySke min. 3843 €, pricom vydka sumy potrebnych
finanénych investicii najomcu vychadza zo suCasne platnych cien prac atovarov
podla Cenkros plus. Pri zachovani kvalitativnych, kvantitativnych aj technickych
parametrov a technologickych postupov sa bude povazovat povinnost najomcu za splnenu
aj pri pripadnej zmene konecnej sumy vyplyvajucej zo zmeny pravnych predpisov
v buducom obdobi a/alebo zmeny koneCnej ceny samotnych prac podfa Cenkros plus
alalebo pri cene odliSnej od ceny prac podfa Cenkros plus.*

B uklada
riaditelke Uradu Bratislavského samospravneho kraja zabezpeéit pripravu spracovania
apodpisu Dodatku €. 5k Najomnej zmluve medzi Bratislavskym samospravnym krajom

a Druzstvom lekarov Zrkadlovy haj, Rovniankova 1, 851 02 Bratislava, ICO 35747099

Termin: ...........



Dovodova sprava

Bratislavsky samospravny kraj dna 24.08.2005 uzatvoril s ucinnostou od 01.09.2005 do
31.08.2015 s Druzstvom Lekarov Zrkadlovy haj, so sidlom Rovniankova 1, 851 02 Bratislava
Najomnu zmluvu o najme nehnutelnosti vedenej na LV €. 2699 v k.U. Bratislava — Petrzalka so
supisnym Cislom 1656 na parcele €. 1404 (dalej len: ,ndjomna zmluva®), v ktorej sa nachadzaju
nebytové priestory sliziace na poskytovanie zdravotnej starostlivosti na vykon d&innosti
suvisiacich s poskytovanim zdravotnej starostlivosti. Predmetom najmu nie je pozemok na
ktorom je prenajimana stavebna nehnutefnosti postavena, nakolko BSK nie je vlastnikom
pozemku. Dodatkom €. 1 sa najomna zmluva doplnila o povinnost ndjomcu stavebne upravit
prenajatu nehnutelnost na svoje naklady s vycislenim finanéného rozsahu stavebnych uprav.

Zastupitel'stvo BSK kraja Uznesenim &. 122/2012 zo dia 07.12.2012 schvalilo, ako pripad
hodny osobitného zretela, ktorym je potreba nevyhnutnych investicii za u¢elom zachovania
zdravotnej starostlivosti, prediZzenie doby najmu okrem inych aj najomnej zmluvy o najme
nehnutelnosti zo dfia 24.08.2005, uzatvorenej medzi BSK a DL Zrkadlovy haj za nasledovnych
podmienok :

e doba ngjmu do 31.12.2020,

e najomné vo vySke 13,- €/m2/rok,

e povinnost najomcu na investicie do predmetu najmu, vratane kompletnej udrzby

predmetu najmu vo vyske 140.000,- €

V sulade s Uznesenim Z BSK a vysledkov diskusie na zasadnuti zastupitelstva bol spracovany
navrh dodatku €. 2 k nagjomnej zmluve, ktory bol dna 23.01.2013 po odsuhlaseni finanénou
komisiou akomisiou zdravotnictva asocialnych veci. Nakolko pripomienky najomcu boli
zdsadného charakteru (zhodnotil nehnutelnost nad ramec dohodnuty vngjomnej zmluve
a preto Ziada o zniZenie povinnej investicie o cca 77 tis. Euro), investiéné oddelenie Uradu
BSK po osobnej prehliadke posudilo technicky stav nehnutelnosti aspracovalo odhad
finan€nych prostriedkov nevyhnutnych na opravy arekonstrukcie objektu tak, aby tieto aj
nadalej plnili svoj u€el s nasledovnym zaverom:

Potrebné investicie do ZS Rovniankova ul. - stav k 13.03.2015
vymena vnutornych svietidiel 9 000,- €

vymena vyplni otvorov na fasade prizemia (vstupy) 32 000,- €
oprava schodov pred vstupmi 2 000,- €

demontaz prefa stien pristreSkov 4 000,- €

spolu 47 000,- €

V sulade s vy3Sie uvedenym Z BSK uznesenim ¢. 31/2015 zo dna 24.04.2015 zruSilo v tejto
Casti uznesenie €. 122/2012 a schvalilo v bode B.2. Najomnu zmluvu o najme nehnutelnosti zo
dnia 24.08.2005, uzatvorenu s DL Zrkadlovy haj, Rovniankova 1, Bratislava za nasledovnych
podmienok:
e doba najmu do 31.12.2020;
e njgjomné vo vySke 13.00€/m2/rok asumy zodpovedajucej dani znehnutelnosti;
najomné sa kazdoro€ne zmeni o vySku inflacie;
e povinnost najomcu na investicie do predmetu najmu, vratane kompletnej udrzby
predmetu ngjmu vo vy8ke min. 47.000 €, pricom vySka sumy potrebnych finanénych
investicii najomcu vychadza zo sucasne platnych cien prac a tovarov podla Cenkros plus.
Pri zachovani kvalitativnych, kvantitativnych a technickych parametrov a technologickych
postupov sa bude povazovat povinnost ngjomcu za splnenu aj pri pripadnej zmene
konec€nej sumy vyplyvajucej zo zmeny pravnych predpisov v budicom obdobi a/alebo
zmeny konec¢nej ceny samotnych prac podfa Cenkros plus a/alebo pri cene odliSnej od
ceny prac podfa Cenkros plus.
Ndjomca povinné investicie vzmysle najomnej zmluvy vzneni dodatku & 2 vsulade
s Uznesenim Z BSK €. 31/2015 splinil.



Uznesenim €. 330/2020 zo dha 18.12.2020 Zastupitelstvo BSK zmenilo uznesenie ZBSK
€. 31/2015 v Casti B bode B.2 zo dia24.04.2015 nasledovne:
o doba najmu do 31.12.2021;
o najomné vo vySke 13,00 €/m2/rok asumy zodpovedajucej dani znehnutelnosti;
najomné sa kazdoro¢ne zmeni o vySku inflacie;
o Povinnost najomcu na investicie do predmetu najmu, vratane kompletnej udrzby
predmetu najmu vo vySke min. 4.900 €, pricom vySka sumy potrebnych finanénych
investicii ngjomcu vychadza zo sugasne platnych cien prac atovarov podla Cenkros plus.
Pri zachovani kvalitativnych, kvantitativnych aj technickych parametrov a technologickych
postupov sa bude povazovat povinnost najomcu za splnenu aj pri pripadnej zmene
konecnej sumy vyplyvajucej zo zmeny pravnych predpisov vbuducom obdobi a/alebo
zmeny konecnej ceny samotnych prac podla Cenkros plus a/alebo pri cene odliSnej od
ceny prac podfa Cenkros plus.”
Dévodom na predizenie najmu ojeden rok bol zaujem Ing. Rifat Assada o volné nebytové
priestory v Poliklinike Karlova Ves, resp. vZdravotnom stredisku na Rovniankovej ulici
v Petrzalke, kde ma zaujem zriadit prevadzku Radiologického centra (magneticka rezonancia,
mamografia, sonografia). Sufasne hlada priestory na vytvorenie centra ,jednodfiovej
chirurgie* pre viaceré Specializacie (otorinolaringoldgia, ortalmolégia, dermatoldgia,
gynekoldgia, uroldgia), a priestory pre dalSie ambulancie. Preferuje odpredaj pred najmom,
pricom najom nevyluéuje, ak budu podmienky najmu pre neho prijatelné.
Sucasne uznesenie €. 330/2020 v Easti vySky ngjomného ainvesticii zohladnilo zniZzenie poctu
lekarov v DL Zrkadlovy haj prirodzenym odchodom do déchodku resp. umrtim zo 16 na 10, a
nedostatok praktickych lekarov, ¢omu zodpoveda len Cciastocné vyuZitie priestorov
v zdravotnom stredisku.

Uznesenim ZBSK €. 356/2021 zo dna 29.03.2021 v ¢asti A schvalilo zmenu najomnej zmluvy
tykajucu sa vyfatia z najmu nebytového priestoru o vymere 500 m2 s samostatnym vchodom,
nachadzajuceho sa na prizemi vtrakte B, v¢asti B zruSilo uznesenie ZBSK &. 330/2020
avasti C upravilo vsuvislosti svynatym nebytovym priestorom vySku investicii, pricom
vynimany priestor tvori cca 21,6 % celkovej vymery celej nehnutelnosti.

Znalecky posudkom ¢&. 126/2021 zo dna 21.06.2021 vypracovanym Ing. Otom Pisoriom bola
stanovena vSeobecna hodnota budovy na sumu 2.040.000,- €; ahodnota nagjmu vo vyske
81,60€/m2/ rok.

Vzhladom na skutoCnost, Zze predaj budovy zatial nie je realny, aje jednou zpriorit
BSK zachovat' poskytovanie zdravotnej starostlivosti pre obyvatelov, patriacich do tejto
spadovej oblasti, aj vzhladom na vekovu Strukturu lekarov DL Zrkadlovy haj, pripravil Urad
BSK navrh materialu po dohode s najomcom s prediZzenim doby n&jmu na 1 rok za rovnakych
podmienok.

Ndjomca do predloZzenia materidlu na prerokovanie Zastupitelstvu BSK preinvestoval
z povinnych investicii 3138,24 €.

Priloha:
1. Uznesenie ZBSK ¢&. 31/2015
2. Uznesenie ZBSK ¢&. 356/2021
3. Znalecky posudok €. 126/2021



Stanoviska komisii Zastupitelstva BSK

Bod : ,, Navrh na schvalenie zmeny Uznesenia Z BSK ¢. 31/2015 v ¢asti B bode B.2 zo dna 24. 04. 2015 v zneni Uznesenia
ZBSK ¢. 356/2021 zo diia 29.03.2021 a uzatvorenie Dodatku €. 5 k Najomnej zmluve o najme nehnutelnosti uzatvaranej medzi
bratislavskym samospravnym krajom anajomcom Druzstvo lekarov Zrkadlovy zdovodu hodného osobitného zretela,
ktorym je zachovanie poskytovania zdravotnej starostlivosti“

Komisia dopravy

odporuca Z BSK prerokovat a schvalit

Za

Nazov komisie Stanovisko komisie k navrhu Hlasovanie kceptované / |Zapracované /
materialu Neakceptované Nezapracované
Komisia odporuc¢a Z BSK prerokovat |Pritomni
Finan¢na komisia predloZzeny material a schvalit Za
v predlozenej podobe. Proti
Zdrzal
Nehlasoval
Komisia po prerokovani materialu Pritomni

a socialnych veci

odporuca Z BSK prerokovat a schvalit

material v predloZenej podobe Proti
Zdrzal
Nehlasoval
Komisia zdravotnictva Komisia po prerokovani materialu Pritomni

Za

uvedeny material Proti
Zdrzal
Nehlasoval
Komisia Skolstva, Sportu Komisia odporu¢a Z BSK prerokovat [Pritomni
a mladeze predloZeny material a schvalit’ Za
v predlozenej podobe Proti
Zdrzal

Nehlasoval
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Komisia eurdpskych zaleZitosti,
regionalnej spoluprace
a cestovného ruchu

Komisia po prerokovani materialu
odporuca Z BSK prerokovat
predlozeny material a schvalit

Vv predlozenej podobe

Pritomni
Za

Proti
Zdrzal
Nehlasoval

Komisia zivotného prostredia,
regionalneho rozvoja
a Uzemného planovania

Komisia odporuca Z BSK prerokovat
predlozeny material a schvalit
v predlozenej podobe

Pritomni
Za

Proti
Zdrzal
Nehlasoval

Komisia kultury

Komisia berie material na vedomie
a odporuca ho prerokovat v ZBSK

Pritomni
Za

Proti
Zdrzal
Nehlasoval

Komisia majetku, investicii
a verejného obstaravania

predlozeny material a schvalit
v predlozenej podobe

Komisia odporuca Z BSK prerokovat

Pritomni
Za

Proti
Zdrzal

Nehlasoval
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