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Navrh uznesenia

UZNESENIE ¢. ........ 12021
zo dia 17. 12. 2021

Zastupitel'stvo Bratislavského samospravneho kraja po prerokovani materialu

A schvaluje

ako pripad hodny osobitného zretela majetkovo pravne vysporiadanie formou dohody
o urovnani vlastnictva k &asti oplotenia byvalého arealu SOS elektrotechnickej na Rybniénej
ulici v Bratislave medzi Bratislavskym samospravnym krajom a sucasnymi vlastnikmi
pozemkov, na ktorych je oplotenie umiestnené, a to za nasledovnych podmienok:

A.1 Spolognost Mobilita servis, spol. s r.0., so sidlom Technicka 6, 821 04 Bratislava 2, ICO:
35 693 011 (dalej len ,nadobudatel 1), nadobuda do vyluéného vlastnictva ¢ast oplotenia
(vratane brany):

a) tvorenu beténovym zakladom a ocelovou kon$trukciou, nachadzajucu sa na hranici

b)

medzi parcelou reg. C KN €. 2167/64, vedenou Okresnym uradom Bratislava, odborom
katastralnym, na LV ¢. 6623, katastralne uzemie Vajnory, okres Bratislava Il
(vo vlastnictve nadobudatela 1), a parcelou €. 2167/5, vedenou Okresnym uradom
Bratislava, odborom katastralnym, na LV €. 4747, katastralne uzemie Vajnory, okres
Bratislava lll (vo vlastnictve Slovenskej republiky);

tvorenu stipikmi a pletivom, nachadzajucu sa na hranici medzi parcelou reg. C KN
€. 2167/66, vedenou Okresnym uradom Bratislava, odborom katastralnym, na LV
€. 6623, katastralne uzemie Vajnory, okres Bratislava Il (vo vlastnictve nadobudatela
1), a parcelou reg. E KN €. 4187/10, vedenou Okresnym uradom Bratislava, odborom
katastralnym, na LV & 2929, katastradlne uUzemie Vajnory, okres Bratislava Il
(v spoluvlastnictve: Bajbarova Blanka, rod. Lobpreisova v pomere Vi, Lobpreisova
Maria, rod. Lobpreisova v pomere %a);

s podmienkami:

- nadobudatel 1 uzatvori s Bratislavskym samospravnym krajom dohodu o urovnani,
predmetom ktorej bude urovnanie sporov o vlastnicke pravo k ¢asti oplotenia byvalého
arealu SOS elektrotechnickej na Rybni¢nej ulici v Bratislave, a to v rozsahu, v akom ¢ast
oplotenia spociva na pozemkoch vo vlastnictve nadobudatela 1.

za splnenia kumulativnych odkladacich podmienok:

a)

b)

nadobudatel 1 na svoje naklady a zodpovednost zabezpeci vybudovanie pristupu
a vstupnej brany do arealu SOS elektrotechnickej na Rybni¢nej ul. v Bratislave,
veducej cez pozemok na parcele reg. C KN €. 2167/4, vedenej Okresnym uradom
Bratislava, odborom katastralnym, na LV €. 3103, katastralne uzemie Vajnory, okres
Bratislava Il (vo vlastnictve Bratislavského samospravneho kraja);

nadobudatel 1 na svoje naklady a zodpovednost zabezpeci vybudovanie oplotenia
veduceho po hranici medzi pozemkami vo vlastnictve Bratislavského samospravneho
kraja: parcela reg. C KN €. 2167/4, 2167/53, 2167/61 na jednej strane, a pozemkami
vo vlastnictve nadobudatelfa 1: parcela reg. C KN €. 2167/64, 2167/52 a 2167/66
na strane druhej;



s tym, ze nadobudatel 1 nadobudne vlastnicke pravo k jestvujucej Casti oplotenia (vratane
brany) nachadzajucej sa na jeho pozemkoch okamihom riadneho protokolarneho odovzdania
do vlastnictva a uzivania Bratislavskému samospravnemu kraju novej vybudovanej vstupnej
brany naparcele & 2167/4, najskér vSak okamihom riadneho dokon&enia oplotenia
medzi pozemkami Bratislavského samospravneho kraja a nadobudatela 1 podla predoslého
bodu. Rozhodny okamih bude uréeny v preberacom protokole podpisanom zastupcami oboch
zuCastnenych stran najneskér do 90 dni odo dha vybudovania novej brany a oplotenia
na zaklade vyzvy nadobudatela 1.

A2
Meno a priezvisko:  Lubo$ Cierny
Trvale bytom: Ursinyho 1648/6, 831 02 Bratislava

Datum narodenia: 03. 07. 1965

Meno a priezvisko: Iveta Cierna, rod. Kaféakova
Trvale bytom: Ursinyho 1648/6, 831 02 Bratislava
Datum narodenia:  29. 11. 1966

(dalej spolu len ,nadobudatelia 2)
nadobudaju do bezpodielového spoluvlastnictva manzelov €ast oplotenia:

a) tvorenu beténovym zakladom a ocelovou konStrukciou, nachadzajiucu sa na hranici
medzi parcelou reg. C KN €. 2167/72, vedenou Okresnym uradom Bratislava, odborom
katastralnym, na LV €. 6864, katastralne uzemie Vajnory, okres Bratislava Il
(v bezpodielovom spoluvlastnictve nadobudatelov 2), a parcelou €. 2167/5, vedenou
Okresnym uradom Bratislava, odborom katastralnym, na LV ¢&. 4747, katastralne
uzemie Vajnory, okres Bratislava Il (vo vlastnictve Slovenskej republiky);

b) tvorenu stipikmi a pletivom, nachadzajicu sa na hranici medzi parcelou reg. C KN
€. 2167/74, vedenou Okresnym uradom Bratislava, odborom katastralnym, na LV
€. 6864, katastralne uzemie Vajnory, okres Bratislava Il (v bezpodielovom
spoluvlastnictve nadobudatefov 2), aparcelou reg. E KN ¢. 4187/10, vedenou
Okresnym uradom Bratislava, odborom katastralnym, na LV €. 2929, katastralne
uzemie Vajnory, okres Bratislava Ill (v spoluvlastnictve: Bajbarova Blanka, rod.
Lobpreisova v pomere Vi, Lobpreisova Maria, rod. Lobpreisova v pomere %4);

s podmienkami:

- nadobudatelia 2 uzatvoria s Bratislavskym samospravnym krajom dohodu o urovnani,
predmetom ktorej bude urovnanie sporov o vlastnicke pravo k €asti oplotenia byvalého
arealu SOS elektrotechnickej na Rybni¢nej ulici v Bratislave, a to v rozsahu, v akom &ast
oplotenia spociva na pozemkoch v bezpodielovom spoluvlastnictve nadobudatelov 2.

A.3 Spolognost SNOTY s.r.o., so sidlom Rybniéna 59, 831 07 Bratislava, ICO: 31 350 604
(dalej len ,nadobudatel 3“), nadobuda do vyluCného vlastnictva ¢&ast oplotenia
(vratane brany):

a) tvorenu betonovym zakladom a ocelovou konstrukciou, nachadzajucu sa na hranici
medzi parcelou reg. C KN &. 2167/47, vedenou Okresnym uradom Bratislava, odborom
katastralnym, na LV ¢&. 6723, katastralne uzemie Vajnory, okres Bratislava Il
(vo vlastnictve nadobudatela 3), a parcelou €. 2167/5, vedenou Okresnym uradom
Bratislava, odborom katastralnym, na LV €. 4747, katastralne uzemie Vajnory, okres
Bratislava Il (vo vlastnictve Slovenskej republiky);

b) tvorenu stipikmi a pletivom, nachadzajicu sa na hranici medzi parcelou reg. C KN
€. 2167/60, vedenou Okresnym uradom Bratislava, odborom katastralnym, na LV



€. 6723, Kkatastrdlne Uzemie Vajnory, okres Bratislava Il (vo vlastnictve
nadobudatela 3), a parcelou reg. E KN &. 4187/10, vedenou Okresnym uradom
Bratislava, odborom katastralnym, na LV €. 2929, katastralne uzemie Vajnory, okres
Bratislava Il (v spoluvlastnictve: Bajbarova Blanka, rod. Lobpreisova v pomere .,
Lobpreisova Maria, rod. Lobpreisova v pomere %);

s podmienkami:
- nadobudatel 3 uzatvori s Bratislavskym samospravnym krajom dohodu o urovnani,
predmetom ktorej bude urovnanie sporov o vlastnicke pravo k €asti oplotenia byvalého

arealu SOS elektrotechnickej na Rybniénej ulici v Bratislave, a to v rozsahu, v akom &ast
oplotenia spo€iva na pozemkoch vo vyluénom vlastnictve nadobudatela 3.

Buklada

riaditelke Uradu Bratislavského samospravneho kraja zabezpedit pripravu a podpis
jednotlivych zmluav.

Termin: v zmysle textu uznesenia v Casti A



Dévodova sprava

Na zaklade Uznesenia Zastupitelstva Bratislavského samospravneho kraja €. 18/2018 zo dha
16. 03. 2018, ktorym doslo k schvaleniu majetkovopravneho vysporiadania nehnutelnosti
v aredli SOS elektrotechnickej na Rybniénej ul. v Bratislave ako pripadu hodného osobitného
zretela (dalej len ,Uznesenie €. 18/2018%) uzatvoril Bratislavsky samospravny kraj dna
12. 06. 2018 zamennu zmluvu a dohodu o urovnani s fyzickymi osobami, pani NataSou
Kacerovou a panom Milanom Jan&ikom. Zmluva bola nasledne doplnena Dodatkom ¢&. 1
zo diia 28. 06. 2018 a Dodatkom €. 2 zo diia 30. 07. 2021, priCom zmluva ako celok v zneni

jej dodatkov nadobudla ucinnost dria 31. 07. 2018 (d'alej spolu len ,zmluva®).

Predmetom zmluvy bolo okrem iného vzajomné majetkovopravne vysporiadanie
medzi zmluvnymi stranami a urovnanie narokov zo vzajomne vedenych sudnych sporov.
Na zaklade zmluvy sa Bratislavsky samospravny kraj stal okrem iného vyluénym vlastnikom
pozemku na parcele reg. C KN &. 2167/4, vedenej Okresnym uradom Bratislava, odborom
katastralnym, katastralne uzemie Vajnory, okres Bratislava lll, zapisanej toho Casu na LV
€. 3103. Pani Kacerova a pan JancCik ziskali okrem inych nehnutelnosti do podielového
spoluvlastnictva v pomere 2 pozemok na parcele reg. C KN &. 2167/66, vedenej Okresnym
uradom Bratislava, odborom katastralnym, katastralne uzemie Vajnory, okres Bratislava lll,
zapisanej k dnesnému dnu na LV ¢&. 6623.

Pani Kacerova a pan Jancik nasledne scudzili nehnutelnosti, ktoré boli predmetom zmluvy,
tretim osobam. Novymi vlastnikmi pozemkov a stavieb sa stali:

- spoloénost’ Mobilita servis, spol. s r.o., so sidlom Technicka 6, 821 04 Bratislava 2, ICO:
35693 011 - vlastnicke pravo k dotknutym nehnutefnostiam je evidované liste vlastnictva ¢.
6623;

- spoloénost SNOTY s.r.o., so sidlom Rybniéna 59, 831 07 Bratislava, ICO: 31 350 604
vlastnicke pravo k dotknutym nehnutefnostiam je evidované liste vlastnictva €. 6723;

- manzelia Lubo$ Cierny a Iveta Cierna, rod. Kaféakova - vlastnicke pravo k dotknutym
nehnutelnostiam je evidovaneé liste vlastnictva €. 6864.

Podla €l. 7 ods. 4 zmluvy: ,BSK a osoby s jeho suhlasom maju pravo pouzivat’ vyjazd medzi
skladmi so sup. ¢. 10343 a 10344, zapisanymi na LV ¢. 3103 pre k.u. Vajnory, a teda maju
prévo vstupu a prejazdu (pe$i aj motorovymi vozidlami) pozdiz hranic parc. & 2167/47
a 2167/52. Ucastnik &. 2 a/alebo 3 st oprévneni pisomne odvolat’ pravo vstupu a prejazdu
cez vyjazd, pricom toto pravo zanika uplynutim nasledujuceho kalendarneho mesiaca
po mesiaci, v ktorom bolo oznamenie doru¢ené. Dojednanie podla &l. 7 ods. 4 tejto Zmluvy nie
je vecnym pravom a nezapisuje sa do katastra nehnutelnosti.“

Oznamenim zo dna 21. 06. 2021, doru¢eného do podatelne Uradu BSK dna 22. 06. 2021,
bolo zmluvné pravo vstupu a prejazdu odvolané ku diu 31. 07. 2021 z dbévodu prevodu
vlastnickych prav predajom nehnutelnosti.

Bratislavsky samospravny kraj, ako aj spravca dotknutého majetku, bezodkladne kontaktovali
nového vlastnika, spolo¢nost Mobilita servis, spol. s r.o., Technicka 6, 821 04 Bratislava 2,
ICO: 35 693011, ktory deklaroval zaujem ohradit nadobudnuté nehnutelnosti pevnym
oplotenim a zrusit aktualne existujicu branu avjazd, ktoré doposial vyuZivala SOS
elektrotechnicka na pristup k skladovym priestorom v budove so sup. €. 10343. V priebehu
rokovani zuCastnené strany zistili a deklarovali, Ze oplotenie ani brana neboli predmetom
zmluvy s pani Ka€erovou a panom Jancikom.

S pohliadnutim na citované ustanovenie zmluvy preto vznikol medzi Bratislavskym
samospravnym krajom a spoloCnostou Mobilita servis, spol. s r.0. spor o vlastnicke pravo
k oploteniu a brane. Nakolko zmluva rieSila len pravo prechodu a prejazdu v prospech BSK



po hranici susednych pozemkov, povazuje BSK svoje vlastnicke pravo k existujucemu
oploteniu za nesporné.

V zmysle ustanovenia § 120 a § 121 Obcdianskeho zakonnika, ako aj z relevantnej judikatury,
za sucast pozemku sa nepovaZzuju vedlajSie stavby, medzi ktoré patri napriklad oplotenie,
ktoré po stranke stavebnych predpisov predstavuje drobnu stavbu. Nakolko sa drobné stavby
nezapisuju do katastra nehnutelnosti, nie je mozné s istotou urcit, komu prinalezi vlastnicke
pravo k tymto drobnym stavbam.

V zmysle § 121 OZ sa oplotenie povazuje za prislusenstvo hlavnej stavby, preto oplotenie
hospodarsky spolunalezi so stavbou. Zakladnym predpokladom, aby prisluSenstvo preslo
spolu s hlavhou vecou na inu osobu, je vyjadrenie vOle u€astnikov pravneho vztahu, aj
v pisomnej forme. Zakladnou funkciou plotu je ochrana pozemku a hlavnej stavby, ¢o bolo
ucelom jeho vybudovania.

BSK je preto toho nazoru, ze plot a brana mali primarne sluzit na ochranu Skolského arealu
a hlavnej budovy skoly. Zmyslom vybudovania brany bol pristup do tohto arealu a moznost
jeho uzatvorenia. Plot a brana su ako drobné stavby samostatnym predmetom vlastnickeho
prava a ak sa malo ich vlastnictvo preniest’ na novych vlastnikov nebytovych priestorov, malo
sa to explicitne uviest v zmluve. Plot a brana tvorili a tvoria prisluSenstvo nehnutelnosti
spadajucich do arealu Skoly. Na rovnaky ucel malo sluzit aj ostatné oplotenie, k Upravam
a zmene ktorého doposial nedoslo.

Zaroven je nelogické, aby oplotenie ako samostatny predmet vlastnictva patril subjektu, ktory
nema k nemu zriadeny priamy pristup cez susedné parcely.

S ohlfadom na skutoénost, Ze spolo&nost Mobilita servis, spol. s r.0. mieni vykonat’ stavebno-
technické oddelenie svojho pozemku od aredlu Skoly vybudovanim plota, bude prejazd
cez branu do arealu znemozneny. Oplotenie presahujuce pozemky parc. &. 2167/4, 2167/53
a 2167/61, t. j. ohraniéujuce nehnutelnosti (pozemky a sklady) leziace mimo arealu SOS
elektrotechnickej, tak strati svoj vyznam vo vztahu k budove Skoly.

Zucastnené strany preto dospeli k dojednaniu, podla ktorého spolo¢nost Mobilita servis,
spol. s r.0. vykona stavebno technické Upravy existujucej brany a plota tak, aby bol umozneny
priamy pristup do skladovych priestorov v areali Skoly pod sup. €. 10343. Existujuca brana
bude presunuta tak, aby nepresahovala parc. €. 2167/4, a aby bol umozneny plynuly prejazd
do areadlu. Zaroven spolo¢nost Mobilita servis, spol. s r.o0. vybuduje osobitnu branu a oplotenie
na parc. €. 2167/64, a trvalé oplotenie parc. €. 2167/64, 3167/52 a 2167/66 v Casti hraniCiacej
s arealom skoly, ktoré su v jej vylu€nom vlastnictve.

S ohfadom na mozné zhodnotenie majetku, ku ktorému déjde vybudovanim osobitného
pristupu, dojednali sa zu€astnené strany riadnom odovzdani do vlastnictva a uzivania BSK
nového vybudovaného vstupu, pripadne aj spojenej Casti oplotenia. Za u€elom vykonania
stavebnych uprav a suvisiacich administrativnych krokov sa zuc€astnené strany dohodli, Zze
spolo¢nost Mobilita servis, spol. s r.0. zabezpedi tieto procesy tak v mene svojom, ako aj
v mene BSK.

S ohladom na uvedené skutoCnosti povazuje BSK za nutné vysporiadat Cast oplotenia
a existujucich bran, viastnicke pravo ku ktorym prindlezi BSK. S prihliadnutim na skuto¢nost,
Ze oplotenie kontinualne ohradzuje stavby dalSich vlastnikov, ma BSK za to, Ze tieto maju byt
vysporiadané obdobnym spdsobom. Nakofko vyuzivanim ostatnych vjazdov (bran) aich
pripadnymi upravami nie su dotknuté prava a prdvom chranené zaujmy BSK, nebolo zriadené
pravo prechodu ani prejazdu cez pozemky ostatnych vlastnikov, pricom areal Skoly bude
novym oplotenim definitivne ohradeny od ostatnych nehnutelnosti, je vhodné zabezpecit
vysporiadanie vlastnictva oplotenia obdobnym spésobom.



Zostatkova hodnota predmetného oplotenia je podfa aktualnej UcCtovnej evidencie v hodnote
0,00 EUR. DalSia sprava a udrzba oplotenia presahujuceho areal Skoly je nehospodarna.

Nakolko BSK povaZuje za preukazanu skuto¢nost, Ze sa jedna o verejny zaujem predkladame
predmetny navrh ako pripad hodny osobitného zretela podla zakona &. 446/2001 Z. z.
o0 majetku vyS8Sich uUzemnych celkov v zneni neskorSich zmien a predpisov, prevod
nehnutefného majetku je navrhovany v zmysle €l. 10 v nadvaznosti na €l. 7 schvalenych Zasad
hospodarenia a nakladania s majetkom Bratislavského samospravneho kraja, v sulade
so zakonom €. 446/2001 Z. z., kde v pripadoch osobitného zretela v zmysle § 9a ods. 8 pism.
e) tohto zakona sa rozumeju najma okolnosti, kedy je uprednostneny verejny zaujem
samospravneho kraja. V tychto pripadoch rozhoduje o prevode majetku Zastupitelstvo
samospravneho kraja trojpatinovou vacésinou vsetkych poslancov.

Odovodnenie osobitného zretel'a:

Hlavnym dévodom majetkového vysporiadania predmetnych nehnutelnosti vo vlastnictve BSK
je zrudenie prava vstupu a prejazdu do aredlu Skoly cez pozemku/ov, ktoré su aktualne
vo vlastnictve nového vlastnika. Zakladom majetkového vysporiadania je vytvorenie nového
pristupu (brany) do arealu Skoly, predovsetkym k skladovym priestorom v sprave skoly.

Oplotenim susediacich pozemkov sa dosiahne uc¢elné usporiadanie a zvySenie miery ochrany
nehnutelného majetku Bratislavského samospravneho kraja. Takyto postup a dojednanie je
ucelny vyluéne s vlastnikom/mi susediacich pozemkov.

Vo vztahu k ostatnym vlastnikom bude zjednoteny stav pravny so stavom skutkovym, podla
ktorého je evidentné, Ze oplotenie sluzi predovSetkym na ochranu ostatnych skladovych
a kancelarskych objektov.

Vzhladom na vek a opotrebenie drobnych stavieb a technickych ¢asti brany a plota vo vztahu
k hodnote vybudovania nového pristupu BSK hodnotu tychto stavieb osobitne neurduje.

Zamer vysporiadat majetok tymto spésobom je vysSi Uzemny celok povinny zverejnit najmenej
15 dni pred schvalovanim prevodu zastupitelstvom uzemného celku na svojej uradnej tabuli
a na svojej internetovej stranke, pricom tento zamer musi byt zverejneny pocas celej tejto
doby.

Na zaklade vySSie uvedenych skutoCnosti predkladame Zastupitelstvu BSK material
na schvalenie.

Prilohou materialu su:

- listy vlastnictva (podla textu)

- kopia katastralnej mapy

- zamenna zmluva a dohoda o urovnani v zneni jej dodatkov
- fotograficka dokumentécia

- 0znamenie o odvolani prava



