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Informaény material pre Komisie Zastupitel'stva Bratislavského
samospravneho kraja

Navrh na diskusiu k riedeniu buduceho zriadovania vecnych bremien
na pozemkoch Bratislavského samospravneho kraja pre podzemné inzinierske siete

Predmetom predloZzeného materialu je otvorit diskusiu k buducemu rieSeniu zriadovania
vecnych bremien v suvislosti s ukladanim inzinierskych sieti na pozemkoch Bratislavského
samospravneho kraja. Tato potreba vyplynula z diskusii, ktoré v poslednej dobe prebiehali
v Zastupitel'stve BSK, ako aj v komisiach Zastupitelstva BSK, a to najma na dopravnej komisii.

V suc€asnosti je systém pre ulozenie inzinierskych sieti a zriadenie vecnych bremien nastaveny
nasledovne:

- Ziadost o suhlas s uloZzenim inZinierskych sieti a zriadenim vecného bremena je
posudzovana odborom dopravy UBSK a odborom spravy majetku UBSK v zavislosti
od konkrétnej ziadosti (nie vzdy ide o inzinierske siete ulozené popri cestnych
komunikaciach)

- Oddelenie spravy majetku po zvazeni podkladov a vyjadreni prisluSnych oddeleni
UBSK vyda suhlasné stanovisko pre technicku realizaciu stavby s podmienkami, medzi
ktoré patri aj podmienka nasledného zriadenia odplatného vecného bremena formou
zmluvy o zriadeni vecného bremena, pri€om povinnostou Ziadatela je predlozit
znalecky posudok na ocenenie vieobecnej hodnoty vecného bremena po samotnej
realizacii stavby.

- Porealizacii stavby poZiada ziadatel o zriadenie vecného bremena a pravne oddelenie
UBSK na zaklade dodanych podkladov predlozi materidl na zriadenie vecného
bremena na schvalenie Zastupitelstvu BSK.

Sucasne nastaveny proces vychadza z predpokladu, ze ulozZenie inzinierskych sieti pre ucely
vyuZivania obyvatelstvom na uzemi BSK je verejnym zaujmom a z uvedeného dévodu cena
vychadza z predloZzeného znaleckého posudku bez konkrétnych cenotvornych poZiadaviek
(ako napriklad minimalna cena alebo stanovena merna jednotka pre vypocet).

Obsahom diskusie je posudenie su€asne zauzivaného systému a jeho pripadna zmena, kedy
by nebol udefovany predbezny suhlas bez predchadzajuceho posudenia konkrétnej cenovej
ponuky, pricom navrhnutd cena by mala vychadzat ztrhovej ceny pozemku v danom
katastralnom Uzemi a mala by zodpovedat realnej cene, ktoru by Ziadatel musel zaplatit
vlastnikovi sukromného pozemku pri rovhakom zatazeni. Tato otazka je relevantna najma pri
vystavbe novych obytnych Stvrti.

Otazne je vtomto pripade aj posudzovanie ponuknutej vySky odplaty, kedy BSK nema
moznost objektivne posudit’ jej adekvatnost, kedze nedisponuje konkrétnymi podkladmi pre
cenotvorbu. V tomto pripade sa opatovne dostavame do situacie, kedy by doslo k nahradzaniu
ulohy kvalifikovaného znalca v odbore.

Zo zriadeného vecného bremena mozu pre BSK v buducnosti vyplyvat aj praktické problémy,
ktoré sa tykaju ochrannych pasiem inzinierskych sieti, kedy méze déjst k situacii, ze pri
rekons$trukcii cesty bude musiet Ziadat' distribuénu spolo¢nost’ o suhlas, pripadne aj odplatu
za vypracovanie projektovej dokumentacie.

Z podnetu predsedu komisie dopravy - pana Buocika vziSiel navrh na rieSenie tejto situacie
obdobnym spésobom ako vyuziva HI. mesto SR Bratislava, t.j. ur€enie ceny prenajmov a
predbeznej odplaty za vecné bremena formou Standardizovanych cien za m2, ur€enych
rozhodnutim primatora. Je vSak potrebné upozornit na fakt, ze takto stanovena vyska odplaty
sa tyka najmov a zmliv o buducej zmluve o zriadeni vecného bremena a konec¢na odplata za
zriadenie vecného bremena pre podzemné a nadzemné inzinierske siete sa stanovuje na
zaklade znaleckého posudku.



Diskusia by mala smerovat’ k otazke €i je potrebné zmenit su€asny systém, kedy sa investorovi
vopred udeluje predbezny suhlas a po realizacii dochadza k schvaleniu vecného bremena za
cenu, ktora vychadza z nim predlozeného znaleckého posudku. Druhou moznostou je zacat
poziadavku po finannej stranke posudzovat uz pri prijati ziadosti a podla charakteru veci urcit
minimalnu odplatu, ktora by vychadzala z trhovej ceny za m2 v danej oblasti (ako pri pozemku
sukromného vlastnika). Tento systém by vyzadoval uréenie presnych sadzieb za m2 pre
jednotlivé katastralne Uzemia, ktory by schvalilo Zastupitelstvo BSK.

Vychodiskové ceny za m2 pri znaleckom posudzovani sa mézu diametralne lisit' aj v ramci
jednej lokality. Pre priklad uvadzame znalecky posudok pre stanovenie odplatnej ceny za
zriedenie vecného bremena — pravo zriadenia a ulozenia inzinierskych sieti v obci Nova
Dedinka. Pri zriadovani vecnych bremien nam boli v priebehu viacerych rokov doru¢ené dva
znalecké posudky, pric¢om vychadzali z rozdielnej vychodiskovej hodnoty pre tu istu lokalitu.
V jednom pripade znalec posudzoval obec Nova Dedinka ako tzv. ,satelit* Bratislavy, teda
lokalitu v ktorej je dopyt po pozemkoch pre stavbu rodinnych domov zo strany Bratislav€anov.
V tomto pripade bola vychodiskova hodnota uréena ako 50% z vychodiskovej hodnoty
v pozemkov v Bratislave (66,4 Eur / m2), ¢o je 33,20 Eur / m2, zatial ¢o druhy znalecky
posudok vychadzal z vychodiskovej hodnoty 3,32 Eur / m2 na zaklade klasifikacie obce do
5000 obyvatefov, ¢o je tabulkova hodnota platna pre celé uzemie SR. V skuto&nosti viak ani
jedna z tychto sum nemusi odrazat realnu trhovu cenu za stavebny pozemok, ktora moze byt
niekolkonasobne vyssia (v su€asnosti sa stavebné pozemky v obci pohybuju v rozmedzi 70 —
190 Eur / m2). Zaroven je vSak potrebné upozornit aj na fakt, ze v pripade parciel vo
vlastnictve BSK ide v prevaznej vacsine o pozemky, ktoré nie je mozné vyuzit na ucel stavby,
kedZze je na nich alebo v ich tesnej blizkosti cestné teleso.



