© Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky

Datum: 12.11.2021
Casti sieti na pozemkoch BSK - vyznaéené &ervenou farbou

Bratislavsky > Senec > Nova Dedinka > k.U. Dedinka pri Dunaji
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VytlaCené z aplikacie Mapovy klient ZBGIS. Nepouzitelné na pravne ukony.

Meranie a grafické znazornenie je len informativne a je nepouzitelné na vytycenie hranic pozemkov a osadenie stavieb na pozemky. VytyCenie hranic pozemkov a osadenie stavieb na pozemky méze vykonat len odborne sposobild osoba.


https://zbgis.skgeodesy.sk/mkzbgis/
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Geometricky plan je podkladom na pravne Ukony, ked lidaje doterajSicho stavu vykazu vymer s zhodné s (dajmi platnych vypisov z katastra nehnutefnosti
Vyhotovitel Kraj Okres Obec
fm-geo, s.r.0. Bratislavsky Senec Novd Dedinka
Majernikova 1/4 Kat, Cislo Mapovy
84105 Bratislava fizemie  Deginka pri Dunaji  |Panu 247/2021 list &. ZS XVII-22-14
JSfmgeofmgeo@gmail.com , ,
na zriadenie vecného bremena na p.¢.182/2, 182/4,
co: 36716707 GEOMETRICKY PLAN 55 2271, 2272
Vyhotovil Autorizaéne overil L / L“;?:;e overil \ng. Andrea Krﬁzsanovs
Dria: Meno: Dfia: Meno: Dha: i Cislo:
23.9.2021 Ing. Frantisek Mego 23.9.2021 /%@mﬂf 20 18 -0- W0 g IY/4 / 7]
Nové hranice boli v prirode oznagené Nélezitostami a presnosy rlbd dahbicams 110 Uradne overené podfa § 9 zakona NR SR ¢, 215/1995

neboli stabilizované

Zaznam podrobného merania (meragsky nadrt) &.

1023

Suradnice bodov oznatenych Elslami a ostatné meratské udaje su
uloZené vo vSeobecnej dokumentacii
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VYKAZ VYMER

Doteraj$i stav Zmeny Nowy stav
Cislo Vymera . k od ] Vymera Druh Viastnik,
v|§§ky parcely pol::::ku g'si') parcele [ m’ | parcely | m® pg::y PozemKu | (ing oprav. osoba)
gislo dislo adresa, (sidlo)
LV PK KN ha | m? ha | m? kéd
Stav pravny je totoZny s registrom
C KN
Vycislenie rozsahu vecného bremena
636 227/1 3387 | zastpl. 1 227/1 16 227/1 3387 | zastpl. BSK,
22 Sabinovska 16, BA
636 227/2 138 | zastpl. 2 227/2 15 22772 138 | zastpl detto
22
636 18272 1649 | zastpl. 3 18272 9 18272 1649 | zast.pl. detto
4 18272 19 22
5 182/2 47
636 182/4 139 | zast.pl. 6 182/4 57 182/4 139 | zastpl. detto
22
636 182/5 5444 | zastpl. 7 182/5 118 182/5 5444 | zast.pl. detto
8 182/5 49 22
Spolu: ! 0757 330 I | 0757

Legenda: kiéd spésobu vyuZivania

22 - Pozemok, na ktorom je postavend inZinierska stavba - cestnd, miesina a icelovd komunikdcia, lesnd

cesta, polnd cesta, chodnik, nekryté parkovisko a ich sicasti

Poznambka: Zriaduje sa vecné bremeno na priznanie prdva uloZenia a utivania infinierskej siete (vodovod, kanalizdciae) vo vyznacenom rozsahu ochranného pdsma
na pozemkoch reg. C-KN p.¢.227/1 (diel &.1)16m2, 227/2 (diel ¢.2)15m2, p.c.182/2 (diel £.3)9 m2, (diel ¢.4)19 m2, (diel &.5)47 m2,182/4 (diel ¢.6)57 m2, p.¢. 182/5
(diel 6.7) 118m2, (diel &.8) 49m2 v prospech Bratislavsky samospravny kraj Sabinovskad 16, Bratislava.

t.6. 6.76 / 1997
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Znalkyfia v odbore Stavebnictvo: odvetvie pozemné stavby a odhad hodnoty nehnutelnosti ing.
arch. Iveta Hordkova, bytom Palisady ¢. 42, 811 06 Bratislava
tel.: 0903246030, iveta.horakova@gmail.com

Zadavatel: WERTIKA s.r.o., Agatova 1, 844 27 Bratislava

Cislo spisu/objednavky: tistna

ZNALECKY POSUDOK
¢.139 /2021

Vo veci stanovenia vSeobecnej hodnoty jednordzového odplatného vecného bremena
vyplyvajiceho z obmedzenia vykonu vlastnickeho prava v ploche dielu 1 k pozemku parc. €. 227/1;
v ploche dielu 2 k pozemku parc. & 227/2; v ploche dielu 3-4-5 k pozemku parc. & 182/2; v
ploche dielu 6 k pozemku parc. €. 182/4 a v ploche dielu 7-8 k pozemku parc. €. 182/5 v k.u.
Dedinka pri Dunaji, ohec Nova Dedinka, okres Senec, z dévodu uloZenia vodovodu a kanalizacie, s

pravom vstupu za udcelom opravy a udrzby vratane zariadeni stvisiacich a potrebnych na ich
prevadzku

Pocet stran { z toho priloh): 37 (24A4)

Pocet odovzdanych vyhotoveni: 3



l.
1.

UvoD

Uloha znalca apredmet znaleckého skimania: stanovit znaleckym odhadom vieobecnu

hodnotu VB na £asti pozemkov parc.C. 182/2; 182/4-5 a 227/1-2 v KNC k.0. Dedinka pri Dunaji ku
dfiu ohodnotenia podla Vyhlasky &. 492/2004 Z.z. o stanoveni vieobecnej hodnoty majetku v zneni
neskorsich predpisov

2.
3.
4.
5,
a)
1.

7.

Uéel znaleckého posudku: podklad k uzavretiu zmluvy o vecnom bremene

Datum, ku ktorému je posudok vypracovany: 01.11.2021

Datum , ku ktorému sa nehnutelnost alebo stavba ohodnocuje: 27.10.2021
Podklady na vypracovanie znaleckého posudku:

podklady dodané zadavatefom

Podklady na vypracovanie posudku:
Geometricky plan €. 147/2021 overeny katastrom pod ¢. G1-1814/21 z 18.10.2021
Stavebné povolenie vydané Okresnym uradom Senec pod ¢.0U-SC-OSZP-2020/005088/G-
72/Ke z 28.08.2020, pravoplatné diiom 21.10.2020

Situdcia — definitivny stav uloZenia

podklady ziskané znalcom

vypis z listu vlastnictva ¢. 636 k.U. Dedinka pri Dunaji, zo dfta 01.11.2021

Ustne udaje zadavatela o nehnutelnosti

Vlastne poznatky o podmienkach v mieste nehnutelfnosti

Archiv znalca

. Pouzité predpisy

Vyhl. €. 492/2004 Z.z. o stanoveni vieobecnej hodnoty majetku v zneni neskorsich  predpisov
Zékon ¢. 382/2004 Z.z., o znalcoch , timolnikoch a prekladateloch a o zmene a doplneni
niektorych zakonov, v znenf neskorsich predpisov
Vyhlaska €. 228/2018 Z.z., ktorou sa vykonava zékon ¢. 382/2004 Z.z. o znalcoch , timoénikoch a
prekladateloch a 0 zmene a doplneni niektorych zdkonov, v zneni neskorsich predpisov
Vyhlaska ¢. 491/2004 Z.z o odmendch, nahradach vydavkov a nahradach za stratu Casu pre
znalcov, timo¢nikov a prekladatelov v zneni neskorsich predpisov
Zakon € 50/1976 Zb. o tizemnom planovani a stavebnom poriadku ( stavebny zdkon } v zneni
neskorsich predpisov
Zakon ¢&. 40/1964 — Obdiansky zakonnik v zneni neskorsich predpisov
Zékon & 162/1995 Z.z. okatastri nehnutelnosti aozdpise vlastnickych ainych prav
k nehnutelnostiam v zneni neskorsich predpisov
Uzemny plédn mesta
Definicie posudzovanych veli¢in a pouZitych postupov :

Podla vyhl. MS &. 492/2004 o stanoveni vieobecnej hodnoty majetku, podla prilohy 3, ocefovanie
nehnutelhosti je mozné k vypoctu vieobecnej hodnoty nehnutelnosti pristapit spdsobmi { postupy
vypoctu):

porovnanim
vynosovou metddou ( pozemky)
metddou polohovej diferenciacie

Vyber vhodne} metédy vyberie znalec,

Znalecky posudok & 139/ 2021



Pri pouziti metédy polohovej diferenciacie pozemkov, tie sa delia na skupiny: pozemky na
zastavanom Uzemi obci, nepolnohospodarske a nelesné pozemky mimo zastavaného tizemia obci,
pozemky v zriadenych zdhradkovych osadach a pozemky mimo zastavaného Gzemia obci uréené
na stavbu,

Obce a lokality v okoli miest so zvySenym zaujmom o kidpu nehnutelhosti na byvanie alebo
rekredciu mdézu mat jednotkovt vychodiskovii hodnotu do 80 % z vychodiskovej hodnoty obce
{mesta), z ktorej vyplyva zvySeny zaujem.

V pripade zauimu o iné druhy nehnutelnosti {napriklad priemyselné, polnohospodarske vyuzitie)
okrem pozemkov zriadenych zdhradkovych, chatovych osadach a hospodarskych dvoroch
polnohospodarskych podnikov méiu mat jednotkovd vychodiskovl hodnotu do 60 % z
vychodiskovej hodnoty obce {mesta), z ktore] vyplyva zvySeny zaujem.

V pripade zdujmu o pozemky v zriadenych zadhradkovych osaddch, chatovych osadach a
hospodarskych dvoroch polnohospodarskych podnikov méZzu mat jednotkovl vychodiskovi cenu
do 50%z vychodiskovej hodnoty obce {mesta},z ktorej vyplyva zvySeny zaujem. V takych pripadoch
sa koeficient polohovej diferencidcie vztahuje na obec, z ktorej vyplyva zvydeny zdujem.

Technicka infrastruktura pozemku sa posudzuje z pohladu moiného priameho napojenia cez
vlastné, pripadne obecné pozemky (napr. komunikacie). Hodnota koeficientu v odporicanom
intervale je zavisld od nérocnosti (financnej, technickej a pod.) sdvisiacej s napojenim.

Povysujice a redukujice faktory moino pouiit iba v pripadoch, ak ui neboli zohladnené vo
vychodiskovej hodnote alebo v predchadzajicich koeficientoch.

V pripade, Zze sa faktor nevyskytuje, koeficient povySujucich alebo redukujdcich faktorov je 1.

Pri vypoclte viechecnej hodnoty porovnanim sa hodnota zisfuje porovnanim oceniovanej
nehnutelfnosti s nehnutelnostami, pri ktorych sa v danom mieste a ¢ase uZ zrealizovali prevody a
st od tychto Gkonov dostupné podklady na porovnanie (kidpne zmluvy, rozhodnutia stGdov,
exekucné rozhodnutia, vysledky konkurzov a znalecké posudky, na zdklade ktorych boli prevody i
prechody vloZené do katastra nehnutefnosti, dalej ponuky realitnych kancelarii). Pri vypocte sa pri
vypoclte pouziva transakény pristup. Na porovnanie je potrebny sibor aspon troch stavieb alebo
pozemkov. Porovnanie treba vykonat na merni jednotku 1m? sprihliadnutim na odlisnosti
porovnavanych stavieb a pozemkov. Podklady na porovnanie ( doklady o prevode alebo prechode
nehnutelnosti, pripadne ponuky realitnych kancelarii ) musia byt identifikovatelné. Pri porovnani
sa musia wylaéit vietky vplyvy mimoriadnych okolnosti trhu (napr. pribuzensky vztah medzi
predavajucim a kupujtcim, stav tiesne predavajuceho alebo kupujiceho a pod.}

VYNOSOVA HODNOTA : odéerpatelnym zdrojom sa rozumie rocny disponibilny vynos z vyuZivania
nehnutelnosti formou prendjmu, stanoveny spravidla z uzatvorenych ndjomnych zmliv. Ak sa
vyska ndjmu neda zistit pre nedostatok podkladov napr. nie su v ¢ase ohodnotenia prenajaté,
vychadza sa z najomnych sadzieb, ktoré sa pri riadnom obhospodarovani majetku daju trvalo
dosiahnut. Vypocdita sa ako rozdiel hrubého vynosu a nédkladov na vyuZivanie nehnutefnosti
(prevadzkovych, spravnych nakladov, nakladov na udribu a pod.) zniZeny o odhad
predpokiadanych strit vynosu z ndjomného s ohladom na typ majetku, jeho polohu, vyuZitelnosti
a pod. Naklady na vyuZivanie nehnutelnosti sa spravidla urdia podla predlozenych dokladov,
najméa platobného vymeru na dan z nehnutelnosti, poistnej zmluvy a pod., pripadne odhadom z
vychodiskovej hodnoty alebo hrubého vynosu s ohladom na velkost majetku a predpokladand
vySku pri jeho riadnom obhospodarovani. Do nakladov sa nezahffiaji naklady, ktoré su

Znalecky posudok &. 139 /2021



ndjomnikom platené osobitne, alebo ndklady, o ktoré je znizena sadzba ndjomného pouiitd pri
vypocte hrubého vynosu.

Vieobecna hodnota (VSH) - je vysledna objektivizovand hodnota nehnutelnosti a stavieb, ktord je
znaleckym odhadom ich najpravdepodobnejsej ceny ku diiu ohodnotenia, ktord by tieto mali
dosiahnut na trhu v podmienkach volnej sitaze, pri poctivom predaji, ked kupujuci aj preddvajici
budli konat s patriénou informovanostou i opatrnostou a s predpokladom, e cena nie je
ovplyvnena neprimeranou pohnitkou; obvykle vratane dane z pridanej hodnoty. Ekvivalentnym
pojmom je trhovd hodnota.

Vychodiskova hodnota {VH) - je znalecky odhad hodnoty, za ktortd by bolo moiné hodnotend
stavbu nadobudndt formou vystavby v ¢ase ohodnotenia na drovni bez dane z pridanej hodnoty.
Ekvivalentnym pojmom je reprodukénd obstardvacia hodnota alebo novd cena. Vzmysle
medzindrodnych ohodnocovacich Standardov sa jedna o princip nakladového uréenia hodnoty.
Vynosova hodnota {HV) - je znalecky odhad sGcasnej hodnoty budicich disponibilnych vynosov
z vyuzitia nehnutefnosti formou prendjmu, diskontovanych rizikovou {diskontnou) sadzbou.

8. Osobité poiiadavky zadavatela: stanovif vSeobecnl hodnotu jednorizového odplatného
vecného bremena Casti pozemkov stanovené geodetom

II. POSUDOK

1. V3Seobecné udaje, ktoré obsahuju najmi:

a) vyber poutzitej metddy:

Vieobecna hodnota je vypocitand metdédou polohovej diferenciacie podlia platnej vyhl. MS &
492/2004 o stanoveni vieobecnej hodnoty majetku, priloha 3, programom HYPO verzia 19.50

b) vlastnicke a evidenéné udaje:

st uvedené na vypise z &iastoéného LV €. 636 v prilohe posudku a to:

Bratislavsky samospravny kraj, Sabinovska 16, 820 05 Bratislava, v podiele 1/1

1.3 Obhliadka a zameranie nehnutelhosti: predmet postdenia bol obhliadnuty dna 26.10.2021
1.4 Porovnanie technickej dokumentacie so skutkovym stavom: porovnanim popisnych
a geodetickych (dajov katastra nehnutelnosti so skutofnym stavom nebolo moiné vteréne
jednoznacne uréit

1.5 Udaje katastra nehnutelnosti: porovnanie popisnych a geodetickych Gdajov katastra
nehnutelnosti sU v sulade.

1.6 Vymenovanie jednotlivych Casti nehnutelnosti:

a/ pozemok p.&. 227/1, zast. pl. o celkovej vymere 3387 m?, diel & 1 podia GP o vymere 16 m?

b/ pozemok p.¢. 227/2, zast. pl. o celkovej vymere 138 m?, diel &. 2 podla GP o vymere 15 m?

¢/ pozemok p.¢. 182/2, zast. pl. o celkovej vymere 1649 m?, diel ¢. 3-4-5 podla GP o vymere 75 m?
d/ pozemok p.¢. 182/4, zast. pl. o celkovej vymere 139 m?, diel &. 6 podia GP o vymere 57 m?

e/ pozemok p.&. 182/5, zast. pl. o celkovej vymere 5444 m?, diel . 7-8 podia GP o vymere 167 m?
1.7. Vymenovanie jednotlivych stavieb a nehnutelnosti, ktoré nie si predmetom ohodnotenia:
nie st znadme

Znalecky posudok & 139 /2021



2. STANOVENIE VSEOBECNEJ HODNOTY

a/ Analyza polohy nehnutelnosti:

Predmetom ohodnotenia st pozemky reg. KNC p.¢. 227/1-2, p.¢. 182/2 a p. ¢.182/4-5 k.u. Dedinka
pri Dunaji, mimo zastavaného Gzemia obce. V ramci obce Novad Dedinka su pozemky situované
na okraji obce, zahrnuté ako komunikdcia sumiestnenim technickej liniovej infrastruktary
s doplnenim infradtruktiry pre novobudovani kobercovi vystavbu rodinnych domov. Tarchou na
posudzovanych parcelach je umiestnepie komunikacie s technickog_[nfraEtruktﬁrou.
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b/ Analyza vyuZitia nehnutelnosti:

pozemky su a budu uzivané v sulade s Uzemnym planom obce

¢/ Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuZivanim nehnutelnosti azadvady viaznuce na
nehnutelnosti a prava spojené s nehnutelnostou: bude zriadené vecné bremeno spocivajic v
povinnosti vlastnika p.¢. 227/1-2, p.¢. 182/2 a p. ¢.182/4-5 k.U. Dedinka pri Dunaji strpiet pravo
uloZenia vodovodu, kanalizacie, kontroly, opravy, Upravy a Udriby vedenia v prospech BVS v Sirke
stanoveného ochranného pasma diel 1 aZ 8.

2.1.1 METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE

2.1.1.1 POZEMKY POLOHOVOU DIFERENCIACIOU

Ide opozemky reg. KNC parc.é. 227/1-2, p.C¢. 182/2 ap. ¢.182/4-5 k.u. Dedinka pri Dunaji
evidované na katastralnej mape, v registri parciel ,C”, ako zastavané plochy, ktoré su zastavané
komunikaciou s dialkovymi spojmi na hranici so zastavanym Gzemim obce podla UPN. Jednotkova
cena pozemku v posudzovanej lokalite je dlhodobo konstantna, bez zistenia blizSich podrobnosti
o posudzovanom pozemku (neprimeranych pohniutok ako je skutocnost posudzovanych
pozemkoch uréenych pre dopravnu infrastruktiru obce). Metéda polohovej diferencidcie bola
zvolena ako dostatocne pruzna a vhodnd metdda pre pozemky v obciach. Vychodiskova hodnota
3,32 €/ m? je uvedend vo vyhldske (klasifikacia obce) podla po¢tu obyvatelov (obec do 5 000
obyvatelov).

Pozemky sa nachadzaju v zabere pozemkov v platnej Uzemnoplédnovacej dokumentécie obce.

Pri uplatneni koeficientov boli zohladnené najma tieto skutocnosti:

Koeficient vSeobecnej situacie — tzemie zahrnuté Gizemnym planom obce

Koeficient intenzity vyuZitia — parcela pod komunikaciou ¢.1065

Koeficient dopravnych vztahov — parcela s komunikdciou ¢. 1065

Koeficient obchodno-priemyselnej polohy —zéna rodinnych domov so zazemim

koeficient technickej infrastruktiry pozemku—novobudovana technicka infrastruktara v ramci IBV
Koeficient druhu pozemku — zastavana plocha

Koeficient povysujuci a redukujtici — bol uplatneny redukujici faktor s VB cesty a liniovych stavieb

o R
et ¥
=
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Informativna képia z mapy

2.1.1.1 k.. Dedinka pri Dunaji

Spolu Spoluvlastnicky A 4,
Parcela Druh pozemku gmera [m7] e odil Vymera [m?]
127/1 - diel 1 zastavana plocha a nadvorie ‘ 16,00 1/1 16,00
127/2 - diel 2 zastavana plocha a nadvorie 15,00 1/1 15,00
182/2 - diel 3 zastavana plocha a nadvorie 9,00 1/1 9,00
182/2 - diel 4 zastavand plocha a nadvorie 19,00 1/1 19,00
182/2 - diel 5 zastavand plocha a nadvorie 47,00 1/1 47,00
182/4 - diel 6 zastavana plocha a nadvorie 57,00 1/1 57,00
182/5 - diel 7 zastavand plocha a nadvorie 118,00 1/1 118,00
182/5-diel 8 | zastavana plocha a nadvorie 49,00 1/1 49,00
Spolu vymera | | 330,00
Obec: Novd Dedinka
Vychodiskova hodnota: VHwy = 3,32 €/m?
Oznadenie a Hodnotenia Hodnota
nazov koeficientu koeficientu
- " - 2. stavebné Gizemie obci do 5 000 obyvatel'ov, priemyslové a pol'nohospodarske
koeﬁc1esliatfl\;scfiré)becnej oblasti obci a miest do 10 000 obyvatel'ov 0,30
—a mt}; \quity vyuitia 2. - inZinierske stavby, chrdnené loZiskové tizemia 0,90
K 3. pozemKky v samostatnych obciach, odkial’ sa moZno dostat prostriedkom
enliciont d[Z) o hromadnej dopravy alebo osobnym motorovym vozidlom do centra mesta do 0.90
! vzt'ahgv y 15 min. pri beZnej premavke, pozemky v mestach bez mozZnosti vyuzitia d
mestskej hromadnej dopravy
kr s : 5 ; 3 g
o . 2. zmie3ané izemie s prevahou obéianskej vybavenosti (obchodna poloha a
koefm:a_n.t fL’mkcr?eho byty ) 1,45
vyuzitia uzemia
ki 3 3 - . e
- < B 2. strednd vybavenost (moZnost napojenia najviac na dva druhy verejnych
m?::;;fhii;;?g;;g:ﬁ(u sietf, napriklad miestne rozvody vody, elektriny) 115
kz .
koeficient povy3ujtcich 0. pevyskyuije s 100
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faktorov
ke :
koeficient redukujicich 8. stavba pod povrchom pozemku 0,75

faktol*ov f

JEDNOTKOVA HODNOTA POZEMKU
Nazov _ " Vypolet Hodnota

Koeficient polohovej diferenciacie krp=10,90%0,90*0,90*1,45* 1,15 * 1,00 * 0,75 0,9117
Iednotkove{ v§eobecﬁé ho.dnota.p.oz.er.r.li(ﬁ : 4V§HM;-=. VHM]* ka -;3,32€/m2 * 0,9117 . o ) - ?;,03 €‘/ﬂm2
VYHODNOTENIE

L : Nazov - _ . _ . Vypotet Vieobecna hodnota [€]
parcela & 127/1 - diel 1 116,00 m?*3,03 €/m2*1/1 : 48,48
parcelat.127/2-diel2  1500m2*3,03€/m2*1/1 4545
parcela & 182/2 - diel 3 ’ 19,00 m2*3,03 €/m2 * 1/1 Y
ﬁé;:cela'é. 182/:2 diels . 19,00 m2'="=3,d3'€/'m2”* 1/1 I e 5757
parcela.182/2-diel5  47,00m2*3,03 €/m?*1/1 | 142,41
parcela & 182/4-diel 6 57,00m?*3,03 €/m2*1/1 e
parcelat.182/5-diel7 ~ .11800m?*303€m2z*11 35754
parcelat. 182/5-diel8  49,00m?*3,03€/m2*1/1 o L 14847
Spolu : R 999,90

3. NAJOM POZEMKOV

Jednotkova vieobecnd hodnota pozemku je vstupny udaj pre vypocet roéného najmu { hrubého
vynosu ) je vypocitana metddou polohovej diferenciacie. Obdobie predpokiadanej ndvratnosti je
vo vypocte pouzité 20 rokov s ohladom na lokalitu a typ pozemku. Vymera je prevzatd z podkiadu
predloZzeného geodetom v prilohe posudku.

Vieobecna hodnota najmu za uZivanie pozemku je stanovena podla vyhlasky MS SR &, 492/2004
Z.z. priloha €. 3ods. G v platnom zneni:

(1+k)" . k
VSHNP = VSHpM) [---msmmmmeae e ] kn [€/m?,rok],

kde

VSHemi — vieobecnd hodnota pozemku na mernti jednotku [€/m?, rok],

k — urokova miera, ktora sa do vypoltu dosadzuje v desatinnom tvare [%/100],

kn — koeficient zohladfujuci dafiové zatazenie dafiou z prijmu, ktory sa rovnd (100+N)/100, kde n
vyjadruji naklady spojené s dosiahnutim hrubého vynosu (dafi z prijmu v percentéch),

n — obdobie predpokladanej ndvratnosti investicie, spravidla 15 aZ 40 rokov, v zavislosti od
ekonomickych ,polohovych a fyzickych faktorov

VSH m? pozemku polohovou diferenciiaciou: 3,030€
Obdobie predpokladanej nivratnosti investicie: 20 rokov
Urokova miera: 0,03 %
Dan z prijmu; 21%
Koeficient zohl'adfiujtici dafiové zataZenie: 1,21
Pofet M] pozemku: 330,00 m?
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s 3 + 0 *
Nijom za rok na m2: VSH =VSH * (77 k *k
j NPMJ POZMIJ (1+k)m-1 n

(1 +0,0003)20 * 0,0003
(1+0,0003)20 - 1
Najomzarokspolu:  VSHyp =M * VSHnpp = 330,00 m2 * 0,184 €/m2/rok = 60,72 €/rok

VEHNpMg = 3,030 * [ } *1,21 = 0,184 €/m2/rok

4. VECNE BREMENA (PRAVA A ZAVADY)

Vecné bremend obmedzuji viastnika stavby a pozemku v prospech iného. Prava zodpovedajice
vecnym bremenam sd viazané na vlastnictvo budovy, haly, stavby a pozemku alebo patria osobe.
Vecné bremena prevodom alebo prechodom stavieb a pozemkov prechadzaji na nadobudatela.
Delia sa na vecné bremena s povinnostou

a) konat (napr. poskytnit doZivotné byvanie),

b) zdrzat sa (napr. nestavaf plot nad urent vysku),

c) strpiet (napr. pravo prechodu, prejazdu, pravo stavby, uZivacie pravo).

Vieobecna hodnota jednotlivych vecnych bremien viaznucich na nehnutelhostiach sa stanovi iba

na Ucéely exeku¢ného konania. V takych pripadoch sa vieobecnd hodnota nehnutelnosti a stavieb

stanovi bez zohladnenia existencie vecného bremena.

V ostatnych pripadoch sa existencia vecného bremena zohladni pri vypocte vieobecnej hodnoty

nehnutelnosti a stavieb.

Vypocet vieobecnej hodnoty vecného bremena (v3Hvs) sa vykona takto:

a) Prava spojené s nehnutelnostou sa odhadn( tak, Ze sa zisti vyhoda, ktord tieto prava prinasaji
opravnenému (vlastnikovi) v obdobi jedného roka, a hodnota tejto vyhody sa ndasobi pri
pravach ¢asovo neobmedzenych dvadsiatimi, pri pravach asovo obmedzenych poétom rokov,
pocas ktorych ma pravo edte trvat, najviac vSak dvadsiatimi.

b) Zavady viaznuce na nehnutelhosti sa odhadnu podla hospodarskej ujmy, ktora vyplyva zo
zavady pre zatazeného (vlastnika). Vypoclet sa vykona kapitalizdciou hospodarskej ujmy
(rozdielu buducich zniZzenych odéerpatelnych zdroiov oproti beinym odcerpateinym zdrojom)
pocas ¢asovo obmedzeného obdobia. Pri zavadach neocbmedzeného trvania sa vezme za zéklad
vypocCtu obdobie dvadsiatich rokov, pri zdvaddch presne obmedzeného trvania toto obdobie.
Vieobecna hodnota vecného bremena sa vypocita podla zdkladného vztahu

. n OZt
VSHVB = Z t [€]J'
t=1(1+k)

kde

0Z: — trvalo odCerpatelny zdroj [Sk/rok], ktory sa vypolita ako rozdiel buddcich znizenych
odcerpatefnych zdrojov oproti beinym odcerpatelnym zdrojom (napr. hodnota zvy3enia
alebo znizenia rocnej ndjomnej sadzby vyplyvajica z vecneho bremena a pod.),

n — casové obdobie trvania vecného bremena pri neobmedzenom trvani plati: n = 20 rokov
[rok],
k — diskontna sadzba, ktora sa do vypoctu dosadzuje v desatinnom tvare [%/100].

V pripade poziadavky stanovenia vieobecnej hodnoty vecnych bremien ak je potrebné stanovit
vieobecnu hodnotu majetku na poZiadanie $tatneho orgdnu v rédmci jeho pravomoci alebo ak ide o
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i0

pravny tkon alebo konanie podla osobitného predpisu sa postupuje podfa ¢asti F.2. { napr.
Stavebny zdkon)

Pri odhade zavady je dbleZité spravne urtit hospodarsku ujmu, ktord vyplyva zo zévady pre
zataieného { vlastnika ). Hospodarska ujma je v metodike uréend ako odhadovana finan&nd strata
vobdobi jedného roku, ktora sa ziska ako rozdiel medzi buddcim zniZenym a beinym
odcerpatelnym zdrojom.

Beiny odlerpatelny zdroj je roény hruby vynos stavby z ndgjmu zniZzeny o naklady ( poistenie, dan
z nehnutelnosti, beZna udriba, sprava apod.) = odhadovand beind strata. Budici znizeny
odcerpatelny zdroj sa uréi odhadom miery obmedzenia alebo zniZenia néjmu, podla rozsahu préava
ujmy { cela stavba alebo len jej fast, pomer najmov znizeny k beZznému a pod.)

Strata a miera obmedzenia sa pohybuje v intervale 0 do 100%, pri¢om v pripade 100% obmedzenia
sa buduci zniZzeny od&erpatelny zdroj bude rovnat ndkladom spojenym so stavbou (bude zédporny)
a hospodarska ujma bude rovnd hrubému vynosu stavby zniZzeny o bein( stratu {cely ndjom,
ktory by sa mohol dosiahnut). Ak je ndjomné dohodnuté v beine dosiahnutelnej vyike, hodnota
zavady sa rovnd 0, ak ndjomné nedosahuje beine dosiahnutelnd vysku v posudzovanej lokalite
(napr. regulované ndjomné)}, je moiné odhadnut hodnotu zavady. Miera obmedzenia je v spojeni
s odhadom straty, preto ich sti¢et nesmie prekrodit 100%, resp. miera obmedzenia je vo vztahu
k hrubému vynosu zniZenému o beZnu stratu {napr.: beina strata 25%,0bmedzenie 30%, potom
miera obmedzenia je 22,50%).

4.1 Vecné bremeno: plocha vecného bremena uloZenia vodovodu

Prava spojené s nehnutelnostou sa odhadni tak, Ze sa zisti zdvada, ktord tieto prava prinadsaju
opravnenému (vlastnikovi) v obdobi jedného roka, a hodnota tejto zdvady sa nasobi pri pravach
¢asovo neobmedzenych dvadsiatimi, pri pravach tasovo obmedzenych po¢tom rokov, podas
ktorych ma pravo este trvat, najviac viak dvadsiatimi rokmi. Vzhlfadom k tomu, Ze nie je uzavreta
Ziadna dohoda obmedzujica dobu trvania zavady, vo vypocéte je uvaZovand &asovo neobmedzena
zavada.

Predmetom ohodnotenia je stanovenie vieobecnej hodnoty jednordzového odplatného vecného
bremena { zavady ) zobmedzenia vykonu vlastnickeho préva na &asti budlceho zataZenia
nehnutelnosti v rozsahu vyznatenom v geometrickom plane ako koridor vecnych bremien v k..
Dedinka pri Dunaji, z dévodu uloZenia vodovodu a kanalizdcie vritane zariadeni suvisiacich a
potrebnych na ich uZivanie, prevddzkovanie, adrzbu, opravy, Upravy, rekonstrukcie, modernizacie
a akychkolvek inych stavebnych dprav. Vlastnicke prédvo je obmedzené vrozsahu vyznaéenom v
geometrickom plane ako koridor, diel €.1 az diel ¢. 8. VSetky skutocnosti si zohfadnené pri vypocte
hospodarskej ujmy.

4.1 plocha vecného bremena k uloZeniu ¢asti vodovodu a kanalizacie
podla GP 247/2021

4.1.1 Zakladné udaje

Zadelenie vecného bremena: Zdvada viazniica na nehnutel'nosti
Obdobie: Casovo neobmedzené

Doba trvania; 20r.

Urokova miera: 0,01 %
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4.1.2 Bezny hruby prijem

Nazov Vypotet M] M] PotetM]

[€/rok]

Hruby prijem/M]

Hruby prijem spolu
[€/rok]

plocha vecného

2 .
bremena - diel 1 -8 330 m 330,00

60,72

4.1.3 Bezny odéerpatel'ny zdroj

Naklady spojené s dosiahnutim hrubého prijmu

Nazov vynaloZeného nikladu ‘ Naklady vzorcom [€/1roK]

| Ndklady spolu [€/rok]

dafi z pozemku ‘ 330%1,85%0,8/100: 4,88

Predpokladané beiné niaklady
spolu:

4,88

Odhadovana strata: 25 %
Beiny odéerpatel'ny zdroj (0Zss):
0Zps= 60,72 - 4,88 - 15,18 (25% strata) - 0 (0% obmedzenie) = 40,66 €/rok

4.1.4 Buduci zniZeny od¢erpatel'ny zdroj
Niklady spojené s dosiahnutim hrubého prijmu so zohl'adnenim zavady

'Nazov vynaloZeného nikladu ] .. . Naklady vzorcom [£/rok]

| Niklady spolu [€/rok]

daf z pozemku 330*1,85%0,8/100

4,88

Predpokladané budiice naklady
spolu:

4,88

Odhadovana strata: 25%
Obmedzenie z titulu zavady:
skutoéné: 30%

prepoditané vo vztahu k beznému odéerpatelnému zdroju so zohl'adnenim odhadovanej straty

30*(100-25)/100=22,50%
Budiici odéerpatelny zdroj (0Zsu):

0Zpy = 60,72 - 4,88 - 15,18 (25% strata) - 13,66 (22,5% obmedzenie) = 27,00 €/rok

4.1.5 Hospodarska ujma
0Zuy = |0Zsu - 0Zsx] = (27,00 - 40,66{ = 13,66 €/rok

4.1.6 Vseobecna hodnota prava a zavady
Urokova miera: k=0,017100=0,0001
VSeobecnd hodnota rocnej odplaty za zriadenie vecného bremena

VéHyp = oz * LKL
(1 e k)n # |
+0000n-1 -, -,
(1+0,0001)1 *0,0001 " <7,

VSHypg = 13,66 *

VSHys = 13,66 €
VSHvery = VSHvs/ MJ = 13,66 / 330 = 0,04 €/m?
Vseobecna hodnota jednorazovej odplaty za zriadenie vecného bremena

. 1+kn-1
ViHyg = oz + X1
(1+kn*k
(1 +0,0001)20 - 1
(1 + 0,0001)20 * 0,0001

VSHyR = 13,66 *

VS:HVB =272,91 €
VSHvamy = VSHvs/ MJ = 272,91 / 330 = 0,83 €/m?

Znalecky posudok &. 139 /2021




Il. ZAVER

1. Otazky zadavatela: stanovit hodnotu jednorazového odplatného vecného bremena
vyplyvajuceho z obmedzenia vykonu vlastnickeho prava v ploche dielu 1 k pozemku parc. €. 227/1;
v ploche dielu 2 k pozemku parc. €. 227/2; v ploche dielu 3-4-5 k pozemku parc. ¢. 182/2; v
ploche dielu 6 k pozemku parc. ¢. 182/4 a v ploche dielu 7-8 k pozemku parc. ¢ 182/5 v k.u.
Dedinka pri Dunaji, obec Nova Dedinka, okres Senec z dévodu uloZenia vodovodu a kanalizécie, s
a pravom vstupu za ucelom opravy a udrzby vratane zariadeni suvisiacich a potrebnych na ich
prevadzku

2. Odpovede na otazky: vieobecnd hodnota jednordzového odplatného vecného
bremena vyplyvajuceho z obmedzenia vykonu vlastnickeho prava k ¢asti pozemkov parc.c. 182/2;
a 182/4-5 a 227/1-2 v KNC vk.4. Dedinka pri Dunaji, ktoré si dotknuté realiziciou stavby
vodovodu a kanalizacie vratane zariadeni suvisiacich a potrebnych na ich prevadzku, na zdklade
vydaného povolenia pod €. OU-SC-0SZP-2020/005088/G-72/Ke, je spolu

273 €

Slovom: Dvestosedemdesiattri Eur

a) Rekapitulacia vSeobecnej hodnoty prav a zavad

Nézov I Vieobecna hodnota [€] l Vplyv na VSH

plocha vecného bremena k uloZeniu ¢asti vodovodu a
kanalizcie podl'a GP 247/2021

Spolu VSH 272,91

272,91 znizuje

.’/ A nAL go‘?{F
& (#)
£ o
V Bratislave, 01.11.2021 e, %oﬁ . Ing. arch. lveta Hordkova
490,’%;;’311\'3‘0;:‘\ o znalkyna
v
g

IV. Prilohy:

- vypis z listu vlastnictva ¢. 636 k.U. Dedinka pri Dunaji, zo dna 01.11.2021

- Geometricky plan €. 147/2021 overeny katastrom pod ¢. G1-1814/21 z 18.10.2021
- Stavebné povolenie ¢.0U-SC-0SZP-2020/005088/G-72/Ke z 28.08.2020

- Situdcia uloZenia SO 06 a SO 07
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Okres
Obec

Katastralne Gizemie

Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenske;j republiky
VYPIS Z KATASTRA NEHNUTELNOSTT{

108 Senec
508136 Nova Dedinka
841731 Dedinka pri Dunaji

Datum vyhotovenia
Cas vyhotovenia

Udaje platné k

Vypis je nepouzite'ny na pravne tkony

VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA ¢&. 636

CAST A: MAJETKOVA PODSTATA

Parcely registra ,,C" evidované na katastrdlnej mape

10.11.2021
12:59:27
9.11.2021 18:00:00

Pocet parciel: 13

Parcelné ¢islo | Vymerav | Druh pozemku Sposob Druh chranenej Spolo¢na Umiestnenie Druh
m? vyuzivania nehnutel'nosti nehnutel'nost’ pozemku | pravneho
pozemku vzt'ahu
175/22 396 Ostatna plocha 34 1 2
Iné udaje:
Bez zapisu
175/27 311 Ostatna plocha 34 1 2
Iné udaje:
Bez zapisu
181/1 8518 | Zastavana plocha 22 501 1 2
a nadvorie
Iné udaje:
Bez zapisu
181/2 770 | Zastavana plocha 22 501 1 2
a nadvorie
Iné udaje:
Bez zapisu
181/3 17 | Zastavana plocha 22 501 1 2
a nadvorie
Iné udaje:
Bez zapisu
182/1 4255 | Zastavana plocha 22 501 1 2
a nadvorie

bremena)

Plomba vyznaden4 na zéklade V-10171/2021 (Zmluva o zriadeni obmedzeni alebo zru$eni vecného

Iné udaje:
Bez zapisu

182/2

1649 | Zastavana plocha 22 501 1
a nadvorie
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Plomba vyznaena na zaklade V-10171/2021 (Zmluva o zriadeni obmedzeni alebo zruSeni vecného

bremena)
Iné udaje:
Bez zapisu
182/3 294 | Zastavana plocha 22 501 1 2
a nadvorie
Iné udaje:
Bez zapisu
182/4 139 | Zastavana plocha 22 501 1 2
a nadvorie
Iné udaje:
Bez zapisu
182/5 5444 | Zastavana plocha 22 501 1 2
a nadvorie
Iné udaje:
Bez zapisu
2271 3387 | Zastavana plocha 22 501 1 1
a nadvorie
Iné udaje:
Bez zapisu
227/2 138 | Zastavana plocha 22 501 1 1
a nadvorie
Iné udaje:
Bez zapisu
283 3898 | Zastavand plocha 22 501 1 1
a nadvorie
Iné udaje:
Bez zapisu
Legenda

Sposob vyuzivania pozemku

22 Pozemok, na ktorom je postavena inZinierska stavba - cestnd, miestna a uc¢elova komunikacia, lesna cesta, pol'na
cesta, chodnik, nekryté parkovisko a ich stucasti

34 Pozemok, na ktorom je manipulacna a skladova plocha, objekt a stavba sluziaca lesnému hospodarstvu
Druh chranenej nehnutelnosti
501 Chranena vodohospodarska oblast’
Spolo¢na nehnutelnost’
1 Pozemok nie je spolo¢nou nehnutel'nostou
Umiestnenie pozemku
1 Pozemok je umiestneny v zastavanom tizemi obce

2 Pozemok je umiestneny mimo zastavaného tizemia obce

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY Z PRAVA K NEHNUTELNOSTI

Vlastnik
Pocet vlastnikov: 1
Poradové | Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov Spoluvlastnicky
Cislo Miesto trvalého pobytu/ Sidlo podiel
Datum narodenia, rodné ¢islo / ICO / Iny identifika¢ny udaj
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1 Bratislavsky samospravny kraj, Sabinovska 16, Bratislava, PSC 820 05, SR, ICO: 36063606 11
Titul nadobudnutia
Neknihované,Il.etapa - vz 86/89
Zriad'ovacia listina ¢. 5854/M-95
Dohoda o prechode majetku a s nim suvisiacich prav a povinnosti z vlastnictva Statu v sprave Slovenskej spravy
ciest na Bratislavsky samospravny kraj
Delimita¢ny protokol, Z-437/06
Kupna zmluva V-5580/16 zo dna 20.7.2016
Kupna zmluva V-4003/2017 zo dna 10.7.2017, pvz 183/17
Iné udaje
GP ¢€.2454/08 zo dna 8.12.2008,Z-4155/08
Oprava vymery X-44/15
GP ¢. 29/15 zo dna 28.7.15, €. overenia 1299/15 , ¢&. ZPMZ 0700, V-2610/16, pvz 254/16
Rozhodnutie o vynati ¢. OU-SC-PLO-2017/1148/Str zo dna 26.5.2017, Z-3343/17, pvz 160/17
Rozhodnutie o vynati ¢. OU-SC-PLO-2018/1272/Str (OU-SC-PLO-2017/1601/Str) zo dia 13.3.2018, R-483/18, pvz
90/18
Poznamky
Bez zapisu.
Spravca
Poradové | Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov K nehnutel'nosti
cislo Miesto trvalého pobytu / Sidlo K vlastnikovi
Datum narodenia, rodné ¢islo / ICO / Iny identifika¢ny udaj
Neevidovani
Néjomca
Poradové¢ | Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov K nehnutel’nosti
Cislo Miesto trvalého pobytu/ Sidlo K vlastnikovi
Datum narodenia, rodné ¢islo / ICO / Iny identifikacny udaj
Neevidovani
Iné opravnena osoba
Poradové | Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov K nehnutel'nosti
Cislo Miesto trvalého pobytu/ Sidlo K vlastnikovi
Datum narodenia, rodné ¢islo / ICO / Iny identifika¢ny udaj
Neevidovani
CAST C: TARCHY
K nehnutel'nosti Obsah
K vlastnikovi
Vlastnik poradové €islo 1 Vecné bremeno - povinnost’ strpiet’ uplatiiovanie prav prevadzkovetel'a produktovodu

SLOVNAFT, a.s. v rozsahu podl'a Geometrického planu ¢. 171/08 ( KN-E parc. ¢.181,182), v
sulade s § 10 zdkona NRSR ¢. 656/2004 Z.z. o energetike, Z-4155/08.

Vlastnik poradové Eislo 1 Vecné bremeno - povinnost’ strpiet’ uplatiiovanie prav prevadzkovetel’a produktovodu

SLOVNAFT, a.s. v rozsahu podl'a Geometrického planu ¢. 72/15 ( KN-C parc. ¢. 182),
182/1,182/2,182/3,182/4,182/5 /podl'a GP €. 29/15, €.ov. 1299/15/ v sulade so zdkonom ¢.
251/12 Z.z. o energetike a o zmene a doplneni niektorych zakonov, Z-4632/15, pvz 282/15
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Vlastnik poradové &islo 1

Vecné bremeno - povinnost’ vlastnikov/spoluvlastnikov pozemku p.¢. 227 /227/1,227/2 podla
GP ¢. 29/15, ¢.ov. 1299/15/strpiet’ pravo spolo¢nosti Slovak Telekom, a.s. ako opravneného z
vecného bremena zriad'ovat’ a prevadzkovat’ verejné siete a stavat’ ich vedenia na dotknutych;
- s vykonom prava vecného bremena st spojené opravnenia vstupovat’ v suvislosti so
zriad'ovanim, prevadzkovanim, opravami a udrzbou vedeni na nehnutel'nosti a vykonavat’
nevyhnutné Gpravy pody a jej porastu, najma odstraiovat’ a okliesiiovat’ stromy a iné porasty
ohrozujuce bezpecnost a spol'ahlivost’ vedenia, ak to po predchadzajucej vyzve neurobil
vlastnik, alebo uzivatel’ pozemku., Z-7612/15, pvz 29/17

Vlastnik poradové &islo 1

GP €. 95/16 zo dita 24.10.16, €. overenia 2375/16, ¢. ZPMZ 0776, V-4003/17, pvz 183/17

Vypis je nepouzite'ny na pravne tkony
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Dlanginepring

BRAT, SLAVSK Y SAMOSP HAVN Y K R AJ Bratislavsky samospravny kraj

820 05 BRATISLAVA 25, SABINOVSKA 16, P.0.BOX 106 7 Urad BSK - Riaditelka turadu
DOSLO RZ: : L i
DNA: 26 -10- 200 |z Pravne oddelenie — Mgr. Naciniak

“C. spisu:

 Prilohy: %%,_—_ I._!I\_/){!J_q_\{_u_j_g_r 820 05 Bratislava 25

Sabinovska 16

V Bratislave diia 25.10.2021 Vybavuje: Mgr. Marunova, tel. 0917 080 800
marunova(@sysnet.sk

Vec : ,IBV Sinieéko* — Ziadost’ o zriadenie vecného bremena
K ¢&islu: 03938/2020/PRA-8

V suvislosti s planovanou kolaudaciou stavby ,,InZinierske siete a komunikacia pre lokalitu
,»IBV Slnie¢ko“*, na pozemkoch p.¢. 182/2, 182/4,227/1, 227/2 a 182/5 v k.4. Dedinka pri Dunaji,
okres Senec, s tym suvisiacim Suhlasom s realizaciou stavby a budlcim zriadenim vecného
bremena pod vysSie uvedenym &islom, si Vas dovolujeme poZiadat' o uzatvoremie zmluvy o
zriadeni odplatného vecného bremena — napojenie verejného vodovodu a Kkanalizacie (p.¢.
182/2, 182/4, 182/5) a verejnej kanalizacie (227/1, 227/2).

Vecné bremeno bude zriadené v prospech investora:
WERTIKA s.r.0., so sidlom Agatova 1, 844 27 Bratislava
ICO: 35 843 080, IC DPH: SK 2020288589
IBAN: SK46 1100 0000 0026 2983 6031

V prilohe Vam zasielame GP rozsahu zataZenia predmetu vlastnictva (2 x original),
Stavebné povolenie, Vyjadrenia BSK, Splnomocnenie na zastupovanie.

Zarovei Vam oznamujeme zmenu sidla spolo¢nosti na : Slne¢nicova ulica 2317/5C, 900

41 Rovinka. Na tiito adresu Vas Ziadame zasielat’ vSetky pisomnosti.

Za kladné vybavenie Ziadosti Vam vopred d’akujeme. DJ engine Mﬂrﬂ-to-
S uctou Slneé;gcoo‘
ICO: 47 924 799
IBAN: SK240
DJ engineering s.r.0. 1C0: 47924799
Slneénicova 5C IC DPH: SK2024145860

900 41 Rovinka IBAN: SK 24 0900 0000 0050 6265 0925
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