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V&Zeny pan/pani,

OCENENIE ASPRAVA O OCENENi BYVALEHO AREALU STREDNEHO ODBORNEHO ENERGETICKEHO
UCILISTA V BRATISLAVE - CAST ZAHORSKA BYSTRICA, SLOVENSKO

V sulade so zmluvnou objedn&vkou na ocenenie vy$Sie uvedeného areélu, datovanou 1. decembra 2016, sme radi, ze
Vdm mébzeme prezentovat tdto hodnotiacu spravu. Sme si vedomi, Ze ohodnotenie je potrebné pre Uéely mozného
buduceho predaja arealu SOEU.

Predmetny areal sme navstivili diia 22. decembra 2016 a ozrejmili sme si vSetky nejasnosti suvisiace s velkostou
a typom pozemku, nehnutelnostami, Uzemného plédnovania a vietkych aspektov zvazovanych pri investovani (nékupe
a predaji).

Neboli sme poziadani, aby sme postdili mozné rizika pre Zivotné prostredie. Urad Bratislavského samospravneho kraja
nam poskytol vietky nélezité Udaje o predmetnom aredli a predpokladame, Ze tieto Udaje boli pripravené v sulade s
Royal Institution of Chartered Surveyors (RICS) Property measurement (1. vydanie, Maj 2015).

Metoda ocenovania

NaSe ocenenie bolo vykonané v sulade s RICS Valuation — Professional Standards (incorporating the International
Valuation Standards) - Global edition, januar 2014. Ocenenie je zaloZzené na trhovej hodnote nehnutefnhosti v def
ocenenia, definované RICS ako:

»Je to odhadovana suma, za ktoru by sa predmetna nehnutelnost mohla previest ku diiu ocenenia medzi potencialnym
kupujucim a potenciélnym predavajucim za podmienok trhového mechanizmu, po primeranom oboznédmeni sa s
nehnutelnostou, kde obe strany konaju vedome, opatrne a bez natlaku.

Plny vyklad komentaru k tejto definicii je uvedeny v dodatku 3. Tato sprava podlieha, a je potrebné Eitat ju so zretelom

na prilozené VSeobecné principy prijaté pre pripravu ocefiovania a sprav a nase VSeobecné obchodné podmienky ktoré
su priloZzené v prilohach 1 a 2.

COPYRIGHT © JONES LANG LASALLE IP, INC. 2017. All Rights Reserved 2



Sprava o Oceneni, Byvaly areél Stredného odborného energetického ucilista, Bratislava — Zahorska Bystrica, Slovensko

S prihliadnutim na obsah tejto Spravy sme toho nazoru, Ze trhova hodnota byvalého arealu Stredného odborného
energetického uéilita nachadzajuceho sa v Bratislave — ¢ast Zahorské Bystrica, v Slovenskej republike, s vyhradou
predpokladov uvedenych v nasleduijlicej Sprave, bola diia 31. decembra 2016, v oblasti:

TRHOVA HODNOTA BYVALEHO AREALU STREDNEHO ODBORNEHO ENERGETICKEHO UCILISTA V
BRATISLAVE

€2,500,000
(Dva miliény pat'sto tisic eur)
Trhovéa hodnota je chapana ako odhadovana hodnota nehnutelnosti bez ohladu na naklady spojené s predajom alebo
kUpou, a bez néroku na zraZky za v8etky s tym suvisiace dane. V trhovej hodnote teda nie su zapoditané akékolvek

vydavky spojené s predajom, alebo na zdanenie, ktoré by mohli nastat v pripade predaja. Ocefiovana nehnutelnost je
posudzovana, ako nehnutelnost bez akéhokolvek zatazenia (verom alebo inymi poplatkami s tym stvisiacimi.

Naklady na predaj a kipu méZu zahrfiovat nasledovné:

Zdanenie kupy (Stamp duty) sa netyka prevodu vlastnictva k podielom spolo¢nosti vlastniacej nehnutefnost.
Zdanenie prevodu vlastnictva pri predaji nehnutelnosti je na Slovensku zrusené od 1. januara 2005;

Registracia na sude a notarske poplatky su rézne v zavislosti od konkrétnej transakcie, avéak ich objem nie je
markantny.

Odmena za realitne €innosti spojené s predajom 1-3% z kipnej ceny nehnutelnosti plus DPH. Je pravdepodobné,
Ze predajcovi prislucha odmena vo vySke 1% pri vacSom investicnom predaji a vy3Sia odmena okolo 3% prisltcha
pri kupe pozemku.

Tato Sprava o oceneni byvalého arealu stredného odborného energetického uéilidta v Bratislave bola pripravena pre a
iba pre Ustav stavebnej ekonomiky, s.r.0. za ielom pomoci pri oceneni predmetného aredlu k 31. decembru 2016 na
zaklade trhovej hodnoty na Ucely moZného buduceho predaja areélu SOEU a pre Ziadny iny uéel. Do najvaésej mozne;
miery dovolenej zakonom neakceptujeme zodpovednost ani zavazky vyplyvajuce z tejto spravy, ani zo Ziadnej jej asti,
ak by bola pouZita na iné Ucely alebo poskytnuté inej osobe alebo strane, ¢i uz s naSim suhlasom alebo bez, okrem
pripadu nasho vyslovného predchadzajlceho suhlasu v pisomnej forme.

Na zaver a v sulade s naSou beZnou praxou potvrdzujeme, ze tato sprava je doverna pre strany, ktorym je ur€ena na
konkrétny a na fu sa vztahujlci Ucel. Neprijima sa Ziadna zodpovednost voéi tretej osobe a Sprava ako celok, ani
akékolvek jej Casti Ci odkazy na fiu, nemézu byt zverejnené v akomkolvek dokumente, vyhlaseni alebo vestniku, ani v
akejkolvek komunikacii s tretimi stranami bez nasho predchadzajuceho pisomného suhlasu s formou a kontextom, v
ktorom sa ma objavit.

S pozdravom,

Peter Nitschneider MRICS
VedUci oddelenia Ocerovania
Jones Lang LaSalle, s.r.o.
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1 Zhrnutie

Adresa

Poloha

Popis

Vlastnictvo

Byvaly areal Stredného odborného energetického ucilista, Donska 64,
841 06 Zahorska Bystrica - Bratislava

Aredl SOEU sa nachadza v Bratislave v Casti Zahorska Bystrica
(Bratislava 1V). Lokalita, vktorej sa predmetny aredl nachadza, je
povazovana prevazne za obytnu zénu so zastavbou najma rodinnych
domov. Hlavny vchod do arealu SOEU je z Donskej ulice.

Aredl stredného odborného energetického ucilidta bol vyuZzivany priblizne
do rokov 2008 — 2009. Po tychto rokoch bol objekt uzavrety aiba
sporadicky udrZiavany. Areél je napojeny na vSetky hlavné siete ako
napr. voda, plyn, elektrina. Aredl taktiez disponuje vlastnou Eistickou
odpadovych vod (toho Easu nevyuzivana).

Bola ndm dodana képia vypisu listu vlastnictva z katastra nehnutefnosti
zo dia 21.12.2016, LV €. 4526, katastralne Uzemie Zahorska Bystrica,
potvrdzujuca vlastnictvo Bratislavského samospravneho kraja k
pozemkom a stavbam na nich. V3etky parcely na vysSie uvedenom liste
vlastnictva su evidované ako parcely registra ,C*.

List vlastnictva ¢. 4526 identifikuje celkovo 46 parciel s celkovou vymerou
58 319 m2. Predmetom tohto ocenenia, na zéklade objednavky, je iba
29 parciel s celkovou vymerou 48 331 m?,
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Ocenenie k 31. decembru 2016 S prihliadnutim na obsah tejto Spravy sme toho nazoru, Ze trhova hodnota
byvalého arealu Stredného odborného  energetického  ucilista
nachadzajucich sa v Bratislave, Slovenskej republike, s vyhradou
predpokladov uvedenych v tejto Spréve, bola drfa 31. decembra 2016,
v oblasti:

TRHOVA HODNOTA BYVALEHO AREALU STREDNEHO
ODBORNEHO ENERGETICKEHO UCILISTA V BRATISLAVE

€2,500,000
(Dva miliény pat'sto tisic eur)
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2 Poloha

21 Makro Lokalita
Byvaly areal Stredného odborného energetického ucilista sa nachadza v Slovenskej republike, vnitrozemske;
krajine strategicky umiestnenej v strednej Eurépe, hraniciacej s Ceskom, Polskom, Ukrajinou, Madarskom a

Rakuskom.

Krajina zaznamenala vyrazny progres za poslednych 10 rokov, s vyvrcholenim vo forme vystupu do EU v Md;ji
2004 a Eurozény v 2009.

Mapa niZSie ukazuje polohu Bratislavy, kde sa nachadza ocefiovany areél v kontexte Slovenska.

Mapa 1: Poloha pozemkov v kontexte Slovenska

>

PRESOV

TRENCIN

BANSKA BYSTRICA

Zdroj: JLL , 2016

Slovenskd republika je vsuCasnosti rozdelena do 8 administrativnych celkov pomenovanych po
najvyznamnejSom meste v danom samospravnom kraji: Bratislavsky kraj, Trnavsky kraj, Treniansky kraj,
Nitriansky kraj, Zilinsky kraj, Banskobystricky kraj, PreSovsky kraj a KoSicky kraj.

Predmetny areal sa nachadza v Bratislavskom kraji. Bratislavsky kraj lezi na krajnom juhozapade Slovenska a je
rozlohou najmensi na Slovensku. Svojou juznou &astou pozdiz toku Dunaja kopiruje $tatnu hranicu s

Madarskom a na zapade pozdiz toku Moravy hraniéi s Rakuskom.

Bratislava je hlavné mesto Slovenska a zaroven je jeho najvacSie mesto s populaciou priblizne 450,000
obyvatelov, ¢o predstavuje priblizne 9 % populécie krajiny.
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Do mesta Bratislava je pristup po nasledovnych cestach a dialniciach:
Dialnica:

D2 zo severo-zapadu resp. juhu
D1 zo severo-vychodu

Dialnice z okolitych krajin:

Ceska republika - Dialnica D2 (Praha) — E65 (Brno)
Madarsko - E75 (Gyor, Budapest)
Rakusko - E58 (Vieden)

2.2 Mikro Lokalita

Predmetny areél sa nachadza v Bratislave, v Casti Zahorska Bystrica (Bratislava IV), ktora je situovana v severo-
zapadnej asti mesta.

Mikrolokalita areélu je povaZovana prevazne za obytnu zonu so zastavbou najma rodinnych domov. Hlavny

vchod do aredlu SOEU je z Donskej ulice. Aredl je situovany v mierne svahovitom teréne, z juhu je ohrani¢eny
stromami a zo severu cestou Na Holom vrchu, ktora vedie do sukromnej zastavby rodinnych domov.
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3

3.1

3.2

3.3

Popis

Pozemok
Charakteristika

Pozemok je umiestneny v katastralnom Uzemi Zahorska Bystrica. Jedna sa o pozemok s mierne svahovitym
terénom. Predmetny pozemok sa sklada celkovo zo 46 parciel s celkovou vymerou 58 319 m2 Predmetom
tohto ocenenia, na zaklade objednavky, je iba 29 parciel s celkovou vymerou 48 331 m2,

Katastralna mapa je prilozena v Prilohe 5 tejto spravy.
Pristup

Predmetny areél mé dobry dopravny pristup z Donskej cesty, ktora je priamo napojena na cestu Pri Vapenickom
potoku. Hodoninska ulica, ktora je hlavnou cestou veducou cez Zahorsku Bystricu je vzdialena priblizne 1,5 km
od predmetného arealu SOEU.

Sluzby

Predmetny areél je napojeny na vSetky hlavné inzinierske siete ako napr. voda, plyn, elektrina. Aredl taktiez
disponuje vlastnou Eistickou odpadovych véd.

Popis a stav arealu

Predmetny areal bol vyuzivany az do rokov 2008 — 2009 ako Stredné odborné energetické uciliSte a denne
navstevovany prilizne 660 Ziakmi. Celkova vymera areélu, ktora je predmetom ocenenia, je 48 331 m2. V ramci
arealu sa nachadza viacero budov, kde vacsina je v dezolatnom a neuzivania schopnom stave (bez zésadnych
investicii).

Budova $koly, ktora bola podia naSich informacii postavena okolo rokov 1977 - 1978, disponuje v jednej Casti
Styrmi a v dalSej dvomi nadzemnymi podlaziami. Budova ma zelezobetonovy skelet, obvodové a deliace steny su
murované. Budova mé jedno schodisko, nie je vybavena vytahom. Vykurovanie a priprava TUV bola
zabezpecéend cez plynovu kotolfiu, ktord je umiestnenu v areali. Budova je vybavena radidtormi, podlahy su
vacsinou pokryté kobercami, linoleom alebo keramickou dlazbou. Objekt je napojeny na verejny rozvod vody,
kanalizaciu a rozvod elektrickej energie. Pogas nadej obhliadky sme na stenach videli plesen, prasliny ako aj
miestami zatekajucu strechu. Budova sice nie je v dezolatnom stave, ale na prevadzku by potrebovala generalnu
opravu a modernizaciu.

Budova internétu bola postavena priblizne v roku 1976. Budova ma Zelezobetonovy skelet, obvodové a deliace
steny su murované. Budova ma jedno schodisko a je vybavena jednym vytahom s nosnostou do 500kg. Prvé
nadzemné podlazie obsahuje vstupny vestibul, kancelérie, socialne zariadenia, bufet a jedalei s kuchyriou.
Priestory jedélne a kuchyne su v dezolatnom stave, nakolko tu zatekd zo strechy a steny su z velkej Casti
plesnivé. Druhé az 6sme nadzemné podlazie bolo vyuZivané ako internat pre uéiov a vychovavatelov. Budova
internatu ma celkovo osem nadzemnych podlaZi a je Ciastoéne podpivniCena. Ako sme boli informovani, piate
a Sieste nadzemné podlazie ma zrenovované socialne zariadenia a vymenené okna za plastové. Vacsina budovy
sice nie je v dezolatnom stave, ale na prevadzku by potrebovala generalnu opravu.
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34

Telocvicha bola taktieZ postavend priblizne v roku 1977 aje priamo napojend na budovu Skoly spojovacou
chodbou. Telocvi¢na je Ciastone podpivniCena a vyuzivana ako protiatomovy kryt, ktory je stéle v prevadzke.
Inventarizacia atdmového krytu prebehla v novembri 2016. Atdmovy kryt ma vlastny zasobnik vody, funkénu
strojoviiu a dieselagregat na naftu. Kedze protiatdmovy kryt je stale v prevadzke, nemdZe byt nendvratne
zruSeny. Telocvi¢ha si taktieZ vyzaduje generalnu opravu, nakofko zo strechy zateka a parkety v telocvicni su
zvihnuté a z velkej asti znicené.

V areadli sa taktieZ nachadza samostatna budova byvalej plavarne, ktora bola vyuZivana priblizne od roku 1977.
Jedna sa o jednopodlazny objekt, ktorého zvislé nosné konstrukcie su z beténovych dielcov, Stitové a deliace
steny st murované. Pocas naSej obhliadky sme zistili, Ze budova mé narudenu statiku, su tu viditelné praskliny,
prepady podlahy, ako aj plesnivé steny. Plavarefi momentaine nie je uZivania schopna a vyzaduje si celkovi
generalnu opravu.

Budova dielne bola podfa naSich informacii postavena priblizne medzi rokmi 1977-1980. Budova je rozdelena do
Casti A, B, Ca, Cb a D. Vaé&Sina Casti budovy méa jedno nadzemné podlaZie s vysokym stropom, ¢asti Ca aD
maju az tri nadzemné podlazia. Casti Ca, Cb a D st podpivni¢ené. V mnohych &astiach budovy zateka, miestami
sa objavuju praskliny a plesnivé steny. Boli sme informovani, ze budova je zatial staticky v poriadku.

V8etky budovy v aredli si napojené na verejny rozvod vody, kanaliz&ciu a rozvod elektrickej energie.

V areali sa taktiez nachadza dvanast garazi, ktoré s momenalne prenajaté a uzivané obyvatelmi susediace;
bytovky. V zadnej Casti aredlu sa nachadzaju gardZze pre nakladné auta. Tieto gardZe nie sU v su¢asnosti
vyuzivané. Pogas naSej obhliadky nam nebolo umoZnené nahliadnutie do priestorov garazi.

Aredl SOEU je taktiez vybaveny vlastnou CistiCkou odpadovych véd, aviak tato stavba na zéklade objednavky
nieje predmetom tohto ocenenia.

Ako sme uZ vy3Sie spominali, va¢Sina budov si vyZaduje rozsiahle opravy a investicie. Sme toho nézoru, ze
najekonomickejSou variantou vyuzitia predmetného areélu je celkova asanacia vSetkych budov a priprava
pozemku pre novu vystavbu. Protiatomovy kryt, ktory sa nachadza pod telocviéiiou, neméze byt zruseny, ¢im sa
atraktivita daného pozemku z&sadne zhorSuje a znizuje jeho hodnotu.

Vseobecny stav predmetného arealu

V Case prehliadky nebol areal uzivania schopny, nakofko jeho prevadzka skongila priblizne v roku 2008. KedZe
budovy v aredli nie su vykurované a pravidelne udrziavané, vacsina priestorov mala plesnivé steny, praskliny
alebo bola naruena ich statika.

Fotografie zhotovené v def prehliadky su zahrnuté v prilohe 7 tejto spravy.

Pddne podmienky a znecistenia

Sme si vedomi, ze predmetny aredl nema ziadny negativny vplyv na Zivotné prostredie, Cloveka ¢i okolité
budovy.

Okrem toho si nie sme vedomi obsahu akéhokolvek environmentéalneho auditu alebo inych skimani alebo
reportu sdvisiacich so zivotnym prostredim, ktoré by boli vykonané na pozemku alebo na budovach a ktoré mézu
upozornit na existenciu alebo moznost akéhokolvek enviromentalneho znecistenia. NaSe ocenenie vychadza
z prepokladu, ze predmetny areél nepostihuje Ziadna potencialna kontaminacia alebo iné enviromentélne riziko.
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4  Pravne vztahy

41 Vlastnictvo

Na zaklade predloZzeného listu vlastnictva rozumieme, ze vyhradnym vlastnikom pozemkov a stavieb je
Bratislavsky samospravny kraj. Detailny prehlad parciel registrovanych katastralnym dradom (GKU Bratislava)
a ich vymer je Specifikované nizsie.

Tabulka 3a: Rozpis parciel listu vlastnictva ¢.4526

5 N EERY
No. P":.:I.Zil)ne Druh pozemku . m2 Viastnik
1 3251 Zastavané plochy a nadvoria 1781
2 3252 Zastavané plochy a nadvoria 321
3 3253/3 Zastavané plochy a nadvoria 33 477
4 3253/ 9 Zastavané plochy a nadvoria 18
5 3253/ 10 Zastavané plochy a nadvoria 1083
6 3253/ 11 Zastavané plochy a nadvoria 951
7 3253/ 12 Zastavané plochy a nadvoria 2442
8 3253/ 13 Zastavané plochy a nadvoria 186
9 3253/ 14 Zastavané plochy a nadvoria 710
10 3253/ 15 Zastavané plochy a nadvoria 1262
1 325317 Ostatné plochy 45
12 3253/ 19 Zastavané plochy a nadvoria 39
13 3253/ 22 Zastavané plochy a nadvoria 14
14 3253/ 26 Zastavané plochy a nadvoria 34
15 3253/ 34 Zastavané plochy a nadvoria 1154 Bratislavsky
16 3253/ 35 Zastavané plochy a nadvoria 4 256 samospravny kraj
17 3253/ 38 Zastavané plochy a nadvoria 85
18 3253/ 64 Zastavané plochy a nadvoria 19
19 3253/ 65 Zastavané plochy a nadvoria 18
20 3253/ 66 Zastavané plochy a nadvoria 18
21 3253/ 67 Zastavané plochy a nadvoria 18
22 3253/ 68 Zastavané plochy a nadvoria 19
23 3253/ 69 Zastavané plochy a nadvoria 19
24 3253/ 70 Zastavané plochy a nadvoria 18
25 3253/ 71 Zastavané plochy a nadvoria 18
26 3253/ 72 Zastavané plochy a nadvoria 18
27 3253/ 73 Zastavané plochy a nadvoria 18
28 3253/ 74 Zastavané plochy a nadvoria 18
29 3253/131 Zastavané plochy a nadvoria 272
Celkovo 48 331

Zdroj: Vypis z listu vlastnictva z katastra nehnutelnosti LV ¢: 4526, Katastralne Uzemie Zahorska Bystrica, zo diia 21.12.2016

Zvy$né pozemky uvedené na LV €. 4526 na zaklade objednavky nie su predmetom tohto ocenenia.
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4.2

Tabulka 3b:Stavby umiestnené na parcelach listu vlastnictva ¢.4526:

R T

1 3253/ 64 garaz 4014

2 3253/ 65 garaz 4015

3 3253/ 66 garaz 4016

4 3253/ 67 garaz 4017

5 3253/ 68 garaz 4018

6 3253/ 69 garaz 4019

7 3253/ 9 garaz 4020

8 3253/ 70 garaz 4021

9 3253/ 71 garaz 4022 . )
10 3253/ 72 garaz 4023 sanﬁ;i‘;j?\;’:;‘{(raj
1 3253/ 73 garaz 4024

12 3253/ 74 garaz 4025

13 3251 internat 7814

14 3252 kotoliia 7814

15 3253/10 Skola s telocvi¢riou 7814

16 3253/ 11 Skola s telocvicriou 7814

17 3253/ 12 dielne 7814

18 3253/ 14 garaze 7814

19 3253/ 15 plavaref 7814

Zdroj: Vypis z listu vlastnictva z katastra nehnutelnosti LV &: 4526, Katastralne Uzemie Zahorska Bystrica, zo diia 21.12.2016
Zvy3né stavby uvedené na LV €. 4526 na zéklade objednavky nie su predmetom tohto ocenenia.
List vlastnictva

Bola ndm dodana kopia vypisu listu vlastnictva z katastra nehnutelnosti zo dia 21.12.2016, LV €. 4526,
katastralne Uzemie Zahorska Bystrica, potvrdzujuca vlastnictvo Bratislavského samosprévneho kraja k
pozemkom a stavbam na nich. V3etky parcely na vySie uvedenom liste vlastnictva su evidované ako parcely
registra ,C*.

List vlastnictva €. 4526 identifikuje celkovo 46 parciel s celkovou vymerou 58 319 m2 Predmetom tohto
ocenenia , na zaklade objednavky, je iba 29 parciel s celkovou vymerou 48 331 m?,

Na zéklade informacie z navrhu geometrického planu sa z pdvodnej parc. €. 3253/3 od¢leduju novovzniknuté
parc.C. 3253/186 o vymere 571 m? a parc.C. 3253/187 o vymere 1 292 m2. Novovytvorené parcely nie su
predmetom tohto ocenenia a preto bola ponizena vymera parcely 3253/3 na 33 477 m2.

Vypis z listu vlastnictva z katastra nehnutelnosti LV €. 4526 k.U. Zahorska Bystrica, neeviduje Ziadne zalozné
prava na parcely, ktoré st predmetom tohto ocenenia.

Vo vypise evidujeme iba vecné bremeno podia § 22 a nasl. Zékona €.79/1957 Zb. o vyrobe, rozvode a spotrebe
elektriny (elektrizany zékon) v spojeni s § 96 ods.4 zékona €.251/2012 Z.z. o energetike a 0 zmene a doplineni
niektorych zakonov v prospech spolotnosti Zapadoslovenska distribuéna, a.s., ICO: 36361518, so sidlom
Culenova 6, 816 47 Bratislava podla GP &.35735325-197/2012 na pozemku s parcelnym &islom 3253/13,
3253/38, 3253/3, 3253/120, 3253/121, 3253/23 tykajuce sa elektroenergetického zariadenia: 1x22kV VN linka
¢.212 na trase BA TC2 — Rz Stupava, Z-21424/12.
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4.3

Pre ucely tohto ocenenia sme predpokladali, Ze akékolvek Uvery boli splatené a vyrovnané ku driu ocenenia a
vietky vecné bremena, préva prechodu a prejazdu su zachované pri zmene vlastnika a nevytvaraju Ziadne
dalSie finanCné zavazky.

Uzemné planovanie

Boli sme informovani, ze zmysle schvaleného uzemného planu hl. m. SR Bratislavy, rok 2007 platného od
01.09.2007, podla zavaznej Casti, sa parcela ¢. 3253/3 k. U. Zahorska Bystrica nachadza v stabilizovanom tuzemi
uréenom pre funkciu obCianska vybavenost celomestského a nadmestského vyznamu, kod 201.

Charakteristika Uzemia:

Plochy obéianskej vybavenosti sluziace predovSetkym pre umiestfiovanie stavieb a zariadeni administrativy,
verejnej spravy, kultdry, cirkvi, zariadeni obrany a bezpecnosti, ubytovania cestovného ruchu, verejného
stravovania, obchodu, a sluzieb celomestského a nadmestského vyznamu, zdravotnictva, sociélnej starostlivosti,
vedy a vyskumu, Skolstva a poziarnej ochrany.

Funkéné vyuZitie:

prevladajuce : vyuzitie pre objekty a zariadenia celomestského a nadmestského vyznamu
pripustné: objekty a zariadenia pre obyvatelov byvajlcich v spadovom Uzemi

V stabilizovanom tzemi UP ponechéava sti¢asné funkéné vyuzitie. Stabilizované izemie charakterizuje urcity
spbsob zastavby, ktory vyrazne podmieriuje moznosti jeho dotvarania novymi investiciami. V dotvarani tychto
Uzemi je potrebné reSpektovat sic¢asné funkéné vyuzitie a zachovat diferencovany pristup podfa jednotlivych
typov existujlcej zastavby.

Jednd sa v zasade o nadstavby, dostavby a pristavby objektov, vyuzitie podkrovi, upravy a dovybavenie
vnutroblokovych priestorov, vystavby v prielukach a pod. V dotvarani tychto Gzemi je potrebné reSpektovat
suéasné funkEné vyuzitie a zachovat diferencovany pristup podra jednotlivych typov existujicej zastavby.

Pristup na predmetny pozemok je zabezpeceny z jestvujicej komunikéacie.
Pre potreby tohto ocenenia nam neboli poskytnuté ziadne kolaudaéné rozhodnutia. Pre Ucely tohto ocenenia

sme predpokladali, ze predmetny aredl ma potrebné Uzemné rozhodnutie, stavebné povolenie a je
skolaudovany. Jedna sa o zaklad, na ktorom sme zaloZili naSe ocenenie.
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5 Ekonomika SlovenSka (Mesacny bulletin NBS, December 2016)

5.1  Slovenska ekonomika

Ekonomika

V oktébri 2016 do$lo z medzikvartalneho pohladu k zrychleniu mesaénych indikatorov. V pripade priemyselnej
produkcie, ¢i exportu vSak bolo vyrazné zrychlenie ovplyvnené najma slabSimi vysledkami v 3. Stvrtroku. Tie by
teda mali byt Eiastoéne vykompenzované vyvojom v zévere tohto roka. Priemyselna produkcia vzrastla oproti
priemeru 3. Stvrtroka 0 5,8 % a export tovarov 0 3,4 %. Okrem vyroby &ut (ktord je pdvodcom doterajSieho
rozkolisaného vyvoja) sa medzikvartalne darilo aj vyrobe, €i vyvozu gumarenského a metalurgického priemyslu.

Trzby v ekonomike vzrastli oproti priemeru 3. Stvrtroka o 0,3 %. K ich zrychleniu prispeli trzby v priemysle a vo
velkoobchode. Dovozy na krytie domaceho dopytu vSak stale zostavaju pod drovfiou predchadzajuceho
Stvrtroka. Dokonca aj v dovozoch spotrebnych predmetov do maloobchodnej siete zatial nie je viditelné

Standardné predzasobenie pred Vianocami.

Tabulka 4:Zakladné makroekonomické ukazovatele SR
(mednracnd xmeny v % ak nie fe uvedend inak)

Hiby | HEF Ceny | Zumest. Miera Indest | Tribywza | Incikdtar | B3 na Overy [ COvery |  Eilancia Saldo | Wrubyclh | Bedry | Cbchodnd | USCYELR
damdcl primy- | nangst reda | priemy= | wybrand ekema- | anahy refie | domac- | dtaeho | versjrej | vergng Gfet | bdanda | wymenny
produkt selrjch ES4 | mestna wingj|  odvets|  mickéha | tickd | nanfym | nastiam | mzpoftu|  spay | spedvy | [SzHDF] | BozHDR) kurz
wyrabe 2000 nostif) | podukce via® | sentimertu | Gfel? | spalods {rmil ELIR) | (% 2 HOR) | (o z HOR) Ipriemer
4] (dhadeby nestiam 23 obdi-
e i)
mer= 10
1 H 3 4 5 B 7 i 9 10 11 12 13 14 15 18 17
208 56 3% £l 32 LT i} - #HI 49 153 53 =140 24 ik -1 A4 14708
209 54 0% -1 =20 141 -155 =166 R -33 me 2T ] i3 =54 04 13548
] 50 a7 =27 15 144 31 33 @y A 15 105 44341 35 412 =7 41 1387
2m B4 17 18 136 52 1 wE 29 16 mr 357 43 47 =50 41 13520
2 17ar 19 a1 140 1] 44 wn 43 =23 w0y 307 43 522 i} 340 12848
3 15 15 B 08 142 1E 18 WL g4 17 ;2 20233 27 Y 18 41 13m
24 26 A1 -5 14 132 &6 16 s 25 12 131 2934 27 536 12 38 1385
i 18 03 =42 0 15 70 74 Aaroons 68 130 19524 27 525 a2 A7 1055
M504 46 05 44 0 114 51 34 w¥oo ns 68 130 . 44 525 a7 15 10843
2isQ1 it A5 43 22 104 23 58 0zs 10, 3 128 20 522 Ll 34 100
Hmaqz 3 A 5.2 3 LT 62 63 L ar 134 17 333 13 45 11252
201603 i A7 =42 24 85 20 17 0zd 93 iR 139 - =16 20 11188
2015 Dec = -5 =45 - 106 57 85 %3 15 68 130 7512 - - . - e
2016 Jan. R 5.2 - 104 0 Bl s na 44 128 15 - - - 10880
2016 Feb 03 =47 - 161 A £, 06 105 8 126 LT - - . 1,083
2016 Mar. 05 59 - 59 =19 7 0zE 1 i 128 =48 - - - 1,11ea
2016 Agr. 04 5 - L1 75 1] ¥h o M3 i3 129 itk - - . 11339
2016 M4 07 LT - 85 1] 6% 90 08 15 133 2454 - - - JREN]
2016 Kin A7 45 - 85 4 1] ®H 97 07 134 £ . - . 1,129
e kil 0% =44 - 54 138 46 03 89 46 137 Nz - - . 11668
206 Aug. -0 =48 - 54 172 1] ¥y oA 47 1310 131 - - - 112
20116 S2p. 05 =42 - 54 41 E) (T k1] 129 432 . - . 112
20160kt 03 18 - | 34 18 s A7 47 128 pri - - - 11026
2016 Mew A2 - 1013 14 . - . 10759
Folroy: 811 57, MF 58, Furdpska komisio o NES.
1} Stdle ceny (sezdnne oistens).
2} Agregdt M3 no analyticke Ulely zakifa pod polodkou obesivo len redinu emisiu v dribe vereinosti (podla metodiky pougivanef do kovca roka 2008).
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Trh prace

Zamestnanost v oktobri vzrastla medzirocne 02,6 %. Oproti 3. Stvrtroku (2,7 %) iSlo o mierne spomalenie.
Medzimesaéne podet zamestnanych vzrastol len nepatrne, a to o 0,03 %. Ciastoéne to mohol ovplyvnit rastici
nestlad medzi dostupnou pracovnou silou a poziadavkami firiem brzdiaci prijimanie novych zamestnancov.
Hlavnym podpornym odvetvim za posledné 3 mesiace su nadalej sluzby, pri¢om dynamicky rastu oblasti T
a komunikacie, ubytovania a stravovania (suvisiace so zlepSenym vyvojom v cestovnom ruchu), doprava a dalSie
trhové sluzby (administrativne sluzby, reklamné Cinnosti, poradenstvo a podobne). Podstatnym dielom prispieva
k tvorbe pracovnych miest aj priemysel, ato najma v nosnych segmentoch ako vyrobky z gumy a plastu,
kovospracujlci priemysel, stroje a zariadenia, ako aj automobilovy priemysel. Nedari sa vSak stavebnictvu, v
ktorom firmy zatial nedokazu najst adekvatnu nahradu za ukonené eurofondové investicie. Napriek slabému
medzimesacnému vyvoju v oktobri aktudlne mesacné predstihové indikatory hovoria o pokracovani rastu
zamestnanosti v najblizSom obdobi. Preto by mal byt jej rast za Stvrty Stvrtrok silnej§i v porovnani s oktobrom a
priblizne v sulade s predikciou P4Q-2016.

V oktébri spomalila mzda za vybrané odvetvia z hfadiska medziroénej dynamiky na 2,3 %, €o je vyrazne
pomalSie v porovnani s predoSlym Stvrtrokom (3,7 %). NajvyraznejSi vplyv na spomalenie m& momentélne
stavebnictvo, kde posobi jednak vysoky objem vyplacanych miezd a odmien koncom minulého roka (aj vplyvom
eurofondovych projektov) a zaroven aj v aktualnom obdobi klesajlca produkcia. Spomalili aj mzdy v priemysle
a sluzbach, avSak mozno predpokladat, Ze rastica produkcia, resp. trzby podporia mzdy v zostavajucich
mesiacoch Stvrtroka. Je moZné, ze niektoré firmy budu tiez optimalizovat mzdové naklady z dévodu zvySovania,
resp. ruSenia odvodovych stropov, ¢o mbze podporit vyplateny objem miezd v de cembri. Podobny jav nastal
v decembri 2012 pri vtedajSich legislativnych zmenach. Rast miezd po zvySok tohto Stvrtroka méze byt teda
silnej8i ako oktébrovych 2,3 %. Stabilne vysoké je tempo rastu miezd vobchode (4,8 %), kde sa
zamestnavatelia vo vacSej miere snazia pritiahnut a udrzat zamestnancov formou zvy$ovania miezd. Zaujimavy
je tieZ vyvoj v sektore IT a komunikacie, kde mzdova dynamika spomalila @ momentaine su mzdy o 3 % nizSie
ako pred rokom. Mozno to ¢iastoéne pripisovat vplyvu eurofondov aj v tomto odvetvi. Do buddcich mesiacov je
vSak dovera v odvetvi na zéklade konjunkturalnych prieskumov pomerne priazniva.

Ceny

Medziro€ne ceny v novembri klesli 0 0,2 % (v oktdbri pokles 0 0,3 %). Medzimesacne ceny rastli 0 0,1 %, k omu
prispel mierny rast cien potravin a sluzieb. BliZi sa koniec bezinflatného obdobia. Vyvoj cien v novembri
pokraCoval plne podla predpokladov. K spomalovaniu medziro€ného poklesu prispeli najma ceny potravin.
Mierne zrychlenie dynamiky dosiahli aj ceny sluZieb, ktoré je ale v porovnani s vyvojom na silom trhu prace
nadalej relativne nizke. Ceny sluzieb bez administrativnych cien pokraCovali v postupnom miernom zrychlovani
(na 1,8 % medzirotne). S prihliadnutim na aktualny vyvoj cien vnovembri a nové vstupné informacie
oCakavame v roku 2017 priemernu inflaciu vy$Siu ako 1 %.

K zrychleniu inflacie by mali prispiet odznenie efektu nizSej DPH, silny trh prace, domaci dopyt, postupné
zrychlovanie dynamiky importnych cien na strane dovozu, predpokladany rast cien agrokomodit, ako aj

zrychlenie medziroéného rastu cien ropy.

V/ decembri by mohli ceny dosiahnut’ dynamiku prekracujicu hranicu 0 %. Zrychlenie inflacie k urovni 0,8 %
oCakavame v 1. Stvrtroku 2017. Nadalej by malo prevladat v 1. polroku nizkoinflaéné prostredie.
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Zhrnutie

Na zaciatku posledného Stvrtroka vykazuju indikatory ekonomickej aktivity v eurozone mierne zrychlenie.
Maloobchodné trzby v oktobri vyraznejSie vzrastli. Predstihové indikatory naznaduji pokraovanie priaznivého
vyvoja aj koncom roka.

Na Slovensku sa zaCiatkom posledného Stvrtroka zlepsSili tvrdé indikatory. Po slabom 3. S$tvrtroku dochadza k
postupnej akceleracii priemyselnej vyroby s pozitivnym vplyvom na exportni vykonnost. To sa nasledne
prejavuje v raste trzieb v ekonomike.

Na trhu prace doSlo v oktobri k zastaveniu rastu zamestnanosti. Je to spdsobené na jednej strane poklesom
zamestnanosti v stavebnictve, ktorého vykony su nadalej velmi slabé. Na strane druhej pretrvava v niektorych
odvetviach nestlad medzi dostupnou pracovnou silou a poziadavkami firiem brzdiaci prijimanie novych
zamestnancov. Mzdy v oktdbri mierne spomalili tempo rastu, ¢o bolo spésobené najma nepriaznivym vyvojom
v stavebnictve a poklesom v IT sektore.

Medziro¢na inflacia dosiahla v novembri -0,2 %. Pokles cien sa nadalej zmierfiuje. Prispieva k tomu nizsi
medziroCny pokles cien potravin a menej timiaco tiez pdsobia ceny energii. Kladni hodnotu by mala inflécia
dosiahnut v decembri s néslednou akceleraciou k 1 % v priebehu roka 2017.

Zdroj: http://www.nbs.sk/sk/publikacie/mesacny-bulletin-nbs
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6

6.1

Komentar k oceneniu

Metodoldgia ocenenia
Trhova hodnota nehnutelnosti - definicia

Trhova hodnota nehnutefnosti je Kralovskym Institutom Autorizovanych Znalcov (Royal Institution of Chartered
Surveyors - RICS) definovana nasledovne:

‘Je to odhadovand suma, za ktorl by sa predmetnd nehnutelnost mohla previest ku diu ocenenia medzi
potencialnym kupujucim a potencialnym predavajucim za podmienok trhového mechanizmu, po primeranom
oboznameni sa s nehnutelnostou, kde obe strany konaju vedome, opatrne a bez natlaku.”

RICS Valuation Standards, Globalne vydanie, Januar 2014
Vyber metody

Predmetny areal sa v st&asnosti nachadza v stabilizovanom Uzemi vhodnom pre obiansku vybavenost
celomestského a nadmestského vyznamu. Myslime si, Ze vystavba / prestavba arealu pri zachovani u¢asného
Uzemného planu nie je ekonomicky najvhodnejSou alternativou, kedze okolie areélu je prevazne vyuZité na
byvanie.

Pre ucel tohto ocenenia sme uvaZovali, ze najvhodnejSou alternativou pre predmetny areal je zmena Uzemného
planu pre Gcely vystavby rodinnych domov. Neuvazovali sme s vystavbou / prestavbou na bytové jednotky,
kedZze areal sa nachadza v strede plochy ur€enej a vyuzivanej na byvanie v rodinnych domoch. V naSom
oceneni sme vyuZili nizSie uvedené metddy:

Rezidualna metoda

Na odhad hodnoty pozemku bola pouzita Standardna metéda ocenenia budiceho projektu. Rezidualna metdda
je plne akceptovana komorou RICS a jej Standardami (RICS Valuation Standards).

Rezidualna metdda sa vyuZiva v pripade, ak je potrebné zistit, ¢&i ma predmetny pozemok stavebny potencial.
Metoda sa vyuziva najma pri pozemku, ktory je nezastavany resp. zastavany budovou, ktoru je ekonomicky
vyhodné odstranit a na jej mieste postavit novu.

Pri rezidualnej metdde sa najskér uréia vSetky mozné Cisté buduce vynosy projektu od ktorého su nasledne
odpocitané vSetky stavebné naklady, profesijné poplatky, bankové poplatky, planovany zisk developera ako aj
néklady obetovanej prileZitosti. Vysledna suma predstavuje hodnotu pozemku.

Zisk projektu zahfiia véetky mozné rizika spajajlice sa s realizaciou budiceho projektu. Standardny planovany
zisk sa pri malo rizikovom projekte (ak je predpredaj na drovni 75% a viac) pohybuije priblizne na trovni 10%, pri
Spekulativnej vystavbe na drovni okolo 20% - 25%. V na3ej kalkulacii sme uvazovali s planovanym ziskom na
urovni 30% z dévodu, Zze predmetny pozemok sa momentalne nachadza v stabilizovanej zéne a pre buduci
najvyhodnejsi projekt je potrebné zmenit tzemny plan a na pozemku je situovany protiatdmovy kryt, ktory nie je
mozné nenavratne zrusit. VysSie uvedené dévody navysuju mozné rizika projektu.

Predmetom tohto ocenenia je na zaklade objednavky iba Cast arealu SOEU a to vo vymere 48 331 m2.
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Metoda porovnavania

Na odhad predajnej ceny individuainych pozemkov bola pouzita metdéda porovnavania priameho predaja,
zaloZena na porovnani nedavnych ponuk a predajov obdobnych pozemkov v okoli alebo v oblasti konkurujuce;
predmetu vlastnictva. Neoddelitelnou sucastou tohto pristupu je princip substitucie, ktory sa zaklada na
predpoklade, Ze tam, kde sU k dispozicii podobné nehnutelnosti, tovar alebo sluzby v danej lokalite, racionainy
kupujuci uprednostni moZnost' s najniZzSou cenou.

Pre UcCely tohto ohodnotenia sme ziskali Udaje o porovnatefnych transakciach, resp. ponukéach v lokalite
predmetu vlastnictva a naSe ohodnotenie sme zalozili na tychto skutoCnostiach spolu s nasimi znalostami a
nazormi na vSeobecné trhové podmienky.

6.2  VSeobecné ocenovacie predpoklady

Nase ocenenie bolo vykonané na zaklade informacii poskytnutymi Uradom Bratislavského samospravneho kraja
a na zaklade nasledovnych predpokladov:

(a) Vychadzali sme zinforméacii, ktoré nam boli predlozené Uradom Bratislavského samospravneho kraja
a povazovali sme ich za Uplné a spravne, ¢o sa tyka vlastnictva, najmu, rozmerov a kapacity nehnuteflnosti,
Uzemnych rozhodnuti a dalSich relevantnych informacii;

(b) Okrem uz spomenutych informacii v tejto Sprave, ktoré mézu mat' vyznamny vplyv na hodnotu, Ziadne iné
prava prechodu a prejazdu, vecné bremena, zataZenia alebo obmedzenia sa neviazu na predmetni
nehnutelnost;

(c) Predmetna nehnutefnost je postavena a pouZivand v sulade so vSetkymi potrebnymi plédnovacimi a
stavebnymi opravneniami a nie su Ziadne spory so susednymi vlastnikmi alebo najomcami alebo s
miestnymi obecnymi Uradmi;

(d) Pozemok nie je predmetom akejkolvek formy environmentéinej kontaminécie;

(e) Nehnutelnost je v stlade s akymikolvek poziarnymi a bezpe€nostnymi predpismi, predpismi tykajicimi sa
Zivotného prostredia a iné regulaénymi poZiadavkami, ktoré mozu existovat;

() Neboli vykonané Ziadne konstrukéné prieskumy budov. Nie sme teda schopni vyhlasit, Ze su bez
Strukturalnych chyb, hniloby a plesni, zamorenia alebo vady inej povahy, vratane podozrenia na vlastnu
slabost v dosledku pouZzitia stavebnych materialov. Neboli vykonané Ziadne testy materialov;

(g) Progndzy a odhady uvedené v oceneni sa maju vykladat strikine v spojeni s vysvetlenim, kvalifikiciu a
predpokladmi stanovenymi v Spréave. Tieto prognézy a projekcie zahffiaji vyznamny prvok subjektivneho
usudku a su navrhnuté tak, aby pomohli kupujicim pri zvazovani moznych scenarov. Nie su urcené na
poskytnutie akejkolvek zaruky, ze sa docieli nejaky konkrétny vysledok. Predpoklady, na ktorych s
zalozené progndzy a projekcie su povazované za primerané v ¢ase ocenenia, ale nie je dana ziadna zaruka,
Ze su spravne a uplné, alebo ze také budu aj nadalej v buducnosti;

(h) Predmetny aredl bol oceneny za predpokladu, ze Bratislavsky samospravny kraj je 100% vlastnikom
pozemkov a stavieb urCenych v tejto sprave.
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6.3  Specifické ocefovacie predpoklady — Rezidualna metéda

6.3.1 Hrubé buduce vynosy projektu (GDV)

Boli sme informovani, Ze predmetny pozemok ma vymeru 48 331 m2. Pre buduci planovany
projekt je potrebné vymeru oéistit o buducu plochu infradtruktury a to v odhadovanej vymere
priblizne 15% z celkovej vymery. Po odpocitani infraStruktiry dostdvame Cistd potenciainu
predajnu plochu pozemkov vo vymere 41 081 m2;

Na z&klade zistenia moznej buducej predajnej ceny za m2 sme vykonali prieskum trhu obdobnych
pozemkov v porovnatelnej lokalite. V nasej kalkulacii sme uvazovali s budicou predajnou cenou
€185 za m2 pozemku;

Z predajnej ceny sme odpocitali 2%, ¢o predstavuju néklady na predaj;

Po prenasobeni Cistej celkovej predajnej plochy pozemku a upravenej predajnej ceny dostavame
celkové Cisté trzby z predaja vo vySke € 7 448 049;

6.3.2 Casovy harmonogram projektu

V naSej kalkulacii sme predpokladali, Ze priprava projektu bude trvat priblizne 12 mesiacov;
Pre baracie prace odhadujeme trvanie priblizne 6 mesiacov;
Vystavbu infratruktlry a pripravu pozemkov na predaj odhadujeme priblizne na 12 mesiacov;

Predaj pozemkov odhadujeme v trvani 24 mesiacov (12 mesiacov poCas vystaby a dalSich 12
mesiacov po vystavbe);

6.3.3 Naklady na vystavbu

V naej kalkulacii sme odhadli naklady na buranie vo vyske €1 100 000. Podla podkladov, ktoré
nam boli doruéené, celkova hruba podlazna plocha budov v aredli je priblizne 19 110 mz;

Naklady na vystavbu infraStruktiry a priprava pozemkov odhadujeme v celkovej vyske €1 449
930;

Nepredvidatelné stavebné naklady (stavebna rezerva) odhadujeme vo vyske 3% z vySSie
uvedenych nékladov na vystavbu infrastruktury;

Néklady na profesie (povolenia, planovanie projektu, architekt, stavebny dozor a atd.)
odhadujeme vo vy$ke 6% zo stavebnych nakladov (vratane nepredvidatelnych nakladov);

Naklady na marketing projektu odhadujeme vo vyske 2% z Cistych celkovych trzieb z predaja
pozemkov;

6.3.4 Finanéné naklady

Urok bankového financovania odhadujeme vo vy$ke 2,5 % p.a.;
Celkové naklady na bankové financovanie odhadujeme vo vySke €92 267;

Celkové odhadované naklady projektu su vo vyske €2 990 262;

6.3.5 Planovany Zisk

V nasej kalkulacii sme uvaZovali s planovanym ziskom na urovni 30% v celkovej vySke €1 718
780;
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6.4

6.3.6 Rezidualna hodnota pozemku

Ak od Cistych celkovych trZieb z predaja (€ 7 448 049) odpocitame celkové odhadované néklady (€2 990
262) a planovany zisk (€1 718 780) dostaneme hodnotu vo vySke €2 739 006. Od tejto hodnoty je este
potrebné odpocitat néklady obetovanej prilezitosti vo vySke €226 776 a néklady spojené s kupou pozemku
vo vy3ke 1,5% z hodnoty predaja. Po odpo€itani tychto nakladov dostdvame reziduainu hodnotu pozemku v
celkovej vyske €2 475 104 zaokrdhlenu na €2 500 000.

Detailna rezidualna kalkulacia sa nachadza v prilohe 8 tohto reportu

Specifické ocefiovacie predpoklady — porovnavacia metéda

Na odhad predajnej ceny individualnych pozemkov bola pouZitda metéda porovnavania priameho predaja, pri
ktorej sme zhromazdili aktualne informacie o ponukach a predajoch porovnatelnych pozemkov. Cista predajna
plocha individualnych pozemkov, po odpoéitani plochy pre infradtrukturu, mé celkovo 41 081 m2,

Analyzované porovnatelné pozemky sa pohybuju v rozmedzi od 874 m? do 2 867 m? aich cena sa pohybuje
v rozpati od 150 €/m2 do 245 €/m2.

V nasom oceneni sme pouZili nasledovné premenné:

o Uprava ceny na zaklade atraktivity lokality;
« Uprava ceny na zaklade celkovej vymery;

« Uprava ceny na zaklade vyuzitia pozemku;
« Uprava ponukovej ceny na predajnu cenu:

o Upravena predajna cena za m?

Kazdy analyzovany pozemok je upraveny o rozdiel medzi predmetnym a porovnatelnym pozemkom. KedZe
kaZzdy porovnatelny pozemok sa nachadza v rovnako atraktivnej lokalite, priemerné vymera pozemku je v stlade
s bududcou planovanou predajnou plochou a vyuzitie kazdého pozemku uvazuje s budicou vystavbou rodinného
domu, v nadej kalkulacii sme neuvazovali so Ziadnym percentom Upravy medzi predmetnym a porovnatelnym
pozemkom.

V nadej kalkulécii sme uvazovali iba s upravenim ponukovej ceny kazdého porovnatelného pozemku na predajni
cenu ato jej ponizenim o05%. Podla naSich dostupnych informécii je vySka takejto zfavy Standardne
dosiahnutelna na trhu.

Evidovana ponuka ¢.1 sa nachadza v bezprostrednej blizkosti predmetného arealu, v Casti Zahorské sady.
Celkova vymera pozemku je 874 m? a jeho ponukova cena je 220 €/m2. Ponukany pozemok je vhodny na
vystavbu rodinného domu.

Evidovana ponuka ¢€.2 sa nachadza medzi ulicami Jana Raka a Trstinska v mestskej Casti Zahorska Bystrica,
priblizne 2,5 km severne od predmetného areélu. Celkova vymera pozemku je 2 867 m2 a jeho ponukova cena je
177 €/m2. Na pozemku je vydané stavebné povolenie na stavbu (vybudovanie) IS pre 3 rodinné domy. Na hranici
pozemku sa nachadzaju vSetky inzinierske siete.

Evidovana ponuka ¢€.3 sa nachadza Na Vlkovkach v mestskej ¢asti Zahorska Bystrica, priblizne 1,6 km severne
od predmetného aredlu. Celkova vymera pozemku je 900 m? a jeho ponukova cena je 245 €/m2. Ponukany
pozemok je vhodny na vystavbu rodinného domu. Na hranici pozemku sa nachadzaju vSetky inzinierske siete.
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Evidovana ponuka €.4 sa nachadza medzi ulicami Jana Raka a Trstinska v mestskej Casti Zahorska Bystrica,
priblizne 2,5 km severne od predmetného arealu. Celkové vymera pozemku je 915 m? a jeho ponukové cena je
186 €/m2. Ponukany pozemok je rovinaty a vhodny na vystavbu rodinného domu. Na hranici pozemku sa
nachadzaju vSetky inzinierske siete.

Evidovana ponuka €.5 sa nachadza na Putnickej ulici v mestskej Casti Zahorska Bystrica, priblizne 1,8 km
severne od predmetného arealu. Celkovd vymera pozemku je 1 460 m? a jeho ponukova cena je 150 €/m2.
Pozemok mé vlastnu prijazdovu cestu, susedi z troch strén s lesom a z jednej strany so stavebnym pozemkom.
Na pozemku sa nachadza voda, elektrika, predpriprava na alarm ainternet, ako aj 40 m studfa. Ponlkany
pozemok je vhodny na vystavbu rodinného domu.

Evidovana ponuka €.6 sa nachadza v bezprostrednej blizkosti predmetného arealu na Kucovanickej ulici v
mestskej Casti Zahorska Bystrica. Celkova vymera pozemku je 945 m2 a jeho ponukova cena je 182 €/m2.
Ponukany pozemok je vhodny na vystavbu rodinného domu. Na hranici pozemku sa nachadzaju vsetky
inzinierske siete.

Evidovany predaj €.7 sa taktieZ nachadza v bezprostrednej blizkosti predmetného arealu, v Easti Z&horské sady.
Celkova vymera pozemku je 1 284 m? a jeho ponukova cena je 205 €/m2. Ponukany pozemok je vhodny na

vystavbu rodinného domu. Na hranici pozemku sa nachadzaju v3etky inZinierske siete.

Po vSetkych Upravach medzi porovnatelnymi pozemkami a predmetnym pozemkom dostavame priemernu
upravenu predajnu cenu vo vySke 185 €/m2, ktora nasledne vstupuje do reziduélnej kalkulacie.

Detailna kalkulacia je priloZzena v prilohe 8 tejto spravy.
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6.5

Zhrnutie Ocenenia

S prihliadnutim na obsah tejto Spravy sme toho nazoru, ze trhova hodnota byvalého arealu Stredného odborného
energetického ucilista nachadzajuceho sa v Bratislave — Cast Zahorské Bystrica, v Slovenskej republike, s
vyhradou predpokladov uvedenych v nasledujucej Sprave, bola dfia 31. decembra 2016, v oblasti:

TRHOVA HODNOTA BYVALEHO AREALU STREDNEHO ODBORNEHO ENERGETICKEHO UCILISTA V
BRATISLAVE

€2,500,000
(Dva miliény pat'sto tisic eur)

Trhova hodnota je chapana ako odhadovana hodnota nehnutenosti bez ohfadu na naklady spojené s predajom
alebo kipou, a bez naroku na zrazky za vSetky s tym suvisiace dane. V trhovej hodnote teda nie su zapocitané
akékolvek vydavky na realizaciu, alebo na zdanenie, ktoré by mohli nastat v pripade predaja. Tato nehnutefnost
je posudzovana, ako nehnutefnost bez akéhokolvek zataZenia hypotékou alebo inymi poplatkami s tym
suvisiacich.

Néaklady na predaj a kipu méZu zahriiovat nasledovné:

(a) Zdanenie kupy (Stamp duty) sa netyka prevodu viastnictva k podielom spolo¢nosti viastniacej nehnutelnost.
Zdanenie prevodu vlastnictva pri predaji nehnutelnosti je na Slovensku zrudené od 1. januéra 2005;

(b) Registracia na sude a notarske poplatky sa réznia v zavislosti od konkrétnej transakcie, avsak ich objem nie
je markantny.

(c) Odmena agenta 1-3% z kupnej ceny nehnutelnosti plus DPH. Je pravdepodobné, Ze agentovi sa prizndva
odmena vo vySke 1% pri investicnom predaji a vy$Sia odmena okolo 3% sa priznava pri kipe pozemku.
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7 Zoznam dokumentov pouzitych v Sprave o oceneni

Nasledujuce dokumenty boli pouZité v Sprave o Oceneni byvalého arealu Stredného odborného energetického
ucilista nachadzajuceho sa v Bratislave:

Képia vypisu listu vlastnictva z katastra nehnutelnosti zo dia 21.12.2016, LV €. 4526, katastralne uzemie
Zahorska Bystrica;
Katastralna mapa zo dfa 10.01.2017;

Navrh geometrického planu, ktorym sa z povodnej parc. €. 3253/3 odClefuju parc.¢. 3253/186 a parc. €.
3253/187,;

Uzemnoplanovacia informacia k funk&nému vyuzitiu pozemku na parcele &. 3253/3, k. 4. Zahorska Bystrica;

Informéacie od vlastnika pozemku.
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Priloha 1

V/8eobecné principy prijaté pre pripravu ocefovania a sprav
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Vseobecné principy

Prijaté pre pripravu ocefiovania a sprav

Nasim cielom je na zaciatku prerokovat' a dohodnut podmienky nasich pokynov, ako aj ciel a z&klad pre nade ocenenie, aby
sme si boli isti, Ze plne chapeme a spifiame poziadavky nasho klienta. V tomto dokumente su obsiahnuté véeobecné principy,
v sUlade s ktorymi Standardne postupujeme pri ocefiovani a priprave nasich sprav; tieto vSeobecné principy sa pouZiju, pokial
nie je vyslovne dohodnuté inak a pokial nie je konkrétna odchylka od tychto principov uvedend v texte spravy. Vo vhodnych
pripadoch s Vami radi prerokujeme pripadné zmeny tak, aby tieto vyhovovali Vasim individudinym poZiadavkdm alebo
zabezpeCime realizaciu stavebnych posudkov alebo prieskumov lokality, alebo akychkolvek dal$ich detailnych poziadaviek.

Sulad s pravnymi predpismi a Standardmi ocenovania:

Ocenenie bude pripravené v stlade s predpismi RICS znalcami, ktori spifiaji poZiadavky obsiahnuté v tychto
predpisoch.

,Standardmi RICS* sa budi chapat RICS ocefiovacie a profesionalne $tandardy z Janudra 2014 zverejnené
Kralovskym in&tititom autorizovanych znalcov (RICS). Sulad so Standardmi RICS bude chapany tak, Ze ocenenie a
sluzby s nim suvisiace su taktiez v sulade s Medzinarodnymi Standardmi ocefiovania zverejnenymi Radou pre
$tandardy ocefiovania. Kopia Standardov ocefiovania RICS je k dispozicii k nahliadnutiu na poziadanie.

Podklad pre ocenenie:

NaSe spravy uvadzaju aky je Ucel ocenenia a pokial nie je uvedené inak, podkladom pre ocenenie je podklad uvedeny
v prislusnych Standardoch ocefiovania. Presny popis podkladu pre ocenenie, ktory bol v danom pripade zvoleny, je
uvedeny bud' v sprave alebo pripojeny v tychto VSeobecnych principoch.

Vydavky pri nakladani s majetkom, dafnové vydavky a d'alSie zavazky:

Pri ocefiovani nebudu brané do uvahy Ziadne vydavky alebo dane, ktoré mézu vzniknit v pripade nakladania s
majetkom.

Majetok bude pri ocefiovani posudzovany tak, Ze na iom neviaznu Ziadne hypotéky, zalozné prava alebo iné obdobné
tarchy.

Pri ocefiovani taktieZ nie je do Uvahy brany mozny dopad pravnych predpisov, ktorych prijatie sa zvazuje.

Ocenenie je pripravené a vyjadrené bez DPH, pokial nie je uvedené inak.

Zdroj informacii

Informécie, ktoré st nam z jednotlivych zdrojov poskytnuté povaZujeme za Uplné a spravne, ako napriklad detaily o

najomcoch, dlzkach najmov, vylepSeniach vykonanych najomcami, Uzemnych rozhodnutiach alebo dalSich
podstatnych otazkach uvedenych v na3ej sprave.

Dokumentacia

Pri vykone nadej Cinnosti Standardne detailne neskimame obsah néjomnych zmliv alebo dokladov o vlastnictve.
Predpokladame, pokial nie sme informovani o opaku, Ze vlastnicke pravo ku kaZdej nehnutelnosti je riadne a
prevoditelné, v3etka dokumentacie bola pripravend riadne a Ze neexistuju Ziadne prekazky, obmedzenia, vecné
bremena alebo iné néklady zataZujlcej povahy, ktoré by mali podstatny vplyv na hodnotu podielu na prislusnej
nehnutelnosti, ako ani neprebiehaju sudne spory tykajuce sa nehnutelnosti. V pripadoch, v ktorych nam boli
poskytnuté dokumenty, neodporti¢ame spoliehat sa na nas vyklad bez overenia Vasimi pravnikmi.

Najomcovia

Aj ked pri oceneni nehnutelnosti berieme do Uvahy nadu v3eobecnl predstavu o postaveni najomcov, Standardne
nevykonavame Setrenie finanCnej situacie suCasnych alebo potencialnych najomcov, pokial to nie je vyslovne
pozadované. V pripadoch, ked sa pri ocefiovani majetku bert do Gvahy vynosu z prenajmu, predpokladame, pokial nie
je sme informovani o opaku, ze najomcovia su schopni pinit si svoje pefiazné zavazky vyplyvajice z ich najomnych
zmldv, nie st v omeSkani s platenim najomného a neexistuju porudenia zavézkov zo strany ndjomcov, o ktorych by
sme nemali vedomost.
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Rozmery

Standardne nevykonavame meranie priestorov, pokial nie sme o to vyslovne poziadani a podkladom pre nase
ocenenie su informacie, ktoré nam boli poskytnuté. V pripadoch, kedy sa meranie vykonava, toto sa zvyCajne realizuje
v sllade s prislusnymi miestnymi pravnymi predpismi alebo v sulade s Predpisom meracich postupov vydanym
Krélovskym indtititom autorizovanych znalcov (RICS), s vynimkou pofnohospodarskych nehnutelnosti alebo s
vynimkou pripadov, v ktorych vyslovne uvedieme, ze sme sa spoliehali na iné zdroje.

Odhadovana cena néajmu

N&$ nazor na cenu najmu slizi vyluéne na pomocné ucely pri uréeni kapitalovej hodnoty a nemusi tak nevyhnutne
predstavovat' sumu, ktora by mohla byt dohodnuta rokovaniami alebo stanovena znalcom, rozhodcom alebo stdom,
pri prehodnocovani alebo predlZeni prenajmu.

Uzemny plan a iné zakonné poziadavky:

Informécia o Uzemnom planovani je, ak je to mozné, ziskavand Ustne od prislusného stavebného Uradu, a ak je
vyZadované potvrdenie, odporu¢ame zabezpecit od pravnikov overenie, ze:-

umiestnenie uvedené v nadej sprave je spravne;

majetok nie je nepriaznivo ovplyvneny Ziadnymi inymi konaniami vedenymi organmi Statnej spravy alebo podmienkami
stanovenymi organmi Statnej spravy;

neexistuju ziadne nevybavené zakonné oznédmenia.

NaSe ocenenia sU pripravované na zaklade toho, ze priestory (a vSetky prace s nimi suvisiace), su v sulade s
prisluSnymi zakonnymi ustanoveniami a predpismi EU, vratane protipoZiarnych smernic.

Stavebny posudok

Ak nie je vyslovne pozadované, nebudeme vyhotovovat stavebny posudok ani testovat sluzby a preto neposkytujeme
Ziadnu zaruku alebo uistenie, Ze majetok je bez vad. V naSich odhadoch sa snazime poukazovat na akékolvek zjavné
vady alebo veci v havarijnom stave, ktoré pocas naSej prehliadku zaznamename alebo néklady na opravu, ktoré s
nam zname.

Skodlivé materialy

Bezne nevykonavame obhliadky na mieste s cielom zistit, ¢i niektora stavba nebola postavena alebo zrekonStruovana
s pouzitim $kodlivych materialov alebo postupov (vratane, napriklad vysokohlinittho cementového beténu, drevitej
viny, chloridu vapenatého alebo azbestu). NaSe odhady vychadzaju z toho, Ze neboli pouZité Ziadne takéto materialy
alebo techniky, ak nebudeme informovani o opaku.

Miestne podmienky

BeZne nevykonavame prieskum miestnych podmienok za U¢elom zistenia vhodnosti pddnych podmienok a sluZieb na
GCely, na ktoré su alebo maju byt urené; ani sa nezavazujeme vykondvat archeologické, ekologické Ci
environmentélne prieskumy. NaSe ocenenia vychadzaju z predpokladu, Ze stav nehnutefnosti je v tomto smere
dostacujuci a ze na miestach, na ktorych ma prebiehat vystavba, nebudu z tychto dévod pocas vystavby vynalozené
Ziadne mimoriadne naklady alebo nevznikni meskania, ak nebudeme informovani o opaku.

Enviromentalne podmienky

Ak nebudeme vyslovne poZiadani, nebudeme vykondvat obhliadky na mieste, vypracuvat posudky alebo hodnotenia
environmentalnych podmienok, alebo preskimavat historické zdznamy za U¢elom zistenia, & pozemok alebo priestory
su, alebo boli kontaminované. Preto, ak nie je doporuené inak, nase ocenenie vychadza z toho, Ze nehnutelnosti nie
su ovplyvnené kontaminaciou alebo znecistenim Zivotného prostredia. Ak by nas vSak naSe obhliadky na mieste a
dalSie oddvodnené Setrenia poCas pripravy ocenenia viedli k presvedCeniu, ze pozemok je pravdepodobne
kontaminovany, o naSich zisteniach Vas budeme informovat.

Neuhradené zavazky

V pripade majetku, kde sa stavebné prace stale vykonavaju, alebo boli nedavno dokonéené, nevytvarame pri
ocenovani rezervu pre vzniknuté, avSak zatial nespinené zavazky vztahujuce sa na dokoncené stavebné prace alebo
zavazky voCi dodavatelom, subdodavatelom alebo akymkolvek ¢lenom odborného a projektového timu.

Poistenie

Pokial' nie sme informovani o opaku, predpokladame, Ze prisludné poistné krytie je a nadalej aj bude platné za
komercne prijatefnych podmienok, napriklad pokial ide o nasledovné:

Kompozitné panely

Poistné krytie na budovy obsahujlce niektoré druhy kompozitnych panelov méze byt k dispozicii len s obmedzeniami,
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za zvy3ené poistné, alebo nemusi byt k dispozicii vobec. Informécie o druhu pouZitého panelu zvy€ajne nie su bezne
dostupné. Vzhladom na tom, naSe cenové odhady nepoditaju s rizikom, Ze poistné krytie pre majetok nemusi byt k
dispozicii, alebo moze byt k dispozicii len za nevyhodnych podmienok.

Povoden a stupajica hladina podzemnej vody

Na3e ocenenie vychadza z predpokladu, Ze nehnutelnosti st poistené proti Skode spdsobenej povodiiami a stipajucou
hladinou podzemnej vody. Ak nie je uvedené inak, naSe odhady nepocitaju s rizikom, Ze poistné krytie pre akykolvek
majetok nemusi byt k dispozicii, alebo mdZe byt k dispozicii len za nevyhodnych podmienok.

Mi¢anlivost’

NaSe ocenenia a spravy sU doverné pre stranu, ktorej s adresované vzhladom na Specificky Ucel, na ktory sa
vztahuju, pricom neprijimate ziadnu zodpovednost voli tretim stranam. NaSe ocenenia a spravy ako celok alebo
akékolvek ich ast alebo akykolvek odkaz na nesmie byt zverejneny v ziadnom dokumente, vyhlaseni alebo obezniku,
ako ani v Ziadnej komunikacii s tretimi stranami bez naSho predchadzajiceho pisomného odsuhlasenia formy a
kontextu, v ktorom maju byt pouZité.

Vyhlasenie o spésobe ocefovania

Sme povinni urobit’ vyhlasenie o naSom spdsobe ocefovania. Pri absencii osobitnych vyhlaseni v naSej sprave,
nasledujlci text obsahuje vSeobecné zhrnutie naSho spdsobu:

Vadsinu institucionalnych portfélii tvoria nehnutelnosti produkujuce prijmy. Zvy&ajne ocefiujeme takéto nehnutelnosti
prostrednictvom prijmovej metody ocefiovania, kde uplatiujeme diskontnll sadzbu na sucasné najomné a pripadné
buduce ogakavané prijmy. Podla trhovej prace budeme bud oceriovat nehnutelnosti pouzitim zniZzenych pefaznych
tokov, ktoré zahffiaji zodpovedajucu diskontni sadzbu a kone¢ny vynos, alebo prijmeme mieru kapitalizacie
pouzivanu na sucasné a buduce zdroje prijmov.

Ak je prijaty druhy postup, pouzivame bud hlavnl alebo terminovani alebo obratovu metodiku, pri€om pri prvom
pristupe, kde sa budulca navratnost generuje z pravidelného kratkodobého trhového najomného, a pri druhom pristupe,
kde dalSia udalost je ta, ktora zasadne meni charakter prijmov alebo charakter investicie. Tam, kde je skutoéna riziko
nenahraditelnych nakladov, vratane tych, ktoré su dosiahnuté za najom, mozna odchylka je zapracovana v oceneni.

Neobsadené budovy, okrem vy$Sie uvedenej metodiky, mdézu byt ocenené a analyzované aj na zaklade porovnavace;
metody s dalSimi transakciami kapitalovej hodnoty, kde je to potrebné.

V pripade pozemkov vlastnenych za tcelom vystavby, volime porovnavaciu metodu, kde je dostatok dokazov, a/alebo

zvySkovu metddu, najmé pokial ide o zloZitejie navrhy vystavby alebo navrhy vystavby na mieru.

Existuju situcie pri oceneniach pre G&ely uctovnych zavierok, kde sme v nasich oceneniach brali do Gvahy skutocnost,
Ze nehnutelnosti s uzivané vlastnikom. Tie su ocefiované na zaklade existujucej uZitkovej hodnoty, za predpokladu,
Ze priestory su prazdne a budu potrebné pre pokradovanie suéasného podnikania. Takéto ocenenie ignoruje vysSiu
hodnotu, ktora by mohla existovat z alternativneho vyuZitia.
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Priloha 2

V/Seobecné obchodné podmienky
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Vseobecné obchodné podmienky

Pouzitie VSeobecnych obchodnym podmienok

Tieto V3eobecné obchodné podmienky (dalej len ako ,Podmienky*) sa pouziju v pripade, ked JLL poskytujte
klientovi sluzby priGom na poskytovanie tychto sluzieb nebola uzavreta pisomna zmluva alebo v pripade, ak
bola uzavreta pisomna zmluva, pouZiju sa do rozsahu v ktorom si tieto Podmienky neodporuju s ustanoveniami
pisomnej zmluvy. V pripade konfliktu medzi ustanoveniami tychto Podmienok a ustanoveniami pisomnej
zmluvy, maju v &asti, v ktorej si ustanovenia odporuju prednost ustanovenia pisomnej zmluvy. V pripade, ak
tieto Podmienky odkazuju na zmluvu znamend to pisomnU alebo neformélnu zmluvu, ktora zahfiia tieto
Podmienky (dalej len ako ,Zmluva®).

JLL

JLL znamena Jones Lang LaSalle s.r.o., so sidlom Astoria Palace, Hodzovo namestie 1/A, 811 06 Bratislava,
Slovenska republika, ICO: 36 669 504, spolo¢nost zapisana v Obchodnom registri Okresného stdu Bratislava
|, oddiel: Sro, vlozka €. 42088/B alebo iny ¢len skupiny JLL, ktory poskytuje sluzby alebo prislusnt Cast sluzieb.

Standard

JLL bude poskytovat vetky sluzby za podmienok a na Urovni stanovenej pisomne alebo, ak podmienky a
Uroven poskytovania sluzieb nie su pisomne stanovené, za podmienok a na Urovni, na ktorej sa obvykle
poskytuju v stlade s nalezitou starostlivostou JLL tak, ako je uvedené nizSie. Akékolvek zmeny musia byt
dohodnuté pisomne.

Co nie je zahrnuté

JLL nenesie Ziadnu zodpovednost za to, ¢o je nad ramec takto definovanych sluzieb. Najma nema povinnost
poskytndt ani zodpovednost za:
e nazor na cenu, pokial nebol dany vyslovny pokyn na vykonanie oficiélneho ocenenia,
e posudok pripadne neposudenie stavu nehnutefnosti pokial nebol dany vyslovny pokyn na
vykonanie oficialneho
e  prieskumu stavu nehnutelnost,
e bezpeénost alebo spravu nehnutelnosti pokial nebol dany vyslovny pokyn na zabezpeCenie
tychto aktivit,
e bezpecnost navstevnikov nehnutefnosti ibaze je to uvedené v pokynoch.
Ocenovanie

JLL poskytovat sluzby ocefiovania v stlade s profesionalnymi poZiadavkami na striedanie znalcov, ¢oho
nasledky budli dohodnuté pisomne s tymi klientmi, ktori budu tieto sluzby poZadovat.

Nalezita starostlivost’

Spolo¢nost JLL je povinna pri poskytovani sluzieb konat' vo vztahu ku klientovi s nalezitou starostlivostou v
sulade s pokynmi klienta do rozsahu, v ktorom tieto pokyny nie su v rozpore s (a) tymito Podmienkami, (b)
Zmluvou alebo (c) prisluSnymi pravnymi predpismi a profesijnymi pravidlami vydanymi Krélovskym intitltom
autorizovanych znalcov (RICS). Spolo&nost JLL nie je povinnd riadit sa pokynmi klienta v pripade, ak su tieto
pokyny v rozpore s prisluSnymi pravnymi predpismi, nariadeniami a profesijnymi pravidlami vydanymi
Kralovskym institutom autorizovanych znalcov (RICS).

Zodpovednost' klientovi

JLL nebude niest Ziadnu zodpovednost za nasledky, vratane oneskoreného poskytnutia sluzieb alebo
neposkytnutia sluZieb v pripade, ked klient alebo jeho zastupca:

e Dbezodkladne neposkytne informéacie alebo iné materidly, ktoré JLL odévodnene poZaduje, alebo
poskytnuté informéacie alebo materialy s nepresné alebo nekompletné. Klient zaruéuje JLL, ze
JLL mdze spolahnut na spravnost poskytnutych informacii a materialov

e sa nebude riadit pokynmi alebo odporu¢aniami JLL.
Zodpovednost JLL klientovi za svoju nedbanlivost, ktora spdsobi smrt alebo ujmu na zdravi je neobmedzena.

Jones Lang La Salle a klient sa dohodli na nasledovnych obmedzeniach a vynimkach zodpovednosti Jones
Lang La Salle. Zodpovednost Jones Lang La Salle klientovi za Skodu vyplyvajlcu z poruSenia alebo sUvisiacu s
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poru$enim zmluvnych alebo zakonnych povinnosti Jones Lang La Salle je:
e obmedzena do celkovej vySky 1 million €,

o vyligena v rozsahu, v ktorom je klient, osoba konajuca v klientovom mene alebo akakolvek ind
tretia strana zodpovedna za tato Skodu,

e  obmedzena na priamu a rozumne predvidatelnu stratu alebo Skodu. Jones Lang La Salle nebude
zodpovedat za akukolvek nepriamu alebo naslednu stratu a/alebo $kodu, vratane uslého zisku,

e v pripade ak je Jones Lang La Salle len jednym zo zodpovednych subjektov, obmedzena na
podiel na Skode a/alebo strate, ktory je rozumne pripisatelny Jones Lang La Salle, bez ohladu na
to Ci niektoré alebo v3etky ostatné zodpovedné subjekty zaplatia podiel na strate pripisatelny im,

e nenavySovana (v pripade ak to povoluje zakon) akoukolvek podmienkou alebo z&rukou
stanovenou Zmluvou, tymito Podmienkami, a/alebo akymikofvek prévnymi/zakonnymi
obmedzeniami.

Spolo¢nost JLL nebude zodpovedna za akékolvek skryté vady nehnutelnosti predanej, kipenej alebo
prenajatej Klientom, pokial spoloénost JLL o tychto vadach nemala vedomost.

JLL a klient sa tymto podla ustanovenia § 379 druha veta Obchodného zakonnika €. 513/1991 Zb. v zneni
neskorSich predpisov platného v Slovenskej republike dohodli, ze JLL zodpoveda Klientovi vyluéne za
nahradu Skody v rozsahu vy$Sie uvedenych obmedzeni a vynimiek zodpovednosti JLL, priCom klient sa
tymto vyslovne vzdava prava na nahradu Skody v rozsahu vy3Sie uvedenych obmedzeni a vynimiek
zodpovednosti JLL.

Zodpovednost’ tretim stranam

Spolognost JLL je povinna vynalozit naleziti starostlivost vyluéne pre svojho Klienta. Ziadna tretia strana
nema akékolvek prava vo vztahu ku JLL pokial neexistuje pisomna zmluva preukazujlica opak.

Zodpovednost’ za tretie strany

JLL nenesie ziadnu zodpovednost za vyrobky alebo sluzby, ktoré za U¢elom poskytovania sluzieb musi
oddvodnene ziskat od tretich osdb.

JLL mdze poverit tretiu osobu poskytovanim akejkolvek Casti sluZieb, pri¢om ak tak urobi:
e bez suhlasu klienta, JLL zodpoveda za konanie tretej osoby;
o (b) so suhlasom Klienta alebo na Ziadost Klienta, JLL nezodpoveda za konanie tretej osoby.
Ochrana zamestnancov

S vynimkou podvodného konania a trestného Cinu, Ziadny zo zamestnancov skupiny JLL nie je klientovi
osobne zodpovedny a klient ani nikto zastupujuci klienta nevznesie osobne proti zamestnancovi alebo
byvalému zamestnancovi Ziadny narok ani nezaéne Ziadne konanie.

Postup rieSenia staznosti

Klient suhlasi s tym, Ze nepodnikne Ziadne kroky ani nezaCne akékolvek konanie proti JLL bez toho aby sa
predtym neobratil so staznostou na JLL v stlade s postupom rieSenia staznosti JLL, ktorého podrobny opis
je na poziadanie k dispozicii.

Zodpovednost' klienta voci JLL

Klient sthlasi, Ze odSkodni JLL v pripade akychkolvek a vSetkych narokov tretich stran (Co bez obmedzenia
zahffa vetky zaloby, naroky, konania, straty, Skody naklady vydavky tretich stran), ktoré akokolvek stvisia
s poskytovanymi sluzbami s vynimkou zodpovednosti, o ktorej prisluSny sud rozhodne (alebo JLL
odsuhlasi), Ze bola zapriinena podvodom, zamernym neplnenim povinnosti alebo nedbanlivostou JLL
alebo zéstupcu, za ktorého JLL podla Zmluvy zodpoveda.

Casovy rozvrh

JLL vynalozi nalezZiti snahu na dodrzanie ¢asového harmonogramu klienta, av§ak nenesie zodpovednost
za jeho nedodrzanie, pokial to nebolo vyslovne dohodnuté pisomne; ani v tomto pripade vSak JLL nenesie
zodpovednost za omeSkanie, ktoré je mimo jeho kontroly.

E-mailové a On-line sluzby

JLL mbZe pri poskytovani sluzieb pouZit elektronickl komunikaciu alebo systémy, priGom klientovi
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spristupni akykolvek potrebny softvér, ktory nie je volne dostupny.
Poistenie

JLL suhlasi, ze uzavrie a bude udrZiavat v platnosti prislusné poistné zmluvy, predovietkym poistenie
profesijnej zodpovednosti za Skodu. Na poziadanie mdze JLL predloZit dbkaz o uzavreti takéhoto poistenia.

Konflikt zaujmov

V pripade, ak sa JLL dozvie o konflikte zaujmov bez zbytoného odkladu informuje klienta a navrhne
vhodné rieSenia.

Zverejnenie

JLL ani Klient nesm0 prostrednictvom médii zverejnit alebo vydat Ziadne konkrétne informacie o
poskytovanych sluzbach bez sthlasu druhe;j strany.

Prava dusevného vlastnictva

V8etky prava duSevného vlastnictva k materidlom dodanych klientom patria klientovi a k materialom
pripravenych JLL, patria JLL, ak nie je pisomne dohodnuté inak. Kazdy z nich ma nevyhradné pravo
pouzivat poskytnuté materily na ugely, na ktoré boli dodané alebo pripravené. Ziadna tretia strana nema
pravo na pouzitie materialov bez osobitného sthlasu ich vlastnika.

Déverné informacie
Kazda zo stran musi zachovavat mi¢anlivost o vSetkych dovernych informéaciach a materidloch, ktoré maju
pre druht stranu komer&nu hodnotu o ktorych sa dozvedela vylu¢ne v sivislosti s poskytovanim sluZieb,
avSak moze:
e ich pouzit v rozsahu odévodnene potrebnom na poskytovanie sluzieb,
e spristupnit ich so sthlasom druhej strany,
e spristupnit'ich ak to vyZaduje zakon, pravny predpis alebo prislusny organ.
Tato povinnost zostava v platnosti po dobu 2 rokov po ukon&eni platnosti Zmluvy.
JLL bude dodrZiavat pravne predpisy tykajlice sa ochrany osobnych udajov.
Nasledky ukonéenia Zmluvy na materialy poskytnuté klientom

Pri ukonéeni Zmluvy je spolognost JLL za uCelom dodrzania pravnych, regulaénych a profesijnych
poziadaviek ponechat si jednu kopiu zo vSetkych materialov poskytnutych klientom alebo v mene klienta v
suvislosti s poskytovanim sluzieb. Klient ma pravo pozadovat vratenie alebo zniCenie vSetkych ostatnych
materidlov, ktoré sa ho tykaju.

V pripade, ak odmena nebola dohodnuta
V pripade, ak nie st odmena a vydavky za sluzby pisomne dohodnuté, JLL mé prévo na:
e spravodlivi a primerant odmenu podla vynaloZeného &asu, a
¢ nahradu vydavkov riadne vynaloZenych v mene klienta.
Ciastoéné poskytnutie sluzieb

V pripade, ak sluzby neboli poskytnuté v plnom rozsahu, JLL mé& pravo na primerand Cast odmeny za
poskytnuté sluzby podla odhadu JLL.

DPH
Klient je povinny zaplatit DPH podla sadzby aktuélnej ku driu vystavenia faktiry s DPH.
Uroky z diznej &iastky po splatnosti

V pripade ak faktura nebola v plnej vySke zaplatena do 28 (dvadsiatich dsmych) dni, JLL je opravnena
Uctovat urok z omeskania z diznej sumy vo vySke 15 % p.a. nad repo sadzbou Narodnej banky Slovenska
uréenej od prvého diia omeskania s platbou.

Postupenie

Klient mbZe postupit prava a povinnosti vyplyvajice zo Zmluvy s predchadzajucim pisomnym suhlasom
JLL. Takyto sthlas nebude bezdvodne odoprety.
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Ukonéenie
Klient alebo JLL méZu zmluvu okamZite ukon€it pisomnou vypovedou v pripade, ak druhé strana:

e uspokojivo nenapravila podstatné alebo trvajlice poruSenie Zmluvy ani po uplynuti primeranej
lehoty, ktora bola na tento Ucel poskytnuta v skorsej vyzve,

o podla zakonov krajiny, v ktorej bola spolo¢nost zalozena je spolo¢nost v Upadku.

JLL mbZe predCasne ukonéit Zmluvu, av3ak len v pripade, ak napinenie Zmluvy uz nie je rozumne mozng,
najma z dévodov mimo kontroly JLL. PredCasné ukonénie musi byt vykonané doporuCenou postou a musi
byt riadne odévodnené. JLL mdze zmluvu predasne ukondit v pripade, ak od JLL nemozno spravodlivo
pozadovat splnenie Zmluvy alebo Zmluvu nemozno rozumne nechat v platnosti (bez zmeny). Postdenie
toho, ¢i nastala niektora z okolnosti podla predchadzajicej vety je vyhradne na JLL. Dévodom na
ukonéenie zmluvy zo strany JLL je taktieZ situacia alebo okolnost, ktorou, podla nazoru JLL, mbze JLL
utrpiet’ akukolvek ujmu na dobrom mene spolo¢nosti. V tomto pripade zostdva zachované pravo JLL
pozadovat zaplatenie faktir za svoju Cinnost vykonanu az do momentu, kedy budi predbeZzné vysledky
¢innosti vykonanej do tejto doby predloZené klientovi. JLL bude klientovi uétovat pripadne dalSie vydavky.

Vplyv ukonéenia na naroky

Ukoncenie Zmluvy nema vplyv na naroky, ktoré vznikli pred ukon¢enim, ako ani vplyv na pravo JLL na
naleZitu odmenu alebo ndhradu vydavkov do diia ukon&enia Zmluvy.

Vzdanie sa prava a oddelitefnost’

Nepresadzovanie alebo nevymahanie tychto Podmienok neznamend vzdanie sa prava na ich
presadzovanie alebo vymahanie v budulcnosti alebo presadzovanie a vymahanie akychkolvek dalSich
podmienok Zmluvy.

Ciastoéna alebo Uplna neplatnost, nezakonnost alebo nevymahatelnost akychkolvek ustanoveni Zmluvy
nebude mat vplyv na platnost, zakonnost alebo vymahatelnost zvySnych ustanoveni, ktoré zostavaju v
plnej platnosti a U¢innosti.

Oznamenia

Oznamenie je platné ak je pisomné a adresované na poslednl znamu adresu adresata pri¢om sa bude
povazovat za doruéené:

e momentom dorucenia v pripade osobného dorucenia,

e momentom skutoéného prijatia v pripade odoslania doporu¢enou postou,

e momentom skutoéného prijatia v pripade odoslania faxom alebo elektronickou postou.
Rozhodné pravo a pravomoc

Tieto VSeobecné obchodné podmienky a podmienky pokynov sa budi spravovat a budu vykladané v sulade so
zakonmi Slovenskej republiky. V8etky spory budu s koneénou platnostou urovnané Rozhodcovskym sudom
Slovenskej obchodnej a priemyselnej komory v Bratislave troma rozhodcami podfa jeho zakladnych vnutornych
pravnych predpisov.
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Priloha 3

Anglicka definicia trhovej hodnoty nehnutelnosti
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The Basis of Valuation

Our valuation is carried out on the basis of the property’'s Market Value.

The Market Value is defined in the RICS Red Book as:

‘The estimated amount for which an asset or liability should exchange on the valuation date between a willing buyer
and a willing seller in an arm’s length transaction, after proper marketing and where the parties had each acted
knowledgeably, prudently and without compulsion’.

Interpretive Commentary, as published in the RICS Valuation — Professional Standards (incorporating the International Valuation
Standards):

1. Market value is the basis of value that is most commonly required, being an internationally recognised definition. It describes an
exchange between parties that are unconnected and are operating freely in the marketplace and represents the figure that would
appear in a hypothetical contract of sale, or equivalent legal document, at the valuation date, reflecting all those factors that would
be taken into account in framing their bids by market participants at large and reflecting the highest and best use of the asset. The
highest and best use of an asset is the use of an asset that maximises its productivity and that is possible, legally permissible and
financially feasible — see IVS Framework paragraphs 32-34 Market Value.

2. It ignores any price distortions caused by special value or synergistic value. It represents the price that would most likely be
achievable for an asset across a wide range of circumstances. Market rent applies similar criteria for estimating a recurring
payment rather than a capital sum.

3. In applying market value, regard must also be had to the conceptual framework set out in IVS Framework paragraphs 30-34
Market Value, which includes the requirement that the valuation amount reflects the actual market state and circumstances as of
the effective valuation date.

4. Valuers must ensure in all cases that the basis is reproduced or clearly identified in both the instructions and the report. There is
no mandatory requirement to refer to the IVS conceptual framework (IVS Framework paragraphs 30-34) in the valuer’s report but,
in appropriate cases, it may be useful to do so if it is considered likely to assist the client.

5. However, a valuer may be legitimately instructed to provide valuation advice based on other criteria, and therefore other bases
of value may be appropriate. In such cases the definition adopted must be set out in full and explained. Where such a basis differs
significantly from market value it is recommended that a brief comment is made indicating the differences.

6. Notwithstanding the disregard of special value (see definition in IVS Framework paragraphs 43-46 Special Value), where the
price offered by prospective buyers generally in the market would reflect an expectation of a change in the circumstances of the
asset in the future, the impact of that expectation is reflected in market value. Examples of where the expectation of additional
value being created or obtained in the future may have an impact on the market value include:

« the prospect of development where there is no current permission for that development and

+ the prospect of synergistic value (see definition in VS Framework paragraph 47) arising from merger with another property or
asset, or interests within the same property or asset, at a future date.

7. The impact on value arising by use of an assumption or special assumption should not be confused with the additional value that
might be attributed to an asset by a special purchaser.

8. Note that in some jurisdictions a basis of value known as ‘highest and best use’ is adopted and this may either be defined by
statute or established by common practice in individual countries or states.
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Katastralna mapa
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Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky

Informativna kopia z mapy
Vytvorené cez katastralny portal

Okres: Bratislava IV 10 January 2017 16:18
Obec: BA-m.c. ZAHORSKA BYSTRICA
Katastralne tzemie: Zahorska Bystrica

SCALE 1:3,202

0 1] 50 100 150
METERS

Zdroj: www. katasterportal.sk

_ Predmet ocenenia

m Novovzniknuté parc.¢. 3253/186 a parc. €. 3253/187, ktoré
nie su predmetom ocenenia
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Vypisy z katastra nehnutelnosti
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Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky

VYPIS Z KATASTRA NEHNUTELNOSTI

Okres- Bratislava IV Vytvorené cez katastralny portal
Obec: BA-m.&. ZAHORSKA BYSTRICA Datum vyhotovenia 21.12.2016
Katastralne Uzemie: Zahorska Bystrica Cas vyhotovenia: 14:47:25

VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA &. 4526
CAST A- MAJETKOVA PODSTATA

PARCELY registra "C" evidované na katastralnej mape

Parcelné éislo  Vymera v m2 Druh pozemku Sposob vyui. p. Umiest pozemku Priavny vztah Druh ch.n.

3251 1781 Zastavané plochy a 16 2
nadwvoria

3252 321 Zastavané plochy a 16 2
nadwvoria

3253 3 35340 Zastavaneé plochy a 18 2
nadworia

3253 7 993 Ostatneé plochy 7 2

3253/ 8 458 Ostatné plochy ar 2

3253/ 5 18 Zastavané plochy a 16 2
nadwvoria

3253/ 10 1083 Zastavané plochy a 16 2
nadvoria

32537 11 951 Zastavané plochy a 16 2
nadvoria

3253/ 12 2442 Zastavane plochy a 16 2
nadwvoria

3253/ 13 186 Zastavané plochy a 16 2 5
nadwvoria

Pravny vzt'ah k stavbe evidovanej na pozemku 3253/ 13 je evidovany na liste vlastnictva éislo 4042.

3253/ 14 710 Zastavané plochy a 16 2
nadvoria

3253/ 15 1262 Zastavané plochy a 16 2
nadwvoria

3253/ 16 418 Zastavané plochy a 18 2
nadwvoria

3253/ 17 45 Ostatné plochy ar 2

3253/ 19 39 Zastavané plochy a 17 2
nadwvoria

3253] 21 346 Ostatneé plochy 7 2

3253/ 22 14 Zastavané plochy a 17 2
nadworia

3253/ 23 464 Ostatné plochy 7 2

3253/ 24 939 Lesné pozemky k] 2

3253/ 26 34 Zastavané plochy a 17 2
nadwvoria

3253] 27 22 Zastavaneé plochy a 17 2
nadvoria

3253 28 46 Zastavané plochy a 17 2
nadvoria

3253/ 34 1154 Zastavane plochy a 18 2
nadwvoria

3253/ 35 4256 Zastavané plochy a 18 2
nadwvoria

3253/ 38 85 Zastawvane plochy a 18 2
nadworia

3253/ 64 19 Zastavaneé plochy a 16 2
nadvoria

3253 65 18 Zastavané plochy a 16 2
nadwvoria

3253/ 66 18 Zastavané plochy a 16 2
nadwvoria

3253/ 6T 18 Zastavané plochy a 16 2
nadvoria

Informativiny vypis 13 Udaje platné k- 20.12.2016 18:00
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PARCELY registra "C" evidované na katastralnej mape

Parcelné éislo  Vymera v m2

3253/ 68

3253/ 69

3253/ T0

3253/ T1

3253/ 72

3253/ 73

3253/ 74

3253/ 75 1

3253116

3253120 1

3253121

3253122

3253129

3253130

3253131

3253132

19

19

18

18

18

18

18

444

35

308

153

410

120

272

53

Druh pozemku

Zastavané plochy a
nadwvoria
Zastavané plochy a
nadwvoria
Zastavané plochy a
nadworia
Zastavane plochy a
nadvoria
Zastavané plochy a
nadvoria
Zastavané plochy a
nadwvoria
Zastavané plochy a
nadwvoria
Zastavané plochy a
nadvoria
Zastavaneé plochy a
nadvoria
Zastavane plochy a
nadwvoria
Zastavané plochy a
nadwvoria
Zastavané plochy a
nadworia
Zastavaneé plochy a
nadvoria
Zastavané plochy a
nadwvoria
Zastavane plochy a
nadwvoria
Zastavané plochy a
nadworia

Sposob vyuZ p. Umiest pozemku Pravny vztah Druh ch.n.

16

16

16

16

16

16

16

18

18

2

18

22

18

18

29

16

2

2

2

2 ]

Prawvny vzt'ah k stavbe evidovanej na pozemku 3253/132 je evidovany na liste vlastnictva &islo 4337.

3253133

Legends:

110

Sposob vyuZivania poremku:
99 - Pozemok vyuZivany podfa druhu pozemku
37 - Pozemok, na kierom su skaly, svahy, rokliny, vymole, vysoké medze 5 krovim alebo kamenim a iné plochy, kiors

neposkyfujs trvaly uZitok

Zastavaneé plochy a
nadvoria

18

2

22 - Pazemok, na ktorom je postavena inZinierska sfavba - cesind, miesfna a udelova komunikacia, lezna cesta, palna
cesta, chodnik, nekryté parkovizko a ich suéasti
38 - Pazemok = leznym porasfom, dodazne bez lesného parasfu za udelom obnovy leza alebo po vykonani nahodnef

taZby

17 - Pazemok, na ktorom je pestavena budova bez oznadenia siupisnym cizlom

18 - Pozemok, na ktorom je dvar

16 - Pazemok, na ktorom je postavend nebytova budova oznadend supisnym Gizlom

Umiazfnenie pozembku:

2 - Pozemok je umiesineny mimo zasfavaného uzemia obos

Pravny vzfah:

5 - Viasinik pozemku nie je viasinikom sfavby postavenej na tomio pozemku (pozemkoch)

Stavby

Supisné ¢islo na parcele éisloe Druh stavby Fopis stavby Druh ch.n.  Umiest. stavby
4014 32537 64 7 garaz 1
4015 3253/ 65 7 garaz 1
4016 3253 66 7 garaz 1
4047 3253 6T 7 garaz 1
4018 3253 68 7 garaz 1
401% 3253 69 7 garaz 1
4020 3253% 9 7 garaz 1
4021 3253 TO 7 garaz 1
4022 3253 T 7 garaz 1
4023 3253/ T2 7 garaz 1
4024 3253/ T3 7 garaz 1
4025 3253/ T4 7 garaz 1

Informativiny vypis 23 Udaje platné k- 20.12.2016 18:00
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Stavby

Supisné ¢islo na parcele éislo Druh stavby Fopis stavby Druh ch.n.  Umiest. stavby
7E14 3351 11 internat 1
7814 3252 11 kotolha 1
7814 3253/ 10 11 Skola s telocvié. 1
7814 325311 11 skola s telocvié. 1
7814 3253112 11 dielne 1
TE14 3253114 11 garaze 1
TE14 325315 11 plavaren 1
7814 3253718 11 ubytoviia 1

Prawvny vzt'ah k parcele na ktorej lezi stavba 7814 nie je evidovany na liste vilastnictva.
Legenda:
Diruh stavby:

7 - Samostatne stojaca garaz
11 - Budova pre £kolstvo, na vzdelavanie a vyskum

Kod umiesinenia stavby:
1 - Stavba postavana na zemskom povrchu

CasT B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY

Por. éislo Priezvisko, meno (nazov), rodné priezviske, datum narodenia, rodné éislo (IC0) a Spoluvilastnicky podiel
miesto trvalého pobytu (sidlo) viastnika

U&astnik pravneho vztahu: Viastnik
1 Bratislavsky samospravny kraj, Sabinovska 16, Bratislava, PSC 820 05, 171
SR
1o :

Tituly nadobudnutia LV:

Ziadost &. 4793/2002 zo dha 9.12.2002 o zipis delimitaéného protokolu

Ziadost &. BTE8/2003 zo dAa 20.10.2003 o zapis stavieb a GP &. 234-098/2003

Ziadost &. ORGSM T&/69/2004 zo dna 4.11.2004 o zapis delimitatného protokolu

Ziadost & 100123/2006-SEMI66 zo dfia 24 082006 o ziapis delimitaéného protokolu zo dfia 24.08.2006 - Z 1908/06

GAST C: TARCHY
Paor.é.:

1 Vecné bremeno podfa § 22 a nasl.Zakona €.T91957 Zb. o vyrobe, rozvode a spotrebe elekiriny (elekirizaény
zikon) v spojeni s § 96 ods 4 zikona £.251/2012 Z z. o energetike a o zmene a doplneni niektorych zikonov v
prospech spoloénosti Zapadoslovenska distribuéna, a.s., ICO: 36361518, so sidlom Culenova &, 816 47
Bratislava podlfa GP &£.35735325-197/2012 na pozemku s parcelnym gislom 325313, 3253/38, 3253/3, 32531120,
32531121, 3253/23 tykajice sa elektroenergetického zariadenia: 1x22kV VN linka €.212 na trase BA TC2 - Rz
Stupava, Z-2142412

Iné Gdaje:
Parc. &. 3253/20 a 3253/25 sU po THM a ZMVM majetkovopravne neusporiadané podfa R-105/05 zo dha

30.05.2005, (zapis GP &.230311 - p.2.3253/1178, 3253/179, Z-17626/11)
Ziadost o zapis zmeny adresy sidla

GF &. 201/2005, GP ¢. 39/06

1 Zapis GPE£.236/2005, Z-2064/11
1 Oprava kodu vyuiitia pozemku parc.6.3253/131 - R 2908/186;

Poznamka:
Bez zapisu.

Informativiny vypis 33 Udaje platné k- 20.12.2016 18:00

COPYRIGHT © JONES LANG LASALLE IP, INC. 2017. All Rights Reserved



Sprava o Oceneni, Byvaly areél Stredného odborného energetického ucilista, Bratislava — Zahorska Bystrica, Slovensko

Priloha 7

Fotografie
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Kalkulacia — trhova hodnota
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Rezidualne ocenenie

(C(») JLL Byvaly areél Stredného odborného energetického ucilista,

Bratislava — Zahorska Bystrica, Slovensko

Détum ocenenia 31/12/2016

Celkové trzby Mena Euro

Cisté celkové trzby

Cista predajna plocha Predajna cena za m2 Celkové trzby ~ Naklad na predaj .
VyuZite z predaja
Individualne pozemky na predaj - 41,081 - - 185 - 7,600,050 2% 7,448,049
Euro/sqm 181
Mesiac Mesiac Pocetrokov na
RoKk' Zaciatok Koniec QOcenenie k 12/2016 konci
Priprava projekiu 1.00 1 12 Zaciatok Buracich prac 12/2017 1.00
Blracie prace 0.50 13 18  Zaciatok vystavby 07/2018 1.50
Vystavba 1.00 19 30 Ukoncenie vystavby 07/2019 250
Predaj pozemkov 1.00 31 42 Ukoncenie predaja pozemkov 07/2020 3.50
Blracie naklady Hruba podlazna plocha budov v aredliv m2 Euro/m2
Stavby 19,110 58 1,100,000
Stavebné naklady Celkova vymera ocefovanych pozemkov' Euro/m2
Vystavba infradtruktliry a priprava pozemkov 48,331 30 1,449,930
1,449,930
Ostainé naklady na vystavbu 0.00% 2zo stavebnych nakladov -
Nepredvidatelné stavebné néklady (stavebna rezerva) 3.00% zo stavebnych nakladov 43,498
43,498
2,593,428
Néklady na profesie (Povolenia, Planovanie, Stavebny dozor, atd.)
Naklady na profesie 6% 2o stavebnych nakladov (vratane nepredvidatelnych nakladov) 155,606
Zvy$né néklady 0% 2o stavebnych nakladov (vratane nepredvidatelnych nakladov) -
155,606
ing, Prendjom 2,749,034
Markefing 2% _z Cistych celkovych trzieb z predaja 148,961
2,897,995
Bankové financovanie (na néklady projekiu bez nakladov na kipu pozemku)
Financovanie vystavby 92,267

Celkové odhadované naklady projektu (bez planovaného zisku a kipy pozemku)

Vyvoj
Preinvestované naklady 31/12/2016 0% -
Zostavajlce naklady na pro;eklA 31/12/2016 100% 2,990,262
vratane bankoveho financovania)
Planovany zisk

30.0% z Cistych celkovych trzieb z predaja

1,718,780

Zostavajlce odhadované naklady na projekt + planovany zisk (bez nékladov na kiipu pozemku)

Reziduélna hodnota

Cisté celkové trzby z predaja 7,448,049
Zostavajlice odhadované naklady na projekt + planovany zisk (bez nakladov na kipu pozemku) 4,709,042
Dostupny zostatok na kipu pozemku (bez nakladov na obstaranie pozemku; 2,739,006
Naklady obetovanej prileZitosti
Financovanie @ 2.50% zakladna sadzba + marza
Pocas rokov 3.50 226,776
2,512,231
Naklady na kiipu pozemku
Néklady na makléra a pravne poplatky 1.5% 37,127
Hodnota pozemku (po odpoditani nakladov na kiipu pozemku) Euro 2,475,104
(Zaokrahlene) €2,500,000
Viymera pozemku 48,331 Euro/m2 €51.21
(Zaokruhlene Euro/sq m) €50
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okalita Bratislava - Zahorska Bystrica | Bratislava - Zahorska Bystrica | Brafislava - Zahorska Bystrica | Bratislava - Zahorska Bystrica | Bratislava - Zahorska Bystrica  |Bratislava - Zahorska Bystrica|Bratislava - Zahorska Bystrica
Adresa Zahorské sady (Podkerepusky) Trstinska Na Vlkovkach Jana Raka Putnicka Kucovanicka Pri Vapenickom potoku
droj info Externé zdroje Externé zdroje Externé zdroje Externé zdroje Externé zdroje Externé zdroje Externé zdroje
onuka d Ponuka Ponuka Ponuka Ponuka Ponuka Ponuka Ponuka
Da d po bo pred januér 2017 januar 2017 januar 2017 januar 2017 januar 2017 december 2016 jun 2016
p via a Priame vlashictvo Priame vlasiicivo Priame vlastictvo Priame vlasticivo Priame vlashictvo Priame vlasiicivo Priame vlashictvo
o Obyna zéna, pozemok vhodny pre|  Obyta zéna, pozemok  |Obytna zéna, pozemok vhodny|  Obyina zéna, pozemok Obyina zéna, pozemok vhodny Obyna z6na, pozemok Obyina zéna, pozemok
vystavbu RD vhodny pre vystavbu RD pre vystavbu RD vhodny pre vystavbu RD pre vystavbu RD vhodny pre vystavbu RD vhodny pre vystavbu RD
Plocha 874 2,867 900 915 1,460 945 1,284
ova cena R 192,280 507,459 220,500 170,000 219,000 171,600 263,220
po R 220 177 245 186 150 182 205
Pozemok sa nachadza medzi Pozemok mé vlastni prijazdovi
ulicami Jana Raka a Trstinska. i | cestu, susedis troch stran s
. . Pozemok sa nachadza medzi ) .
Na pozemku je vydané o . lesom z jednej strany so
. s ulicami Jana Raka a Trstinska. , . .
stavebné povolenie na stavbu Pozemok ie uréeny na stavebnym pozemkom. Pozemok Pozemok s juznou orientaciou
(vybudovanie) IS pre 3 rod. . “ ! i . X Y ma 1460 m2 ,je mierne o vymere 1284 m2 v
» . . T vystavbu rodinného domu. . M ) o . . . L
. domy. Na pozemku sa pocitas|  Nové lokalita so vSetkymi . ] ) spadovany k prijazdovej ceste , | K pozemku je priamy pristup, Zahorskej Bystrici v
Pozemok s vymerou 874 m2 pre : L s N . Vymera pristupovej P . . ;
pristupovou komunikéciou, inZinierskymi sietami, nova pozemok oploteny betdnovym | IS v dosahu. Pozemok je v exkluzivnom projekte

vystavbu rodinného domu v
projekte Zahorské sady v
Zahorskej Bystrici.

ktora je v podielovom
spoluvlastictve. IS na

komunikacia, pozemky uréené
na vystavbu rodinnych domov,

komunikécie (spoluvlastnicky
podiel) prislichajuca
k pozemku. Pristupova

oplotenim s brankou do lesa. Na
pozemku sa nachadza voda a

Uzemiv UP uréenom na
vystavbu rodinnych domov a

Zahorské Sady. Pozemok
vhodny na vystavbu

pozemku elektrika, na hranici ticha lokalita pod lesom K iacia | A elektrika ,na pozemku malopodlaznej zastavby. rodinného domu. Na vstupe
pristupovej Ifomtljnikécie VOdi?, ;g:’l entlmaéc:?ézylfp;z;:;if ;ee predpriprava na alarma internet, sa .naf:hédzajl] yéetky
plyna kaina‘nhzama. lF”ozemok je [ e voda ff)rmou 40 mstudne s inZinierske siete.
mozné rozdelit na 3 ) rozvodmi po pozemku , elektrika
A pri pozemku. . . .
samostané pozemky, resp. na pripravend na dom, s rozvodmi
stavbu 3 rod. domov. na pozemku.
p ad 0 0% 0% 0% 0% 0% 0% 0%
P ade 0 0% 0% 0% 0% 0% 0% 0%
p d o 0% 0% 0% 0% 0% 0% 0%
p ponuko pred -5% -5% -5% -5% -5% -5% -5%
p pred 209.00 168.15 232.75 176.50 142.50 172.51 194.75
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