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Meno, adresa znalca:

Ing. Oto Pisoii, Vozova 6/10, 945 01 Komarno
tel: 0905 702 894

ZNALECKY POSUDOK

¢islo: 04/2017

Zadavatel: Znalecka organizicia s.r.o., Javorova 753 /2,947 01 Hurbanovo

Cislo objednavky: 04/2017 (01/2017) zo dita 13.01.2017.

Vo veci: Stanovenie vieobecnej hodnoty prevadzkovych stavie a pozemkov zapisanych na LV £.1712 (stavby
5.£.6013 na parc.£.2663, 5.€.6032 na parc.£.2660, 5.£.6034 na parc.t.2645/4, 5.£.6035 na parc.£.2645/5, s.£.6036
na parc.£.2667/4, 5.£.6037 na parc.£.2667/5, s.£.6038 na parc.£.2667/6, s.£.6039 na parc.£.2667/7, s.£.6041 na
parc£.2667/9), vratane prislu$enstva, pozemkov parc.£.2645/4, 2645/5, 2645/6, 2645/7, 2645/8, 2658, 2660,
26612662/1, 2663, 2665/1, 2667/2, 2667/4, 2667/5, 2667/6,2667/7,2667/9, 2667/10, katastralne tizemie
Karlova Ves, obec BA-m.&.Karlova Ves, okres Bratislava IV, ako podklad pre pravne tikony.

Potet stran (z toho priloh): 102 (68)

Potet odovzdanych vyhotoveni: 5



Znalec: Ing. Oto Pison Cislo posudku: 04/2017

I. UOVODNA CAST

1.0loha znalca: Stanovenie vSeobecnej hodnoty prevadzkovych stavie a pozemkov zapisanych na LV &1712
(stavby 5.6.6013 na parc.£.2663, 5.£.6032 na parc.£.2660, 5.¢.6034 na parc.&.2645 /4,5.¢.6035 na parc.£.2645/5,
5.£.6036 na parc.£.2667/4, s.£.6037 na parc.{.2667/5, 5.£.6038 na parc.£.2667/6, s.£.6039 na parc.£.2667/7,
5.£.6041 na parc.£.2667/9), vritane prisluSenstva, pozemkov parc.£.2645/4, 2645/5, 2645 /6, 2645/7,2645/8,
2658, 2660, 2661 2662/1, 2663, 2665/1,2667/2,2667/4,2667/5, 2667/6, 2667/7,2667/9,2667/10,
katastralne izemie Karlova Ves, obec BA-m.& Karlova Ves, okres Bratislava 1V.

2. Uéel znaleckého posudku: Podklad pre pravne tikony.
3. Ddtum vyZiadania posudku: 13.01.2017
4. Datum, ku ktorému je vypracovany posudok: 04.01.2017

5.Podklady pre vypracovanie znaleckého posudku :

5.1 Dodané objednavatel'om :

Objednavka 04/2017 (obj.€.:1/2017) zo diia 13.01.2017

Vypis z katastra nehnutel'nosti, z listu vlastnictva £.1712, zo diia 11.01.2017, katastralne tizemie Karlova Ves,
obec BA-m.¢.Karlova Ves, okres Bratislava IV.

Kdpia z katastralnej mapy,zo dila 11.01.2017, katastralne tizemie Karlova Ves, obec BA-m.&.Karlova Ves, okres
Bratislava IV.

Projektova dokumenticia stavieb - pddorysy, rezy s vekom stavieb
5.2 Obstarané znalcom :

Zameranie skutkového stavu

Fotodokumentacia

6 Osobitné poziadavky objednavatel'a:
Neboli vznesené

7.Pouzité predpisy :

 Zakon ¢ 382/2004 Z.z. o znalcoch, timo¢nikoch a prekladatel'och a 0 zmene a doplnent niektorych zikonov v
zneni neskorsich predpisov

* VyhlaSka Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky & 490/2004 Z.z. ktorou sa vykonava zékon ¢&.
382/2004 Z.z. o znalcoch, timoénikoch a prekladatel'och a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni
neskorsich predpisov

* VyhlaSka Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢ 491/2004 Z.z. o odmenach, nihrad4ch vydavkov
anahradéch za stratu €asu pre znalcov, timoénikov a prekladatel'ov v zneni neskorsich predpisov

 Zakon ¢.50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku, v znenf neskorsich predpisov

o Vyhlaska Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky ¢. 461/2009 Z.z., ktorou sa vykonéva
zékon NR SR o Katastri nehnutelnosti a o zapise vlastnickych a inych prav k nehnutelnostiam (katastralny
zdkon) v znenf neskorsich predpisov

¢ STN 73 40 55 - Vypoéet obstavaného priestoru pozemnych stavebnych objektov

* VyhldSka Federalneho $tatistického tiradu & 124/1980 Zb. o jednotnej klasifikacii stavebnych objektov a
stavebnych prac vyrobnej povahy

* Opatrenie Statistického tiradu Slovenskej republiky & 128/2000 Z.z., ktorym sa vyhlasuje Klasifikicia stavieb

* Indexy cien stavebnych prac, $U SR

* Maridn Vyparina a kol. - Metodika vypoétu vSeobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb, Zilinsk4 univerzita v
EDIS, 2001, ISBN 80-7100-827-3

* Zbornik predna$ok zo seminara k vyhlaske Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky & 492/2004 Z.z.
0 stanoveni vieobecnej hodnoty v zneni vyhldgok MS SR ¢&. 626/2007 Z.z., & 605/2008 Z.z., &. 47/2009 Zz.a ¢
254/2010 Z.z.

* llavsky, Ni¢, Majduch - Ohodnocovanie nehnutel'nosti, MI Press Bratislava 2012, ISBN 978-80-97102 1-0-4

Indexy cien stavebnych prac na precenenie rozpoétov do CU 1.8tvrtrok 2017 spracované pomocou pomeru

indexov cien stavebnych prac SU SR podra Klasifikacie stavieb.
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Znalec: Ing. Oto Pisori Cislo posudku: 04/2017

[I. POSUDOK

1. VSEOBECNE UDAJE

a) Identifikicia pouzitej metodiky:

Vyhldska MS SR &. 492/2004 Z.z. o stanoveni v3eobecnej hodnoty majetku. Ohodnotenie je v silade s jej prilohou
t3.Vo vypocte sii pouZité rozpottové ukazovatele a metodické postupy stanovenia vieobecnej hodnoty uvedené
v" Metodike vypottu vieobecnej hodnoty nehnutel'nosti a stavieb", vydanej USI ZU v Ziline (ISBN 80-7100-827-
3). Pouzita je metéda polohovej diferenciacie. Vynosova hodnota nie je poéitana, nakol'’ko neboli znalcovi
predloZzené podklady na vypocet touto metédou a niektoré stavby nie sti schopné vynosu z dévodu ich
technického stavu. Vypocet vieobecnej hodnoty porovnavanim nie je mozné vykonat, pretoze pre dany typ
nehnutel'nosti nemal znalec k dispozicii podklady pre porovnavanie. Vypotet vychodiskovej a technickej

hodnoty je vykonany pomocou rozpoctovych ukazovatel'ov publikovanych v Metodike vypoctu vieobecnej
hodnoty nehnutel'nosti a stavieb (ISBN 80-7100-827-3).

b) Vlastnicke a evidenéné wdaje :

1.List vlastnictva £.1712 vytvoreny cez katastralny portél, £1712, zo diia 1 1.01.2017, katastralne izemie Karlova

Ves, obec BA-m.¢.Karlova Ves, okres Bratislava IV.

A. Majetkova podstata:

Pozemky:

parc.£.2645/4 zastavané plochy a nadvoria o vymere 880 m2

parc.£.2645/5 zastavané plochy a nadvoria o vymere 279 m2

parc.£.2645/6 zastavané plochy a nadvoria o vymere 529 m2

parc.£.2645/7 zastavané plochy a nadvoria o vymere 635 m2

parc.£.2645/8 zastavané plochy a nadvoria o vymere 1794 m2

parc.£.2658 zastavané plochy a nadvoria o vymere 885 m2

parc.£.2660 zastavané plochy a nddvoria o vymere 379 m2

parc..2661 ostatné plochy o vymere 2112 m2

parc.£.2662/1 zastavané plochy a nadvoria o vymere 935 m2

parc.£.2663 zastavané plochy a nadvoria o vymere 603 m2

parc.£.2665/1 ostatné plochy o vimere 1559 m2

parc.£.2667/2 zastavané plochy a nadvoria o vymere 4802 m2

parc..2667 /4 zastavané plochy a nadvoria o vymere 1489 m2

parc.£.2667/5 zastavané plochy a nadvoria o vymere 598 m2

parc.£.2667 /6 zastavané plochy a nadvoria o vymere 1421 m2

parc.£.2667/7 zastavané plochy a nadvoria o vymere 128 m2

parc.£.2667/9 zastavané plochy a nddvoria o vymere 10 m2

parc.£.2667/10 ostatné plochy o vymere 4963 m2

Stavby:

Stavba siip.£.6013 na parc.£.2663 (USS pre TPM- kotoliia)

Sklenik siip.€.6032 na parc.£.2660

Hala siip.¢.6034 na parc.¢.2645/4

GaraZe siip.£.6035 na parc.¢.2645/5

Hala siip.¢.6036 na parc.£.2667/4

Hala s1ip.¢.6037 na parc.£.2667/5

Telocvittia 0.6.6038 na parc.£.2667/6

Kotolia stip.¢.6039 na parc.£.2667/7

Trafostanica stip.¢.6041 na parc.¢.2667/9

B.Vlastnici:

1.vpodiele 1 é 1 Bratislavsky samospravny kraj, Sabinovska 16, Bratislava, PSC 820 05, SR
I1CO:

Titul nadobudnutia

Zapisany na LV &.1712 zo dita 11.01.20178, ktory je sti¢astou prilohovej ¢asti.

C. Tarchy:

Prévo z vecného bremena in rem - spotivajice v prave prejazdu a prechodu vozidlami s hmotnostou do 7,5tcez

pozemok parc.¢.2671/21 v prospech vlastnika pozemku parc.¢.2667/2 podl'a V-17758/15 zo diia 20.07.2015.

D.Iné udaje:

Zapisanéna LV €.1712 zo diia 11.01.20178, ktory je sti¢astou prilohovej ¢asti.
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Znalec: Ing. Oto Pisori Cislo posudku: 04/2017

¢) Porovnanie pravnej a technickej dokumenticie so skutkovym stavom: Poskytnuti dokumentacia bola
porovnana so skutkovym stavom. Zistené boli rozdiely. Pravna dokumenticia nie je v sulade so skutkovym
stavom. Ocefiované stavby sii zapisané na LV &.1712 zo dita 11.01.2017 a zakreslené v katastralnej mape v
zmysle skutkového stavu overeného obhliadkou, potrebny je zépis zmeny téelu stavieb v zmysle zapisu v bode d
tejto state. Stavebné povolenie, Kolaudaéné rozhodnutia neboli predloZené. PredloZend bola projektova
dokumentécia (pddorysy a rezy), kde som podl'a rozpisiek a konzultacie so spravcom stavieb uréil vek stavieb
pre jednotlivé ocefiované nehnutel'nosti.

d) Vymenovanie jednotlivych stavieb a nehnutel'nosti, ktoré sii v siilade s vlastnickymi dokladmi:
Stavby:

Stavba siip.£.6013 na parc.£.2663 (USS pre TPM- kotoliia)
Sklenik s1ip.£.6032 na parc.£.2660

Sklad krmiva a chov koni stip.£.6034 na parc.£.2645/4

Sklad krmiva siip.£.6035 na parc.£.2645/5

Stolarska dieliia suip.£.6036 na parc.c.2667/4

GarédZe a dielfia s1ip.£.6037 na parc.£.2667/5

Telocvitiia s11.£.6038 na parc.£.2667/6

Tlatiarefi s1ip.£.6038 na parc.&.2667/6

Bytovy objekt siip.£.6038 na parc.£.2667/6

Kotolfia stip.¢.6039 na parc.£.2667/7

Trafostanica stip.¢.6041 na parc.£.2667/9

Vonkajsie dpravy

Pozemky:

parc.£.2645/4 zastavané plochy a nadvoria o vymere 880 m2
parc.£.2645/5 zastavané plochy a nadvoria o vymere 279 m2
parc.£.2645/6 zastavané plochy a nadvoria o vymere 529 m2
parc.£.2645/7 zastavané plochy a nadvoria o vymere 635 m2
parc£.2645/8 zastavané plochy a nadvoria o vymere 1794 m2
parc.£.2658 zastavané plochy a nadvoria o vymere 885 m2
parc.£.2660 zastavané plochy a nddvoria o vymere 379 m2
parc.t.2661 ostatné plochy o vymere 2112 m2

parc.£.2662/1 zastavané plochy a nadvoria o vymere 935 m2
parc.£.2663 zastavané plochy a nadvoria o vymere 603 m2
parc.£.2665/1 ostatné plochy o vymere 1559 m2

parc.£.2667/2 zastavané plochy a nadvoria o vymere 4802 m2
parc.£.2667 /4 zastavané plochy a nadvoria o vymere 1489 m2
parc.£.2667/5 zastavané plochy a nadvoria o vymere 598 m2
parc£.2667/6 zastavané plochy a nddvoria o vymere 1421 m2
parc.£.2667/7 zastavané plochy a nadvoria o vymere 128 m2
parc.£.2667/9 zastavané plochy a nadvoria o vymere 10 m2
parc£.2667/10 ostatné plochy o vymere 4963 m2

e) Obhliadka a zameranie nehnutel'nosti :
Miestna obhliadka spojena s miestnym $etrenim vykonana diia 04.01.2017. Obhliadka nehnutel'nosti vykonana
dita 04.01.2017. Fotodokumenticia sti¢asného stavu nehnutel'nosti vyhotovena znalcom dita 04.01.2017

f) Ditum rozhodujici pre zistenie stavebno-technického stavu ohodnocovanych nehnutel'nosti:
04.01.2017.

g) Vymenovanie jednotlivych ocefiovanych stavieb a nehnutel'nosti, ktoré nie st viastnicky podlozené:
Neboli zistené.
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Znalec: Ing. Oto Pisori Cislo posudku: 04/2017

2. VYPOCET TECHNICKE] HODNOTY

2.1 BYTOVE A NEBYTOVE BUDOVY (HALY)

2.1.1 Kotoliia s.€.6013 na p.¢.2663

POPIS STAVBY

Stavba je jednopodlaZna nepodpivnigena. SliZi ako kotoliia. Do dnesnej podoby bola vybudovana v roku 1992.
(Projektova dokumenticia je z roku 1991, predpoklad vystavby jeden rok)Stavba ma nosny beténovy

montovany skelet (ZIPP), stropné preklady st Zelezobeténové, strecha je z beténovych prefabrikatov s krytinou
zasfaltovych natavovacich pasov. Vypliiové murivo je z pérobeténovych tvarnic a panelov, okni sii jednoduché
adrevené zdvojené, dvere a vrata plechové, podlaha je beténova, elektricks instalacia je svetelna a motoricka.
Vonkajsie a vniitorné omietky st vapennocementové hrubé, sokel je s keramickym obkladom. Stavba je napojena
navodovod, plynovod, kanalizaciu. Udr¥ba je nepravideln, stavba je bez viditel'nych technickych poriich,
fivotnost predpokladam 80 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: budovy kotolni a teplarni
KS: 2, 302 Stavby energetickych zariaden{
OBSTAVANY PRIESTOR STAVBY

Vypocet Obstavany priestor [m3]
0z= (25,00%13,20)*0,20 66,00
Ov=(25,00*13,20)*4,85 1600,50
0t=(25,00%13,20)*1,20/2 198,00
Obstavany priestor stavby celkom 1 864,50

STANOVENIE WCHODISKOVE] HODNOTY NA MERNU JEDNOTKU
Rozpoétovy ukazovatel” RU=2580 /30,1260 = 85,64 €/m3
Koeficient kon$trukcie: kk = 1,158 (monoliticka beténova tyova)

Vypocet koeficientu vplyvu zastavanej plochy a konstrukénej vysky objektu

Podlatie  Cislo Vypotet ZP ZP [m?]  Repr. Vypotet vysky (h) h [m]
Nadzemné 1 (25,00*13,20) 330 Repr. 4,85 4,85
Priemerna zastavana plocha: (330) /1=330,00 m2
Priemerna vy$ka podlaZi: (330*4,85) /(330)=4,85m
Koeficient vplyvu zastavanej plochy objektu: kzp=0,92 + (24 / 330) = 0,9927
Koeficient vplyvu konstrukénej vysky podlazi objektu: kve = 0,30 + (2,10 / 4,85) = 0,7330
Vipotet koeficientu vplyvu vybavenia objektu
Cislo Nazov Ce;gg;o[]n::l’fel Koef. Stand. ks; Upr:;?*pl(:s(: oy C:l;:l;}")g;:t; l

stavby [%]
Konstrukcie podl'a RU
1 Zéklady vrat. zemnych prac 10,00 1,00 10,00 11,82
2 Zvislé konstrukcie 23,00 1,00 23,00 27,19
3 Stropy 12,00 0,00 0,00 0,00
4 ZastreSenie bez krytiny 6,00 0,90 5,40 6,38
5  Krytina strechy 2,00 0,90 1,80 2,13
6 Klampiarske konstrukcie 1,00 0,90 0,90 1,06
7 Upravy vniitornych povrchov 5,00 1,00 5,00 591
8  Upravy vonkajsich povrchov 3,00 1,00 3,00 3,55
9 Vniitorné keramické obklady 0,00 1,00 0,00 0,00
10 Schody 3,00 1,00 3,00 3,55
11 Dvere 3,00 0,80 2,40 2,84
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Znalec: Ing. Oto Pisori Cislo posudku: 04/2017

12 Vrata 1,00 1,00 1,00 1,18
13 Okna 4,00 1,00 4,00 4,73
14 Povrchy podlah 3,00 1,00 3,00 3,55
15 Vykurovanie 2,00 0,50 1,00 1,18
16  Elektroinstalacia 7,00 1,00 7,00 8,27
17 Bleskozvod 1,00 1,00 1,00 1,18
18  Vnitorny vodovod 2,00 1,00 2,00 2,36
19 Vnitorna kanalizicia 2,00 0,80 1,60 1,89
20 Vmitorny plynovod 0,00 1,10 0,00 0,00
21 Ohrev teplej vody 1,00 0,00 0,00 0,00
22 Vybavenie kuchyi 0,00 1,00 0,00 0,00
23 Hygienické zariadenia a WC 3,00 0,80 2,40 2,84
24 Vytahy 0,00 0,00 0,00 0,00
25  Ostatné 6,00 1,00 6,00 7,09
Dalsie konstrukcie
26 plynovod - - 1,10 1,30
Spolu 100,00 84,60 100,00
Koeficient vplyvu vybavenosti: kv =84,60 / 100 = 0,8460
Koeficient vyjadrujiici vyvoj cien: ke =2,315
Koeficient vyjadrujiici izemny vplyv: km=1,05
V)}ChOdiSkOVé hodnota na M]: VH=RU *kcy * kv * kzp * kvp * Kk * kn [€ / m3]

VH = 85,64 €/m? * 2,315 * 0,8460 * 0,9927 * 0,7330 * 1,158 * 1,05
VH = 148,3945 €/m?

TECHNICKY STAV
Vypotet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zatiatok uZivania V [rok] T [rok] Z [rok] 0 [%] TS [%]
';_‘ggg;s'ébon na 1992 25 55 80 31,25 68,75
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypodéet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 148,3945 €/m3 * 1864,50 m3 276 681,55
Technickd hodnota 68,75 %z 276 681,55 € 190 218,57
2.1.2 Trafo na p.¢.2663
POPIS STAVBY

Stavba je jednopodlazna nepodpivnitena. Slizi ako trafostanica. Do dnesnej podoby bola vybudovani v roku
1992. (Projektova dokumentécia je z roku 1991, predpoklad vystavby jedenrok)

Stavba ma nosny beténovy montovany skelet (ZIPP), stropné preklady st Zelezobeténové, strecha jez

beténovych prefabrikatov s krytinou z asfaltovych natavovacich pasov. Vypliiové murivo je z pérobeténovych
tvirnic a panelov, okna st jednoduché a drevené zdvojené, dvere a vrata plechové, podlaha je beténova,

elektricka in3talacia je svetelna a motoricka. VonkajSie a vniitorné omietky st vipennocementové hrubé, sokel je
s keramickym obkladom. Stavba je napojena na vodovod, plynovod, kanalizéciu. Udrzba je nepravidelnj, stavba
je bez viditeInych technickych portch, Zivotnost predpokladam 80 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: budovy &erpacich stanic pre energetiku
KS: 2222 Miestne potrubné rozvody vody
OBSTAVANY PRIESTOR STAVBY

Vypocet Obstavany priestor [m3]
0z= (603-330)*0,20 54,60
Ov=(603-330)*4,85 1324,05
0t=(603-330)*1,20/2 163,80
Obstavany priestor stavby celkom 1542,45

Strana 6



Znalec: Ing. Oto Pisori Cislo posudku: 04/2017

STANOVENIE WCHODISKOVE] HODNOTY NA MERNU JEDNOTKU
Rozpoétovy ukazovatel: RU=2580 /30,1260 = 85,64 €/m3
Koeficient konstrukcie: kk = 1,158 (monoliticka beténova tytova)

Vipotet koeficientu vplyvu zastavanej plochy a konstruké¢nej vy$ky objektu

Podlazie Cislo Vypotet ZP ZP [m?]  Repr. Vypotet vysky (h) h [m]
Nadzemné 1 (603-330) 273 Repr. 4,85 4,85
Priemerna zastavana plocha: (273) /1=273,00m?

Priemerna vyska podlazi: (273*4,85) /(273)=4,85m
Koeficient vplyvu zastavanej plochy objektu: kzp = 0,92 + (24 / 273) =1,0079
Koeficient vplyvu konstrukénej vysky podlaZi objektu: kve = 0,30 + (2,10 / 4,85) = 0,7330
Vypotet koeficientu vplyvu vybavenia objektu
tsl Nézov Comamd POdiel oe.stand. ks, OPrava podieln L0 TS
stavby [%]
Konstrukcie podl'a RU
1 Zaklady vrat. zemnych prac 10,00 1,00 10,00 12,63
2 Zvislé konstrukcie 23,00 1,00 23,00 29,02
3 Stropy 12,00 0,00 0,00 0,00
4 Zastre3enie bez krytiny 6,00 0,90 5,40 6,82
5  Krytina strechy 2,00 0,80 1,60 2,02
6 Klampiarske konstrukcie 1,00 0,90 0,90 1,14
7 Upravy vnitorngch povrchov 5,00 1,00 5,00 6,31
8  Upravy vonkajsich povrchov 3,00 1,00 3,00 3,79
9 Vnitorné keramické obklady 0,00 1,00 0,00 0,00
10 Schody 3,00 1,00 3,00 3,79
11 Dvere 3,00 0,70 2,10 2,65
12 Vrita 1,00 1,00 1,00 1,26
13 Okni 4,00 1,00 4,00 5,05
14 Povrchy podlsh 3,00 1,00 3,00 3,79
15  Vykurovanie 2,00 0,00 0,00 0,00
16  Elektroin3talacia 7,00 1,00 7,00 8,84
17 Bleskozvod 1,00 1,00 1,00 1,26
18 Vnitorny vodovod 2,00 0,30 0,60 0,76
19 Vnitorna kanalizacia 2,00 0,30 0,60 0,76
20 Vnitorny plynovod 0,00 1,10 0,00 0,00
21 Ohrev teplej vody 1,00 0,00 0,00 0,00
22 Vybavenie kuchyti 0,00 1,00 0,00 0,00
23 Hygienické zariadenia a WC 3,00 0,30 0,90 1,14
24  Vytahy 0,00 0,00 0,00 0,00
25  Ostatné 6,00 1,00 6,00 7,58
Dalsie konstrukcie
26 plynovod - - 1,10 1,39
Spolu 100,00 79,20 100,00
Koeficient vplyvu vybavenosti: kv =79,20 /100 =0,7920
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: ke = 2,315
Koeficient vyjadrujiici izemny vplyv: km =1,05
| Vychodiskova hodnota na Mj: VH = RU * kcy * kv * kzp * kve * kg * kn [€/m3]

VH = 85,64 €/m?3 * 2,315 * 0,7920 * 1,0079 * 0,7330 * 1,158 * 1,05
VH = 141,0497 €/m3
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TECHNICKY STAV
Vypotet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim ¥ivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zadiatok uZivania V [rok] T [rok] Z [rok] 0 [%] TS [%])
Trafo na p.£.2663 1992 25 55 80 31,25 68,75

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypotet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 141,0497 €/m3 * 1542,45 m3 217 562,11
Technick4 hodnota 68,75 %z 217 562,11 € 149 573,95

2.1.3 Sklenik s.¢.6032 na p.¢.2660

POPIS STAVBY

Budova je jednopodlaZna nepodpivni¢ens, sla%i ako z4zemie sklenikového hospodarstva (3atne, pracoviia,
socidlne zazemie, kotolfia, komunikaéné a skladové priestory). Zaklady su beténové s izolaciou proti zemne;j
vihkosti, nosny systém je murovany z v skladobnej hriibke do 40 cm. Vonkajsie a vnitorné omietky

sl vapennocementové hladke, stropy si trdméekové s rovnym podhl'adom, podlahy st keramické, lepené

az cementového poteru. Strecha je sedlova s krytinou z AZC $ablén a vlnitého plechu. Elektricka instalacia

je svetelna a motoricka - isti¢e. Dvere st drevené prevaZne plné, okné drevené zdvojené ale prevazne
jednoduché v kovovom rame, vykurovanie je plynovym kotlom, radiatory sii ¢lankové a registre. Osadené

st dve smaltované umyvadla s nerezovymi pakovymi armatdirami, WC je splachovacie, TUV je riegena bojlerom,
rozvodu vody je z pozinkovaného potrubia, udriba je primeran4, Zivotnost predpokladam 100 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: budovy pre pestovanie rastlin ( skleniky a pod.)
KS: 1271 Nebytové pol'nohospodarske budovy
OBSTAVANY PRIESTOR STAVBY

Vypolet Obstavany priestor [m?3]
0z=(9,20*16,10-3,55*5,45)*0,20 25,75
Ov=(9,20*16,10-3,55*5,45)*2,85 367,00
0t=(9,20*16,10-3,55*5,45)*1,20/2 77,26
Obstavany priestor stavby celkom 470,01
STANOVENIE VYCHODISKOVE] HODNOTY NA MERNU JEDNOTKU
Rozpoitovy ukazovatel': RU=1697 /30,1260 = 56,33 €/m3
Koeficient konstrukcie: kx = 0,939 (murovana z tehal, tvarnic, blokov)

Vypotet koeficientu vplyvu zastavanej plochy a konstrukénej vysky objektu

Podlagie Cislo Vypotet ZP ZP [m?]  Repr. Vypoctet vysky (h) h [m]
Nadzemné 1 (9,20*16,10-3,55*5,45) 128,77 Repr. 2,85 2,85
Priemernd zastavana plocha: (128,77) / 1 =128,77 m?

Priemerna vy$ka podlazi: (128,77 *2,85) / (128,77) = 2,85 m
Koeficient vplyvu zastavanej plochy objektu: kzp =0,92 + (24 / 128,77) = 1,1064
Koeficient vplyvu konstrukénej vysky podlazi objektu: kve = 0,30 + (2,10 / 2,85) = 1,0368
Vypotet koeficientu vplyvu vybavenia objektu
. . - . Cenovy podiel
Cislo Nazov Cel;ll(;\[roy/iluzdlel Koef. §tand. ks; UP rava*pl?sdlelu hodnotenej
of i EPst stavby [%]
Konstrukcie podl'a RU
1 Zaklady vrat. zemnych pric 11,00 1,00 11,00 10,88
2 Zvislé konstrukcie 26,00 1,00 26,00 25,69
3 Stropy 12,00 1,00 12,00 11,87
4 ZastreSenie bez krytiny 7,00 1,00 7,00 6,92
5  Krytina strechy 3,00 1,00 3,00 2,97
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6 Klampiarske konstrukcie 1,00 1,00 1,00 0,99
7 Upravy vniitornych povrchov 4,00 1,00 4,00 3,96
8  Upravy vonkaj$ich povrchov 3,00 1,00 3,00 2,97
9 Vniitorné keramické obklady 0,00 1,00 0,00 0,00
10 Schody 2,00 1,00 2,00 1,98
11  Dvere 2,00 1,00 2,00 1,98
12 Vrita 2,00 1,00 2,00 1,98
13 Okna 4,00 1,00 4,00 3,96
14 Povrchy podldh 3,00 1,00 3,00 2,97
15  Vykurovanie 0,00 1,00 0,00 0,00
16  Elektroinstalicia 7,00 1,00 7,00 6,92
17 Bleskozvod 1,00 1,00 1,00 0,99
18 Vmitorny vodovod 2,00 1,00 2,00 1,98
19  Vniitorna kanalizicia 2,00 1,00 2,00 1,98
20 Vnitorny plynovod 0,00 1,00 0,00 0,00
21 Ohrev teplej vody 1,00 1,00 1,00 0,99
22 Vybavenie kuchyi 0,00 1,00 0,00 0,00
23 Hygienické zariadenia a WC 2,00 1,00 2,00 1,98
24 Vytahy 0,00 1,00 0,00 0,00
25  Ostatné 5,00 1,00 5,00 4,95
Dalsie konstrukcie
26 plynovod - - 1,10 1,09
Spolu 100,00 101,10 100,00

Koeficient vplyvu vybavenosti:

Koeficient vyjadrujici vyvoj cien:
Koeficient vyjadrujiici izemny vplyv:

Vychodiskova hodnota na Mj:

TECHNICKY STAV
Vypolet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim ¥ivotnosti odbornym odhadom

kv=101,10 / 100 =1,0110
kcu = 2,315
kv = 1,05
VH=RU *k¢y * ky * kgp * kyp * kg * km [€/m3]

VH =56,33 €/m3*2,315*1,0110 * 1,1064 * 1,0368 * 0,939 * 1,05
VH = 149,1090 €/m3

Nazov Zatiatok uZivania V [rok] T [rok] 0 [%] TS [%]
;f‘é’;'gl‘os’éﬁo” na 1952 65 65,00 35,00
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypodet Hodnota [€]
Vjchodiskova hodnota 149,1090 €/m3 * 470,01 m3 70 082,72
Technickd hodnota 35,00 %z 70 082,72 € 24 528,95

2.14 Stolarska dieliia 5.¢.6036 na p.£.2667 /4

POPIS STAVBY

Stavba je jednopodlazn4 nepodpivnigens, shi%ila ako sklad a stolars
systém je murovany z tehal v skladobnej hriibke do 50 cm. Fasada
vapennocementové hladké,

ka dielfia. Zéklady si beténové, nosny
vapennocementova, vmitorné omietky st
podlahy beténové, dvere a vrata plné plechové. Strecha je sedlova z drevenych

viznikov s krytinou z pozinkovaného plechu, natavovacich asfaltovych pasov,klampiarske konstrukcie st z

pozinkovaného pleclzu, okna jednoduché v kovovom rime,
amotoricka - isti¢e. UdrZba je nepravidelns, objekt je dlho

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO:
KS:

budovy spotrebného priemyslu
1251 Priemyselné budovy
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0BSTAVANY PRIESTOR STAVBY

Vypoéet Obstavany priestor [m3]
0z= (22,4*14,00)+(1489,00-22,40*14,00)*0,20 548,68
0v=(22,4*14,00)*4,90+(1489,00-22,40*14,00)*6,90 9 646,90
0t=(22,4*14,00)*4,90+(1489,00-22,40*14,00)*1,40/2 2 359,42
Obstavany priestor stavby celkom 12 555,00
STANOVENIE WCHODISKOVE] HODNOTY NA MERNU JEDNOTKU
Rozpoitovy ukazovatel': RU=2156 /30,1260 = 71,57 €/m3
Koeficient konstrukcie: kx = 0,939 (murovana z tehal, tvarnic, blokov)
Vypotet koeficientu vplyvu zastavanej plochy a konstrukénej vysky objektu
Podlazie Cislo Vypolet ZP ZP[m?]  Repr. Vypoéet vysky (h) h [m]
1 G000 00 R A0 o7
Priemerna zastavana plocha: (880) / 1 = 880,00 m?
Priemerna vy$ka podlazi: (880 *6,1873) / (880)=6,19m
Koeficient vplyvu zastavanej plochy objektu: kzp = 0,92 + (24 / 880) = 0,9473
Koeficient vplyvu konstrukénej vysky podlazi objektu: kvp=0,30+ (2,10 / 6,19) = 0,6393
Vypocet koeficientu vplyvu vybavenia objektu
Lislo Nazov ce;:; ‘Eoy/o‘]’ocz'tel Koef. Stand. ks Upracva*plt‘)sd ielu C:I:::Y):;lde.ie l
g P 7 si stavby [%]
Konstrukcie podl'a RU
1 Zéklady vrat. zemnych prac 8,00 1,00 8,00 8,94
2 Zvislé konstrukcie 21,00 1,00 21,00 23,47
3 Stropy 11,00 1,00 11,00 12,29
4 ZastreSenie bez krytiny 6,00 1,00 6,00 6,70
5  Krytina strechy 2,00 1,00 2,00 2,23
6 Klampiarske konstrukcie 1,00 1,00 1,00 1,12
7 Upravy vnitornych povrchov 6,00 1,00 6,00 6,70
8  Upravy vonkajsich povrchov 3,00 1,00 3,00 3,35
9 Vnitorné keramické obklady 1,00 1,00 1,00 1,12
10 Schody 3,00 1,00 3,00 3,35
11  Dvere 3,00 1,00 3,00 3,35
12 Vrita 1,00 1,00 1,00 1,12
13 Oknd 5,00 1,00 5,00 5,59
14 Povrchy podlih 3,00 1,00 3,00 3,35
15  Vykurovanie 4,00 0,00 0,00 0,00
16 Elektroinitalicia 6,00 0,50 3,00 3,35
17 Bleskozvod 1,00 1,00 1,00 1,12
18 Vnitorny vodovod 2,00 0,20 0,40 0,45
19 Vnitorn4 kanalizcia 2,00 1,00 2,00 2,23
20 Vnitorny plynovod 0,00 0,00 0,00 0,00
21 Ohrev teplej vody 2,00 0,00 0,00 0,00
22 Vybavenie kuchyii 0,00 1,00 0,00 0,00
23 Hygienické zariadenia a WC 3,00 1,00 3,00 3,35
24 Vytahy 1,00 0,00 0,00 0,00
25  Ostatné 5,00 1,00 5,00 5,59
DalSie kon$trukcie
26 plynovod - - 1,10 1,23
Spolu 100,00 89,50 100,00
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Koeficient vplyvu vybavenosti: kv=89,50 / 100 =0,8950

Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: key = 2,315

Koeficient vyjadrujici iizemny vplyv: km = 1,05

Vjchodiskova hodnota na MJ: VH=RU *kcu * kv *kzp * kvp * ke * ku  [€/m3]

VH=71,57 €/m3*2,315 *0,8950 * 0,9473 * 0,6393 * 0,939 * 1,05
VH = 88,5426 €/m?

TECHNICKY STAV
Vipotet opotrebenia lineArnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zatiatok uZfvania V [rok] T [rok] Z [rok] 0 [%] TS [%]
Stolarska dielfia 5.6.6036 na
pE2667/4 1952 65 15 80 81,25 18,75
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypotet Hodnota [€]
Vichodiskova hodnota 88,5426 €/m3 * 12555,00 m3 1111652,34
Technickd hodnota 18,75%z1111 652,34 € 208 434,81

2.1.5 GaraZe a dieliia s.¢.6037 na p.¢.2667/5

POPIS STAVBY

Stavba je jednopodlaZné nepodpivnicend, shiZi ako autoservis. Zaklady si beténové, nosny systém je murovany
2tehdl v skladobnej hriibke do 60 cm. Fasdda vapennocementovd, vniitorné omietky si vipennocementové
hladké, podlahy beténové, dvere a vrata plné plechové. Strecha z beténovych prefabrikatov osadenych na
Zelezobetonovych nosnikoch uloZenych na obvodovom murive s krytinou z pozinkovaného plechu, natavovacich
asfaltovych pasov, klampiarske konstrukcie sii z pozinkovaného plechu, okna jednoduché v kovovom rame,
drevené jednoduché. . Elektricka in§talacia je svetelna a motoricka - isti¢e. Udrzba je nepravidelnj, stavba je
vyuzivana bez viditel'nych technickych porich, napojena na inZinierske siete areélu, Zivotnost predpokladam
100 rokov.

! IATRIEDENIE STAVBY
JKSO: budovy pre opravy a idrZbu vozidiel, strojov a zariadeni
KS: 1230 Budovy pre obchod a sluzby
OBSTAVANY PRIESTOR STAVBY

Vypotet Obstavany priestor [m3]

0z= (35,60*12,50+18,50*5,10)*0,20 107,87
0Ov=(35,60*12,50*6,80+18,50*5,10*3,20) 3 327,92
0t=(35,60*12,50*0,60+18,50*5,10%0,35/3) 278,01
Presklenie:3,20*2,50*25,00/2 100,00
Obstavany priestor stavby celkom 3 813,80

STANOVENIE VYCHODISKOVE] HODNOTY NA MERNU JEDNOTKU

Rozpottovy ukazovatel” RU=2129 /30,1260 = 70,67 €/m3

Koeficient kon$trukcie: kx = 0,939 (murovana z tehdl, tvarnic, blokov)
Vypotet koeficientu vplyvu zastavanej plochy a konstrukénej vysky objektu

Podlazie  Cislo Vypotet ZP ZP[m?]  Repr. Vypotet vyiky (h) h [m]
Nadzemné 1 (35,60*12,50+18,50*5,10) 539,35 Repr. %35,60*12,50*6,80+18,50*5,10*3,2 6'17(2)
0))/539,35
Priemernd zastavana plocha: (539,35) /1 =539,35 m?
Priemerna vy$ka podlaZi: (539,35 *6,1702) / (539,35) = 6,17 m
Koeficient vplyvu zastavanej plochy objektu: kzr = 0,92 + (24 / 539,35) = 0,9645
Koeficient vplyvu konstrukénej vysky podlazi objektu: kve=0,30 + (2,10 / 6,17) = 0,6404
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Vypotet koeficientu vplyvu vybavenia objektu

tsl Nézov Conory POdel e stana. ks, UPrevapodietn LCOTCES T
' stavby [%l]
Konstrukcie podl'a RU
1 Zaklady vrat. zemnych prac 11,00 1,00 11,00 10,77
2 Zvislé kon$trukcie 26,00 1,00 26,00 25,42
3 Stropy 12,00 1,00 12,00 11,75
4 ZastreSenie bez krytiny 6,00 1,00 6,00 5,87
5  Krytina strechy 2,00 1,00 2,00 1,96
6 Klampiarske konstrukcie 1,00 1,00 1,00 0,98
7 Upravy vmitornych povrchov 4,00 1,00 4,00 3,92
8  Upravy vonkajsich povrchov 3,00 1,00 3,00 2,94
9 Vmitorné keramické obklady 0,00 1,00 0,00 0,00
10  Schody 2,00 1,00 2,00 1,96
11 Dvere 2,00 1,00 2,00 1,96
12 Vrita 3,00 1,00 3,00 2,94
13  Okna 3,00 1,00 3,00 2,94
14 Povrchy podldh 3,00 1,00 3,00 2,94
15  Vykurovanie 1,00 1,00 1,00 0,98
16  Elektroinstalacia 7,00 1,00 7,00 6,85
17 Bleskozvod 1,00 1,00 1,00 0,98
18  Vnitorny vodovod 2,00 1,00 2,00 1,96
19 Vnitorna kanalizicia 2,00 1,00 2,00 1,96
20 Vnittorng plynovod 0,00 1,00 0,00 0,00
21 Ohrev teplej vody 1,00 1,00 1,00 0,98
22 Vybavenie kuchyii 0,00 1,00 0,00 0,00
23 Hygienické zariadenia a WC 2,00 1,00 2,00 1,96
24 Vytahy 0,00 1,00 0,00 0,00
25  Ostatné 6,00 1,00 6,00 5,87
Dal$ie konstrukcie
26  plynovod - - 1,10 1,08
27  vykurovanie - - 1,05 1,03
Spolu 100,00 102,15 100,00
Koeficient vplyvu vybavenosti: kv=102,15/100=1,0215
Koeficient vyjadrujiici vyvoj cien: kcu =2,315
Koeficient vyjadrujiici izemny vplyv: km=1,05
Vychodiskova hodnota na MJ: VH=RU *kcu *ky *kzp *kvp * ke *kn [€/m3]
VH =70,67 €/m3*2,315*1,0215 * 0,9645 * 0,6404 * 0,939 * 1,05
. VH=101,7731 €/m3
TECHNICKY STAV
Vypolet opotrebenia linedrnou metdédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
Néazov Zatiatok uZfvania V [rok] T [rok] Z [rok] 0 [%] TS [%]
g“é';zz; /cge'ﬁa gL6037 na 1952 65 35 100 65,00 35,00
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
Nazov Vypotet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 101,7731 €/m3 * 3813,80 m3 388 142,25
Technick4 hodnota 35,00 % z 388 142,25 € 135 849,79
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2.1.6 Kotoliia s.€.6039 na p.¢.2667/7

POPIS STAVBY

Stavba je jednopodlazna nepodpivniens, sliZi ako kotolila. Zaklady su beténové, nosny systém je murovany
2tehél v skladobnej hribke do 50 cm. Fasida vapennocementova, vnitorné omietky sii vipennocementové
hladké, podlahy beténové, dvere a vrata plné plechové. Strecha z beténovych prefabrikatov uloZenych
naobvodovom murive s krytinou z natavovacich asfaltovych pasov, klampiarske konstrukcie st z
pozinkovaného plechu, okna drevené jednoduché. Elektricka instalacia je svetelna a motoricka - isti¢e. Udrzba
jenepravidelna, stavba je vyuZivana bez viditel'nych technickych porich, napojena na inZinierske siete arealu,
fivotnost’ predpokladam 100 rokov.

IATRIEDENIE STAVBY
JKSO: budovy kotolni a teplarni
KS: 2302 Stavby energetickych zariadeni
OBSTAVANY PRIESTOR STAVBY

Vypotet Obstavany priestor [m3]
0z= (21,95*6,72)*0,20 29,50
0v=(21,95*6,72)*4,15 612,14
0t=(21,95*6,72)*0,95/3 46,71
Obstavany priestor stavby celkom 688,35

STANOVENIE WCHOD]SKOVF.] HODNOTY NA MERNU JEDNOTKU
Rozpoétovy ukazovatel” RU =2 580 /30,1260 = 85,64 €/m3
Koeficient konstrukcie: ki = 0,939 (murovana z tehdl, tvarnic, blokov)

Vipotet koeficientu vplyvu zastavanej plochy a konstrukénej vysky objektu

Podlazie  Cislo Vypolet ZP ZP [m2?2] Repr. Vypocet vy$ky (h) h [m]
Nadzemné 1 (21,95%6,72) 147,5 Repr. 4,15 4,15
Priemernd zastavana plocha: (147,5) /1 =147,50 m?

Priemerna vy$ka podlaZi: (147,5*%4,15) / (147,5) =4,15m
Koeficient vplyvu zastavanej plochy objektu: kzp=0,92 + (24 / 147,5) =1,0827
Koeficient vplyvu kons$trukénej vysky podlaZi objektu: kve = 0,30 + (2,10 / 4,15) = 0,8060

Vypotet koeficientu vplyvu vybavenia objektu

lislo Néazov ce;l(; \Ez;:])(:diel Koef. §tand. ks; Uprava*p ;::ielu czzmlare(:t; !
P i stavby [%]

Konitrukcie podl'a RU

1 Ziklady vrit. zemnych prac 10,00 1,00 10,00 11,43

2 Ivislé konstrukcie 23,00 1,00 23,00 26,27

3 Stropy 12,00 0,00 0,00 0,00

4  ZastreSenie bez krytiny 6,00 1,00 6,00 6,86

5  Krytina strechy 2,00 1,00 2,00 2,29

6  Klampiarske konstrukcie 1,00 1,00 1,00 1,14

7  Upravy vnitornych povrchov 5,00 1,00 5,00 571

8  Upravy vonkaj$ich povrchov 3,00 1,00 3,00 3,43
Vnitorné keramické obklady 0,00 1,00 0,00 0,00

10 Schody 3,00 1,00 3,00 3,43

11 Dvere 3,00 1,00 3,00 3,43

12 Vrita 1,00 1,00 1,00 1,14

13 Oknd 4,00 1,00 4,00 4,57

4  Povrchy podléh 3,00 1,00 3,00 343
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15 Vykurovanie 2,00 1,00 2,00 2,29

16  Elektroinstalacia 7,00 1,00 7,00 8,00

17 Bleskozvod 1,00 1,00 1,00 1,14

18 Vnitorny vodovod 2,00 1,00 2,00 2,29

19 Vnitorna kanalizicia 2,00 1,00 2,00 2,29

20 Vniitorny plynovod 0,00 1,10 0,00 0,00

21 Ohrev teplej vody 1,00 0,00 0,00 0,00
| 22 Vybavenie kuchyii 0,00 1,00 0,00 0,00
l 23 Hygienické zariadenia a WC 3,00 0,80 2,40 2,74
| 2 Vytahy 0,00 0,00 0,00 0,00
l 25  Ostatné 6,00 1,00 6,00 6,86
] Dalie kon$trukcie

26 plynovod - - 1,10 1,26

Spolu 100,00 87,50 100,00

Koeficient vplyvu vybavenosti: kv=87,50 / 100 = 0,8750

Koeficient vyjadrujiici vyvoj cien: kew = 2,315

Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: km = 1,05

Vychodiskovd hodnota na Mj: VH=RU *kcy * kv *kep *kve * ke *kn  [€/m3]

VH =85,64 €/m3* 2,315 *0,8750 * 1,0827 * 0,8060 * 0,939 * 1,05
VH = 149,2567 €/m3
TECHNICKY STAV
Vypotet opotrebenia linearnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Néazov Zadiatok uZivania V [rok] T [rok] Z [rok] 0 [%] TS [%]
‘;;22‘6375/'5'6039 = 1985 32 28 60 53,33 46,67
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nézov Vypodet Hodnota [€]
Vjchodiskova hodnota 149,2567 €/m3 * 688,35 m? 102 740,85
Technick4 hodnota 46,67 %z 102 740,85 € 47 949,15

2.1.7 Tladiaren s.¢.6038 na p.¢.2667/6

POPIS STAVBY

Stavba je jednopodlaZna nepodpivni¢ena, slazi tlatiaren. Zaklady su beténové, nosny systém je murovany
2tehdl v skladobnej hriibke do 60 cm, v predne;j ¢asti je pristavba (ocel'ova konstrukcia so sendvi¢ovymi
panelmi). Fasada vapennocementovd, vnitorné omietky st vipennocementové hladké, podlahy beténové liate
azPVC, dvere a vrata plné plechové. Strecha z sedlovi s krytinou s krytinou z pozinkovaného plechu,
natavovacich asfaltovych pasov, klampiarske konstrukcie sa z pozinkovaného plechu, okna drevené zdvojené
advojité. Elektricka instalacia je svetelna a motoricka - isti¢e. Udrzba je pravidelna (zahrnuta v koeficiente
Vybavenosti), stavba je vyuZivan4, bez viditel'nych technickych poriich, napojena na inZinierske siete arealu,
socidlne zazemie je s beZznym vybavenim (splachovacie WC, smaltované umyvadl4, nerezové vytokové
armatir)y, vykurovanie tistredné z plynovej kotolne, Zivotnost predpokladdm 100 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: budovy spotrebného priemyslu
KS: 1251 Priemyselné budovy
OBSTAVANY PRIESTOR STAVBY

Vypoéet Obstavany priestor [m3}
0z= (8,60*10,80)*0,15+(26,70*26,05)*0,20 153,04
Ov=(8,60*10,80)*2,90+(26,70*26,05)*6,16 4 553,85
0t=(8,60*10,80)*1,15+(26,70*26,05)*0,80/2 385,03
Obstavany priestor stavby celkom 5091,92
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STANOVENIE VYCHODISKOVE] HODNOTY NA MERNU JEDNOTKU
Rozpottovy ukazovatel: RU=2156 /30,1260 =71,57 €/m3
Koeficient kons$trukcie: kg = 0,939 (murovana z tehal, tvarnic, blokov)

Vipotet koeficientu vplyvu zastavanej plochy a konstrukénej vysky objektu

Podlazie  Cislo Vypotet ZP ZP [m?]  Repr. Vypodet vysky (h) h [m]
Nadzemné 1 (8,60*10,80)+(26,70*26,05) 78842 Repr. gfg}%‘gi"g*z"’o*(26:70*26.05)* 5,773
Priemerna zastavana plocha: (788,42) / 1 =788,42 m?

Priemernd vy$ka podlazi: (788,42 *5,7759) / (788,42) =5,78 m
Koeficient vplyvu zastavanej plochy objektu: kzp = 0,92 + (24 / 788,42) = 0,9504
Koeficient vplyvu konstrukénej vy$ky podlaZzi objektu: kvp =0,30 + (2,10 / 5,78) = 0,6633
Vypotet koeficientu vplyvu vybavenia objektu
. . - : iel
Lislo Nazov ce;:; ‘E";ol;(::el Koef. $tand. ks Uprac;:li*p I(:: feln c;l;;;{):):ndeie
stavby [%]
Kon3trukcie podl'a RU

1 Z4klady vrat. zemnych prac 8,00 1,00 8,00 7,79

2 Zvislé kon$trukcie 21,00 1,20 25,20 24,51

3 Stropy 11,00 1,20 13,20 12,85

4 Zastre$enie bez krytiny 6,00 1,00 6,00 5,84

5  Krytina strechy 2,00 1,20 2,40 2,34

6  Klampiarske kon3trukcie 1,00 1,00 1,00 0,97

7 Upravy vniitornych povrchov 6,00 1,20 7,20 7,01

8  Upravy vonkaj$ich povrchov 3,00 1,00 3,00 2,92

9  Vnitorné keramické obklady 1,00 1,20 1,20 1,17

10 Schody 3,00 1,00 3,00 2,92

i1 Dvere 3,00 1,00 3,00 2,92

12 Vrita 1,00 1,00 1,00 0,97

13 Oknd 5,00 1,30 6,50 6,33

14  Povrchy podlah 3,00 1,00 3,00 2,92

15  Vykurovanie 4,00 0,00 0,00 0,00

16  Elektroinstalacia 6,00 0,50 3,00 2,92

17  Bleskozvod 1,00 1,00 1,00 0,97

18 Vnitorny vodovod 2,00 0,20 0,40 0,39

19 Vnitorn4 kanalizacia 2,00 1,00 2,00 1,95

20 Vnitorny plynovod 0,00 0,00 0,00 0,00

21  Ohrev teplej vody 2,00 0,00 0,00 0,00

22 Vybavenie kuchyi 0,00 1,00 0,00 0,00

23 Hygienické zariadeniaa WC 3,00 1,00 3,00 2,92

2 Vytahy 1,00 0,00 0,00 0,00

25  Ostamé 5,00 1,50 7,50 7,30

Dalie konstrukcie
26 plynovod - - 1,10 1,07
vykurovanie - - 1,05 1,02
Spolu 100,00 102,75 100,00
oeficient vplyvu vybavenosti: kv=102,75 /100 =1,0275
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: keu =2,315
oeficient vyjadrujiici izemny vplyv: km=1,05
)”ChOdiSkOVé hodnota na MjJ: VH =RU * kcu * kv * kzp * kvp * kg * km [€ / m3]

VH =71,57 €/m3* 2,315 * 1,0275 * 0,9504 * 0,6633 * 0,939 * 1,05
VH =105,8121 €/m3
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| TECHNICKY STAV

Vypotet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zatiatok uZfvania V [rok] T [rok] Z {rok] 0 [%] TS [%]
Tladiarefi s.€.6038 na
pE2667/6 1952 65 35 100 65,00 35,00
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypoiet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 105,8121 €/m3 * 5091,92 m3 538 786,75
Technickd hodnota 35,00 % z 538 786,75 € 188 575,36

2.1.8 Telocviéna s.¢.6038 na p.€.2667/6
POPIS STAVBY

Stavba je jednopodlazna nepodpivni¢ena, sliZila ako sklad a potom ako telocvi¢iia. Zaklady st beténové, nosny
systém je murovany z tehél v skladobnej hriibke do 60 cm, rozdelena je na dvojtrakt beténovymi stipmi. Fasada
vapennocementova, vnitorné omietky s vipennocementové hladké, podlahy beténové liate a z PVC, dvere
avrata plné plechové. Strecha zo stre$nych beténovych dosiek uloZenych na ocel'ovych nosnikoch, je plocha

50 spadom 5%, krytina asfaltové natavovacie pasy, rekonstruované bolo sociilne zizemie (WC, umyvadl3,

sprehy, vitokové armattiry, obklady stien a podlahy) o je zahnuté v koeficiente vybavenosti. Klampiarske
konstrukcie su z pozinkovaného plechu, okna drevené zdvojené a dvojité. Elektricka instalacia je svetelna
amotoricka - isti¢e. Udrzba je nepravideln, nie je vyuzivana, bez viditel'nych technickych porich, napojena
nainZinierske siete aredlu, vykurovanie iistredné v sticasnej dobe z plynovej kotolne, Zivotnost predpokladdm
100 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: budovy spotrebného priemyslu
KS: 1251 Priemyselné budovy
OBSTAVANY PRIESTOR STAVBY

Vypotet Obstavany priestor [m3]
0z=20,60*26,06*0,20 107,37
Ov=20,60*26,05%6,16 3 305,64
0t=20,60*26,05*0,80/2 214,65
Obstavany priestor stavby celkom 3 627,66

STANOVENIE VYCHODISKOVE] HODNOTY NA MERNU JEDNOTKU

Rozpottovy ukazovatel” RU=2156/30,1260 = 71,57 €/m3
Koeficient konstrukcie: kg = 0,939 (murovani z tehdl, tvarnic, blokov)
Vipotet koeficientu vplyvu zastavanej plochy a konstrukénej vy$ky objektu

Podlatie Cislo Vypolet ZP ZP [m2] Repr. Vypotet vysky (h) h [m]
Nadzemné 1 20,60*26,05 536,63 Repr. 6,16 6,16
Priemerna zastavana plocha: (536,63) /1 =536,63 m?2
Priemerna vy$ka podlaZi: (536,63 *6,16) / (536,63)=6,16 m
Koeficient vplyvu zastavanej plochy objektu: kzr = 0,92 + (24 / 536,63) = 0,9647
Koeficient vplyvu konstrukénej vys$ky podlazi objektu: kve =0,30 + (2,10 / 6,16) = 0,6409
Vypotet koeficientu vplyvu vybavenia objektu

, . - . Cenovy podiel
Lislo Néazov Ce;g‘ioy/';zdl_el Koef. $tand. ks; Upracva*pl(‘)sd ielu hodnotenej
o] Cpi Pi ~ KSi stavby [%]
Konstrukcie podl'a RU

1 Zakady vrat. zemnych prac 8,00 1,00 8,00 8,94
2 Zvislé konstrukcie 21,00 1,00 21,00 23,47
3 Stropy 11,00 1,00 11,00 12,29
4  Zastre$enie bez krytiny 6,00 1,00 6,00 6,70
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5  Krytina strechy 2,00 1,00 2,00 2,23
6  Klampiarske kon$trukcie 1,00 1,00 1,00 1,12
7 Upravy vniitornych povrchov 6,00 1,00 6,00 6,70
8  Upravy vonkaj$ich povrchov 3,00 1,00 3,00 3,35
9 Vnitorné keramické obklady 1,00 1,00 1,00 1,12
10 Schody 3,00 1,00 3,00 3,35
i1 Dvere 3,00 1,00 3,00 3,35
12 Vrita 1,00 1,00 1,00 1,12
13 Oknd 5,00 1,00 5,00 5,59
14 Povrchy podlah 3,00 1,00 3,00 3,35
15  Vykurovanie 4,00 0,00 0,00 0,00
16  Elektroinstalacia 6,00 0,50 3,00 3,35
17 Bleskozvod 1,00 1,00 1,00 1,12
18 Vnitorny vodovod 2,00 0,20 0,40 0,45
19  Vnitorna kanalizacia 2,00 1,00 2,00 2,23
20  Vniitorny plynovod 0,00 0,00 0,00 0,00
21  Ohrev teplej vody 2,00 0,00 0,00 0,00
22 Vybavenie kuchymn 0,00 1,00 0,00 0,00
23  Hygienické zariadenia a WC 3,00 1,00 3,00 335
% Vytahy 1,00 0,00 0,00 0,00
25  Ostatné 5,00 1,00 5,00 5,59

DalSie konstrukcie
26  plynovod - - 1,10 1,23

Spolu 100,00 89,50 100,00

Koeficient vplyva vybavenosti:
Koeficient vyjadrujtci vyvoj cien:
Koeficient vyjadrujici Gzemny vplyv:
Vichodiskova hodnota na MJ:

kcu = 2,315
km=1,05

kv =89,50 /100 = 0,8950

VH=RU *kcu *kv* kzp *kvp * ke *kn [€/m?]

VH = 71,57 €/m?* 2,315 * 0,8950 * 0,9647 * 0,6409 * 0,939 * 1,05
VH = 90,3946 €/m?

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nizov Zatiatok uzivania V [rok] T [rok] Z[rok] 0 [%] TS [%]
Telocvitiia 5.6.6038 na
0£2667/6 1952 65 15 80 81,25 18,75
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypotet Hodnota [€]
Vychodiskovd hodnota 90,3946 €/m3 * 3627,66 m3 327 920,87
Technickd hodnota 18,75 %z 327 920,87 € 61 485,16
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2.1.9 Bytovy objekt s.¢.6038 na p.¢.2667/6

POPIS STAVBY

Stavba je jednopodlaZna nepodpivnifend, sliZila ako byt. Zaklady su bet6nové, nosny systém je murovany
2tehdl v skladobnej hribke do 60 cm. Fasada vapennocementova, vnitorné omietky st vipennocementové
hladké, podlahy velkoplo3né parkety, keramické, dvere drevené plné a presklené. Strecha sedlova s krytinou
2vinitého plechu. Rekon3truované bolo socialne zazemie (WC, umyvadlo, sprcha, vytokové armatiiry, obklady
stiena podlahy), kuchytia s beZnou linkou, nerezovym drezom, elektrickym $porakom bez digestory, to je
zahnuté v koeficiente vybavenosti. Klampiarske konstrukcie st z pozinkovaného plechu, okna drevené zdvojené.
Elektricka initalacia je svetelna - isti¢e. Udrzba je primerand, v ¢ase obhliadky bez vyuZitia, bez viditel'nych
technickych portich, napojena na inZinierske siete arealu okrem plynovodu, vykurovanie tistredné v sti¢asnej
dobe z plynovej kotolne, radiatory ¢lankové a panelové, rozvod studenej a teplej vody je z pozinkovaného
potrubia, splaSky su zvedené do kanalizacie, Zivotnost' predpokladam 100 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: budovy ubytovni zamestnancov, §tudentov, Ziakov, s kuchyfiou
KS: 1130 Ostatné budovy na byvanie
OBSTAVANY PRIESTOR STAVBY
Vypotet Obstavany priestor [m3})

02=8,29*15,45%0,20 25,62
Ov=8,29*1545*3,45 441,88
0t=8,29*15,45*1,14/2 73,01
Obstavany priestor stavby celkom 540,51
STANOVENIE VYCHODISKOVEJ HODNOTY NA MERNU JEDNOTKU
Rozpottovy ukazovatel” RU=2824/30,1260=93,74 €/m3
Koeficient konStrukcie: kg = 0,939 (murovana z tehal, tvirnic, blokov)
Vypotet koeficientu vplyvu zastavanej plochy a konstrukénej vy$ky objektu

Podlatie  Cislo Vypotet ZP ZP[m?]  Repr. Vypotet vysky (h) h [m]
Nadzemné 18,29*1545 128,08 Repr. 3,45 345
Priemernd zastavana plocha: (128,08) / 1 =128,08 m?
Priemernd vy$ka podlazi: (128,08 *3,45) / (128,08) =3,45m
Koeficient vplyvu zastavanej plochy objektu: ksp=0,92 + (24 / 128,08) =1,1074
Koeficient vplyvu konstrukénej vysky podlazi objektu: kvp = 0,30 + (2,10 / 3,45) = 0,9087
Vypotet koeficientu vplyvu vybavenia objektu
Listo Nazov Cel;’l?‘['&'l;z(:el Koef. $tand. ksi Uprz;?*plt:; et C:.;?i‘l’l,:)f::t:; l

stavby [%}
Kons$trukcie podl'a RU

1 Ziklady vrat. zemnych prac 6,00 1,00 6,00 6,02
2 Lvislé konstrukcie 15,00 1,00 15,00 15,07
3  Stropy 8,00 0,80 6,40 6,43
4 ZastreSenie bez krytiny 6,00 1,00 6,00 6,02
5  Krytina strechy 3,00 1,00 3,00 3,01
6  Klampiarske konstrukcie 1,00 1,00 1,00 1,00
7 Upravy vnitornych povrchov 7,00 1,00 7,00 7,03
8  Upravy vonkajsich povrchov 3,00 1,00 3,00 3,01
9 Vnitorné keramické obklady 3,00 1,00 3,00 3,01
10 Schody 3,00 1,00 3,00 3,01
11 Dvere 4,00 1,00 4,00 4,02
12 Vrita 0,00 1,00 0,00 0,00
13 Okna 6,00 1,10 6,60 6,63
14 Povrchy podlah 3,00 130 3,90 3,92
15  Vykurovanie 5,00 1,00 5,00 5,02
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16 Elektroinstaldcia 6,00 1,00 6,00 6,02

17 Bleskozvod 1,00 1,00 1,00 1,00

18 Vnitorny vodovod 3,00 1,00 3,00 3,01

19 Vnitorna kanalizacia 3,00 1,00 3,00 3,01

20 Vnitorny plynovod 1,00 1,00 1,00 1,00

21 Ohrev teplej vody 2,00 1,00 2,00 2,01

22 Vybavenie kuchyii 2,00 0,80 1,60 1,61

23 Hygienické zariadenia a WC 4,00 1,00 4,00 4,02

24 Vytahy 1,00 0,00 0,00 0,00

25 Ostatné 4,00 1,00 4,00 4,02
Dalsie konstrukcie

26  plynovod - - 1,10 1,10
Spolu 100,00 99,60 100,00

Koeficient vplyvu vybavenosti: kv=99,60 / 100 = 0,9960

Koeficient vyjadrujtici vyvoj cien: keu=2,315

Koeficient vyjadrujici Gzemny vplyv: km = 1,05

Vjchodiskova hodnota na MJ: VH =RU *kcy * kv * kzp *kvp * kg *km [€/m3]

VH =93,74 €/m3* 2,315 *0,9960 * 1,1074 * 0,9087 * 0,939 * 1,05
VH = 214,4447 €/m3

TECHNICKY STAV
Vypotet opotrebenia linearnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zatiatok uzivania V [rok] T [rok] Z [rok] 0 [%] TS [%]
Bytovy objekt 5.£.6038 na
pL2667/6 1952 65 35 100 65,00 35,00
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypotet Hodnota [€]
Vychediskova hodnota 214,4447 €/m3* 540,51 m3 115909,50
Technicks hodnota 35,00 % z 115 909,50 € 40 568,33

21.10 Hala s.¢.6034 na p.¢.2645/4 sklad krmiva a chov koni

POPIS STAVBY

Stavba je dvojpodlaZnd, nepodpivniens, sliZi ako sklad krmiva a koniarefi. Zaklady st beténové, nosny systém
jemurovany z tehal v skladobnej hriibke do 60 cm, rozdelena je na dvojtrakt murivom z palenych tehal. Fasada
vipennocementova, vniitorné omietky su vipennocementové hladké, podlahy beténové liate a z PVC, dvere a
vrita plné plechové. Strecha je pultova drevena tramova s rovnym podhl'adom, krytina z pozinkovaného plechu,
rekon3truované bolo socialne zazemie (WC, umyvadlo, sprcha, vyitokové armatiry, obklady stien a podlahy
socidlneho zdzemia prizemia koniarne) ¢o je zahnuté v koeficiente vybavenosti. Klampiarske konstrukcie s z
pozinkovaného plechu, okna drevené zdvojené a dvojité. Elektricka instalacia je svetelna a motoricka - istice.

- Udriba je nepravidelna, poschodie je poskodené dlhodobo bez vyuZitia, vykurovanie ¢asti prizemia koniarne je
plynovym kotlom z kotolne prizemia, TUV je pripravovana plynovym prietokovym ohrievaom, rozvod studenej
ateplej vody je z pozinkovaného potrubia, splagky st zvedené do kanalizacie, Zivotnost na zdklade uvedeného
predpokladdm 80 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: budovy pre skladovanie a ipravu objemového krmiva a steliva
KS: 1271 Nebytové pol'nohospodarske budovy
0BSTAVANY PRIESTOR STAVBY

Vypocet Obstavany priestor [m3]
0z= (11,25*79,65)*0,20 179,21
Ovi=(11,25*79,65)*3,20 2 867,40
Ovil = (11,25%79,65)*2,40 2 150,55
Ot=0vi=(11,25*79,65)*0,85/3 253,88
Obstavany priestor stavby celkom 5451,04
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STANOVENIE VYCHODISKOVEJ HODNOTY NA MERNU JEDNOTKU
Rozpoétovy ukazovatel: RU=2055/30,1260 = 68,21 €/m3
Koeficient konstrukcie: ki = 0,939 (murovana z tehal, tvarnic, blokov)

Vipotet koeficientu vplyvu zastavanej plochy a konstrukénej vysky objektu

Podlazie  Cislo Vypotet ZP ZP{m?]  Repr. Vypotet vysky (h) h [m]
Nadzemné 1 (11,25*79,65) 896,06 Repr. 3,20 3,2
Nadzemné 2 (11,25%79,65) 896,06 Repr. 2,40 24
Priemerna zastavana plocha: (896,06 + 896,06) / 2 = 896,06 m?

Priemerna vy$ka podlazi: (896,06 * 3,2 + 896,06 * 2,4) / (896,06 + 896,06) = 2,80 m
Koeficient vplyvu zastavanej plochy objektu: kzp =0,92 + (24 / 896,06) = 0,9468
Koeficient vplyvu konstrukénej vy$ky podlazi objektu: kve = 0,30 + (2,10 / 2,8) = 1,0500
Vipotet koeficientu vplyvu vybavenia objektu
Lislo Nazov Ce;s&‘]’z‘;iiel Koef. $tand. ksi Uprz;ia*plt‘)s(: ielu C;l;:;};f::;ie l
stavby [%]
Konstrukcie podl'a RU
1  Ziklady vrat. zemnych pric 13,00 1,00 13,00 14,36
2 Zvislé konstrukcie 30,00 1,00 30,00 33,18
3 Stropy 14,00 0,40 5,60 6,19
4 Zastre$enie bez krytiny 7,00 1,00 7,00 7,73
5  Krytina strechy 3,00 0,80 2,40 2,65
6 Klampiarske konstrukcie 1,00 1,00 1,00 1,10
7 Upravy vniitornych povrchov 4,00 1,00 4,00 4,42
8  Upravy vonkaj$ich povrchov 3,00 1,00 3,00 3,31
9 Vnitorné keramické obklady 0,00 1,00 0,00 0,00
10 Schody 2,00 0,80 1,60 1,77
11 Dvere 2,00 1,00 2,00 2,21
12 Vrata 3,00 1,00 3,00 3,31
13  Okna 3,00 0,80 2,40 2,65
14  Povrchy podlah 3,00 0,80 2,40 2,65
15  Vykurovanie 0,00 0,00 0,00 0,00
16  Elektroinitalacia 6,00 1,00 6,00 6,63
17 Bleskozvod 1,00 1,00 1,00 1,10
18 Vnitorny vodovod 0,00 1,00 0,00 0,00
19  Vnitorna kanalizicia 0,00 1,00 0,00 0,00
20  Vnitorny plynovod 0,00 1,00 0,00 0,00
21  Ohrev teplej vody 0,00 1,00 0,00 0,00
22 Vybavenie kuchyi 0,00 1,00 0,00 0,00
23 Hygienické zariadenia a WC 0,00 1,00 0,00 0,00
24 Vjtahy 0,00 0,00 0,00 0,00
25 Ostatné 5,00 1,00 5,00 5,52
Dal$ie konstrukcie
26  plynovod - - 1,10 1,22
Spolu 100,00 90,50 100,00
Koeficient vplyvu vybavenosti: kv=90,50 /100 = 0,9050
Koeficient vyjadrujiici vyvoj cien: kcu =2,315
Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: kv =1,05
Vjchodiskova hodnota na Mj: VH=RU *kcv *kv * kzp * kvp * ke * km [€/m?3]

VH = 68,21 €/m3 * 2,315 * 0,9050 * 0,9468 * 1,0500 * 0,939 * 1,05
VH = 140,0716 €/m3
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fipotet opotrebenia lineirnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
Nazov Zatiatok uZfvania V [rok] T [rok] Z [rok] O [%] TS [%]
fil2 526034 na
pLI645/4 sklad krmiva a 1952 65 15 80 81,25 18,75
thov konf
{CHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
Nézov Vypotet Hodnota [€]
Yichodiskova hodnota 140,0716 €/m3 * 5451,04 m3 763 535,89

schnickd hodnota 18,75 %z 763 535,89 € 143 162,98

111 Hala s.¢.6035 na p.¢.2645/5 sklad krmiva

OPIS STAVBY

Stavba je prizemnd, nepodpivnicens, sluZi ako sklad krmiva. Zaklady su bet6nové, nosny systém je murovany z
ilv skiadobnej hriibke do 60 cm. Fasada vipennocementova, vniitorné omietky su vapennocementové
hladké, podlahy beténové , dvere a vrata plné plechové. Strecha je pultové drevend tramova s rovnym
*podhtadom, krytina z pozinkovaného plechu. . Klampiarske konstrukcie st z pozinkovaného plechu, okna
drevené dvojité. Elektricka in$talacia je svetelna. Udrzba je nepravideln4, Zivotnost na zaklade uvedeného
predpokladam 80 rokov.

JATRIEDENIE STAVBY
JKSO: budovy pre skladovanie a tipravu objemového krmiva a steliva
KS: 1’271 Nebytové pol'nohospodarske budovy
0BSTAVANY PRIESTOR STAVBY

Vypotet Obstavany priestor [m3]
(2= (11,60*21,70)*0,20 50,34
Ovl=(11,60*21,70)*4,50 1132,74
0t=11,60*21,70*1,35/3 113,27
Obstavany priestor stavby celkom 1296,35

STANOVENIE VYCHODISKOVE] HODNOTY NA MERNU JEDNOTKU
Rozpottovy ukazovatel’: RU =2 055 /30,1260 = 68,21 €/m?
Koeficient kon$trukcie: kk = 0,939 (murovana z tehal, tvarnic, blokov)

Vjpotet koeficientu vplyvu zastavanej plochy a konstrukénej vysky objektu

Podlatie  Cislo Vypotet ZP ZP[m?] Repr. Vypotet vysky (h) h [m]
Nadzemné 1 (11,60*21,70) 251,72 Repr. 4,50 4,5
Priemernd zastavana plocha: (251,72) /1=251,72 m?

Priemerna vy$ka podlazi: (251,72 *4,5) / (251,72) =4,50 m
Koeficient vplyvu zastavanej plochy objektu: kzp = 0,92 + (24 / 251,72) =1,0153
Koeficient vplyvu konstrukénej vysky podlazi objektu: kvp=0,30 + (2,10 / 4,5) = 0,7667
Vipotet koeficientu vplyvu vybavenia objektu
. - . Cenovy podiel
{islo Nazov ce:g‘g/l]’om.el Koef. $tand. ksi Uprava*plt()sd felu "~} odnotenej
ol cpi i stavby [%]
Konstrukcie podl'a RU
1 Z4klady vrit. zemnych prac 13,00 1,00 13,00 14,59
2 Ivislé konstrukcie 30,00 1,00 30,00 33,69
3 Stropy 14,00 0,30 4,20 4,71
4  Zastre$enie bez krytiny 7,00 1,00 7,00 7,86
§  Krytina strechy 3,00 0,80 2,40 2,69
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Klampiarske konstrukcie 1,00 1,00 1,00 1,12
Upravy vniitornych povrchov 4,00 1,00 4,00 4,49
Upravy vonkajsich povrchov 3,00 1,00 3,00 3,37
Vnutorné keramické obklady 0,00 1,00 0,00 0,00
10  Schody 2,00 0,80 1,60 1,80
11 Dvere 2,00 1,00 2,00 2,24
12 Vrita 3,00 1,00 3,00 3,37
13 Okna 3,00 0,80 2,40 2,69
14  Povrchy podlah 3,00 0,80 2,40 2,69
15  Vykurovanie 0,00 0,00 0,00 0,00
16  Elektroinitalicia 6,00 1,00 6,00 6,73
17  Bleskozvod 1,00 1,00 1,00 1,12
18 Vnatorny vodovod 0,00 1,00 0,00 0,00
19  Vnidtorna kanalizacia 0,00 1,00 0,00 0,00
20 Vnitorny plynovod 0,00 1,00 0,00 0,00
21 Ohrev teplej vody 0,00 1,00 0,00 0,00
22 Vybavenie kuchyn 0,00 1,00 0,00 0,00
23 Hygienické zariadenia a WC 0,00 1,00 0,00 0,00
%4  Vytahy 0,00 0,00 0,00 0,00
25 Ostatné 5,00 1,00 5,00 561
Dalsie konstrukcie
26  plynovod - - 1,10 1,23
Spolu 100,00 89,10 100,00
Koeficient vplyvu vybavenosti: kv=89,10 /100 =0,8910
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: keu = 2,315
Koeficient vyjadrujiici Gzemny vplyv: km=1,05
Vychodiskové hodnota na M]: VH=RU* kcu * kv * kzp * kvp * k]( * kM [€/ m3]

VH = 68,21 €/m?* 2,315 * 0,8910 * 1,0153 * 0,7667 * 0,939 * 1,05
VH =107,9820 €/m3

TECHNICKY STAV
Vypotet opotrebenia linedrnou metdédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Néazov Zadiatok uzfvania V [rok] T [rok] Z [rok] 0 [%] TS [%]
Hala 5.¢.6035 na
p£2645/5 sklad krmiva 1952 65 15 80 81,25 18,75
VICHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypotet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 107,9820 €/m3 * 1296,35 m? 139 982,47
Technickd hodnota 18,75 %z 139982,47 € 26 246,71
2.2 PRISLUSENSTVO

2.2.1 Plynomertia s.¢.6041 na parc.€.2667 /9

POPIS STAVBY

Stavba je jednopodlazna, nepodpivnitend. Murovand je z tvarnic v skladobnej hribke do 30 cm, strecha je plocha
2betonovych prefabrikatov s krytinou z asfaltovych natavovacich pasov. Dvere sii plné kovové. Fasada a

ynitorné omietky si hladké vapennocementové, podlaha je beténova. Elektricka in3talacia je svetelna - istice.
Udrtba je nepravidelna. Na zéklade uvedeného zniZujem Zivotnost na 60 rokov. Do uZivania bola dana podl'a
7istenia na tvaromiestnej obhliadke v roku 1980.
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IATRIEDENIE STAVBY

JKS0: 815 Objekty pozemné zvlastne

Ks1: 127 1 Nebytové pol'nohospodarske budovy
KS2: 127 4 Ostatné budovy, inde neklasifikované

MERNE JEDNOTKY

Podlazie Zatiatok

uZivania
L.NP 1980 5,60*3,20 17,92 18/17,92=1,004

Vypotet zastavanej plochy ZP [m2] kzp

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Rozpottovy ukazovatel je vytvoreny po podlaZiach na mernu jednotku m? ZP podl'a zasad uvedenych v pouZitom
kataldgu.

1.NADZEMNE PODLAZIE
Bod Polozka Hodnota
? Ziklady a podmurovka

2.3 bez podmurovky, iba zikladové pasy 615
3  Zvislé konstrukcie (okrem spolo&nych)

3.L.b murované z palenej tehly, tehloblokov hribky nad 15 do 30 cm 1260
7  Krytina na plochych strechach

7.3 z asfaltovych privarovanych pasov 415
8 Klampiarske konstrukcie

8.4 z pozinkovaného plechu (min. Zl'aby, zvody, prieniky) 100
9  Vonkaj$ia iprava povrchov

9.3 vipenna hladka omietka, $kirované murivo 240
10 Vmitorna diprava povrchov

10.2 vipenna hladka omietka 185
12 Dvere

12.6 ocel'ové alebo drevené zvlakové 105
14 Podlahy

14.6 hrubé beténové, tehlova dlazba 145
18 Elektroinstalacia

18.1 svetelna a motoricka - poistkové automaty 270

Spolu 3335

Inaky upravované koeficientom zastavanej plochy:

Spolu 0

Hodnota RU na m? zastavanej plochy podlazia:

Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: keu = 2,315
Koeficient vyjadrujiici izemny vplyv: km = 1,05

Podlazie Vypotet RU na m? ZP Hodnota RU [€/m?]
LNP (3335 + 0 * 1,004)/30,1260 110,70
TECHNICKY STAV
Vjpotet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

PodlaZie Zatiatok uZivania V [rok] T [rok] Z[rok] 0 [%] TS [%]
1.NP 1980 37 23 60 61,67 38,33
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VWCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypotet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 110,70 €/m2*17,92 m2*2,315*1,05 4 821,99
Technickd hodnota 38,33% z 4 821,99 1848,27

2.2.2 Rozvod vody arealu

Napojenie na vodovod, Zivotnost 50 rokov.

IATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO: 827 1 Vodovod

Kéd KS: 2222 Miestne potrubné rozvody vody

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategdria: 1. Vodovod (JKSO 827 1)

Bod: 1.1. Vodovodné pripojky a rady PVC

Polozka: 1.1.b) Pripojka vody DN 40 mm, vratane navitavacieho pasu
Rozpottovy ukazovatel za merni jednotku: 1280/30,1260 = 42,49 €/bm
Potet mernych jednotiek: 180 bm

Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: keu = 2,315

Koeficient vyjadrujici uzemny vplyv: km = 1,05

TECHNICKY STAV
¥ypotet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zatiatok uZivania V [rok] T [rok] Z [rok} 0 [%] TS [%]
Rozvod vody areélu 1983 34 16 50 68,00 32,00
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 180 bm * 42,49 €/bm * 2,315 * 1,05 18 590,86
Technicka hodnota 32,00 %z 18 590,86 € 5949,08

2.2.3 Kanalizaény rozvod arealu
Napojenie na verejnii kanalizéciu, Zivotnost' 50 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kod JKSO: 827 2 Kanalizacia

Kéd KS: 2223 Miestne kanalizacie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategdria: 2. Kanalizacia (JKSO 827 2)

Bod: 2.2. Kanaliza¢né pripojky a rozvody - potrubie betonové
Polozka: 2.2.a) Pripojka kanalizacie DN 200 mm

Rozpottovy ukazovatel za merni jednotku: 2140/30,1260 = 71,03 €/bm
Potet mernych jednotiek: 145 bm

Koeficient vyjadrujiici vyvoj cien: kcu = 2,315

Koeficient vyjadrujiici izemny vplyv: km = 1,05

TECHNICKY STAV
Vypotet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zatiatok uZivania V [rok] T [rok] Z [rok] 0 [%] TS [%]
Kanalizaény rozvod arealu 1982 35 15 50 70,00 30,00
YYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vjchodiskova hodnota 145 bm * 71,03 €/bm * 2,315 * 1,05 25 035,15
Technicka hodnota 30,00 %z 25 035,15 € 7 510,55
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224 Kanalizaéné $achty arealu- napajacie

Betonové prefabrikované, Zivotnost' 50 rokov.

IATRIEDENIE STAVBY
K6d JKSO: 827 2 Kanalizacia
Kod KS: 2223 Miestne kanalizacie
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
Kategéria: 2. Kanalizacia (JKSO 827 2)
Bod: 2.4. Kanaliza¢né Sachty
Polozka: 2.4.a) Bet6nova prefabrikovana - hibka 2,0 m pre potrubie DN 200 - 300
Rozpottovy ukazovatel za merna jednotku: 9150/30,1260 = 303,72 €/Ks
Potet mernych jednotiek: 16 Ks
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: kcu=2,315
Koeficient vyjadrujiici izemny vplyv: km = 1,05
TECHNICKY STAV
Vjpotet opotrebenia linearnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
Nazov Zatiatok uZivania V [rok] T [rok] Z [rok] 0 [%] TS [%]
Bandizainé Sachty aredlu- 1982 35 15 50 70,00 30,00
napijacie
VICHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
Nazov Vypotet Hodnota [€]
Vjchodiskova hodnota 16 Ks * 303,72 €/Ks * 2,315 * 1,05 1181228
Technickd hodnota 30,00%z11812,28 € 3 543,68

225 Elektricky rozvod areilu
Jemn4 jednokéablova, Zivotnost 50 rokov.

IATRIEDENIE STAVBY

Kod JKSO: 828 7 Elektrické rozvody

Kod KS: 2224 Miestne elektrické a telekomunikaéné rozvody a vedenia
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategéria: 7. Elektrické rozvody (JKSO 828 7)

Bod: 7.1. NN pripojky

Polozka: 7.1.x) kablova pripojka zemna Cu 4*35 mm*mm
Rozpottovy ukazovatel za merni jednotku: 610/30,1260 = 20,25 €/bm
Potet kiblov: 1

Rozpottovy ukazovatel za jednotku navyse: 12,15€/bm

Potet mernych jednotiek: 220,00 bm

Koeficient vyjadrujiici vyvoj cien: keu = 2,315

Koeficient vyjadrujiici izemny vplyv: km=1,05

TECHNICKY STAV
Yjpotet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zatiatok uZfvania V [rok] T [rok] Z [rok] 0 [%] TS [%]
Flektricky rozvod areélu 1987 30 20 50 60,00 40,00
ViCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypotet Hodnota [€]
Vjchodiskova hodnota 220 bm * (20,25 €/bm + 0* 12,15 €/bm) * 2,315 * 1,05 10 828,99
Technicka hodnota 40,00 %z 1082899 € 4 331,60
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12.6 Rozvod plynu aredlu
Napojenie na plynovod, Zivotnost' 50 rokov.
JATRIEDENIE STAVBY
K6d JKSO: 827 5 Plynovod
Kéd KS: 2221 Miestne plynovody
K6d KS2: i 2211 Dialkové rozvody ropy a plynu
R0ZPOCTOVY UKAZOVATEL
Kategoria: 5. Plynovod (JKSO 827 5)
Bod: 5.2. Pripojka plynu DN 40 mm
Rozpottovy ukazovatel za merni jednotku: 460/30,1260 = 15,27 €/bm
Potet mernych jednotiek: 190,00 bm
Koeficient vyjadrujiici vyvoj cien: ke = 2,315
Koeficient vyjadrujiici izemny vplyv: km = 1,05
TECHNICKY STAV
¥potet opotrebenia linedrnou metodou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
Nazov Zatiatok uZfvania V [rok] T [rok] Z[rokK] O [%] TS (%]
Rozvod plynu aredlu 1982 35 15 50 70,00 30,00
ViCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
Nézov Vypotet Hodnota [€]
Vjchodiskova hodnota 190 bm * 15,27 €/bm * 2,315 * 1,05 7 052,33
Technicka hodnota 30,00 %z 7 052,33 € 211570

22.7 Spevnené plochy arealu
Pristupové komunikacie , Zivotnost 50 rokov.

JATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO: 822 2,5 Spevnené plochy

Kod KS: 2112 Miestne komunikacie

Kod KS2: 2111 Cestné komunikacie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategéria: 8. Spevnené plochy (JKSO 822 2,5)

Bod: 8.6. Plochy s povrchom asfaltovym

Polozka: 8.6.a) Liaty asfalt hr. 30 mm, podklad beténovy obal'ované kamenivo
Rozpottovy ukazovatel za merni jednotku: 450/30,1260 = 14,94 €/m2 ZP
Poéet mernych jednotiek: 155,00*5,60 = 868 m? ZP
Koeficient vyjadrujiici vyvoj cien: keu = 2,315

Koeficient vyjadrujiici izemny vplyv: km =1,05

TECHNICKY STAV
Vipotet opotrebenia linearnou met6dou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
Nazov Zatiatok uZfvania V [rok] T [rok] Z[rok] O [%] TS [%]

Spevnené plochy aredlu 1982 35 15 50 70,00 30,00

VWCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nézov Vypotet Hodnota [€]
Vjchodiskova hodnota 868 m2 ZP * 14,94 €/m2 ZP * 2,315 * 1,05 31521,77
Technickd hodnota 30,00 %z 31521,77 € 9 456,53
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18 Sklenik na parc.€.2660

vi prestre$ena konstrukcia so sklenou vyplitou, podlaha beténova, vykurovanie plynovym kotlom z kotolne
idzkovej budovy, registre, Zivotnost 50 rokov.

I6d JKSO: Sklenik

Id KS: 2ex InZinierske stavby

WIPOCTOVY UKAZOVATEL

fategoria: 29. Sklenik

Bod: 29.1. Z ocelovych profilov so zasklenim a zakladmi, prip. podmurovkou
Rozpoctovy ukazovatel za mernd jednotku: 1950/30,1260 = 64,73 €/m2 ZP

loiet mernych jednotiek: 379-128,77 = 250,23 m?2 ZP

| feeficient vyjadrujiici vyvoj cien: keu = 2,315

lweficient vyjadrujici izemny vplyv: km = 1,05

TECHNICKY STAV
{ jpotet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zatiatok uZivania V [rok] T [rok] Z[rok] 0 [%] TS [%]
Wenfk na parc.¢.2660 1982 35 15 50 70,00 30,00

WCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypotet Hodnota [€]
lijchodiskovd hodnota 250,23 m2 ZP * 64,73 €/m2 ZP * 2,315 * 1,05 39371,80
Technickd hodnota 30,00 %z 39371,80 € 11 811,54
13REKAPITULACIA VYCHODISKOVE] A TECHNICKE] HODNOTY

Nazov Vychodiskova hodnota [€] Technicka hodnota [€]
Kotoliia 5.£.6013 na p.&.2663 276 681,55 190 218,57
Trafo na p.£.2663 217 562,11 149 573,95
Senik 5.£.6032 na p.€.2660 70 082,72 2452895
Stolarska dielfia s.£.6036 na p.£.2667 /4 1111652,34 20843481
(araze a dielfia 5.6.6037 na p.£.2667/5 388 142,25 135 849,79
Kotolita 5.£.6039 na p.&.2667/7 102 740,85 47 949,15
Tlatiarefi 5.£.6038 na p.¢.2667/6 538 786,75 188 575,36
Telocvittia 5.8.6038 na p.£.2667/6 327 920,87 61485,16
Bytovy objekt s.£.6038 na p.£.2667/6 115 909,50 40 568,33
Hala 5.£.6034 na p.£.2645/4 sklad krmiva a chov koni 763 535,89 143 162,98
Hala 5.6.6035 na p.£.2645/5 sklad krmiva 139 982,47 26 246,71
Pynomertia s.£.6041 na parc.£.2667/9 4 821,99 1848,27
Rozvod vody arealu 18 590,86 5949,08
Kanalizatny rozvod areélu 25035,15 7 510,55
Kanalizaéné Sachty arealu- napajacie 11 812,28 3 543,68
Flektricky rozvod arealu 10828,99 4 331,60
Rozvod plynu aredlu 7 052,33 2115,70
Spevnené plochy aredlu 31521,77 9 456,53
Sklenfk na parc.¢.2660 39371,80 11811,54
(elkom: 4202 032,47 1263 160,71
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3 STANOVENIE VSEOBECNE] HODNOTY

11 STAVBY
111 METODA POLOHOVE] DIFERENCIACIE

3111 STAVBY NA BYVANIE

1) Analjza polohy nehnutelnosti: Nehnutel'nosti sa nachadzajii v Hlavnom meste SR Bratislava v mestskej

Lsti Karlova Ves. Lokalita je povaZovana za priemyselni zénu, v zastavanom izemi mesta, s pristupom po
spevnenej asfaltovej komunikacii. Mesto ma cca 480000 obyvatel'ov, komplexni siet’ obchodov a sluZieb,
nchadzaji sa tu ministerstva, krajsky a mestské urady, kulturne zariadenia, $portové arealy, posty, materske,
sikiadné stredné a vysoké koly, vybudovany je verejny vodovod, plynovod, kanalizacia, elektricky rozvod a
tekomunikaéna, kablova a teplonosna siet’. Pracovné moZnosti v meste st vyborné, nezamestnanost je okolo
5%, Realitny trh je v ocefiovanej Casti mesta je slaby, o budovy ocetiovaného charakteru je maly zaujem zvIast ak
sidlhodobo nevyuzivané, poSkodené a bez {idrzby. Miesto je zataZené negativnymi vplyvmi od blizkej
atomobilovej dopravy. V ocefiovanej lokalite sa nevyskytuji zariadenia, ktoré by produkovali $kodlivé exhalaty.
Vblizkosti sa nachadza mestska autobusova doprava cca 1.min.peo a zdkladné obtianske vybavenie, jazda

aitom do centra cca 10.minut.

b) Analyza vyuzitia nehnutelnosti: Nehnutelnosti si vyuZivané tiastoéne(tak ako dovoli ich technicky stav)
prevazne na iny Géel ako boli realizované , v prostredi, ktoré zabezpecuje jej plné vyuzitie.

¢ Analyza pripadnych rizik spoj enych s vyuZivanim nehnutelnosti: Nehnutelnosti st po technickej stranke
sthopné ako celok plnit icel na ktory st dnes vyuZivané. Nehnutel'nosti nie st zataZené tarchami. Nie si zname
iné rizika spojené vyuZivanim nehnutel'nosti.

d)2dévodnenie vypoétu koeficientu polohovej diferenciacie: Priemerny koeficient polohovej diferenciacie
jestanoveny v stlade s " Metodikou vypottu vieobecnej hodnoty nehnutel'nosti a stavieb” vydanej

US17U v Ziline (ISBN...) vzhl'adom na velkost a charakter sidelného vitvaru, polohu, typ nehnutelnosti,

dopyt po nehnutel'nostiach v danej lokalite, je vo vypotte uvazovane s priemernym koeficientom polohovej
diferenciacie 0,60.

Priemerny koeficient polohovej diferenciacie: 0,6
Uréenie koeficientov polohovej diferencidcie pre jednotlivé triedy:
Trieda Vypotlet Hodnota
) ltrieda 111 trieda + 200 % = (0,600 + 1,200) 1,800
ILtrieda Aritmeticky priemer 1. a IIL. triedy 1,200
It rieda Priemerny koeficient 0,600
IV.trieda Aritmeticky priemer V. a IIL triedy 0,330

V.trieda 111. trieda - 90 % = (0,600 - 0,540) 0,060
Vipotet koeficientu polohovej diferenciacie:
Lislo Popis/Zdovodnenie Trieda kepi Vdha Vysle:i ok
vi kepi*vi
1  Trhsnehnutelnostami
dopyt v porovnani s ponukou je v rovnovahe 111 0,600 13 7,80
7 Poloha nehnutel'nosti v danej obci - vztah k centru obce
tasti obce vhodné k byvaniu situované na okraji obce 111 0,600 30 18,00
3 Siadasny technicky stav nehnutel'nosti
nehnutel’nos't’ vyZaduje okamZitti rozsiahlu opravu, V. 0,060 8 0,48
rekon$trukciu
4 Prevladajuca zastavba v okoli nehnutelnosti
I'ahka vyroba a sluzby, bez negativnych vplyvov na okolie a 1L 0,600 7 4,20

bez zvla$tnych poZiadaviek na dopravu a skladovanie
§  PrisluSenstvo nehnutel'nosti
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zniZujlice cenu nehnutel'nosti - nevhodné prisluSenstvo
{chlievy, mastale a pod.)

Typ nehnuteI'nosti
priemerny - dom v radovej zastavbe, atriovy dom - s
predzihradkou, dvorom a zéhradou, s dobrym dispozi¢nym 1L 0,600 10 6,00
rieSenfm.

Pracovné moZnosti obyvatel'stva - miera nezamestnanosti
dostatoéna ponuka pracovnych moZnosti v mieste,
nezamestnanost do 5 %

Skladba obyvatel'stva v mieste stavby

priemern4 hustota obyvatel'stva 1L 1,200 6 7,20

Orientacia nehnutel'nosti k svetovym stranim
orientacia hlavnych miestnosti ¢iastoéne vhodnd a tiastolne

v. 0,330 6 1,98

L 1,800 9 16,20

B A 1L 0,600 5 3,00
Konfiguricia terénu

rovinaty, alebo mierne svahovity pozemok o sklone do 5% L 1,800 6 10,80
11 Pripravenost inZinierskych sieti v blizkosti stavby

:l;e:(ftg::l:; ggg&j&k:ﬁ:éoriovod, pripojka plynu, kanalizécia, 1L 1,200 7 8,40
2 Dopravav okoli nehnutefnosti

jeleznica, autobus a miestna doprava il 1,200 7 8,40
3 0bt‘..vybav.(l’lrady,§kol.,zdrav.,obchody,sluiby,kultl'lra)

krajsky tirad, stid, banka, daiiovy iirad, vysoka $kola, L 1,800 10 18,00

nemocnica, divadlo, kompletna siet obchodov a sluZieb
4 Prirodna lokalita v bezprostrednom okoli stavby

tiadne prirodné titvary v bezprostrednom okol{ V. 0,060 8 0,48
{5 Kvalita Zivot. prostr. v bezprostrednom okoli stavby

zvjdena hluénost a pradnost od intenzivnej dopravy 1L 0,600 9 5,40
6 Moznosti zmeny v zastavbe-izem.rozvoj,vplyv na nehnut.

zlepéenie podmienok existencie stavby v dobe dlh3ej ako 5 IL 1,200 8 9,60

rokov
1 Moinosti dalSieho rozsirenia

rezerva plochy pre d'al3iu vystavbu aZ trojnasobok sicasnej V. 0,330 7 231

zéstavby
18 Dosahovanie vynosu z nehnutel'nosti

nehnutel'nosti bez vynosu V. 0,060 4 0,24
19 Nazor znalca

priemerna nehnutel'nost 1L 0,600 20 12,00

Spolu 180 140,49
WEOBECNA HODNOTA STAVIEB
Néazov Vypotet Hodnota

Keeficient polohovej diferenciacie kep = 140,49/ 180 0,781
Veobecnd hodnota V3Hs = TH * kep = 1 263 160,71 €* 0,781 986 528,51 €
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32POZEMKY
121 METODA POLOHOVE] DIFERENCIACIE

11POZEMKY POLOHOVOU DIFERENCIACIOU

1211.1 Bam.¢.Karlova Ves

HPIS

Huemky st rovinaté, v zastavanom fizemf mesta, pristupné po spevnenej verejnej komunikacii, s moZnostou
wojenia na vodovod, plynovod, elektrickd rozvodnii siet, verejni kanaliziciu. Miesto je je zataZzené

pativmymi vplyvmi zapisanymi v Zaveretnej sprave z geologického prieskumu €.6/2016 (RNDr.Peter

Jickj - GEOTEST s.r.0., Dithova 9, 903 01 Senec), vid'.prilohovi &ast, ktoré si zhrnuté v kapitole ZAVER,
Yjezohladnené vo VSH pozemkov. Treba si viimnut aj potok Vydricu ktory preteka ocefiovanymi parcelami
mysliet aj na stanovenie ochrannych pasiem okolo vodnych tokov, kde nie je moZna ina zastavba. (priloha
Mprilohovii East).jV blizkosti sa nachadza mestska autobusova doprava cca 1.min.peso a zakladné ob¢ianske
yiavenie, jazda autom do centra cca 10.minit.

Spolu . 2
- Druh pozemku Vzorec smera [m?] Podiel  Vymera[m?]
zastavané plochy a nadvoria 880 880,00 1/1 880,00
zastavané plochy a nadvoria 279 279,00 1/1 279,00
zastavané plochy a nadvoria 529 529,00 1/1 529,00
zastavané plochy a nadvoria 635 635,00 1/1 635,00
zastavané plochy a nadvoria 1794 1794,00 1/1 1794,00
zastavané plochy a nadvoria 885 885,00 1/1 885,00
zastavané plochy a nadvoria 379 379,00 1/1 379,00
ostatné plocha 2112 2112,00 1/1 2112,00
zastavané plochy a nadvoria 936 936,00 1/1 936,00
zastavané plochy a nadvoria 603 603,00 1/1 603,00
ostatné plocha 1559 1559,00 1/1 1559,00
zastavané plochy a nadvoria 4802 4802,00 1/1 4802,00
zastavané plochy a nadvoria 1489 1489,00 1/1 1489,00
zastavané plochy a nadvoria 598 598,00 1/1 598,00
zastavané plochy a nadvoria 1421 1421,00 1/1 1421,00
zastavané plochy a nadvoria 128 128,00 1/1 128,00
zastavané plochy a nadvoria 10 10,00 1/1 10,00
ostatnd plocha 4963 4963,00 1/1 4963,00
24 002,00
Bratislava
{ithodiskova hodnota: VHwm; = 66,39 €/m?
(znatenie a nazov Hodnotenie Hodnota
koeficientu koeficientu
% 7. vel'mi dobré obchodné oblasti v mestach od 50 000 do 100 000 obyvatelov a
Bt vicobecne kiipelnych mestéch, vedl'ajsie ulice v centre miest nad 100 000 obyvatelov, 150
B icie ) nakupné centré vo vel'kych obytnych tastiach mimo centra miest nad 100 000 i
obyvatel'ov s dobrymi dopravnymi mozZnostami
ke 2. rodinné domy s niZ$im $tandardom vybavenia, bytové domy s
B cent intevnzi sitia poditandardnym vybavenim, 3 - 4-podlazné nebytové stavby pre priemysel s 0,95
i ty vyu malym technickym vybavenim, vyuzivané polnohospodérske stavby
ko 4, pozemky v tesnej blizkosti prostriedku hromadnej dopravy s dobrou 1.00

keficientdopravnych  tipravou ciest, cesta vlastnym autom do centra (10 min), tizemie mesta
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vztahov
ke

Sislo posudku: 04/2017

gicentobchodneja 2. obchodna poloha a byty 1,35
4. vel'mi dobri vybavenost (vi¢sia ako v bode 3) 1,50
; 6. iné faktory (napriklad: tvar pozemku, vymera pozemku, druh moznej 1.05
B torov zéstavby, sadové dpravy pozemku a pod.) '
: def';:(g g:‘l’cujﬁcich :bll-::;z ::luk z cestnej, leteckej alebo Zelezni¢nej dopravy v obytnych 0,80
§0BECNA HODNOTA POZEMKU
Néizov Vypodet Hodnota
fcient polohovej diferenciacie kep=1,50*0,95* 1,00 * 1,35 *1,50 * 1,05 * 0,80 2,4239
wnotkova hodnota pozemku V3Hwy = VHwm; * kep = 66,39 €/m? * 2,4239 160,92 €/m?
4hodnota pozemku V3Hroz = M * VSHw; = 24 002,00 m? * 160,92 €/m? 3862401,84 €
0DNOTENIE PO PARCELACH
Nézov Vieobecna hodnota
pozemku v celosti [€]
ela ¢, 2645/4 141 609,60
Lt 2645/5 44 896,68
amela ¢, 2645/6 85126,68
elat. 2645/7 102 184,20
preela & 2645/8 288 690,48
142 414,20
60 988,68
339863,04
150621,12
97 034,76
250 874,28
parcela & 2667 /2 772 737,84
parcela &. 2667 /4 239 609,88
parcela &, 2667 /5 96 230,16
parcela & 2667 /6 228 667,32
parcela & 2667 /7 20597,76
parcela & 2667 /9 1 609,20
parcela &, 2667/10 798 645,96
3862 401,84

Spolu
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Il ZAVER

1 YSEOBECNA HODNOTA

Rekapitulacia:

vby:

sbecna hodnota polohovou diferencidciou: 986 528,51 €
ovhodna metoéda na stanovenie V3$H stavieb bola pouzita metéda polohovej diferenciacie

Pozemky:

Weobecna hodnota metddou polohovej diferenciacie: 386240184 €
llovhodna met6da na stanovenie VSH pozemkov bola pouzitd metéda polohovej diferenciacie

) REKAPITULACIA VSEOBECNE] HODNOTY

Nazov Vieobecna hodnota [€]
Stavby
Kotolfia 5.8.6013 na p.£.2663 148 560,70
Trafo na p.£.2663 116 817,25
Sklenk 5.£.6032 na p.£.2660 19157,11
Stol4rska dieliia s.£.6036 na p.£.2667/4 162 787,59
Garaze a dielfia 5.£.6037 na p.&.2667/5 106 098,69
fotoliia 5.£.6039 na p.£.2667/7 37 448,29
Tlatiareft 5.£.6038 na p.£.2667/6 147 277,36
Telocvithia 5.£.6038 na p.£.2667/6 48 019,91
Bytovy objekt .£.6038 na p.£.2667/6 31683,87
Hala 5.£.6034 na p.£.2645/4 sklad krmiva a chov koni 111810,29
Hala s.£6035 na p.&.2645/5 sklad krmiva 20 498,68
Plynomertia s.£.6041 na parc.£.2667 /9 1 443,50
Rozvod vody arealu 4 646,23
Kanalizatny rozvod arealu 5 865,74
Kanalizaéné Sachty arealu- napajacie 2767,61
Elektricky rozvod arealu 3 382,98
Rozvod plynu aredlu 1 652,36
Spevnené plochy aredlu 7 385,55
Sllenntk na parc.£.2660 922481
Pozemky
Bam.Karlova Ves - parc. €. 2645/4 (880 m?) 141 609,60
pamiKarlova Ves - parc. & 2645/5 (279 m?) 44 896,68
Bam.tKarlova Ves - parc. & 2645/6 (529 m?) 85 126,68
Bam.tKarlova Ves - parc. & 2645/7 (635 m?) 102 184,20
Bam.tKarlova Ves - parc. & 2645/8 (1794 m?) 288 690,48
Bam.£Karlova Ves - parc. & 2658 (885 m?) 142 414,20
Bam.tKarlova Ves - parc. & 2660 (379 m?) 60 988,68
Bam.tKarlova Ves - parc. & 2661 (2112 m?) 339 863,04
Bam.tKarlova Ves - parc. & 2662/1 (936 m?) 150 621,12
Bam.Karlova Ves - parc. & 2663 (603 m?) 97 034,76
Bam.tKarlova Ves - parc. & 2665/1 (1559 m?) 250 874,28
Bam.tKarlova Ves - parc. & 2667 /2 (4 802 m?) 772 737,84
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kmtKarlova Ves - parc. & 2667/4 (1489 m?) 239 609,88
LmiKarlova Ves - parc. & 2667/5 (598 m?) 96 230,16
hmiKarlova Ves - parc. & 2667/6 (1 421 m?) 228 667,32
LmiKarlova Ves - parc. & 2667/7 (128 m?) 20597,76
umiKarlova Ves - parc. & 2667/9 (10 m?) 1 609,20
LmiKarlova Ves - parc. & 2667/10 (4 963 m?) 798 645,96
Yolu VSH 4848 930,35

4850 000,00

Lokrihlena VSH spolu
fizobecnd hodnota stavieb a pozemkov je spolu: 4 850 000,00 €
fovom: §tyrimili6nyosemstopéitdesiattisic Eur

{¥omarne diia 16.01.2017 Ing. Oto Pisofi

V. PRILOHY

|0bjednavka 04/2017 (obj.¢:1/2017) zo dfia 13.01.2017
1\ypis z katastra nehnutelnosti, z listu vlastnictva £.1712, zo diia 11.01.2017, katastralne izemie Karlova Ves,

sec BA-m.t.Karlova Ves, okres Bratislava IV.
1Kopia z katastralnej mapy,z0 dita 11.01.2017, katastralne uzemie Karlova Ves, obec BA-m.¢Karlova Ves, okres

Bratislava IV.
4Projektova dokumentécia stavieb - pddorysy, rezy s vekom stavieb

s fotodokumentacia
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