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Vs list &lslo/zo dina 7 Nase ¢islo Vybavujeflinka Bratislava
SSCI2768/2017/815V30034 JUDT. Sulcovs 1 02 502 55 342 13.10.2017
olga.sulcovo@ssc.ck

Vec

»Cesta /63 Bratislava — Dunajska Luzné, il Usek Dunajska Luins”
- Plsomny névrh na uxavretie dohody (kdpne] zmiuvy) - zaslanle

Slovensks sprava ciest, Investitng vysiavba a spréva ciest Bratislava (daiej ien ,SSC IVSC BA™) je
investorom a buddcim stavebnikom liniove] stavby .Cesta 1163 Bralislava — Dunajska LuZna, IIl. Usek
Dunajskad Luzna*. Umiestnenie tejto liniove] stavby bolo povalena Rozhodnutim o umiestnen| stavby
tislo Vst 1686-102-DL-15-Va zo dita 10.08.2015 vydanym Obcou Dunajska Luzng, kiora nadobudlo
pravoplatnost dia 10.09.2015 v suvisiosti s listom C. J- 6126-288-DL-17-Ba zo dia 24.7.2017 vo veci
postdenia stavby podla § 140b a § 120 stavebného zakona.

V suvisiosti s vystavbou stavby .Cesta I/63 Bratisiava — Dunajska Luzna. ill. Usek Dunajsks Luzna"
pride ktrvalému zaberu zpozemkov v kalastrélnom Uzem| JANOSIKOVA, ktorych ste viasinikom.
Hranice stavby awvymery zabaru pozemkov st vymed:zené geometrickym planom pre tvaly zaber
¢. 4/2017 v zmysle projektove] dokumentdcie stavby pre stavebné povolenie.

Pre utel majetkovej pripravy vy&ie uvedenej stavby sl Vam dovolujeme v prilohe tohto navrhu na
uzavietie dohody =zaslal nivth kipne] zmhuvy tislo 2241/6153/K2-2017 v styroch (4)
vyhotoveniach.

Ak s uvedenou zmluvou suhlasite, zdvorilo Vas Zadame, aby ste nam tn (3) vyholovenia kupnej
Zmiuvy po podpisani zaslali obratom spaf spolu & vypisom uznesenia zo zaslupitelstva Bratisiavského
samospravneho kraja v ktorom bude schvaleny odpredaj pozemkov.

Zéroveh Vas 2iadame, aby ste nam spolu so zmiuvami zaslali aj Vase ¢islo Gty - IBAN, na ktory
Véam bude poukazana kipna cena.

Ak si myslite, 2e je potrebne mektory bod zmiuvy pozmenit, pripadne doplinif, prosime o zaslane
Vasich pripomenck pisomne alsbo mallom na adrese clga.suicova@ssc.sk. Prpomienky, kiore
mozeme akceptovat, nasledne zapracujeme do zmluvy a zasleme Vam na podplsanie.

Vopred Vés viiak chceme upozomit, Ze cenu za odpreddvané pozemky nemozno 2menit, nakolio
SSC IVSC BA e rozpoitova organizacia a pri ocefovani nehnutefnostl, pozemkov musi postupovat’
veulade s Vyhlalkou Ministerstva spravodiivosti & 492/2004 Z. 2. vznen! neskarsich predpisov.
VSeobecnu hodnotu  pozemkov podia uvedens] vyhlasky stanovil znalec Ing. Monika Svecova
znaleckym posudkom &isio 28/2017 vyhotovenym diia 26.08.2017.

Podla § 3 ods. 3 pism. a) zékona & 2822015 Z. z. o vyviastfiovanl pozemkov a stavieb
a o nutenom obmedzen! viastnickeho préva k nim a o zmens a doplinenl niektorych zakonov {dalej len
«Zékon o vyviasthiovani®) je nasou povinnostou Vs upozomit, 2e ak neodpoviete na navrh na uzavretie



dohody v lehote 15 dni odo dia dorutenia (lito lehota je ustanovend vdruhej vete § 17 ods. 1
cesingho zakona), povazuje sa navih na uzavretie dohody za odmietnuty

Podla § 3 ods. 3 pism. b) zakona o vyviastiiovan! je nasou povinnostou Vas upozomit, 28 ak
neddjde k uzavretiu dohody, viastnicke prévo, kioré je predmetom kupnej zmiuvy, méze byt predmetom
vyviastnenia vo vyviasthovacom konanli.

Podla § 3 ods. 3 pism. c) zakona o vyviasifiovani je nasou povinnostou oddvodnit vesejny ziujem
na uskutotnenie Uéelu vyviastnenia arozsah vyviastnenia sodovodnenim. Versjny zaujem na
uskutotnenie Ucelu vyviastnenia je dany skutotnostou, Ze ide o liniovl stavbu — cestu, z dévodu
vystavby a sprivy kiore] vratane zradenia jej ochranného pasma ana vybudovanie suvisiacich
vyvolanych dprav mo2no podfa ustanovenia § 17a cesiného zakona viasinicke pravo k nehnutefnostiam
vo verejnom zaujme za nahradu obmedzit alebo nehnutefnosti za odplatu vyviasinit. Na uvedeni:
iiniovil stavbu — cestu bolo vydané rozhodnutie o umiestneni stavby (Gzemné rozhodnutie), kiora je
pravoplainé a bolo vydané v stlade s prislutnou lzemnoplanavacou dokumentaciou z 2oha vyplyva, 2e
pripadné vyviastnenie (ak s Vami nedospejeme k uzawretiu navrhovanej zmiuvy), je v stlade s ciefm
a zamermi Wzemného plénavania, o adovodiiuje rozsah vyviasinenia.

Podla § 3 ads. 3 pism. d) zakena o vyviastfiovani je nadou povinnostou oznamenie miesta, £asu a
sposobu nahliadnutia do geamelrického planu vymedzujticeho cast pozemku, ak je predmetom dohody
(zmluvy) len éast pozemku, a do znaleckého posudku, ktory boi podkladom na uréenie nahrady (kipnej
ceny). Tuto povinnost pinime fak, Ze k tomuto plsomného navrhu na uzavretie dohody (kGpnej zmiuvy)
prikladame fatokdpiu prisiutného vyfatku geometrického planu, ktoryim je na zakiade vySsie cilovaného
pravoplatného rozhodnutia o umiestnen! stavby dany rozsah vyviastnena (v zmiuve predmetu kupy)
v pripade, 28 nastan skutoénosti uvedené v § 3 ods. 3 pism. a) alebo pism. b) zikona o vyviastiiovani.
Prilohou tejio vyzvy Je af fotokopia prislusného vyfiatku znaleckého posudku, kiory bo! podkladom pre
dohodnutie kdpnej ceny v navthovane) zmluve; v pripade, 2e nastant skutotnosti uvedené v § 3 ods. 3
pism. a) alebo pism. b) zAkona o vyviastnenf, tento znalecky posudok je zéroven aj podkladom na
urtene nahrady za vyviastnenie. Okrem toho mate moznost nahkadnut do prisiuéného geometrického
planu a znaleckého posudku v sidle Slovenske; spravy ciest na Miletitovej ulici & 19 v Bratislave
v pracovnych doch od 9.00 — 14:00 hod.

Verime, 2e predloZenu kdpnu zmiuvu s nami uzavnets, pretoZe ide o stavbu vo varejnom zavme,
kioré je vsilade s dzemnopldnovacou dokumentaciou prisiuiného stupha a v peposiednom rade
znatne prispese k rozvaju daného regidnu.

SLOVENSh.. SPRAVA CIE
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Urad geodézle, kartografie o katastra Stovenake| republikcy

VYPIS Z KATASTRA NEHNUTEUNOSTI

Okres: Senec Vytvorand coz katastralny portél
Obec: DUNAJSKA LUZNA Datum vyholovenia 06.10.2017
Katastralne uzemie: Jénosikova Cas vyhotovenia 08:35:02

VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA &. 599
CAST A° MAJETKOVA PODSTATA

PARCELY registra "C" evidované na katastralnej mape

Parcelné élsto  Vymera v m2 Druh pozomku Spésob vyuz. p. Umiest. pozemku Prévay vztah Druh ch.n.

173 1 10308 Zastavané piochy a 22 1 , 501
nAdvona
Lagenda:
Spdsob vyutivania pozemku:

22 _ Pozemok, na kiorom je postaven: inZinierska stavba - cesind, miesina a Gtelovd komunikacia, lesna cesta, pofna
cesta, chodnik, nekryté parkovisko a ich sucasti

Drulr chrénenej nehnitelniosli.
501 - Chrénens vodohospoddrska oblast’
Umiesinenie pozemku.
1 - Pozemok je umigstneny v zastavanom uzemi obce
CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY
Por. &islo Priezvisko, meno (nézov), rodné priexvisko, détum narodenia, rodné tislo (1¢0) a Spoluviastnicky podiel
miesto trvalého pobytu {sidlo} viastnika

{zas!nik pravneho vztahu: Viastnlk
1 Bratislavsky samospravny kraj, Sabinovska 16, Bratislava, PS¢ 820 06, 174
SR
€o;
Titul nadobudnutia

Z-509/08 Delimita&ény protokot

CAST C: TARCHY
Bex zaplsu.

Iné tdaje:

4 Zastavané tzemie obce -62/98
{ &tatna cesta-neknihované

Poznémka.
Baz zapisu.

Informativny vypis u Udaje platné k. 06.10.2017 18:00



Znalec: Ing. Monika Svecova, Dechtice €. 5§82, 819 53 tel &, 0908 755533
Znalkyha pre odbor stavebnictvo, odveivie odhad hodnoty nehnulefnosti, evidenéné ¢islo 913502

Zadavalel" Slovanska sprava ciest Investitna vystavba a sprava ciest Bratislava, Milelitova 18, 826 19
Bratislava

Cislo spisu {objednavky) Objednavka &. 0-601-6153/2017 zo dia 3. 8. 2017

ZNALECKY POSUDOK

tislo 28/2017

Vo veci stanovenia vieobecnej hodnoty nehnutelnosti a najmu podia vyhiadky MS SR &, 492/2004 Z. z. o
stanaoven vieobecnej hodnoty majetku v znen. naskoréich zmien a dopinkov, ktoré nehnutelnost su
cddelené podia prilozenych geometrickych planov pre stavbu "Cesta 1/63 Bratislava - Dunajska Luina, IIL,
Usek Dunajaké LuZnd™ v obci Dunajska Luzna

A) v katastrélnom uzemi Janodikova

- pri irvalom zdhere pozemkov na parcely, kioré su rietené geometrickym planom & 4/2017 na odélenenie
pozemkov parc. €. 95/8, 97/6, 137/39, 171/6, 172/4, 173/11, 12, 13, 14, 15, 176/33, 34, 180/318, 320, 321,
322, 323, 324 325, 181/235, 236, 237, 238, 238, 240, 241, 243, 244, 672/32, 33, 34, 35, 36, 37 a urtenie

viastnickych vztahov k nim a na odfiatie z PP p. & 181/235

- pri dotasnom zébere pazemkov na parcely, ktoré st rieSené geometnckym plénom &. 4/2017 na

odttenenie dodasnych zaberov parc. &. 101 - 03_RZ, 501_RZ, §13_RZ, 514_Rz, 608_RZ, 6808_RZ, 640 _RZ,
641_RZ

B) v katastralnom tzemi Nové Kodariska
- pri trvalom fe poz na parcely, kloré su rietenéd geometnickym plinom &, 5/2017 na odélenenie

parc. £ 19/8, 20/7, 21/8, 140/9, 10, 141/5, 6, 213114, 15, 17, 18, 214/19, 218/8,10 a urtenia viasinickych
vztahov k nim

- pri dotas re pozemkoy na parcely, ktoré su rieSene geometrickym planom &, 5/2017 na
odélenenie doéasnych zaberov parc. &, 101 - 03_RZ 512_RZ

vietko pre uéel na majetkovopravnu pripravu pre stavbu “Cesta /63 Bratislava - Dunajska Luzna, IIl. Usek

Dunajska Luna”.

Polet listov (2 toho pritoh). 75 (z toho 46 priloh)
Potet adovzdanych vyhatoven|: 5



3.2 POZEMKY
3.1.1 METODA PO

LOHOVE] DIFERENCIACIE

3.1.1.1 POZEMKY POLOHOVOU DIFERENCIACIOU

3.1.1.1.1 k. & Janodikovs, doterajdi stav - parcC

POPIS

V tejto podskupine su ohodnoteng

95/3, 97/6, 137139, 17116,

325, 181/235, 236, 237, 238, 239, 240, 241, 243, 244, 672132, 33, 34, 35, 36, 37 a urtenie
k nim a na oddiatie z PP p. £. 181/235, kloré 50 vo vykaze vymer oznatené ako

viasinickych vztahov
terajsl stav - pa
Pozemky, klorych V

pozemky podia GP &. €. 4/2017 na odtlenenie pozemkov parc. &.

17214, 17311, 12, 13, 14, 15, 17633, 34, 180/319, 320, 321, 322, 323, 324,

istra "C" lomenim Cisla zmian.

tento GP, kde si oznaené novovylvorenymi parcetami registra C.

H je uréena v tejto skupine su vypotitané aj v skupine “Novy stav" - pare C pre

Obec: Dunajskd LuZnd
Vychodiskova hodnota: VHay = 40,00% z 66,39 €/m? = 26,56 ¢ /m”
Oznatenie a nizov Hodnota
koeflclentu Hodnotenie koeficlentu
ks &. vel mi dobré obchodné a obytné Easti v mestich ad 50 000 do 100 400
. abyvatel'ov, ohytné fasti miest nad 100 000 obyvatel'ov, luxu:né obytné oblust:
kDEﬁCI:ItE‘:iT:bECMj s dobrym vsvetlenfm a vyhl'adom, exkluzivne oblasti rodinnych domoy v g
dosahu miest nad 100 0D0 ohyvatelov
ke 3, rodinné domy so Standardngm vybavenim, beZn¢ bytové domy, bytove domy
) . : . s nebytovymi priestormi, nebytové stavby pre priemysel s bernym technickym 1,00
koeficlent intenzity vyulitia vybavenim
kp A _
. 3, pozemky na predmestiach miest, odkial sa moZno pedo dostat’ k prostriedhu
kueﬁc:zgiggz:avny Ll hromadne| dopravy alebo vlastnym autom do centra do 15 min, 0,90
kp
koeficient obchodrefa 2. ohchodnd poloha a byty 1,50
priemyselnej poloky
ki
koeficient technicke] 4. vePmi dobra vybavenost' {vi&3ia ako v bode 3) 1,50
infradtruktiry pozemku
kz
koeficlent povy$ujicich 1. nevyskytule sa 1,00
faktorov
kn
koeficlent redukujicich 1. nevyskytuje sa 1,00
faktorov
VSEOBECNA HODNOTA POZEMKU
Nazov ] Vypolet ] Hodnota
Koeficient polohovej diferencticie kep=1,60*1,00*090*1,50°1,50"1,60" 1,00 3,2400
jednotkovi hodriota pozemku V3Hu = VHu; * keo = 26,56 €/m2 ® 3,2400 B6,05 €/m
Vieobecnd hodnota pozemku V&Heoz = M * ViHu = 2 896,00 m2 * 86,05 € /- 249 200,80 €




3.1.1.1.2 k. 1. JdnoSikova, doterajii stav - parc £
POPIS

V tejlo podskupine si ohodnotené pozemky podta GP &, &. 412017 na cdilenene pozemkov parc. &.

9518, 97/6, 137/38, 171/6, 17214, 173/11, 12, 13, 14, 15, 176/33, 34, 180/319, 320, 321 322, 323, 324,

325, 181/235, 236, 237, 238, 239, 240 241, 243, 244, 672132, 33, 34, 35, 36, 37 a urtene

vlastnickych vztahov k nim a na cdhatie z PP p. & 181/235 Ko st vo vykaze vymer oznatené ako
iSistav - £"spod nimé iely 2o zmien

Pozemky, ktorych VSH je urtens v fejto skupne st vypoiftané aj v skupine "Novy stav” - parc C pre

tenio GP, kde st oznatené novovytvorenymi parcelami registra C.

Obec: Dunajskd Lung
Vychodiskova hodnota: VHy = 40,00% = 66,39 €/m? - 26,56 €/
Oznatenie a nizov Hodnota
koeficientu Hoduotenls koeficientu

6. velmi dobré cbchodné a obytné &asti v mestich od 50 000 do 100 000

. obyvatel'ov, ohytné £astt miest nad 100 000 obyvatelov, luxusne obytné oblasti
kuendf:‘{:};if:be"” s dobtym osvetlemm a vyhtadom, exkluzivne oblastl redinnych domov v ee
’ dosahu miest nad 100 00D obyvatelov
kv 4. radinné domy so ‘tandardnym vybavenim, heZné bytavé domy, bytové domy
koeFeient intenzity vyuiitia [ nebymyyrm priestormy, nebytavé stavby pre premysel s benym technickym 1,00
vyhavenim
ki . 7
koeficient dopravaych % pozemky na predmesbach mle:'.l,udkial sa moZno pefo dos}al’ k prostriediu 090
. hromadne) dopravy alebo viastnym autom do centra do 15 min,
vitahov
ke
locficentobchodne;a 2. obchodn4 poloha a hyty 1,50
priemyseine) polohy
ki
kecficient technlicke| +. vel'ml dobra vybavenost’ (vaédia ako v bode 3} 1,50
niradtruktury puzemku
k.
koeficlent povydujuach L nevyskytuje sa 1,00
faktarov
ka
koeficient redukufiicich 1, nevyskytuje sa 1,00
fastorov

VSEOBECNA HODNOTA POZEMKU

Nazov ] Vipotet ! Hodnota
Koeficient polohovej diferencidcie kep= 4,60 " 1,00"090* 1,50~ 1,50* 1,00" 1,00 3,2400
Jednotkovi hodnota poze mky V8Hw = Ve * ke = 26,56 €/m- * 3,2400 96,05 €/m:
Vieobecnd hodnota pozemku ViHroz = M * V8Hu - 54,00 m? * 86,05 €/m~ 4 046,70 ¢

L Dechtitlach dia26,2,2017 Ing. Monika
g Momka . vecova

znaikyna




