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Navrh uznesenia

UZNESENIE é¢. ........ /2018
zo dna 26.01.2018

Zastupitel'stvo Bratislavského samospravneho kraja po prerokovani materialu

A.schvaluje

ukonéenie najmu bytu a poskytnutie finanénej nahrady v celkovej vyske
130.000 € (slovom stotridsattisic eur) s poukazom na ust. § 685 a nasl. zakona ¢.
40/1964 Zb. Obcianskeho zakonnika v zneni neskorSich predpisov, tzv. ,chraneného
najmu“ panovi Milanovi Mihalikovi, nar. 25.09.1959, trvale bytom Harmincova 1,
841 01 Bratislava, za u€¢elom vysporiadania najomného vztahu a povinnosti
poskytnutia bytovej nahrady za byt nachadzajuci sa v budove na Harmincovej ul. 1
v Bratislave so sup. €. 3152 zapisanej na LV €. 3794 pre okres Bratislava |V, obec
Bratislava — Dubravka, k.u. Dubravka v sprave Strednej odbornej Skoly gastronémie
a hotelovych sluzieb z dévodu jej rekonstrukcie.

B.uklada

riaditelovi Uradu Bratislavského samospravneho kraja zabezpedit vSetky pravne
a administrativno-technické ukony spojené s ukon€enim najmu bytu a poskytnutim
finanCnej nahrady Specifikovanej v Casti A. tohto uznesenia za nasledovnych
podmienok:

a) p. Milan Mihalik, nar. 25.09.1959, trvale bytom Harmincova 1, 841 01
Bratislava podpiSe Dohodu o skonceni najmu bytu s dohodou o urovnani do
30 dni odo dna schvalenia uznesenia v Zastupitefstve Bratislavského
samospravneho kraja s tym, Zze ak v tejto lehote p. Milan Mihalik nepodpiSe
dohodu, uznesenie straca platnost,

b) najom bytu spolu s vypratanim priestoru sa v zmysle uzatvorenej dohody
ukondi 31.03.2018,

c) Bratislavsky samospravny kraj poziada o zriadenie vinkulacie na ucte
v prospech p. Milana Mihalika v celkovej vySke 130.000 € (slovom
stotridsattisic eur) bezprostredne po podpisani uznesenia. Finanéna nahrada
bude vyplatena najneskdér do 21 kalendarnych dni odo dna podpisania
a predlozenia Preberacieho protokolu o odovzdani a prevzati bytu. V pripade,
ak nebude predloZeny Protokol o odovzdani a prevzati bytu najneskér do
31.03.2018, vinkulacia na uc¢te BSK bude zrudena.

T:31.03.2018



Dovodova sprava
Sucéasny stav:

Pan Milan Mihalik spolu srodinou v su€asnosti uziva byt v budove na
Harmincovej ul. 1 v Bratislave v sprave Strednej odbornej skoly gastrondmie
a hotelovych sluzieb. Najomny vztah vznikol na zaklade Dohody o poskytovani
ubytovania uzatvorenej dna 23.11.1990 so Strednym odbornym uciliStom
potravinarskym, so sidlom Harmincova 1 v Bratislave, v zmysle ktorej mu bol
prideleny sluzobny — pohotovostny byt, ktorého uZivanie bolo podmienené
vykonavanim prace na ucilisti so zaradenim udrzbar - Skolnik.

Po ukonceni pracovného pomeru bolo vedené sudne konanie na Obvodnom sude
Bratislava 1V. pod sp. zn. 7C/177/93 v pravnej veci zalobcu Stredné odborné uciliste
potravinarske so sidlom Harmincova 1 v Bratislave proti Zalovanym Milan Mihalik
a vtedajdia manzelka Lydia Mihalikovad o vypoved z najmu bytu. Zalobou zo dfia
05.10.1993 sa zalobca domahal privolenia sudu k vypovedi v zmysle vtedy platného
a ucinného ust. § 711 ods. 1 pism. b) Obcdianskeho zakonnika a povinnosti
Zalovaného byt vyprazdnit a odovzdat do 15 dni po zabezpeceni nahradného bytu.
Obvodny sud Rozsudkom sp. zn. 7C/177/93-13 zo dna 06.02.1995 navrh zamietol z
dévodu, Ze v konani nemal za preukazané, Ze by Zalobca potreboval byt pre iného
najomcu. Na zaklade podaného odvolania Mestsky sud v Bratislave Uznesenim sp.
zn. 7C0/176/95-24 zo dna 14.06.1995 rozsudok zrusil a vec vratil na dalSie konanie.
Po doplneni dokazovania Obvodny sud Bratislava IV. Rozsudkom sp. zn.
7C/177/93-50 zo diia 03.04.1996 privolil k vypovedi z najmu sluzobného bytu a
ulozil zalovanému povinnost’ byt vypratat do 15 dni po zabezpeceni
nahradného bytu (dalej len ,Rozhodnutie“). Rozhodnutie nadobudlo pravoplatnost
07.05.1996 a podla tohto rozhodnutia ma p. Mihalik stale narok na nahradny byt,
a teda pokial mu nahradny byt nebude ponuknuty, nemusi sa z uzivaného priestoru
vystahovat' s odkazom na v minulosti platny § 711 ods. 2 a neskér § 712a ods. 1
Obcianskeho zakonnika. P. Mihalikovi do dneSného dria nebol nahradny byt
ponuknuty, nakolko BSK ani v su€asnosti nedisponuje takymto primeranym
nahradnym bytom.

Byt na Harmincovej ul. podla eviden¢ného listu zo dnha 18.03.1993 pozostaval z
dvoch obytnych miestnosti o vymere 29,5 m?, dvoch dalSich obytnych miestnosti o
vymere 14 m? a prisluSenstva pozostavajliceho z kuchyne o vymere 8 m?, predsiene
o vymere 13 m? a Satnika o vymere 4 m?. Podla skuto¢ného a aktualneho zamerania
vypracovaného k projektu a stavebnému povoleniu, pozostava zo Styroch obytnych
miestnosti o vymere cca 13 m? 9 m? 84 m? a 20,2 m? a prisluSenstva
pozostavajlceho z kuchyne o vymere cca 7,2 m?, wc s kipelnou o vymere cca 4,5
m? a predsiene o vymere cca 10,3 m2. Celkova podlahova plocha tvori 72,66 m? a
podlahova plocha terasy 70,04 m? Vnutorné zariadenie je v pdvodnom stave
s drobnymi upravami vykonanymi p. Mihalikom. Priestor v Case jeho odovzdania
v roku 1990 nebol a ani do dnedného dra nie je evidovany na liste vlastnictva ako
byt, avSak nakolko sud rozhodoval o vypovedi z najmu bytu a na zaklade Dohody
0 poskytovani ubytovania sa odovzdaval p. Mihalikovi sluzobny byt, povazujeme za
potrebné vychadzat z faktického stavu a uzivany priestor vnimat ako byt.

Bratislavsky samospravny kraj v ramci realizacie projektu ,,Rekonstrukcia
a investicna podpora COVP Farského 9“ pripravuje zaciatkom roka 2018



komplexni rekonstrukciu budovy v sprave Strednej odbornej Skoly
gastronémie a hotelovych sluzieb so sup. €. 3152 na Harmincove] ul. 1
v Bratislave, umiestnenej na pozemkoch:
» parcela reg. ,C" €. 2435/9 o vymere 227 m2, druh pozemku: zastavana plocha
a nadvorie,
+ parcela reg. ,C“ €. 2435/19 o vymere 1149 m2, druh pozemku: zastavana
plocha a nadvorie,
+ parcela reg. ,C* €. 2435/35 o vymere 136 m2, druh pozemku: zastavana
plocha a nadvorie,
+ parcela reg. ,C“ €. 2435/36 o vymere 113 m2, druh pozemku: zastavana
plocha a nadvorie,
+ parcela reg. ,C* €. 2435/38 o vymere 159 m2, druh pozemku: zastavana
plocha a nadvorie;
nehnutefnosti zapisané na LV ¢€. 3794 pre okres Bratislava IV, obec Bratislava —
Dubravka, k.u. Dubravka (dalej len ,rekonstrukcia®).
Rekonstrukcia bola povolena na zaklade stavebného povolenia €. SU-
19772/6220/2016/G-37/Hr vydaného dna 15.12.2016 Mestskou Castou Bratislava —
Dubravka ako prislusnym stavebnym uradom, ktoré nadobudlo pravoplatnost
12.01.2017 (dalej len ,stavebné povolenie®). Po€as trvania tejto komplexnej
rekonstrukcie budovy, ktora sa nebude dotykat’ len vonkajSich €asti budovy,
ale aj vnutorného prislusenstva, nebude byt najomcu p. Mihalika uzivania
schopny aj z dévodu odpojenia celej budovy od vsetkych sieti. Rekonstrukciou
vnutornych priestorov a dispozi€nymi zmenami sa spoja dve funkcie vyucby
pekar/cukrar a masovyroba, ktoré budu mat svoje oddelené vyrobné priestory so
zazemim a skladmi v jednej budove. Na 1. NP budu situované dielne so zazemim,
na 2. a 3. NP budu situované ucebne, laboratéria, kancelarie, na 4. NP budu
ubytovacie bunky, byt Skolnika, telocvicha, kancelarie a spoloCenska miestnost.

Struény popis rokovani:

Na zaklade vy$Sie uvedenych skutoCnosti prebiehali na BSK rokovania za osobnej
uCasti pana Mihalika za u¢elom vyrieSenia vzniknutej situacie. Pan Mihalik s rodinou
bol informovany o potrebe rekonstrukcie objektu a rozsahu rekonstrukénych prac
a nasledovnych moznostiach rieSenia:
1. doCasné prestahovanie do komplexne zrekonstruovaného 4-izbového bytu
s vacsou podlahovou plochou v budove Strednej odbornej Skoly polygrafickej
na Racianskej ul. 190 v Bratislave na zaklade pisomnej dohody s garanciou
navratu na Harmincovu ul. po skonc¢eni rekonstrukcie;
2. hfadanie vhodného nahradného bytu v spolupraci s Mestskou Castou
Dubravka a Karlova Ves;
3. v pripade schvalenia Zastupitelstvom BSK poskytnutie finanénej nahrady
v dohodnutej vySke.

Najskér bola rodine Mihalikovych ponuknutd moznost' vysSie spomenutého
docasného prest'ahovania sa do bytu na Racianskej ul. s garanciou navratu do
bytu na Harmincovej ul. po ukonéeni rekonstrukénych prac. Predpokladana
doba docCasného prestahovania nemala presiahnut 15 mesiacov. Rodina
Mihalikovych s uvedenym navrhom rieSenia predbezne suhlasila na osobnom
rokovani zo dria 03.10.2017, avSak vo svojom neskorSom vyjadreni uviedli, ze
ponukany byt je pre nich na doCasné prestahovanie nevyhovujuci z viacerych



dévodov. Za rozhodujuce povazuju skutoCnosti, Zze sa byt nachadza v bezprostredne;j
blizkosti frekventovaného hlavného tahu (Racianskej ul.) a vzhfadom na velku
vzdialenost od bytu na Harmincovej ul. by museli ich maloleté deti menit' predSkolské
zariadenie spolu s celym kolektivom v kratkych €asovych intervaloch, ¢o by mohlo
mat nepriaznivy dosah na ich psychicky vyvoj. Opakovane zdérazhovali, zZe
akékolvek docCasné stahovanie je z ich pohladu neprijatelné a preto poZiadali BSK
o definitivne ukonCenie najomného vztahu bud poskytnutim primeraného
nahradného bytu alebo poskytnutim finan¢nej nahrady.

Bratislavsky samospravny kraj sa obratil so ziadostou o su€innost’ v procese
hPadania vhodného nahradného bytu na Mestsku ¢ast’ Dubravka a Karlova Ves.
Obe mestské Casti v pisomnych odpovediach uviedli, Ze v su€asnosti nedisponuju
Ziadnymi volnymi bytmi, ani inymi priestormi vhodnymi na nahradné ubytovanie.

Vzhladom na skuto€¢nost’, ze BSK v su€asnosti taktiez nedisponuje vhodnym
nahradnym bytom, ktory by bol velkostou obytnej plochy, vybavenim a
umiestnenim primerany bytu na Harmincovej s prihliadnutim na Zivotné a pracovné
potreby rodiny Mihalikovej, do uvahy prichadza vysporiadanie naroku najomcu
na nahradny byt prostrednictvom dohody o finanénom vyrovnani. Pan Mihalik
na poslednom osobnom stretnuti uskutoénenom dna 21.11.2017 suhlasil
s finanénym vyrovnanim vo vyske 130.000 €. Predkladanym uznesenim
navrhujeme financné prostriedky v tejto vySke vinkulovat na ucte BSK, s tym, Ze
v prospech p. Mihalika budu uvolnené az po kumulativnom splneni podmienky
nadobudnutia platnosti a u€innosti Dohody o skonéeni najmu bytu a dohody
0 urovnani a riadnom odovzdani bytu do uzivania BSK v zmysle uzatvorenej dohody.
Pokial tieto podmienky nebudu splnené, zriadena vinkulacia sa zrusi.

Zaver:

Podfa dostupnych udajov zistenych zo stranky www.byvajvba.sk by sa cena starSich
bytov v pédvodnom stave v lokalite blizko Harmincovej ul. mohla pohybovat na urovni
1.900 €/m?. Pri vymere bytu 73 m?, by sa tak cena bytu mohla pohybovat na Grovni
139.000 €, pricom do tejto ceny nie je zahrnuta vymera terasy.

Pravo pana Milana Mihalika na primerany nahradny byt je v zmysle prislusnych
zakonnych ustanoveni a pravoplatného Rozhodnutia nespochybnitelné. Na zaklade
vySSie uvedenych skutoCnosti sa predloZzeny spésob vysporiadania bytovej otazky p.
Milana Mihalika spolu s rodinou javi ako najekonomickejSi a najma najrychlejSi so
zohladnenim potreby urychleného zacatia rekonstrukénych prac na budove v sprave
SOS gastronémie a hotelovych sluzieb.

Prilohy:
- Dohoda o poskytovani ubytovania
- Evidencny list
- Rozsudok sp. zn. 7C/177/93-50 zo dna 03.04.1996
- Pédorys bytu
- LV . 3794 pre k.u. Dubravka
- Mapa s lokalizaciou budovy
- Stavebné povolenie ¢. SU-19772/6220/2016/G-37/Hr zo dna 15.12.2016
- Odpovede z Mestskej Casti Karlova Ves a Dubravka
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