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PROJEKT
V roku 1900 sa zrodil projekt Bratislavskej cvernovej 
továrne, ktorého myšlienkou bola budova Pradiarne. 

PRADIAREŇ 1900 – je súčasťou a zároveň 
dominantou areálu bývalej Bratislavskej cvernovej továrne. 
Pradiareň 1900 prinesie kancelárske a obchodné priestory 
s industriálnou atmosférou. Vznikne tak zaujímavý projekt, 
ktorý spojí špecifickosť historického industriálneho 
priestoru so súčasnými požiadavkami na prevádzku a 
technický štandard.
Cieľom YIT je zachovanie a rozvinutie ducha tejto 
jedinečnej stavby, čím zanecháme unikátnu industriálnu 
stopu Bratislavy aj pre ďalšie generácie.

Celková prenajímateľná plocha: cca 14.500 m2
Plocha kancelárskych priestorov: cca 11.650 m2
Typický pôdorys: 3.400 m2
Počet parkovacích státí: 224
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LOKALITA
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HLAVNÉ VÝHODY
• Vynikajúce dopravné spojenie s najdôležitejšími bodmi Bratislavy.                                

Blízkosť autobusovej stanice a rozšírená sieť zastávok MHD podporuje bezproblémové 
dochádzanie prostredníctvom verejnej dopravy. 

• Reprezentatívna vstupná recepcia s 24 hodinovou strážnou službou 7 dní v týždni

• Strážené podzemné parkovisko

• Reštauráciu, kaviareň/ bar v obchodných priestoroch na prízemí

• Bezbariérový prístup do budovy
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FINANČNÁ PONUKA PRE DIVADLO LUDUS
• Výmera priestorov Divadlo + Škola LUDUS 1574,43 m2 

• Nájomné podmienky 15,75 Eur/m2/mesiac + DPH.

• Servisný poplatok 4.30 Eur/m2/mesiac + DPH.

• Podzemné parkovacie státie 160 Eur/miesto/mesiac + DPH.

• Doba prenájmu vieme garantovať prenájom až na 30 rokov

• Bezodplatné sprístupnenie priestorov vo forme „Early Access“ 6 mesiacov

• Príspevok YIT na Štandardné vybavenie priestoru 360,00 EUR/m2 + DPH

• Príspevok YIT na Nadštandardné vybavenie priestoru 100,00 EUR/m2 + DPH

• Predpokladaná dodatočná investícia Divadla LUDUS 488,00 EUR/m2 + DPH

• Predpokladaná dodatočná investícia Školy LUDUS 81,00 EUR/m2 + DPH

• YIT je pripravené vybudovať požadované priestory pre LUDUS na mieru a je ochotné prevziať náklady za výstavbu v plnej výške potrebnej investície formou finančného 
úveru pri úrokovej miere 5% p.a.
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Nadštandardy (odhad)
• Divadlo LUDUS 
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Nadštandard m.j. Množstvo
Sadrokartónové konštrukcie hr. 125 mm
SDK v=4,96 m (mimo mezanínu) m2 317,19
SDK v= 2,51 m (spodná časť mezanínu) m2 73,04
SDK v=2,45 m (horná časť mezanínu) m2 76,39
Podlahy
Baletizol - triedy, studio m2 382,5
Vyrovnanie poteru do rovinatosti pre baletizol m2 382,5
Sadrokartónové konštrukcie hr. 125 mm
SDK v=3,12 m (office v silocentrále) m2 208,23
Podlahy
Drevená palubovka - sála m2 349,83
Dvere
Dvere v SDK priečke so svetlíkom ks 7
Iné
Sprchy kpl 1
WC kpl 1
Kuchynka kpl 1
Réžia - priestor v silocentrále kpl 1
Realizačný projekt kpl 1
Silocentrála - prvky
Akustické panely silocentrála m2 887,3
Tienenie okien ks 12
Vybavenie sály nehnuteľné - dodané od LUDUS kpl 1

Príplatok za technológie štandardu pri zmene dispozície Percento navýšenia
VZT % 17%
EPS % 17%
Chladenie % 17%
MaR % 22%
Svietidlá % 8%
Spolu nadštandard bez DPH (odhad):                                                                                           768 525,00 € 
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Nadštandardy (odhad)
• Škola LUDUS 
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Nadštandard m.j. Množstvo
Sadrokartónové konštrukcie hr. 125 mm
SDK v=4,96 m (mimo mezanínu) m2 317,19
SDK v= 2,51 m (spodná časť mezanínu) m2 73,04
SDK v=2,45 m (horná časť mezanínu) m2 76,39
Podlahy
Baletizol - triedy, studio m2 382,5
Vyrovnanie poteru do rovinatosti pre baletizol m2 382,5
Dvere
Dvere v SDK priečke so svetlíkom ks 7
Dvere do priestorov školy ks 2
Dvere v SDK priečke dvojkrídlové - štúdio, balkón ks 2
Iné - nad rámec štandardu
Sprchy kpl 1
WC kpl 1
Realizačný projekt kpl 1

Príplatok za technológie štandardu pri zmene dispozície Percento navýšenia
VZT % 13%
EPS % 13%
Chladenie % 13%
MaR % 18%
Svietidlá % 7%
Spolu nadštandard bez DPH (odhad): 127 338,48 € 
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Výmera priestorov
Výmera priestorov Divadlo + Škola LUDUS 1574,43 m2

Výmera priestorov Divadlo LUDUS 823,22 m2

Výmera priestorov Škola LUDUS 751,21 m2
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Číslo miestnosti Názov miestnosti Plocha (m2)
Legenda miestností - 1.NP

01.1 Šatňa 58,91
Spolu 1.NP: 58,91

Legenda miestností - 2.NP
02.1 Komunikácia 62,77
02.2 Spoločenská sála 399,84

Spolu 2.NP: 462,61
Legenda miestností - 3.NP

03.8 Komunikácie 106,9
03.11 Kancelária 21,3
03.12 Kancelária 21,04
3.13 Šatne - muži 53,68
3.14 Šatne - ženy 52,66
3.15 Kuchynka 30,63
3.16 Komunikácie 15,49

Spolu 3.NP: 301,7
Divadlo LUDUS spolu celý priestor: 823,22

Číslo miestnosti Názov miestnosti Plocha (m2)
Legenda miestností - 3.NP

03.1 Vstupné priestory 167,05
03.2 Štúdio 122,26
03.3 Archív, tech. miestnosť 41,55
03.4 Trieda 56,43
03.5 Trieda 56,53
03.6 Trieda 56,13
03.7 Trieda 58,52
03.9 Kancelária 27,15

03.10 Zborovňa 42,7
Spolu 3.NP: 628,32

Legenda miestností - 3.NP časť mezanín
3m.1 Foyer 44,47
3m.2 Balkón štúdia 36,71
3m.3 Šatne, WC 41,71

Spolu 3.NP - mezanín: 122,89
Škola LUDUS spolu celý priestor : 751,21
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Pôdorysy
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Príbeh spoločnosti YIT sa začína písať v roku 1912 fúziou štyroch spoločností, ktorých základným cieľom bolo poskytovať kvalitné a komplexné služby v oblasti stavebníctva. Spoločnosť YIT, ktorá si vybudovala veľmi solídnu povesť pri výstavbe infraštruktúry a zabezpečení zásobovania väčšiny fínskych miest vodou začala rýchlo expandovať.Postupne sa obchodné aktivity korporácie rozširujú do celého sveta. V dvadsiatom storočí je to najmä Blízky východ a bývalý Sovietsky zväz, respektíve Ruská federácia. Na prelome milénia spoločnosť expanduje do oblasti technologických stavieb infraštruktúry, a to tak v Škandinávii, ako aj v krajinách strednej Európy.
V roku 2010 po akvizícii nadnárodnou skupinou YIT vzniká spoločnosť YIT Reding, a. s., ktorá dnes patrí medzi významné developerske a stavebné spoločnosti v bratislavskom regióne. Prostredníctvom našich projektov prinášame kvalitné bývanie, kancelárske a obchodné priestory na vysokej úrovni. V roku 2016 sa spoločnosť premenovala na YIT Slovakia, a.s.
Naším cieľom je byť európskym lídrom v rezidenčnom developmente a stavebníctve a zároveň poskytovať služby prostredníctvom vytvárania spoločnej hodnoty s vysokou zodpovednosťou.
Zameriavame sa na ustavičné zlepšovanie kvality a servisu poskytovaného našim zákazníkom na základe vyhľadávania a zavádzania nových inovatívnych riešení. Rovnako veríme, že náš úspech je predovšetkým založený na vzdelaných a kvalifikovaných zamestnancoch, dôvere v ich schopnosti a neustálom rozvoji ich zručností a kompetencií.
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