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Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky

VYPIS Z KATASTRA NEHNUTELNOSTI
Okres: Bratislava Il Vytvorené cez katastralny portal
Obec: BA-m.&. VAJNORY

Datum vyhotovenia 30.08.2017
Katastralne Uzemie: Vajnory

Cas vyhotovenia; 09:29:06

VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA & 435
CAST A: MAJETKOVA PODSTATA

PARCELY registra "E" evidované na mape uréeného operatu

Parcelné éislo Vymeravm2 Druh pozemku Pévodné k.o. Pocatc, UO  Umlest
pozemku
4187/ 9 9024 Trvalé trivne porasty 0 2
Legenda:
Umiestnenie pozemku:
2 - Pozemok fe umiestneny mimo zastavaného uzemia obce
Privny vztah:

9 - Dupliciiné alebo viacnésobné viastnictvo k tey istef nehnulalnosti alebo k jef casti

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE 0SOBY

Por. ¢islo Priezvisko, meno (nézov), rodné priezvisko, détum narodenia, rodné &islo (IC0) a Spoluviastnicky podiel
miesto trvalého pobytu (sidlo) viastnika

Uéastnik pravneho vztahu: Viastnik

1 KaZerova NataZa, B-Rolnicka 321
Détum narodenia ; 01.05.1963

Titul nadobudnutia Darovacia zmluva podla V-2638/03 zo dia 3.9.2003
Utastnik pravneho vziahu, Viastnik

2 Jantik Milan r.Marhavy, B-Boganiho 2
Détum narodenia ! 01.12.1943

Titul nadobudnutia D 120/01 Dnot 48/01 zo diia 6.6.2001

1/2

1/2

Tituly nadobudnutla LV:
Rozhodnutie &.145-3/99 zo dfia 2.11,1999 - vz2.375/00

CAST C: TARCHY
Bez zapisu.

Iné udaje:

V zmysle ustanoveni § 71 ods.3 katastrdineho zikona tdaje, ktorych hodnovernost hola vyvritena sa nesmu

poutivat - dvojité vlastnictvo p.&.4187/9 s Eastou p.¢.2167/6 na LV £.1853 a s éast'ou p.£.2167/4,9,10,11 na LV
€.3103

GP 012/2003

Pozndmbka:
Bez zépisu,

informativny vypis 11 Udaje platné k: 29.08.2017 18:00



Okres: Bratislava |l

Obec: BA-m.&. VAJNORY

Katastralne Gzemie: Vajnory

Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenske} republiky

CAST A: MAJETKOVA PODSTATA

VYPIS Z KATASTRA NEHNUTELNOSTI

Vytvorené cez katastrilny portal

Datum vyhotovenia 30.08.2017
Cas vyholovenia:

09:30:55

VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA ¢&. 3103

PARCELY registra "C" evidované na katastralnej mape

Parcelnd &islo  Vymera v m2

2122 1
2122 3

2122/ 4
21221 5

21251 4
2167/ 1

2167/ 4
2167/ 9
2167/ 10
2167/ 11
2167/ 12
2167/ 15
21677116
2167117
2167/ 19
21671 20
2762

Legenda:

13658
49

66
85

1192
4771

34620
1105
1102
‘102
3621
2565

475
866
455
15
1374

Spdsob vyulivania pozemku:
99 - Pozemok vyulivany podfa druhu pozemku
37 - Pozemok, na klorom su skaly, svahy, rokliny, vymole, vysoké medze s krovim alebo kamenim a iné plochy, kioré
neposkytuja trvaly uZitok
22 - Pozemok, na ktorom je postavens inZiniarska stavba - cestnd, miesina a ucelovd komunikécia, lesna cesta, pofna
cesla, chadnik, nekryti parkovisko a ich stdasti
18 - Pozemok, na ktorom je dvor

16 - Pozemok, na kiorom je postavena nebytova budova oznadend supisnym Cislom
Umiestnenie pozemku

Druh pozemku
Ostatné plochy
Zastavané plochy a
nadvoria
Zastavané plochy a
nadvoria
Zastavané plochy a
néadvoria

Ostatné plechy
Zastavané plochy a
nadvoria
Zastavané plochy a
nédvoria
Zastavané plochy a
nidvoria
Zastavané plochy a
nadvoria
Zastavané plochy a
nadvorla
Zastavané plochy a
nadvoria
Zastavané plochy a
nadvoria
Zastavané plochy a
nadvoria
Zastavané plochy a
nadvoria
Zastavané plochy a
néadvoria
Zastavané plochy a
nédvorla
Zastavané plochy a
nadvoria

Spésob vyui. p. Umiest. pozemku Prdvny vztah Druh ch.n.

2 - Pozemok je umiestneny mimo zastavandho (zamia obce

1 - Pozemok je umiestneny v zastavanom uzemf obce

Pravny vztah:

9 - Duplicitné alebo viacnasabné viastnictva k tejf istej nehnutelnosti alebo k jaf éasti

7 - Neusporiadany viastnicky vztah k pozemku (pozemkom)

Stavby

Supisné éislo na parcele &islo  Druh stavby Popis stavby

2960 2167/ 3

Informativny vypis

11 Zkola a talocviéfia

1/2

37
16

16
16

37
16

18
99
99
99
18
18
18
16
18
18
22

- N ] N NN

-l
w

Druh ch.n.  Umiast. stavby
1

Udaje platné k. 29.08.2017 18:00



Stavby

Supisné éislo na parcele &islo  Druh stavby Popis stavby Druh ch.n. Umlest stavby
9960 2167/17 11 £kola a telocviéia 1
9960 2167/18 11 #kola a telocvitfia 1
9960 2167/ 21 11 skola a telocvitiha 1
10211 21227 3 20 iny objekt 1
10212 21221 4 20 iny objekt 1
10213 21221 5 20 iny chjekt 1
10301 2167/ 1 11 budova prakt.vyué. 1
10301 2167/ 13 11 budova prakt.vyut. 1
10301 2167/ 14 11 budova prakt.vyué. 1
10302 2167/ 2 15 admin, budova 1
10343 2167/ 9 1 sklad 1
10344 2167/ 10 1 sklad 1
10345 2167/ 11 1 sklad 1
Legenda:
Druh stavby:

20 - Ind budova

1 - Priemyselna budova

15 - Administrativna budova

11 - Budova pre 3kolstvo, na vzdelavanie a vyskum
Kod umiestnenia stavby:

1 - Stavba postavana na zemskom povrchu

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY

Por, éislo Priezvisko, meno (ndzov), rodné priezvisko, ditum narodenia, rodnd é&fslto (ICO) a Spoluviastnicky podiel
miesto trvaliho pobytu (sidjo) viastnika

UZastnik pravneho vztahu: Viastnik
1 Bratislavsky samospravny kraj, Sabinovska 16, Bratislava, PSC 820 05, 1/1
SR
I¢o:

Poznémka V zmysle ustanoveni § 71 ods.3 katastrilneho zakona udaje, ktorych hodnovernost bola
vyvratena sa nesmu pouiivat' - dvojité viastnictvo p.&.2167/4,9,10,11 s éastou povodne]
p.&.4187/9 na LV £.435,

Titul nadobudnutia Dar.zmluva V-4311/2005 zo diia 26.1.2006.

Titul nadobudnutia Rozsudok Okresného siidu Bratislava Ml &, 7C 34/2006-451, pravoplatné dita 18.08.2010 v

spojeni s opravnym uznesenim &. 7C 34/2006-473, pravoplatné dfia 15.12.2010, Z-
11167/10,2-12994/10,Z-14518/10

Tituly nadobudnutia LV:

Delimitaény protokol z 15.12.2001

Listina o prideleni sup.¢. 1987/2003 zo difa 8.7.2003
Listina o prideleni sup.&. 1987a/2003 zo dita 8.7.2003
Listina o prideleni sup.¢. 1987b/2003 zo diha 8.7.2003
Listina o prideleni s0p.&.526/2002/V zo diia 10.12.2002
Listina o prideleni sup.2.527/2002/V zo diha 10.12.2002
Listina o prideleni sip.£.438/2002/V zo dia 8.10.2002

CAST C: TARCHY

Bez zapisu.

Iné tidafe:

GP 3/91

Parc.c. 2167/2,3,4,9,10,11,13,14,18,21 50 majetkovopravne nevysporiadané - reklamdcia 111-124/01;
(GP €. 130/07, Z-14518/10)
GP 234-066/2003

1 Ziadost o zmenu sidia zo dfia 22.7,2006 - R-560/2006.
1 GP & 130/07, Z-14518110

Pozndmka:
Bez zapisu,

Informativny vypis 212 Udaje platné k: 29.08.2017 18:00
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Zraleckd orpanizdacia s.r.o., Javorovd 753/2, 947 01 Hurbanovo

° pre zikladny odbor: Stavebnictvo
° pre odvetvie: Pozemné stavby, Odhad hodnoty nehnutelnosti
Ziadatel’ (objedndvatel): SLOVHOLDING, a. s.

Kpt. Nalepku 4
937 01 Zeliezovee

Cislo spisu (objednivky): Objednavka zo diia 6.10.2016

ZNALECKY POSUDOK
& 17

Predmet znaleckého posudku:

Stanovenie vieobecnej hodnoty m2 pozemku parec. ¢ 4187/9 a hodnoty vecného bremena

(urcenie odplaty) m2 pozemku, hodnotu m2 pozemku pri jeho prenijme, katastralne

uzemie Vajnory, obec BA — m. & Vajnory, okres Bratislava III.

Pocet stran (z toho prilohy): 29 (21)

Pocet odovzdanych vyhotoveni: 4



Znalec: Ing. o Piso) Cislo posudku: 183/2016

2.STANOVENIE VQEOBECNE] HODNOTY
2.0.1 METODA PCLOHOVE] DIFERENCIACIE

a} Analyza polohy nehnetel'nosti: Nehnutel'nosti sa nachadzaji v Hlavnom meste SR Bratislava v mestskej
tasti Vajnory, katastralne tizemie Vajnory. Mesto ma cca 480000 obyvatelov, komplexnu siet’ obchodov a
sluficb, nachadzajit sa tu ministerstva, krajsky a mestske urady, kulturne zariadenia, iportové arealy, posty,
materské, zakladné stredné a vysoké Skaly, vybudovany je verejny vodovod, plynevod, kanalizdcia, elektricky
rozvod a telekomunikaénd, kablova a teplonosna siet’. Pracovné moZnosti v meste su vyborné, nezamestnanost/
je okolo 5%. Realitny trh je v ocetiovanej ¢asti mesta je priemerny. V ocetiovanej lokalite sa nevyskytuju
zariadenia, ktoré by produkovali $kodlivé exhalaty.

b) Analyza vyuZitia nehnutel'nosti: Pozemok bol v €ase obhliadky vyuZfivany (nadstavby) a jeho tast (7765
m2) (dvojité vlastnictvo) je na parc.£.2167/49,10,11 vo viastnictve BSK.. Zapis na LV £.435: V zmysle ustanoveni
§ 71 ods.3 katastralneho zakona vidaje, ktorych hodnovernost bola vyvratena sa nesmit pouZivat' - dvojite
vlastnictvo p.£.4187/9 s Zastou p.6.2167/6 na LV £.1853 a s &astou p.6.2167/4,9,10,11,na LV £3103.GP
01272003,

¢) Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuifvanim nehnutel'nosti: Nie sii zname iné rizika spojené
vyuzivanim nehnutel'nosti.

d) Zdévodnenie vypoctu koeficientu polohovej diferencidcie: Priemerny koeficient polohovej diferenciacie
je stanoveny v siilade s " Metodikou vypottu vieobecnej hodnoty nehnutel'nosti a stavieb™ vydanej USI ZU v
Ziline (1SBN...) vzhl'adom na vel'kost a charakter sidelného vitvaru, polohu, typ nehnutelnosti, dopyt po
nehnutel'nostiach v danej lokalite.

2.1 POZEMKY
2.1.1 METODA POLOHOVE] DIFERENCIACIE

2.1.1.1 POZEMKY POLOHOVOU DIFERENCIACIOU

2.1.1.1.1 Bratislava II1, Vajnory

POPIS

Pozemolt sa nachadza v okrajovej obytno - priemyselnej éasti mesta, v zastavanom izem{ mesta, Pozemok je
rovinaty, s moZnost'ou napojenia na vietky inZinierske siete mesta. Nevyhodou je dvojité vlastnictvo pozemku
a nadstavby vo vlastnictve iného pravneho subjektu, &o je zohl'adnené v zdvadach viaznuicich na pozemkuy
p.£.4187 /9 (koeficient redukujicich faktorov). Ocefiujem 7765 m2 (dvojité vlastnictvo) v zmysle predloZeného
geometrickéhao planu (vid.prilohovi fast),

Spolu . -
Parcela Druh pozemku Vzorec vymera {m?] Pediel  Vymera [m?]
4187/9 trvaly trév. porast 7765 7765,00 1/1 7765,00
Obec: Bratislava
Vychoediskova hadnota: VHwy = 66,39 €/m?
Oznadenie a pizov Hodnota
koeficientu Gl e koeficientu
5. centrd miest od 10 000 do 50 000 obyvatel'ov, obytné ¢asti miest nad 50 000
ks obyvatel'ov a ich rychlo dostupné predmestia, prednostné oblasti vilovych
jtoeficient vieobernej  alebo rodinnych domov v centre I mimo centra mesta, oblasti rekrea#nych 1,20
situdcie domdekov v ddleZitych centrich turistického ruchu, priemyslové a

pol'nohospodirske oblasti miest nad 50 000 ohyvatelov
3. rodinné domy so $tandardnym vybaven(m, beZné bytové domy, bytové demy

kv SR . - ; D
kueficient intenzity vyusitia s nebytovymi priestormi, nebytové stavby pre priemysel s beZnym technickym 1,00
vybavenim
ko 4. pozemicy v tesnej blizkosti prostriedku hromadnej dopravy s dobrou 1,00

Strana 4



o Hso posudhu: 183/2016

Znalec: Ing, Oto Pizon

koeficient dopravnych
vatahov
ke

upravou ciest, cesta viastnygm autom do centra (10 min), izemic mesta

koeficient obchodneja 2. obchodna polaha a byty 1,20
priemyselnej polohy
ky
koeficient techniclee; 4, vel'mi dolwd vybavenost’ (valkia ako v bode 3) 1,50
infradtruktiry pozemku
lez, Sy . . [
koeficient povySujiteich 6.iné fakt(‘)ry (n?;triklad. tvar pozemito, vymera pozemlu, druh moZnej 1,20
z4stavby, sadové vipravy pazemku a pod.)
faktorov
ln ; ikl 1o ; " i
koeficient redukujiicich 11. z&vady :naznuce na pozemku [napriklad: pravo priechodu alebo prejazdu, 0,60
ochranné pasmo a pod.}
faktorov
VSEOBECNA HODNOTA POZEMKU
Nizav Vypotet Hodnota
Koeficient polohovej diferenciicie ken= 1,20* 1,00 1,00 * 1,20* 1,50 * 1,20~ 0,60 1,5552
Jednotkova hodnota pozemlu VEHum = VHm * kep = 66,39 €/m2 * 1,5552 103,25 €/m?
Vieobecna hodnota pozemku V3Hpoz = M * V3Hwm = 7 765,00 m? * 103,25 €/m2 B01 736,25 €
2.1.2 VYBER VHODNE] METODY
Metdda vypoétu vieobecnej hodnoty pozemkov Hodnota [€]
Metdda polohovej diferencidcie 22944

Alco vhodna metéda na stanovenie VSH pozemkov bola pouZitd metoda polohovej diferenciacie

V3H pozemkov = 801 736,25 €

3. NAJMY

3.1.NAJOM POZEMKOV VYPOCTOM

3.1.1 Bratislava IIl, Vajnory

VSH m? pozemku polohovou diferencidciou: 103,250 €
Obdoble predpokladanej nivratnosti investicie: 20 rokov
Urokov4 miera: 0,01%
Dait z prijmu: 19 %
Koeficient zohl'aditujiici daiiové zat'aZenie: 1,19
Podet M| pozemku: 7 765,00 m?
(1+kn* k]

2, = * *

Ndjom za rok na m?: VSHNPM] VSHPOZMJ [(1 Th-1 [

Nijom za rok spolu:

{1+ 0,0001)20 * 0,0001
(1+0,0001)20 -1
V3Hyp = M * V3Hypp) = 7 765,00 m2 * 6,150 €/m2/rok = 47 754,75 €/rok

ViHpp; = 103,250 *[ ]* 1,19 = 6,150 €/m2/rok

Strana 5



Znalec: Ing. QLo Pisart cislo posudku; 183/2016

4.1.5 Hospodarska ujma

O0Zpy = |0Zpu - OZui| = 2,98 - 5,53} = 2,55 €/rok

4.1.6 Vieobecna hodnota prava a zavady

Urokova miera: k=0,01 /100 =0,0001

Vieobecna hodmeta roénej odplaty za zrizdenie vecného bremena

VSHVB =07 *_(1_'!-}_()“;1
(1+K)N*k

(1+0,0001)1-1
(1 +0,0001)1 * 0,0001

VSHyg =2,55*

ViHyp = 2,55 €

VSHvim) = VSHws/ M] = 2,55 / 1= 2,55 €/m?

Vieobecnd hodneta jednorazovej odplaty za zriadenie vecného bremena

VSH =ozyw_-_1
VBT i eign ek

_ {1+0,0001)20-1
(1 +0,0001)20 * 0,0001

VSHyg=2,55*

V3Hys = 50,95 €

V3Hvew = V3Hys/ M} = 50,95 / 1 = 50,95 €/m?

[1I. ZAVER

1.VSEOBECNA HODNOTA

Pozemlgy:
Vieobecna hodnota metddou polohovej diferencidcie: 801 736,25 €
Ako vhodn4 metéda na stanovenie VSH pozemkov bola pouziti metoda polohovej diferenciacie

2. REKAPITULACIA VSEOBECNE] HODNOTY

Nazov Vieobecni hodnota [€]
Stavhy
Pazemity
Bratislava Il1, Vajnory - parc. & 4187/9 (7 765 m?) 801 736,25
Spoiu VSH 801 736,25
Zaokrithlen4 VSH spolu 802 000,00

Vieobecna hodnota stavieb a pozemkov je spolu: 802 000,00 €
Slovom: Osemstodvatistc Eur

Strana 7




Znalee: Ing, Qto Pisori ¢islo posudku; 183/2016

3. REKAPITULACIA NAJMU

Nizov Nijom /M] [€/rok] Nijomn [€/rok]
Pozemhy
Bratislava 1, Vajnory 6,150 47 754,75
Spolu 47 754,75
Zaokrihlene 47 800,00

Slovom: Styridsatsedemtisicosemsto Eur/rok

4. VSEOBECNA HODNOTA PRAV A ZAVAD

Nizov Vieobecna hodnota [€] Vplyv na V§H
Dvajité viastnictvo na p.£.4187/9 50,95 zniZuje
Spolu VSH 50,95
Zaokrahlene 51,00

Slovom: Pitdesiatjeden Eur/m2

IV. PRILOHY |

1.0bjedndvka ¢.183/2016 ( 0bj.£.6/2016) zo dita 03.10.2016.

2.Vypis z katastra nehnutel'nosti, z listu vlastnictva €435, zo diia 18.08.2016, parc.£.4187/9, katastrilne uzemie
Vajnory, obec BA-m.¢.Vajnory, okres Bratistava 111
! Vypis z katastra nehnutel'nosti, z listu vlastnictva 3103, zo diia 18.08.2016, katastrélne Gzemie Vajnory, obec
iA-m.E.Vajnory, okres Bratislava - dotknuté pozemky vo viastnictve BSK, Sabinovskd 16, 820 05 Bratislava,
! Kdpia z katastralnej mapy, katastrlne uzemie Vajnary, obec BA-m.& Vajnory, okres Bratislava I11. zo dita
3112016 2*,
Geometricky plédn £3010/2009 zo dita 15.12.2009 - vymedzenie rozsahu duplicitného vlastnictva k pozemkom
parc.t.2167/40-46,
f.Sitnaény nakres
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Znaleckd organizdcia s.r.o., Javorovd 753/2, 947 01 Hurbanave

. pre zikladny odbor: Stavebnictvo
° pre odvetvie: Pozemné stavby, Odhad hodnoty nehnutcei'nosti
Ziadatel' (objedndvatel): SLOVIHOLDING, a. 5.

Kpt. Nalepku 4
937 01 Zcliczovee

Cislo spisu (objedndvky): Objednavka

ZNALECKY POSUDOK
& 6/2017

Predmet znaleckého posudku:
Stanovenie vieobecnej hodnoty skladu siip. €. 10344 na pare. & 2167/10, skladu sup. &

10345 na pare. & 2167/11, vritane prishufenstva, katastrilne izemie Bratislava III - m. ¢.

Vajnory, okres Bratislava III, ako podklad pre priavne ikony

&5‘ R e e et J'!ﬁ&f""""a

Poéet stran (z toho prilohy): 32 (25)

Pocet odovzdanych vyhotoveni: 4



énalec; Ing, Oto Pisors éislo posudku: 37/2017

11 Pripravenost intinierskych sietf v blizkosti stavby

elelitricka pripojka, vodovad, pripojka plynu, kanalizécia,
telefdn, spoloZnd anténa

12 Doprava v okolf nehnuteFnosti
Zeleznica, autobus a miestna doprava Il 1,400 7 9,80

13 Obe. uybav.(ﬁrady&kol..zdrav.,obchndy,sluiby,kultﬁra]
krajsky trad, sid, banka, dafiovy vrad, vysoka kola,
nemocnica, divadlo, kompletna siet’ abchodov a slufieb

14 Prirodni lokalita v bezprostrednom olcoli stavhy

adne prirodné dtvary v bezprostrednom akol V. 0,070 B8 0.56
15 Kvalita Zivot. prostr. v bezprostrednom okoli stavby

beZny hluk a pradnost’ od dopravy I 1,400 9 12,60
16 Moinosti zmeny v zistavbe-tizem.rozvoj,vplyv na nehnut,

bez zmeny 118 0,700 B 560
17 MoZnosti dal$ieho roz§irenia

Ziadna moZnost rozdirenia V. 0,070 7 0,49
18 Dosaliovanie vynosu z nehnutel'nosti

nehnutel'nosti bez vinosu V. 0,070 4 0,28
19 Nazor znalca

problematick4 nehnutelnost’ Iv. 0,385 20 7.70

Spolu 180 155,96

1. 1,400 7 9,80

1. 2,100 14 21,00

VSEOBECNA HODNOTA STAVIEB

Nazov Vypodet Hodnota
Koeficient polohovej diferenciécie ke = 155,96/ 180 0,866
Vieobecna hodnota V3Hs = TH * kep = 336 046,38 € * 0,866 291 016,17 €

I1I. ZAVER

1. VSEOBECNA HODNOTA

Rekapitulicia:

Stavby:

Vieobecna hodnota polohovou diferencisciou: 291016,17 €
Ako vhodnd metdda na stanovenie VSH stavieb bola poudita metéda polohove| diferenciicie

Pozemky:
Veobecnd hodneta met6dou polohovej diferenciacie: 0,00€
Ako vhodnd metéda na stanovenie V3H pozemkov bola pouZita metéda polohovej diferenciscie
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énalee: Ing, Oto Pisor islo posudku: 37/2017

2. REKAPITULACIA VSEOBECNE)] HODNOTY

Nizov Vieobecni hodnota [€]
Stavby
Sklad 5.2.10344 na pd.2167/10 113 056,38
Sklad s.2.10345 na p.£2167/11 174 877,57
Vodovodna pripojlia na p.t.2367/4 362,57
Kanalizalna pripojka na p.£.2167 /4 605,33
Eleltricka pripojkana p.£.2167/4 165,67
Pripojia plynuna p.£.2167/4 150,95
Vodovodnd pripojka na p.£.2167 /4 507,42
Kanaliza¢na pripojka na p.£.2167/4 847,16
Elektricka pripojka na p.£.2167/4 231,85
Pripojka plynu na p.t.2167/4 211,26
Spolu VSH 291 016,17
Zaokruhlena VSH spelu 291 000,00

Vieobecna hodnota stavieb a pozemkov je spolu: 291 600,00 €
Slovem: Dvestodevitdesiatjedentisic Eur

V Koméarne dna 28.02.2017 Ing. Oto Pisoi

V. PRILOHY

1.0bjedndvka 37/2017 (o0bj.C.:3/2017]} zo dita 09.02.2017.

2.Vypis z katastra nehnutelnostd, z listu viastnictva £.3103, zo dta 22.02.2017 katastrilne Gzemie
Bratislava [1I -m.£.Vajnory, okres Bratislava 111,

3.Képia z katastralnej mapy, zo diia 22.02.2017 katastrédlne Gzemie Bratislava 111 -m.£.Vajnory, okres
Bratislava III,

4.Protokal o zverejnenf majetku do spravy £,,.100743/2011-SEM/15 zo diia 04.11.2011.

5.Protokel o zverejneni majetku zo dita 27.02.2017- vek stavieb,

6.Pddorysny a vytkopisny nékres stavieb

7.Fotodokumentécia
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Znalee, JUDr, Ing. Muryin Raifer e Cilslo posudku; 20/2016
JUDT. Ing. Markin RAITER, Vitova £. 6, Bratislava, tel. 0903 462 469

Zadavatel - Nataa KACEROVA, Rol'nicka 321, 831 07 Bratislava

Cislo objednivky :  objednivia zo dia 10.8.2016

ZNALECKY POSUDOK

tislo 20/2016

Predmet a objekt ikonu (znaleckého posudku): Vypotet hodnoty pozemkov registra "E" parciel &slo
2167740 - 46 katastrilne tizemie Vajnory, ulica Na pantoch, Bratislava a vypotet ceny pozemkov v rozsahu GP &

3010/2009.

Potet strdn posudiku 110 .
Potet priloh 1 5
Potet odovzdanych vyhataven| el
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dnglec: 10D Ing. Maridn Raiter

¢isio posudku; 20/2016

2.1.3 Udaje o obhliadke a zamerani:
Miestna obhliadka spojend s miestnym Setrenin vykonana dita 11.8.2016
Fotodokumenticia siéasného stavo nehnutel'nosti vyhotovens diia 11.8.2016

2.1.4 Porovnanic dokumenticie so skalkovym stavom :
Technicks dokumenticia bola poskyinutd a porovnané so skutkovym stavom.
Privna dokumenticia je v sitlade so skutkovim stavem.

2.1.5 Vymenpovanie jednotlivych &astf nehnutel nosti:

Pozemky

2. STANOVENIE VSEOBECNE] HODNOTY

Analyza polohy nehinutel'nosti;
Ocefiované pozemky vznikli na zéklade GP & 3010/2009 Ing. Juraj RASLA GEO-OPTIKA z 30.11.2009. Pozemky
tvorili pbvodne parcela registra E 4187 /9. Na pozemku je postavené odbormé uéilifte a nachddza sa na ulici Na
péntoch. {ast’ ohce nie je zrasteni s MC nachidza sa v zéne l'ahkého priemysiu. V okolf sa nenachidza
vybavenost, Pristupovi vzdialenost do centra je do 15 mimit.

Analyza vyuzitia nehnutel'nosti:
Na pozemku s5a nachddza Ekolskd stavba.

Analyza pripadnych rizik spojengch s vyufivanim nehnutefnosti, najmid zavady viaznuce na
nehnutelost] a prava spojené s nehnutelnostou:
Znalec nepozn4 iné rizika.

2.1 POZEMKY

2.1.1 METODA POLOHOVE] DIFERENCIACIE

2.1.1.1 POZEMKY POLOHOVOU DIFERENCIACIOU

2.1.1.1.1 Zastavané plochy

POPIS

Oceriované pozemky vzntkil na zdéklade GP & 3010/2009 nasledovne :

Pdvodné parcely : 216774 nové parcely: 2167/40 zastavané plochy o vimere 256 m2

2167/11 2167 /41 zastavané plachy o vymere 444 m2

2167/4 2167/42 zastavané plochy o vymere 768 m2

2167710 2167 /43 zastavané plochy o vymere 510 m2

2167/4 2167 /44 zastavané plochy o vymere 891 m2

2167/9 2167 /45 zastavané plochy o vimere 576 m2

2167/4 2167/46 zastavané plochy o vimere 4320 m2
Parcela Druh pozemiu Vzarec Spolu Podiel  Vymera [m2]

P vjmera [m?]

2167740 zastavani plocha a nidvorie 256 256,00 /1 256,00
2167/41 zastavand placha a nddvorie 444 444,00 /1 444,00
2167742 zastavand plocha a nadvorie 768 768,00 /1 768,00
2167743 zastavané ploeha a nddvarie 510G 510,00 1/1 510,00
2167/44 zastavani plocha a nadvorie 891 891,00 1/1 891,00
2167/45 zastavand plocha a nddvarie 576 576,00 i/1 576,00
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Znalec JUDr, Ing. Maridn Raiter ¢fslo posudi: 20/2016
_2767_/46 zastavani plocha a nidvorie 4320 4320,00 1/1 432000
Spolu vimera 7 765,60
(Obec: Bratislava
Vychodislkova hodnota: VHu = 66,39 €/m?
Oznatenie a nizov Hodnoteni Hodnota
koeficientu e kaeficlente
5. centr4 miest od 10 600 do 50 000 chyvatel'ov, obytné Zasti miest nad 50 000
ks obyvatel'ov a ich rychlo dostupné predmestia, prednestné oblasti vilovych alebo
koeficient vieobecne| rodinnych domov v centre | mima centra mesta, oblasti rekreatnych doméekov v 1,30
situdoie délesitych centrich turistického ruchu, priemyslové a poFnchospodarsice oblasti
miest nad 50 (00 obyvatefov
ke 3. rodinné domy so $tandardnym vyhavenim, be2né bytové domy, bytové domy s
koeficient intenzity vyukitia nebytovymi priestormi, nebytové stavby pre priemysel s beZnym techniclym 1,00
vybavenim
ko
o 3. pozemky na predmestiach miest, odkial' sa moZno pe3o dostat’ k prostriedku
L T hromadnej dopravy alebo viastnym autom do centra do 15 min. 0,90
vztahov
ke
koeficient obchodneja 4. priemyselni poloha 1,00
priemyselnej polohy
ki
koeficient technicke] 3i dot!l))ré vybavenost' (napriklad: miestne rozvody vody, elektriny, zemného 1,30
Infrastruktiry pozemkn pyn
kz . .
. 5. pozemky s vyrazne zvjienym ziujmom o kiipu, ak to nebolo zohladnené v
koeficient tujiicich ; . . 1,70
e;:lklzggvu]uc ¢ zvyienej vichodiskovej hodnote
kn
koeficient redukujiicich 10 stavba pod povrchom pozemku, stavha iného viastnfka 0,90
faktorov
VSEOBECNA HODNOTA POZEMKU
Nazov Vypotet Hodnota
Koeficient polohovej diferenciicie ken=1,30*1,00*0,90*1,00*1,30*1,70* 0,90 2,3271
Jednotkova hodnota pozemku ViHm = VHu * kep = 66,39 €/m2 * 2,3271 154,50 €/m?
Vieobecni hodnota pozemlm V5Hpoz = M * V3Hy) = 7 765,00 m2 * 154,50 €/m? 1199692,50 €
VYHODNOTENIE PO PARCELACH
Véeobecnd hadnata
Nizov pozemku v celost] [€]
parcela & 2167/40 39 552,00
parcela & 2167/41 68 598,00
parcela & 2167/42 118 656,06
parcela &. 2167/43 78 795,00
parcela & 2167/44 137 659,50
parcela & 2167/45 88 992,00
parcela & 2167/46 667 440,00
' 1 199 692,50

Spalu

Strana 5




Zoalec: [UDx, Ing, Maridn Rajter tisto posudiu: 2072016
3. NAJMY
3.1.NAJOM POZEMKOV VYPOCTOM

3.1.1 Zastavané plochy

V$H m2 pozemku polohoveu diferencidcion: 154,500 €
Obdobie predpekladanej navratmostl investicie: 15 rokov
Urokovi miera: 05 %

Daih z prijmu: 19 %
Koeficient zohl'adiiujici dafiové zat'azenle: 1,19

Potet M) pozemku: 7 765,00 m?

n=*
{1+Kk) k}kn

(1+kN-1
(1 +6,0005) 15 * 0,0005
(1+0,0005)15-1
Nijomzarok spolu:  VSHyp =M * V3Hypymy =7 765,00 m2 * 12,306 €/m2/rok = 95 556,09 €/rok

Najom za rok na m2 VSHNPM] = VSHPOZM] *|:

VSHypyj = 154,500 *[ J* 1,19 = 12,306 €/m? /rok
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Znalec: Dy, Ing, Morfdn Roiter ¢tslo posudkuy: 20/2016

[11. ZAVER

1. ZAKLADNE UDAJE

Nehnutelnost’ : Pozemky reg. "E" p.&. 2167/40-46 vypoiet VSH a cenu néjmu

Adresa : Katastrdlne izemie Vajnory, Na pintoch, Bratislava
Vlastnici : Podla LV i.3103a 435
Virpis z KN : LV ¢ 3103, 435 zo diia 11.8.2016 - katastralny portal
Pozemky:

Druh pozemlas Cislo parcely Vymera (m2)
Zastavané plochy 2167740 256,00
Zastavané plochy 2167/41 444,00
Zastavané plochy 2167/42 . 768,00
Zastavané plochy 2167743 510,00
Zastavané plochy 2167/44 891,00
Zastavané plochy 2167745 576,00
Zastavané plochy 2167746 4 320,00
2. VSEOBECNA HODNOTA
Rekapitulacia :
Stavby:
Pozemky:
Vieobecnd hodnota metddou pelohovej diferencidcie: 1199 692,50 €

Ako vhodn4 metdda na stanovenie V3H pozemkov bola poutits metéda polohovej diferenciicie
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Inalec JUDr. Ing. Maridn Raiter Lista pasudku; 20/2016
3. REKAPITULACIA VSEOBECNE] HODNOTY

Nizov VEeobecni hodnota [€]
Stavby
Pozemky
“astavané plachy - parc. €. 2167/40 (256 m?) 39552,00
Zastavané plochy - pare. €. 2167/41 (444 m?) 68 598,00
Zastavané pluchy - parc. & 2167/42 (768 m?) 118 656,00
Zastavané plachy - parc. £ 2167/43 (51Q m?) 78 795,00
Tastavané plochy - parc. & 2167/44 (891 m?) 137 659,50
Zastavané plochy - parc. & 2167/45 (576 m?) 88 992,00
Zastavané plochy - parc. & 2167/46 (4 320 m?) 667 440,00
Spolu VSH 1199 692,50
Zaokrithlena VSH spolu 1200 000,00
Vteobecn4 hodnota stavieb a pozemkov je spolu: 1200 000,00 €
Slovom: Jedenmiliéndvestotisic Eur
V Bratislave diia 12.8.2016 JUDr. Ing. Marian Raiter

whArig

Uradn4 petiatka znalca : Podpis znalca :
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fndec: (WD Ing. Marnian Raiter Eislomisudhu: 06/2017
[UDT. Ing. Marian RAITER, Vilova ¢, 6, Bratislava, tel. 0903 462 469

Zaddvatel :  Nata%a KACEROVA, Rol'nfcka 321, 831 07 Bratislava
Milan JANCIK, Bosdniho 3, 041 01 Bratislava

Cislo objednaviy : objedndvka zo dha 7.2.2017

ZNALECKY POSUDOK

tislo 06/2017

Predmet a objekt ukonu (znaleckého posudku): Budovy skladov stipisné &islo 10344 a 10345 na parcelich
Eislo 2167/10a 11 katastrilne tizemie Vajnory, Rybnién ul., Bratistava,

Potet stran posudiku : 13
Potet prilch H
Potet adovzdanych vyhotavenf i3

Stranal - -



Zugles: fUDr. Ing. Marian Raiter fislo ppsydios: 06201 7

111. ZAVER

1. ZAKLADNE UDAJE

Nehnutelnost @ Budovy skladov s.&, 10344 a 10345

Adresa : Kalastrdlne tizemie Vajnory, Rybni€nd ul., Bradslava

Viastnici : 171 Bratislavslcy samosprivna kraj, Sabinavskd 16, B20 46 Bratislava, SR
Vypis 2 KN : LV 3103 zo dita 9.2.2017 - kalastralny portal

Hlavné stavby:

- Nizov JKSO OP (m3) ZP (m2) Poitet podlati
Sklad s.& 10344 B1273 4 681,84 1101,61 1
Sklad s.€. 10345 81273 4 681,84 1101.61 3

2. VSEOBECNA HODNOTA

Rekapitulicia :

Stavhy:

Vseobecni hodnota polohovou diferencidciou: 86 447,96 €
Ako vhodn4 metéda na stanovenie V5H stavieb bola pouZitd metdda polohovej diferencidcie

Pozemky:
V4eobecnd hodnota metddou polohovej diferencidcie: 0,00 €
Alco vhodnd metdda na stanovenie VSH pozemkov bola pouZitd metéda polohovej diferenciiicie

3. REKAPITULACIA VSEOBECNE] HODNOTY

o OV o e e e oo SueoheenbNodnola 1]
Stavby
Sklad s.£. 10344 43 223,98
Sklad s.£. 10345 4322398
Spolu VSH n s omera i e s ~_ B644796
Zaokrithlena VSH spolu 86 400,00
Vieobecna hadnota stavieb a pozemkov je spolu: 86 400,00 €
Slovom: Osemdesiatfesttisicityristo Fur
V Bratislave diia 10.2.2017 JUDr. 'ng. Mariin Raiter
- "u'-"‘"""
{Q' Mg, Z
W nALEe -y\
- = 1 /A \
(5 tdb) 2
= e | ®
\" \E 169 )
2. °°5 SN S
) \%gﬁof_. Sta“e“{\“\s\e\(‘
Uradnd petiatka znaica : ~dnoty e Podpls znalca:
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USTAV STAVEBNEJ EKONDMIKY, s.1.0.
Milelicova ul 21, 821 09 Bratslava

feucert BN Ceucert [T EVETTT)] ICITIIEN 18014001
Znalechy shon & 13872017
Znalec: Ustav stavebne] ekonomiky, s.r.o0.

Mileti¢ova 21
821 09 Bratslava

Rie&itef: ing. Juraj Nagy, PhD
Konzultant: ing Stanisiav Kalafut

Zadévatel: VUC - Bratislavsky samospravny kraj
Sabinovska 16
P.C. Box 106
820 05 Bralislava 25
ICO: 38063606

Cislo spisu {objednivky): Mailove zadanie zo dha 9.8 2017 na zaklade objednavky 0381/17/EQ

ZNALECKY POSUDOK
cislo 139/ 2017

Vo veci: Stanovenie vieobecnej hodnoty nehnutefnostl — stavby sup. &. 10344 na parc. &.
2167/10 asup. & 10345 na parc. & 2167/11 evidované na LV & 3103, vratane
prislugenstva a pozemku KN E parc. & 4187/9 evidovanej na LV &. 435 vo vymere
uréene| geometrickym planom ¢ 3010/2009, vietko v k.u. Vajnory, Bratisiava.

V Bratislava 11.8.2017
Pocet stran: 43 ztoho priloh: 16
Potet odovzdanych vyhotoveni: 3

O, 36745914 inclec kG o expertizng orgen 2acia K DPH SR20723.9913

Teftax 00421 ¢-64 2820 &5 mobe 00421-905-611 152, E-mal yse wuie sk, wwaw gie sagk
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USTAV STAVEBNEJ EKONOMIKY, &.r.0
Milelitova ul. 21, 821 09 Bratislava

TN OHSAS16001 LTI 1$014001

Hi. ZAVER
1. VSEOBECNA HODNOTA

Vzhladom & absencii pristupnych preukézatelnych dokladov ¢ zrealizovani podabnych
abchodnych pripadov v danej lokalite bola metéda polohove] diferenciacie zvolend ako najvhodnejsia
pre slanovenie vieobecnej hodnoty nehnutefnosti, nakofke je znaleckym edhadom
najpravdepodobnejsej ceny ku dfiv ohodnotenia. kiord by tato mala dosiahnut na trhu v podmienkach
volnej sutaze, pri poctivom predaj. ked kupujuct aj predavajuci konajo s patriénou informovanostou i
opatmostou a s predpakladom, Ze cena nie je ovplyvnena neprimerancu pohnutkou.

Rekapitulacia;

Stavby:

Vssobecna hodnola kombinovanou & vynosovou melodou: 204 926,72 €
Viaobecna hodnola polohovou diferenciaciou. 20371245¢
Ako vhodné metéda na stanovenie VSH stavieb bola pouiié meldda polohovej diferencidcie
Pozemky:

Vieobecna hodnota metddot polohavej diferencidcie: 859 507,85 ¢

Ako vhodna mettda na slanovenie VSH pozemkov bola pouzié metdda polohove] diferenciice

2. REKAPITULACIA VSEOBECNEJ HODNOTY

[ Naov __| Vioobecna hodnota f
|Stavby
Sklad sup.C. 10344, p.&. 2187/10 6516832
Sklad s0p.€. 10345, p.&. 216711 136 181,51|
| Vodovodna pripojka 33344
Kanaliza®n4 pripojka 556,80
Elektrické priposka 152,38
| Plynova pripoika 138,62
Vodavodna pripojka 2 333,44
Kanalzaéna pripojka 2 556,69
Elektricka pripojka 2 152,36
Plynova pripojka 2 138,82
Spolu stavby 203 712,48
|Pozemky i
LV 3103, LV 435, GP 3010/2009 - parc. &, 2167/40 (256 m’) 28 336.645
LV 3103, LV 435, GP 3010/2009 - parc. &. 2167/41 {444 m’) 49 148,36/
LV 3103, LV 435, GP 3010/2000 - parc. &. 2167/42 (768 m') 85 009,92,
LV 3103, LV 435, GP 301072009 - parc. &. 2167/43 (510 m") 56 451,80
| LV 3103, LV 435, GP 3010/2009 - parc. &. 2167/44 (691 mz) 98 624,79
O 36 744 916 Znalecksd a exoerlizna orgonzotia IC DPH §K202213991

Telflox: Q0421-2-64 28 22 55, mokal. 00421-905-611132, F-moit: yieay b, W D gk Or
-29



USTAV STAVEBNE.J EKONOMIKY, s r.0.
Miletitova ul. 21, 821 09 Bratistava

CIECH 1509601 I OHSAS 18061 LTI 19014001

: d!onnn'll\u!

“Znakcky ukon £ 13902017

| LV 3103, LV 435, GF 301012009 - parc & 2167/45 (578 m’)

63 757,44
I LV 3108, LV 435, GP 3010/2009 - parc & 2167/406 {4 320 m'} 478 180.80_i
Spolu pozemky (7 765,00 m®) 859 507,85
{Spotu VSH - 1063 220,30/
(Zaokrihlené VSH spolu | 1 060 000,00,

Vioobecna hodnota stavieb a pozemkov je spalu: 1 080 000,00 €
Slovom: Jedonmilidntest'desiattisic Eur

Osobné potvrdenie spravnosb znaleckého tkonu a podanie 2ladaného vysvetienia vykona Ing.
duraj Nagy, PhD., neditel znaleckého posudku,

.-6 J
| C 2

V Bratistave dfia 11.8.2017 ;.‘;‘ %, ing. Juraj Nagy, PhD.
- osoba xadpovednd za vykon znalecke) tnnast
2] ilatutdmy zastupcj4natecke; organzace

Ustav stapapie] ekonomky, s 1o
/
.
3 36 746 914 Inaleckd a expert zna orpanicdcia IC £PH SKF077339913

Telftax 00421-2-64 26 22 55, mob:l: 00421-905-611132, = -mai

b gk, wrwrw yie i Lk
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