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Znalec: Ustav stavebnej ekonomiky, s.r.o.

Mileticova &. 21
821 09 Bratislava

Zadavatel: Urad Bratislavského samospravneho kraj
Sabinovska 16
P.O. Box 106
820 05 Bratislava 25
ICO: 36063606

Cislo spisu (objednavky): Objednavka, ¢. 0159/20/EO zo dfia 5.11.2020

ODBORNE VYJADRENIE

6 /2021

Vo veci: VycCislenie vy3ky nakladov na rekonstrukciu objektu na stavbe byvalej

chemickotechnologickej Skoly na Radianskej ulici 78, Bratislava — teraz Nova

Cvernovka.
Pocet stran: 37 ztoho priloh: 1
Pocet odovzdanych vyhotoveni: 3
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I. UVODNA CAST

1 Uloha vyjadrenia:

Vycislenie vySky nakladov na rekonstrukciu objektu na stavbe byvalej chemickotechnologickej skoly

na Ragianskej ulici 78, Bratislava — teraz Nova Cvernovka.

2 Ucel vyjadrenia:
Potreba postidenia ceny vyplynula z Najomnej zmluvy a jej dodatkov medzi vlastnikom budovy BSK

a nadaciou Nova Cvernovka. Zmluva o najme je uzatvorena v stlade s uznesenim zastupitelstva.

3 Datum, ku ktorému je vypracované vyjadrenie:
Ku driu obhliadky zo diia 30.04.2021

4 Podklady na vypracovanie:

4.1 Dodané zadavatel'om:
= Projektova dokumentdacia Zaznamenanie skutkového stavu, budova internatu byvalej strednej
priemyselnej Skoly Racianska 80, Bratislava, 2016

* Doklady o platbach za sluzby a prace

4.2 Podklady zadovazené znalcom:
= Fotodokumentacia skutkového stavu zaznamenana dfia 30.04.2021

=  Podvodna obhliadka a fotodokumentacia z 2017

4.3 Pouzity pravny predpis:

e Zakon ¢&. 65/2018 Z.z., ktorym sa meni a dopifia zakon & 382/2004 Z.z. o znalcoch,
timo&nikoch a prekladateloch a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskor§ich
predpisov

o Zakon €. 382/2004 Z.z. o znalcoch, timoénikoch a prekladateloch a o zmene a doplneni
niektorych zakonov, v zneni neskorsich predpisov.

o VyhlaSka €. 228/2018 Z. z., ktorou sa vykondva zakon &. 382/2004 Z.z. o znalcoch,
timo&nikoch a prekladateloch a o zmene a doplneni niektorych zakonov, v zneni neskor$ich
Zmien

e VyhlaSka MS SR ¢. 491/2004 Z.z. o odmenach, nahradach vydavkov a nahradéach za stratu
¢asu pre znalcov, timocénikov a prekladatelov v zneni neskorgich zmien.

e Zakon €. 50/1976 Zb. o Uzemnom planovani a stavebnom poriadku (Stavebny zakon) v zneni
neskorSich zmien a doplneni.

e Zakon &. 237/2000 Z.z., ktorym sa meni a dopifia zakon &. 50/1976 Z.z. o izemnom planovani
a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorsich predpisov a o zmene a dopineni

niektorych zakonov.
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e Zakon €. 133/2013 Z. z. o stavebnych vyrobkoch a o0 zmene a doplneni niektorych zakonov.

e Vyhlddka MZP SR & 532/2002 Z.z. z 8jula 2002, ktorou sa stanovuju podrobnosti o
vSeobecnych technickych poZiadavkdch na vystavbu a o vseobecnych technickych
poziadavkach na stavby uzivané osobami s obmedzenou schopnostou pohybu a orientacie.

e Zakon &. 513/1991 Zb. — Obchodny zakonnik

e Zakon €. 18/1996 Z.z. — Zakon o cendach v zneni neskor§ich predpisov

e Vykonavacia vyhlaska MF SR k zakonu o cenach &. 87/1996 Z.z.

e Zakon ¢&. 196/2000 Z.z., ktorym sa meni a doplfia zakon Narodnej rady Slovenskej republiky &.
18/1996 Z. z. o cenach.

e Zakon €. 222/2004 Z.z. o dani z pridanej hodnoty.

o Zakon &. 90/1998 Z.z. o stavebnych vyrobkoch v zneni neskor§ich predpisov

» Vyhlaska MZP 532/2002, ktorou sa ustanovuji podrobnosti o vieobecnych technickych
poziadavkach na vystavbu a o v3eobecnych technickych poziadavkach na stavby uZivané
osobami s obmedzenou schopnostou pohybu a orientéacie.

= S8TN 73 4055 Vypocet obostavaného priestoru pozemnych stavebnych objektov.

= Technicko-hospodarske ukazovatele, Rozpoc¢tové ukazovatele priemerne] rozpoétovej ceny
na mernu jednotku objektu, vypracovany, Ustavom stavebnej ekonomiky, s.r.o., Bratislava
2021, ISBN: 978-80-970019-6-4

= ELLINGEROVA, Helena. Naklady a ceny v stavebnictve. 1.vyd. Brno : Tribun EU, 2014. 85 s.
ISBN 978-80-263-0557-6..

5 Osobitné poziadavky zadavatela

Zaznamenanie inych zisteni: Predmetom posudzovania ma byt len budova internatu.
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- Vnltorny vodovod, plynovod 20 — 50 rokov,

- Vnutorna kanalizacia 30 — 60 rokov,

- Malby a natery 5 — 15 rokov,

- Povrchy podlah 5 — 80 rokov,

- Dodatocna tepelna izolacia obvodového plasta 15 — 20 rokov.

Podla rozsahu rekonstrukcie boli nasledne upravené podiely jednotlivych konstrukcii
a konstrukénych celkov. Zaroven sa upravili aj sadzby pre nadstandardné pripadne podstandardné

vybavenie oproti porovnavanym objektom.

Tab 9: Odhad nakladov na objekte:

Nizov: | OB302 Mnoistvo: | 34 306,00 mMJ:| m3
Stavba: ST141 chemickotechnologicka $kola na Racianskej ulici 78, Bratislava
- teraz Nova Cvernovka Jednotkova cena: 1,53 €
Kad KS: 1130 Budovy pre administrativu Cena celkom: 52 494,01 €
Odbor: 80172 | Budovy ubytovni pre pracujucich, studujucich
a ziakov, bez kuchyne
KMCH: | 0 | Bez materialovej charakteristiky
SSD Nazov SSD % Cena
001 |Zemné prace 0,00 0,00 €
002 | Zaklady 0,00 0,00 €|
003 | Zvislé kontrukcie 2,18 1142,46 €
004 IVodorovné konstrukcie 0,78 409,80 €
005 | Pozemné komunikacie 0,00 0,00 €
006 | Upravy povrchov a podléh 4,15 2180,06 €
008 |Potrubné vedenia 1,31 689,89 € |
009 | Ostatné konstrukcie a prace 8,06 4232,50 €
099 | Presun hmot HSV 5,56 2918,25€
Stavebné prace HSV spolu: 22,05 1157297 €
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| 711 | 1zolacie proti vode 1,92 1007,24 €
712 | Izolacie Ziviéné krytiny 0,00 0,00 €
713 | Tepelné izolacie - 0,00 0,00 €
'l 714 | Zvukové izolacie 0,00 0.90 E
715 | Izolacie proti chemickym vplyvom 0,00 0,00 €
| 721 |InStalacia vnitorna - kanalizacia 2,48 1303,90 €
722 |Instalacia vnitornd - vodovod B o | 2,11 i 1_1 07,28 €"
723 | Instalacia vnitorna - plynovod 0,00 0,00 €
724 | Instalacia vnutorna - strojné vybavenie 0,00 0,00 €
725 | InStalacia vnutornd - zariadovacie predmety 4,47 2345,64 €
I 726 | InStalacia vn_ijtorna' - in§tal§éné prefabrikaty 0,06 . 0,00 €
731 | Ustredné karenie - kotolne 0,00 0,00 €
732 | Ostredné kurenie - strojovne 0,00 0,00 €
| 733 | Ustredné kirenie - rozvod potrubia | o000 0,00 €
734 | Ustredné kirenie - armatary 0,00 ~ 0.00¢€
735 | Ustredné krenie - vykurovacie telesa T 0,00 0,00 €
I 76_1 -kon§trtIcie_sklo_beténové S o 0,00 I 0_,00_€ 
: 762 | Konitrukcie tesarske 0,00. . 0,00 €
i 763 | Konstrukcie drevostavieb 0,00 0,00€_'
[ 764 | Kongtrukcie kiampiarske B 1,16 607,11 €
| 765 | Konstrukcie 2 tvrdych krytin 000,  000€|
| 766 | Konstrukcie stolarske o ] 648 8651,27 €|
767 Konstrukcie zamoénicke o B 0,00 0,00 € _'
["771 | Podiahy z dlazdic o 4,61 241,53 €|
[ m Fodlahy z prirodného kamena 0,00. . 0,00 €‘
sso Nazov SSD o % Cena
775 | Podlahy viysové a parketove 2,63 1379,79€
776 |Podlahy poviakové T 2,31 1214,21 €|
777 [Podiahy syntetické I YR 0,00 €
781 | Keramické obklady 434 2276,65 €
782 | Obklady kamenné N 0,00 0,00€
| 783 | Natery S o o T 4,47 234564 €
| 784 | Matby - S 15,25 8002,77 €
786 | Calunicke Gpravy N o 0,00 0,00 €
| 787 | Zasklievanie o 0,00 0,00€
791 | Montaz zariadenia velkokuchyn 0,00/ 0,00€|
793 | Montaz zariadenia pracovni 0,00 i 0,00€
W Lokalne vykurov;nie 0,00 I 0,00€
799 | Ostatné psy 0,00| 0,00 €|
Stavebné prace PSV spolu: 62,22 32 663,02 €
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921 | Montaz elektro - silnoprud o 576 3021,73€
922 | Montaz elektro - slaboprid 3,84 2014,49 €
| 923 | Monta potrubia 0,00 0,00 €
i 924 | MontaZ vzduchotechnickych zariadeni 0,00 0,00 €
| 933 | Montaz dopravnych zariadeni a vah 2,56 1345,29 €
935 | Montaz Cerpadiel a kompresorov 0,00 0,00 €
936 | Montaz meracich a regulaénych zariadeni 0,76 | 400,14 €
943 | MontéazZ ocelovych konstrukcii 1,79 938,26 €
946 | Zemné prace v exteriéri pre elektromontaze 0,00 | 0,00 €
999 | Ostatné prace M 1,03 538,12 €
MontaZne préce spolu: 15,73 8 258,03 €
Celkom spolu: 100,00 52 494,01 €
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Otdzka zaddvatel'a:
Vycislenie vysky nakladov na rekonstrukciu objektu na stavbe byvalej chemickotechnologickej $koly

na Radianskej ulici 78, Bratislava — teraz Nova Cvernovka.

Odpoved’:
VySka nakladov na rekons$trukciu objektu na stavbe byvalej chemickotechnologickej 3koly na
Radcianskej ulici 78, Bratislava — teraz Nova Cvernovka je po vyéisleni rovna 52 494,01 € bez DPH,

slovom: patdesiatdvatisicstyristodevatdesiatstyri EUR jeden cent bez DPH.

V Bratislave 01.06.2021

Ing. Juraj Nagy, PhD.
osoba zodpovedna za vykon znaleckej Cinnosti
Statutarny zastupca znaleckej organizacie

Ustav stavebnej ekonomiky, s.r.o.
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