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N á v r h     u z n e s e n i a 
   

       

UZNESENIE č. ......../2022 
zo dňa 08. 04. 2022 

 
 

Zastupiteľstvo Bratislavského samosprávneho kraja po prerokovaní materiálu 
 

s c h v a ľ u j e  
 
Postup zriaďovania vecných bremien na pozemkoch Bratislavského samosprávneho kraja pri 
ukladaní inžinierskych sietí. 
 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



Postup zriaďovania vecných bremien na pozemkoch Bratislavského 
samosprávneho kraja pri ukladaní inžinierskych sietí 

 

1. Žiadosť o súhlas s uložením inžinierskych sietí a zriadením vecného bremena je 
posudzovaná oddelením správy majetku Úradu Bratislavského samosprávneho kraja 
v spolupráci s vecne príslušným útvarom, prípade správcom majetku, a to v závislosti 
na konkrétnej nehnuteľnosti. 

2. Oddelenie správy majetku po zvážení podkladov, vyjadrení vecne príslušných útvarov     
Úradu Bratislavského samosprávneho kraja a správcu majetku vydá súhlasné 
stanovisko pre technickú realizáciu stavby s podmienkami, medzi ktoré patrí aj 
podmienka následného zriadenia odplatného vecného bremena formou zmluvy 
o zriadení vecného bremena, pričom povinnosťou žiadateľa bude predložiť znalecký 
posudok na ocenenie všeobecnej hodnoty vecného bremena po samotnej realizácii 
stavby. V písomnom súhlase bude uvedená informácia, že znalecký posudok musí 
vychádzať z východiskovej hodnoty pre polohovú diferenciáciu pozemku pri klasifikácii 
obce, ktorá je určená ako 50% z východiskovej hodnoty pozemkov v Bratislave podľa 
vyhlášky Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky č. 492/2004 Z. z. o stanovení 
všeobecnej hodnoty majetku, a to aj v prípade, že ide o obec do 5000 obyvateľov. 
Súčasťou súhlasu musí byť aj upozornenie, že Zastupiteľstvo Bratislavského 
samosprávneho kraja môže v odôvodnených prípadoch určiť inú sumu odplaty za 
zriadenie vecného bremena. 

3. Po realizácií stavby požiada žiadateľ o zriadenie vecného bremena, pričom právne 
oddelenie Úradu Bratislavského samosprávneho kraja na základe dodaných 
podkladov vypracuje a predloží materiál na zriadenie vecného bremena na schválenie 
Zastupiteľstvu Bratislavského samosprávneho kraja a po jeho schválení zabezpečí 
vypracovanie a podpis zmluvy. Zastupiteľstvo Bratislavského samosprávneho kraja 
môže v odôvodnených prípadoch určiť inú sumu odplaty za zriadenie vecného 
bremena. 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 



D ô v o d o v á   s p r á v a 
 
Predmetom predloženého materiálu je vytvoriť záväzný postup pre zriaďovanie vecných 
bremien v súvislosti s ukladaním inžinierskych sietí na pozemkoch Bratislavského 
samosprávneho kraja. Táto potreba vyplynula z diskusií, ktoré v poslednej dobe prebiehali 
v Zastupiteľstve BSK, ako aj v komisiách Zastupiteľstva BSK, a to najmä na dopravnej komisii. 

Doteraz nastavený proces vychádzal z predpokladu, že uloženie inžinierskych sietí pre účely 
využívania obyvateľstvom na území BSK je verejným záujmom a z uvedeného dôvodu cena 
vychádza z predloženého znaleckého posudku bez konkrétnych cenotvorných požiadaviek 
(ako napríklad minimálna cena alebo stanovená merná jednotka pre výpočet).   

Východiskové ceny za m2 pri znaleckom posudzovaní sa môžu diametrálne líšiť aj v rámci 
jednej lokality. Pre príklad uvádzame znalecký posudok pre stanovenie odplatnej ceny za 
zriedenie vecného  bremena – právo zriadenia a uloženia inžinierskych sietí v obci Nová 
Dedinka. Pri zriaďovaní vecných bremien nám boli v priebehu viacerých rokov doručené dva 
znalecké posudky, pričom vychádzali z rozdielnej východiskovej hodnoty pre tú istú lokalitu. 
V jednom prípade znalec posudzoval obec Nová Dedinka ako tzv. „satelit“ Bratislavy, teda 
lokalitu v ktorej je dopyt po pozemkoch pre stavbu rodinných domov zo strany Bratislavčanov. 
V tomto prípade bola východisková hodnota určená ako 50% z východiskovej hodnoty 
v pozemkov v Bratislave (podľa vyhlášky č. 492/2004 Z. z. o stanovení všeobecnej hodnoty 
majetku je to v súčasnosti 66,39 Eur / m2), čo je 33,20 Eur / m2, zatiaľ čo druhý znalecký 
posudok vychádzal z východiskovej hodnoty 3,32 Eur / m2 na základe klasifikácie obce do 
5000 obyvateľov, čo je tabuľková hodnota platná pre celé územie SR. V skutočnosti však ani 
jedna z týchto súm nemusí odrážať reálnu trhovú cenu za stavebný pozemok, ktorá môže byť 
niekoľkonásobne vyššia (v súčasnosti sa stavebné pozemky v obci pohybujú v rozmedzí 70 – 
190 Eur / m2).  

Vzhľadom na uvedené navrhujeme v písomnom súhlase uviesť podmienku, že znalecký 
posudok musí vychádzať z východiskovej hodnoty pre polohovú diferenciáciu pozemku pri 
klasifikácii obce, ktorá je určená ako 50% z východiskovej hodnoty pozemkov v Bratislave, a 
to aj v prípade, že ide o obec do 5000 obyvateľov. 

 
  


