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Navrh uznesenia

UZNESENIE €. ........ 12022
zo dfja 08. 04. 2022

Zastupitel'stvo Bratislavského samospravneho kraja po prerokovani materialu
schvaluje

Postup zriadovania vecnych bremien na pozemkoch Bratislavského samospravneho kraja pri
ukladani inzinierskych sieti.



Postup zriad'ovania vecnych bremien na pozemkoch Bratislavského
samospravneho kraja pri ukladani inzinierskych sieti

1. Ziadost osuhlas s uloZzenim inZinierskych sieti a zriadenim vecného bremena je
posudzovana oddelenim spravy majetku Uradu Bratislavského samospravneho kraja
v spolupraci s vecne prislusnym utvarom, pripade spravcom majetku, a to v zavislosti
na konkrétnej nehnutelnosti.

2. Oddelenie spravy majetku po zvazeni podkladov, vyjadreni vecne prislusnych Utvarov
Uradu Bratislavského samospravneho kraja a spravcu majetku vyda suhlasné
stanovisko pre technicku realizaciu stavby s podmienkami, medzi ktoré patri aj
podmienka nasledného zriadenia odplatného vecného bremena formou zmluvy
o zriadeni vecného bremena, priCom povinnostou ziadatela bude predlozit znalecky
posudok na ocenenie v8eobecnej hodnoty vecného bremena po samotnej realizacii
stavby. V pisomnom suhlase bude uvedena informacia, Ze znalecky posudok musi
vychadzat z vychodiskovej hodnoty pre polohovu diferenciaciu pozemku pri klasifikacii
obce, ktora je ur€ena ako 50% z vychodiskovej hodnoty pozemkov v Bratislave podla
vyhlasky Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky &. 492/2004 Z. z. o stanoveni
vSeobecnej hodnoty majetku, a to aj v pripade, ze ide o obec do 5000 obyvatelov.
Sucéastou suhlasu musi byt aj upozornenie, ze Zastupitelstvo Bratislavského
samospravneho kraja méze v odévodnenych pripadoch uréit iniU sumu odplaty za
zriadenie vecného bremena.

3. Po realizacii stavby poziada Ziadatel o zriadenie vecného bremena, priCom pravne
oddelenie Uradu Bratislavského samospravneho kraja na zaklade dodanych
podkladov vypracuje a predlozi material na zriadenie vecného bremena na schvalenie
Zastupitelstvu Bratislavského samospravneho kraja a po jeho schvaleni zabezpedi
vypracovanie a podpis zmluvy. Zastupitelstvo Bratislavského samospravneho kraja
mobze v oddvodnenych pripadoch uréit inU sumu odplaty za zriadenie vecného
bremena.



Dévodova sprava

Predmetom predlozeného materialu je vytvorit zavazny postup pre zriadovanie vecnych
bremien v suvislosti s ukladanim inzinierskych sieti na pozemkoch Bratislavského
samospravneho kraja. Tato potreba vyplynula z diskusii, ktoré v poslednej dobe prebiehali
v Zastupitelstve BSK, ako aj v komisiach Zastupitelstva BSK, a to najma na dopravnej komisii.

Doteraz nastaveny proces vychadzal z predpokladu, Ze uloZenie inZinierskych sieti pre ucely
vyuZivania obyvatelstvom na uzemi BSK je verejnym zaujmom a z uvedeného dévodu cena
vychadza z predlozeného znaleckého posudku bez konkrétnych cenotvornych poziadaviek
(ako napriklad minimalna cena alebo stanovena merna jednotka pre vypocet).

Vychodiskové ceny za m? pri znaleckom posudzovani sa mézu diametralne li$it aj v rdmci
jednej lokality. Pre priklad uvadzame znalecky posudok pre stanovenie odplatnej ceny za
zriedenie vecného bremena — pravo zriadenia a ulozenia inzinierskych sieti v obci Nova
Dedinka. Pri zriadovani vecnych bremien nam boli v priebehu viacerych rokov doru¢ené dva
znalecké posudky, pricom vychadzali z rozdielnej vychodiskovej hodnoty pre tu istu lokalitu.
V jednom pripade znalec posudzoval obec Nova Dedinka ako tzv. ,satelit” Bratislavy, teda
lokalitu v ktorej je dopyt po pozemkoch pre stavbu rodinnych domov zo strany Bratislavéanov.
V tomto pripade bola vychodiskova hodnota uréena ako 50% z vychodiskovej hodnoty
v pozemkov Vv Bratislave (podla vyhlasky €. 492/2004 Z. z. o stanoveni vSeobecnej hodnoty
majetku je to v sucasnosti 66,39 Eur / m?), ¢o je 33,20 Eur / m?, zatial ¢o druhy znalecky
posudok vychadzal z vychodiskovej hodnoty 3,32 Eur / m? na zaklade klasifikacie obce do
5000 obyvatelov, ¢o je tabulkova hodnota platna pre celé uzemie SR. V skuto€nosti vSak ani
jedna z tychto sum nemusi odrazat realnu trhovu cenu za stavebny pozemok, ktora méze byt
niekolkonasobne vys3ia (v su€asnosti sa stavebné pozemky v obci pohybuju v rozmedzi 70 —
190 Eur / m?).

Vzhladom na uvedené navrhujeme v pisomnom suhlase uviest podmienku, Ze znalecky
posudok musi vychadzat z vychodiskovej hodnoty pre polohovu diferenciaciu pozemku pri
klasifikacii obce, ktora je uréena ako 50% z vychodiskovej hodnoty pozemkov v Bratislave, a
to aj v pripade, ze ide o obec do 5000 obyvatelov.



