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Navrh uznesenia

UZNESENIE ¢. ........... 12022
zo dna 08. 04. 2022

Zastupitel'stvo Bratislavského samospravneho kraja po prerokovani materialu

berie na vedomie

Informaciu o dlhodobom rozvojovom plane pre kampus Nova Cvernovka 2022 — 2027.



Dévodova sprava

Predkladame navrh uznesenia, ktorym Zastupitel'stvo Bratislavského
samospravneho kraja berie na vedomie “Dlhodoby rozvojovy plan pre kampus Nova
Cvernovka na roky 2022 az 2027”, ktory vypracovala a ma byt realizovany Nadaciou
Cvernovka, so sidlom Racianska 78, 831 02 Bratislava, v aredli byvalej Strednej
priemyselnej Skoly chemickej na Racianskej ul. ¢. 78-80 v Bratislave, ktory ma
Nadacia Cvernovka v dlhodobom najme od Bratislavského samospravneho kraja na
zaklade Ngjomnej zmluvy zo dna 28.07.2016 v zneni Dodatku €. 1 zo dna 31.07.2017,
Dodatku €. 2 zo dria 14.11.2017, Dodatku €. 3 zo dha 26.07.2019 a Dodatku €. 4 zo

dria 19.08.2020 (dalej Najomna zmluva v zneni dodatkov len ako ,Najomna zmluva®).

Dlhodoby rozvojovy plan pre kampus Nova Cvernovka je koncipovany
v kontexte ustanoveni Najomnej zmluvy, ktoré zakladaju povinnost Nadacie
Cvernovka zrealizovat rekonsStrukciu a modernizaciu prenajatych nehnutefnosti
a predstavuje konkrétne vyjadrenie spésobu a postupov, ako v rekonsStrukcii
a modernizacii nehnutefnosti pokracovat. Na to, aby mohla Nadacia Cvernovka
uskutoCnit' niektoré zasadné Casti rekonstrukcie a modernizacie, potrebuje v zmysle
prisluSnych ustanoveni zakona ¢. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom
poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorSich predpisov (dalej len ,Stavebny zakon®)
suhlas vlastnika nehnutelnosti, na ktorych maju rekonstrukéné a modernizacné prace
prebiehat. Tento suhlas bude nevyhnutny na ucely uUzemného konania
a nasledujuceho stavebného konania, pricom bude viazany na zamer rekonstrukénych
a modernizaCnych prac riadne vyjadreny formou projektovej dokumentacie v zmysle
Vyhlasky Ministerstva Zivotného prostredia Slovenskej republiky ¢. 453/2000 Z. z.,
ktorou sa vykonavaju niektoré ustanovenia stavebného zakona. V sucasnosti sa ale
nenavrhuje udelenie predmetného suhlasu, nakofko Nadacia Cvernovka zatial
nerealizovala projektovu dokumentaciu v pozadovanych stupnoch. Jej realizacia je
financne nakladna a preto sa Nadacia Cvernovka predtym, ako k jej realizacii pristupi,
rozhodla predlozit Zastupitel'stvu Bratislavského samospravneho kraja jej stavebny
plan, vyjadreny zatial v stupni ideového zameru v podobe architektonickej Studie, ktora
vyjadruje navrhované architektonické a technické rieSenie v rozliSeni, ktoré je v tejto
chvili postaCujuce pre oboznamenie poslancov Zastupitefstva Bratislavského
samospravneho kraja o charakteristike a zakladnych parametroch navrhovanych
rozvojovych planov.

Je délezité uviest, Zze v zmysle ustanoveni Najomnej zmluvy je vykonanie
rekonstrukcie a modernizacie prenajatych nehnutelnosti nie len pravom, ale najma
povinnostou Nadacie Cvernovka ako najomcu, ku ktorej sa vocCi Bratislavskému
samospravnemu kraju zaviazala. Predkladany rozvojovy plan predstavuje v pripade
budovy byvalého internatu dalSi krok v tomto procese, priCom jeho odsuhlasenie
Zastupitel'stvom Bratislavského samospravneho kraja je nevyhnutné, aby mohol
najomca zapocat’ postup rekonstrukcie a modernizacie.

N4jomna zmluva upravuje proces udelovania suhlasu Bratislavskym
samospravnym krajom s rekonstrukénymi a modernizacnymi pracami, ktoré Nadacia
Cvernovka v objektoch navrhuje vykonat. V zmysle ustanoveni Najomnej zmluvy,
Bratislavsky samospravny kraj vyjadri suhlas s navrhovanymi rekonstrukénymi
a modernizaCnymi pracami prostrednictvom svojich zastupcov vo Vykonnej rade, ktora
je spolo€nym organom Nadacie Cvernovka a Bratislavského samospravneho kraja,



zriadeného na ucely udefovania suhlasu Bratislavskym samospravnym krajom ako
prenajimatelom s rekonstruk&nymi pracami ktoré Nadacia Cvernovka ako najomca ma
v umysle uskutoénit’ na predmete najmu, v jej kompetencii vSak nie je udefovanie
suhlasu na stavebné upravy vyzadujuce uzemné rozhodnutie.

V neskorsich fazach pripravovania projektovej dokumentacie bude Bratislavsky
samospravny kraj poziadany o vyjadrenie suhlasu s navrhovanymi rekonstrukénymi
a modernizaCnymi pracami formou rozhodnutia Vykonnej rady atiez formou
osobitného rozhodnutia Zastupitel'stva Bratislavského samospravneho kraja, ktorym
Zastupitel'stvo schvali navrhované stavebné prace a pravny vztah zmluvnych stran
voCi novym stavbam (v naSom pripade nadstavbam a pristavbe), pokial bude
projektova dokumentacia nejaké obsahovat. Uvedeny suhlas bude priloZzeny k Ziadosti
o vydanie prisludného uzemného rozhodnutia a/alebo stavebného povolenia
prislusnym stavebnym uradom. Pre lepSie pochopenie suvislosti uvadzame niekolko
citacii z Najomnej zmluvy medzi Nadaciou Cvernovka a Bratislavskym samospravnym
krajom.

Material sa predklada na zaklade ziadosti Nadacie Cvernovka.

Podfa bodu 8.3.1 Najomnej zmluvy, ,Najomca je opravneny a povinny (...)
zabezpedit na vlastné naklady (...) rekonstrukcie a modernizacie Predmetu najmu (...)
tak, aby bola zabezpecCena prevadzkyschopnost a uZivania-schopnost’ Predmetu
najmu na ucel podla bodu 3.2 najomnej zmluvy pocas celej Doby najmu. (...)“

Podfa bodu 8.3.8 Najomnej zmluvy, ,Okrem zavézku uvedeného v bode 8.3.6
Jje Najomca povinny (...) vynaloZit na vykonanie udrzby a oprav, rekonS$trukcie
a modernizacie Budovy internatu, knemu prinaleZiacich pozemkov, sucasti,
prislusenstva a ostatnych stavieb postavenych na prinaleziacich pozemkoch, vlastné
finanéné prostriedky (...) v minimalnej vyske 1.450.000,- € {(...). (...)"

Podfla bodu 8.4.1 Najomnej zmluvy, ,Sdhlas prenajimatela podla tohto odseku
8.4 tejto zmluvy a suhlas podla bodu 8.3.2 a 8.8.1 tejto zmluvy sa udeluje
prostrednictvom kladného rozhodnutia Vykonnej rady (...). Vykonna rada je organ
vytvoreny za ucelom koordinacie spoluprace Najomcu a Prenajimatela, na ktory
Prenajimatel deleguje (...) opravnenie vykonat udrzbu a opravy, rekonstrukciu a iné
stavebné upravy arealu a/alebo budov, nachadzajucich sa v Predmete najmu.”

Podla bodu 8.4.6 Najomnej zmluvy, ,Vykonna rada bude dalej rozhodovat
0 udeleni suhlasu s vykonanim uadrzby a opravy, Technického zhodnotenia,
rekonStrukcie a inych stavebnych uprav arealu a/alebo budov, nachadzajucich sa
v Predmete néajmu na zaklade informaéného materiéalu, ktory bude obsahovat
predpokladany rozsah stavebnych prav a/alebo ¢innosti ako aj vSetku dokumentaciu
potrebnu k vykonaniu predmetnych stavebnych prac a/alebo c¢innosti, spolu
s predbeznou kalkulaciou hodnoty investicie, ktora ma len informacnt a nezavéznu
povahu. (...)"

Podla bodu 8.5.1 Najomnej zmluvy, ,(...) Najomca je dalej povinny zabezpedit
zabudovanie dodatoéného Zariadenia a vybavenia tak, aby zodpovedalo podmienkam
ucelu vyuzivania Predmetu najmu.”

Podfa bodu 8.5.2 Najomnej zmluvy, ,Najomca sa zavézuje poc¢as Doby najmu
priebezne informovat’ Prenajimatela o akejkolvek podstatnej obnove a vymene
Zariadenia a vybavenia a s tym suvisiacich nakladov (...). (...)*

J



Podfa bodu 8.5.5 Najomnej zmluvy, ,Zmluvné strany sa vyslovne dohodli, Zze
akékolvek dodatocne (t. j. po Dni zacatia) inStalované Zariadenie a vybavenie je
v kazdom momente majetkom Najomcu. V pripade skonéenia najmu uplynutim
dohodnutej Doby najmu, prechadza vlastnicke pravo dodatoCne inStalovaného
Zariadenia a vybavenia potrebného na uZivanie a prevadzkyschopnost Predmetu
najmu, nie kreativneho centra, zaplatenim sumy 1,- Eur (slovom: jedno euro) na
Prenajimatela. V ostatnych pripadoch skonCenia najmu bude financné vysporiadanie
inStalovanych Zariadeni a vybaveni predmetom dohody uzatvorenej medzi Najomcom
a Prenajimatelom, pricom zakladom finanéného vyrovnania bude zostatkova hodnota
in§talovaného Zariadenia a vybavenia ku driu skon¢enia Zmluvy.*

Podfa bodu 8.8.1 Najomnej zmluvy, ,Akékolvek upravy, rekonStrukcie alebo
modernizacie Predmetu najmu, ktoré su technickym zhodnotenim Predmetu najmu
(dalej len ,Technické zhodnotenie®), je Najomca opravneny vykonat len po
predchadzajucom suhlase Prenajimatela, ktory méze byt odoprety len zo zavaznych
dévodov.”

Podla bodu 8.8.2 Najomnej zmluvy, ,Prenajimatel udeluje suhlas podla bodu
8.8.1 prostrednictvom kladného rozhodnutia vykonnej rady Najomcu, v ktorom ma
Prenajimatel personalne zastupenie v sulade s ods. 8.4 tejto Zmluvy.*

Podfa bodu 8.8.3 Najomnej zmluvy, ,Najomca je povinny poskytnut’ zastupcovi
Prenajimatela vo vykonnej rade Najomcu v suvislosti s planovanym Technickym
zhodnotenim podklady a dokumentaciu potrebnu pre jeho riadne a véasné posudenie
zo strany Prenajimatela a v pripade, Ze pre takéto Technické zhodnotenie je potrebné
obdrzanie Povolenia, taktiez dokumentaciu dostacujucu pre vydanie takéhoto
Povolenia.”

Podfa bodu 8.8.4 Najomnej zmluvy, ,Pokial bude za ucelom vykonania
Technického zhodnotenia potrebné ziskat akékolvek Povolenie, Prenajimatel sa
zavézuje poskytnut Najomcovi vSetku sucinnost, ktort od neho ako vlastnika
Predmetu najmu méze Najomca v tejto suvislosti rozumne poZadovat (najmé véasné
vydanie pripadnych stanovisk na ucely stavebného konania a pod.).“

Podla bodu 8.9.2 Najomnej zmluvy, ,Najomca je povinny zabezpecit, aby
akékolvek jeho upravy Predmetu najmu (vratane Technického zhodnotenia) boli
vykonané spésobom podla bodu 8.3.5 tejto Zmluvy.“

Podfa bodu 8.9.3 Najomnej zmluvy, ,Najomca je povinny zabezpecit, Ze nim
uskutoCnené udpravy Predmetu najmu (vratane Technického zhodnotenia) nebudu
zataZené akymikolvek Pravami tretich oséb.”

Podla bodu 8.9.6 Najomnej zmluvy, ,Prenajimatel splnomocriuje Najomcu na
zastupovanie Prenajimatela v konaniach pred prisluSnym stavebnym udradom,
suvisiacich so stavebnymi pracami a/alebo zmenami Predmetu najmu, na ktoré dal
Prenajimatel svoj suhlas.*

Podfa bodu 8.10.2 Najomnej zmluvy, ,V pripade skoncenia tejto Zmluvy
uplynutim Doby najmu a v pripade predc¢asného skonc¢enia najmu z dévodu na strane
Najomcu sa Technické zhodnotenie stane vlastnictvom Prenajimatela, pricom za jeho
neodpisanu Cast je Prenajimatel povinny zaplatit Najomcovi kiupnu cenu vo vySke 1,-
Eur (slovom: Jedno euro). V ostatnych pripadoch bude financné vysporiadanie
Technického zhodnotenia predmetom samostatnej dohody uzatvorenej medzi
Prenajimatelom a Najomcom, pricom zakladom finanéného vyrovnania bude
zostatkova hodnota inStalovaného Zariadenia a vybavenia ku driu skon¢enia Zmluvy.*



Zakladné informacie o plane

Nadacia Cvernovka predstavuje dlhodoby rozvojovy plan pre Kampus Nova
Cvernovka na roky 2022 — 2027. Plan zahfna:
a) energeticku transformaciu Kulturneho a kreativheho centra (dalej len ,KKC®),
ktoré funguje v budove byvalej Skoly vratane pristavby zazemia pre kulturne centrum,
b) regenerativhu transformaciu byvalého internatu na Centrum metropolitnych
inovacii (dalej len ,CMI.BA®) a
c) regenerativnu transformaciu byvalej telocvicne a jedalne na Centrum
performativnych a vizualnych umeni (dalej len ,CPVU®), nazyvané pracovne aj
Tanzhaus & Kunsthalle.

Vsetky tri zamery su vo faze architektonicko-technologickych studii s réznou
detailnostou. Pre ich dalSie napredovanie je potrebné pokrocCit do fazy projektovej
dokumentacie pre podanie navrhu na vydanie uzemného rozhodnutia na prislusny
stavebny durad, na ktorého podanie bude potrebné samostatné schvalenie
Zastupitefstvom Bratislavského samospravneho kraja, vzhladom na fakt, Ze touto
pravomocou Vykonna rada Nadacie Cvernovka nedisponuje. Navrhované uznesenie
ma sluzit ako schvalenie ideoveého planu, ktoré Nadacii Cvernovka umozni pokracovat
vo vypracovani projektovej dokumentacie, ktora bude osobitne predlozena
Zastupitefstvu BSK na schvalenie. Navrhované uznesenie v8ak nezaklada ziadny
zavazok Bratislavského samospravneho kraja vo veci financovania pripravy tejto
projektovej dokumentacie ani nasledného financovania rozvojovych projektov v areali,
ktory ma Nadacia Cvernovka v najme. Zapocitanie investicii suvisiacich s nakladmi na
projektovu dokumentaciu na rekonstrukciu a modernizaciu budov, ktoré su predmetom
najmu, bude rieSené v sulade s ustanoveniami platnej najomnej zmluvy. Zapocitanie
investicii suvisiacich s nakladmi na projektovu dokumentaciu na realizaciu nadstavieb
a pristavieb bude upravené a predlozené Zastupitelstvu BSK na schvalenie v ramci
materialu, ktory bude riesit majetkovo-pravne aspekty realizovanych stavieb najneskér
pred predloZenim Ziadosti o vydanie stavebného povolenia.

Plan sa predklada z dévodu nadchadzajucej pripravy projektovej dokumentacie
pre vydanie uzemného rozhodnutia. Nadacia Cvernovka planuje podat Ziadost
0 vydanie uzemného rozhodnutia na miestne prislusny stavebny urad v priebehu
mesiacov jun az december 2022 ato az po osobitnom schvaleni projektove;
dokumentacie na ucely uzemného konania Zastupitelstvom BSK, ktoré bude
realizované v nasledujucich mesiacoch. Spolu ide o 3 rozvojové projekty (vid' nizSie )
bud v jednom podani alebo postupne viacerymi podaniami podlfa napredovania
pripravy projektovej dokumentacie).

V pripade planu rekonstrukcie budovy byvalého internatu ide o naplnenie
zavazku Nadacie Cvernovka vo i Bratislavskému samospravnemu kraju (vid Dodatok
€. 1 k Ngjomnej zmluve), teda vybudovanie CMI.BA zaloZeného na troch zékladnych
funkciach:

a) pracovné priestory — ateliéry, kancelarie a priestory na pracu pre socialnych
inovatorov, neziskové organizacie a profesionalov z kreativneho priemysilu,

b) dostupné najomné byvanie s komunitnymi prvkami (tzv. ,co-housing®) urCeny
réznym ciefovym skupinam (napr. mladi pedagodgovia, pracovnici v socialnych
sluzbach alebo v samospravnom sektore, Studenti, absolventi aj mladi kreativni
profesionali), a



c) doplnkové verejné sluzby (Skblka, denny stacionar, verejna komunitna kuchyna
atd.).

Vypracovanie architektonickej Studie ako aj priprava energetického konceptu
rekonstrukcie budovy su a budu financované zo zdrojov Nadacie Cvernovka a z
prostriedkov od nemeckej federalnej environmentalnej nadacie DBU (Deutsche
Bundesstiftung Umwelt) v ramci projektu Centrum metropolithych inovacii
(CMI.BA). Jeho cielom je priprava dokumentacie rekonstrukcie budovy formou
integrovaného participativneho planovania s vyslednym energeticky plusovym
Standardom budovy (ako prvej na Slovensku) bez vyuZitia fosilnych zdrojov energie
na jej vykurovanie a obsahovym konceptom pre pilotny projekt ,Cohousing-u“ na
Slovensku. Do projektu su zapojeni viaceri obsahovi a odborni partneri z Nemecka
a zo Slovenska.

V pripade rekonStrukcie objektu byvalej telocvicne ide o nadviazanie
spolocného projektu medzi Bratislavskym samospravnym krajom a Nadaciou
Cvernovka so zamerom vybudovat Centrum performativnych a vizualnych umeni
(CPVU), uréené pre nezavislé tanecné zoskupenia a jednotlivcov, ktori nemaju v
Bratislavskom kraji svoju stalu scénu s priestorom na skusSanie a tvorbu. Tento projekt
bol prvykrat zmieneny v Dodatku €. 1 k Najomnej zmluve (s pévodnym oznacenim ako
“‘Expozitura Kreativneho centra” — zvolena terminoldgia sa snazila reflektovat na
poziadavky schémy IROP 2014-2020 Prioritha os 3: Mobilizacia kreativneho
potencialu regiénov na Ministerstve kultury SR). Napokon sa vS$ak Bratislavsky
samospravny kraj tuto Ziadost' rozhodol nepodat. Od roku 2017 resp. 2018 prebieha
prevadzka rezidentného tanecného centra ,TELOcvi¢ha“ v testovacej podobe v
spolupraci s Bratislavskym samospravnym krajom a subjektmi zdruzenymi pod
platformou PIlaST, ktora v provizérnom priestore realizuje rezidenény program pre
tanecCnikov zo Slovenska aj zo zahraniCia. V architektonickej Studii, ktoru po dohode
s Bratislavskym samospravnym krajom dala vypracovat v roku 2019 Nadacia
Cvernovka, sa ratalo aj s nadstavbou v podobe multifunkénej saly pre vizualne aj
performativne umenie. Jej ucelom je prezentacia vizualneho umenia, podpora
vytvarnikov a tiez ako komplementarny priestor k telocvi¢ni pre performativne umenie.
Tieto funkcie aj miera ich kombinacie je eSte predmetom odbornych diskusii a bude sa
realizovat v pripade zaujmu zo strany Ministerstva kultury SR ako aj samotného
Bratislavského samospravneho kraja pripadne Magistratu hlavného mesta Bratislava.

V pripade dobudovania Kreativheho a kultiurneho centra (KKC) ide o plan
energetickej a environmentalne a architektonicky ohladuplnej transformacie budovy
vratane vybudovania Zivych striech a pristavbu nového zazemia (backstage) pre
Kulturne centrum. Suc€asna funkcia zostava zachovana, ide o dlhodoby plan
skvalitnenia infrastruktury a moznosti kreativneho a kulturneho centra, znizeni jeho
environmentalnej zataze, zlepSenie vyuzivania dazdovej vody v uzemi ako aj v znizeni
zavislosti budovy na fosilnych energetickych zdrojoch pri jej vykurovani.

Pokial ide o ucel resp. zameranie celého projektu vyjadreného v Najomnej
zmluve pre budovu byvalej Skoly, budovu byvalého internatu, ako aj
budovu/blok byvalej telocvicne a jedalne nemeni. OdliSnost od
predchadzajucich navrhov konkrétnych realizacii spociva len v rozsahu pléch
novo-navrhovanych ¢asti.



Spojit’ viac rozvojovych resp. investicnych projektov planovanych v objektoch
do jedného hlasovania sme sa rozhodli kvéli prehladnosti a nekuskovaniu informacii
pre poslancov. Priprava projektovej dokumentacie je vSak rozdelena na etapy;
najprioritnejSie sa riesi internat (CMI.BA), v ktorom pripade sa planuje podat navrh na
vydanie uzemného povolenia na prislusny stavebny urad uz v mesiaci jun 2022 az
december 2022 vzhfadom na lehotu vyplyvajucu z grantu od Deutsche Bundesstiftung
Umwelt (DBU).

Environmentalne dopady projektu

Areal byvalej Strednej priemyselnej Skoly chemickej, bol postaveny v 40-60.
rokoch 20 storogia. Ziadna z budov od tej doby nepresla zasadnou rekonstrukciou a
okrem vymeny okien na budove byvalej Skoly pred vySe 10 rokmi, neboli realizované
Ziadne zasadnejSie opatrenia pre znizenie ich tepelno-energetickej naro¢nosti. Viac
ako 30 roc€ny investicny dlh sa podpisuje ako na nakladovosti ich prevadzky, tak na
nepriaznivych dopadoch na Zivotné prostredie. Tato dlhodobo zanedbana stranka je
v8ak aj prilezitostou pre vyrazny kvantitativny a kvalitativny inovacny skok, ktory méze
ist nad ramec suCasnych noriem a stat sa tak “majakom” environmentalnej
transformacie, ktorou bude musiet prejst v najblizSich desatroliach cela naSa
spolo¢nost.

Ekologické a environmentalne benefity spojené s rozvojom kampusu Nova Cvernovka
v areali byvalej Strednej priemyselnej Skoly chemickej su umocnené sucasnou
klimatickou krizou, v ktorej sa nachadzame a rozsiahlou podporou aktivit na znizenie
emisii uhlika zo strany verejnych subjektov. Z tohto dévodu je cielom Nadacie
Cvernovka demonsStrovat pouzitie inovativnych technologii a environmentalne
prijatelnych rieSeni v ramci zlepSovania funkcii existujucej budovy a jej cielenym
znizovanim vplyvov na zivotné prostredie za jej suCasnej prevadzky a nasledne tymto
spbsobom zaroven sluzit ako platforma na zdielanie a vymenu skusenosti a informacii
pre dalSie obdobne zamerané projekty samosprav ale aj tretieho a sukromného
sektora. Kampus Nova Cvernovka ma tiez ambiciu fungovat ako Urbanne Ekocentrum
sluziace na formalne i neformalne vzdelavanie Sirokej verejnosti v otazkach
regenerativneho pristupu k Zivotnému prostrediu pre zivot v mestach. Tento zamer je
zachyteny aj v Strategickom plane hospodarskeho a socialneho rozvoja regionu na
obdobie 2021-2027 ktorého je Nova Cvernovka sucastou. Zamerom Nadacie
Cvernovka je dosiahnut nielen energeticku efektivnost budov (predbezny odhad
uspory emisii po kompletnej transformacii budov je cca 900 az 1100 ton CO:
ro¢ne), ale nemenej déleZitou suCastou projektu je aj samotny proces rekonstrukcie,
ktory nesmie nadmerne zatazovat zivotné prostredie a zaroven podstatnym spésobom
zasahovat do ich subeZnej prevadzky. Za tymto uCelom nadacia planuje vyuzit
inteligentny manazment zdrojov (resource management) ako napr. spatné vyuZzitie
odpadovych stavebnych materidlov z rekonstrukcie ako principu regeneracie a
redukcie tzv. “Sedej energie”. S touto oblastou ma Nadaciou Cvernovka pozitivne
skusenosti, nakolko uz v roku 2020 dokazala realizovat' unikatny projekt recyklacie a
zusSlachtenia stavebného odpadu na novy material tzv. Sutomlat, ktory sa nasledne
pouzil na vybudovanie pobytovych ploch vo vznikajucom verejnom parku (projekt Sut’
na Park).



Takyto model rozvoja kampusu Novej Cvernovky je v sulade aj s Katalégom
adaptaCnych opatreni miest a obci Bratislavského samospravneho kraja na
nepriaznivé dosledky zmeny klimy, ktory predstavuje strategicky dokument vydany
Bratislavskym samospravnym krajom na useku ochrany zivotného prostredia.

Majetkovo-pravny ramec

Vo vSetkych troch investicnych zameroch sa predbezne rata aj s vystavbou
novych pléch a hmoét (nadstavba byvalého internatu, nadstavba byvalej telocvicne a
pristavba zazemia pri kultirnom centre). V pripade vybudovania novych objemov a
ziskania novych m? Nadacia Cvernovka rata s majetkovopravnym vysporiadanim v
zmysle zaradenia tychto pléch do vlastnictva Bratislavského samospravneho kraja a
“zaClenenia” pod mechanizmus, aky je definovany v Najomnej zmluve, ktory urCuje
vzajomné vysporiadanie pohfadavok a zavazkov pri Standardnom, €i pred€asnom
ukonceni Najomnej zmluvy. Vzhfadom na relativne vysoku finanénu Ciastku investicie
zo strany Nadacie Cvernovka vSak bude potrebné ustanovenia tykajuce sa
vysporiadania vykonanych investicii medzi Nadaciou Cvernovka a Bratislavskym
samospravnym krajom ako aj ustanovenia tykajuce sa povinnych investicii upresnit.
Bude si to vyZadovat podrobnejSiu pravnu analyzu a vytvorenie nového modelu
spoluprace v tejto oblasti. Vzhfadom na aktualne pravne ramce resp. zauzivané
zvyklosti Bratislavského samospravneho kraja neexistuje predloha ¢&i analdgia k
podobnému postupu Ci projektu v oblasti kultury, potencial mdze predstavovat
redefinovanie Novej Cvernovky ako vyhradne kulturneho projektu. Uz v aktualnej
podobe sa jedna o projekt so silnou environmentalnou, socialnou a vzdelavacou
nadstavbou k pévodnému cielu podpory tvorivého a podnikatelského potencialu
jednotlivcov v oblasti KKP, rozvoja mestskej zony prostrednictvom novych
mestotvornych funkcii a v neposlednom rade zvySovania ekonomického potencialu
mesta a regionu. Do buducich funkcii Novej Cvernovky treba zaratat aj dostupné
najomné byvanie pre rozne cielové skupiny. Za zmienku stoji aj moznost integrovat
kampus Novej Cvernovky do turistickej infradtruktiry regiénu. DalSia vzajomna
diskusia by sa mala zameriavat na hfadanie prienikov a politickej véle. Najdenie
takéhoto inovativnheno modelu mdze byt prikladom dobrej praxe aj pre spolupracu
inych samosprav a tretieho ¢i sukromného sektora.

Formy vysporiadania vzajomnych vztahov, ktoré by umoznovali Cerpanie vacsej
Casti uverovych (navratnych) prostriedkov na financovanie rozvoja Novej Cvernovky,
napr. formou odkupenia celého arealu Nadaciou Cvernovka a zmenou dispozi¢ného
prava prip. ru€enim Bratislavskym samospravnym krajom za uver ktory by bol
poskytnuty Nadacii Cvernovka, boli doteraz vyhodnotené ako nepriechodné. Tento
scenar sa javil ako politicky nepriechodny a zaroven suma urCena znaleckym
posudkom z decembra 2020 vo vySke takmer 10 mil. € (Co odrazalo skor jej komerénu
/ trhovu hodnotu pozemku a budov) bola pre Nadaciu Cvernovka prili§ vysoka, ak by
mala garantovat pokraCovanie vo verejnych (Ci verejnoprospesnych) funkciach.

Financovanie
VysSSie uvedené zamery boli predbeznou kalkulaciou nakladov odhadnuté vo

vySke 9 az 12 mil. € (bez DPH) v zavislosti od vysledného energetického Standardu,
inovativnosti environmentalnych opatreni, technického, €i technologického vybavenia



a Standardu priestorov (pre rézne funkcie sa rata s r6znym finalnym Standardom —
napr. v pripade pracovnych priestorov sa rata s holo-priestorom umozfujucim vacsiu
modularnost, v pripade najomného byvania sa eSte bude upresnovat zakladny
Standard a pod.)

Pri vySSie uvedenych zameroch sa da konStatovat, Ze realizacia projektu
CMI.BA ako aj pri energetickej transformacii KKC a vybudovani zazemia a rozSireni
kapacity kulturneho centra sa zaklada aj na parametroch ekonomickej navratnosti
vstupnej investicie. Preto pri financovani tychto projektov Nadacia Cvernovka pocita
aj so ziskanim uverovych prostriedkov. V tomto smere ma Nadacia Cvernovka k
dispozicii podporné stanoviska (Letter of Intent) od Slovenského investicného holdingu
a. s. (SIH) a Slovenskej sporitelne a. s. (su suc€astou sprievodnych materialov). Pri
tejto forme vSak treba dodat, Ze vzhladom na udrzanie dostupnosti tychto funkcii v
buducnosti pbjde o uverové prostriedky so zvyhodnenymi podmienkami na zaklade
splnenia ESG (Environmental & Social Governance) parametrov (napr. dlhsia lehota
splatnosti uveru — 20 a viac rokov a znizeny urok).

Vzhlfadom na mieru inovativnosti (napr. pri implementacii environmentalnych, i
socialnych aspektov), verejného (Ci verejnoprospesného) charakteru buducich funkcii
ratame aj s financovanim tychto rozvojovych projektov a aktivit prostrednictvom
grantov, Ci dotacii. UZ v su€asnosti napriklad Nadacia Cvernovka podala Ziadosti o
granty zo schémy Eurdpskej komisie — Horizon Europe, ktoré su urCené na
financovanie projektov Zelenej transforméacie hospodarstva krajin EU a konverzie
budov ako aj iné pilotné projekty v ramci iniciativy New European Bauhaus s
holistickym pristupom k implementacii Eurdpskej zelenej dohody zameranym na
principy udrzatelnosti, inkluzie a estetiky.

V pripade projektu Centrum performativnych a vizualnych umeni, ktorého
cielom je vybudovanie relevantnej kulturnej institucie na eurépskej urovni so vSetkymi
aspektmi a narokmi bude nevyhnutné na pokrytie jednorazovej investicie ako aj
celkovej udrzatelnosti (prevadzkové a programové naklady) partnerstvo s verejnym
sektorom a spolufinancovanie z verejnych zdrojov. Z pohladu Nadacie Cvernovka a
PlaSTu bude preto nevyhnutné, aby do projektu v buducnosti aktivne vstupilo aj
Ministerstvo kultury SR v partnerstve so samospravou.

Na zaver uvadzame zhrnutie rozvojovych zamerov, pri ktorych bude vyzadované
uzemné konanie:

1. CMI.BA - Centrum metropolitnych inovacii Bratislava
- regenerativna transformacia s nadstavbou a zmena ucelu vyuzitia byvalého
internatu
- odhadovana nova interiérova plocha — cca. 930 m? + zeleny sklenik 170 m?
- odhadované celkové naklady realizacie — 6—7 mil. eur (bez DPH)

2. CPVU - Centrum performativnych a vizualnych umeni/ Tanzhaus + Kunsthalle
- regenerativna transformacia s nadstavbou a zmena ucelu vyuzitia telocviéne
- odhadovana nova interiérova plocha cca. 400 m?
- odhadované celkové naklady realizacie — 3 mil. eur (bez DPH)

3. KKC = Kulturne a kreativhe centrum Nova Cvernovka



- energeticka transformacia a pristavba zazemia KC k budove byvalej Skoly
- odhadovana nova interiérova plocha cca. 120 m?
- odhadované celkové naklady realizacie — 250 tis. eur (bez DPH)

Zoznam priloh (v elektronickej podobe)

—  bliz8i popis k rozvojovému planu kampusu Nova Cvernovka (2022-2027)

—  priloha k ziadosti o grant z nemeckej nadacie DBU na pripravu projektu CMI.BA

—  architektonicka stadia Centrum metropolitnych inovacii (CMI.BA)

—  architektonicka studia Centrum performativnych a vizualnych umeni (CPVU)

—  ekologicka a technologicka Studia Kulturne a kreativne centrum (KKC)

—  architektonicka Studia Kultdrne centrum - zazemie (backstage)

—  sprievodny list objasfujuci nesplnenie zmluvnej podmienky v pripade investicie do budovy byvalého internatu
—  podporné stanovisko Slovenského investi¢ného holdingu a. s. vo veci financovania

—  podporné stanovisko Slovenskej sporitelne a. s. vo veci financovania



