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Navrh uznesenia

UZNESENIE ¢. ........ 12022
zo dna 08. 04. 2022

Zastupitel'stvo Bratislavského samospravneho kraja po prerokovani materialu

A schvaluje
Zamer budovania najomnych bytov v objektoch Ivanska cesta 3776 a Udernicka 8.
B uklada

riaditelke Uradu Bratislavského samospravneho kraja zabezpesit predprojektovi pripravu
budovania najomnych bytov v objektoch Ivanska cesta 3776 a Udernicka 8 a predlozit na
schvalenie ziadost’ o poskytnutie dotacie v zmysle zakona ¢&. 443/2010 Z. z. o dotaciach na
rozvoj byvania a o socialnom byvani Zastupitel'stvu Bratislavského samospravneho kraja.

Termin: 31. 05. 2023



Déovodova sprava

Z hladiska dostupnosti byvania evidujeme v Bratislavskom kraji najhorSiu cenovu dostupnost
na Slovensku. Na Uzemi kraja sa priemerne ro¢ne dokoncuje 5 000 novych bytov, vystavba a
obstaravanie obecnych najomnych bytov ma od roku 2010 klesajucu tendenciu.

NajvyznamnejSie identifikované problémy v ramci dostupnosti byvania su: rast nadobudacich
cien nehnutelnosti — vysoka zadlzenost, vysoké ceny trhového najomného — nedostatok
najomnych bytov, nedostatok cenovo dostupného byvania, neexistujuca evidencia najomnych
bytov, nedostatoéna kapacita zariadeni pre ludi bez domova, osobitne so zdravotnym
postihnutim.

Tento fakt bol identifikovany aj pri spracovani Programu hospodarskeho rozvoja a socialneho
rozvoja Bratislavského samospravneho kraja na roky 2021 — 2027. V ramci strategicko-
programovej Casti je definovany:

Specificky ciel 6.2: Zvysit dostupnost najomného byvania
Strategicky investi¢ny baliCek 6.2 Podpora najomného byvania

Prehlad integrovanych projektovych bali¢kov realizovanych v ramci daného strategického
investiéného bali¢ka: 6.2.1. Integrovany projektovy bali¢ek - Podpora najomného byvania
Komplementarne projekty: nakup nehnutefnosti, vystavba, rekonstrukcia a modernizacia
objektov za ucelom tvorby najomného byvania, podpora najomného byvania pre
zamestnancov mestskych podnikov, zariadeni v zriadovatel'skej posobnosti VUC a pre
inych zamestnancov (napr. uditelia, zdravotnicki pracovnici, a pod.) ako sucast
personalnych politik), ludi v neistom byvani, ludi bez domova, prip. iné zranitelné skupiny.

V sulade s Programovym vyhlasenim Bratislavského samospravneho kraja, zavazku
zabezpecit’ dostupnejsSie Startovacie byvanie pre uditelov §kél v pésobnosti BSK a
rozsSirit kapacitu cenovo dostupného ubytovania pre zamestnancov zariadeni
socialnych sluzieb v zriad'ovatel'skej posobnosti BSK, pristupil Urad BSK k analyze budov
vo vlastnictve BSK, ktoré su nevyuzivané, pripadne neplnia ucel svojho vyuzitia a su vhodné
pre ich transformaciu na najomné byvanie.

Ako aktualne najvhodnejsie boli identifikované budovy, nehnutefnosti lvanska cesta 3776, k.u.
Trnavka a Udernicka 8, k.u. Petrzalka.

Ilvanska cesta 3776

Predmetné uzemie a stavba su situované v rychlo sa rozvijajucej expandujucej Casti
Bratislavy, dlhodobo znamej pre svoj priemyselny charakter, aviak v poslednej dekade
transformovany na ucely byvania, znamej ako zéna Galvaniho ulice, nachadzajucej sa v
bratislavskej mestskej Casti Ruzinov. Konkrétne sa jedna o pozemok, resp. stavbu vo
vlastnictve BSK evidované pod parcelnym ¢&islom 14801/6, katastralne Uzemie 805343
Trnavka, ide o areal SOS technolégii a remesiel. V poslednych rokoch bolo do arealu vyrazne
investované a to formou COVP projektu (centralizovana odborna vyucba). Areal ma preto
koncepCny a strategicky vyznam smerom do buducnosti. Samotna budova je dnes len
CiastoCne vyuzivana, a to pre ucely administrativy a inych su€asti komeréného charakteru.



Zamerom je po rekonstrukcii budovu vyuzivat pre ubytovanie zamestnancov vzdelavania,
resp. socialnej oblasti, pripadne pre iné verejnoprospesné funkcie v sulade s existujucim
stavom a zaroven zachovanim charakteru lokality samotnej. Takéto stanovenie koncepciu
urbanistického funkéného vyuzitia a hmotovo-priestorového usporiadania Uzemia, jeho
dopravneého a technického vybavenia na zaklade overenia uzemného planu bude podkladom
pre rieSenie v dalSich stuprfioch projektovej dokumentacie a nastavenia relevantného
legislativneho postupu. Lokalita bola vytipovana aj z dovodu velmi dobrej dostupnosti MHD a
existujucej infrastruktury v blizkom okoli v predmetnom areali, resp. Jej tesnom susedstve,
nehovoriac o pesej dostupnosti obchodného centra ponukajuceho komplexné spektrum
sluzieb. Nespornou vyhodou buduceho byvania v areali, su aj zelené plochy, ktrymi areal
disponuje, pricom v blizkosti budovy su moZnosti pre umiestnenie parkovania automobilov a
vyhodou je aj moznost’ vyuzivanie existujucich exteriérovych Sportovisk v areali a celkovo
prijemne pdsobi aj zeleny park v areali.

Uzemny plan hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007, v zneni neskorsich zmien a doplnkov
stanovuje pre rieSené uzemie nasledovné funkéné vyuzitie: stabilizované uzemie, Cislo 201 —
obcCianska vybavenost.

Rekonstrukciou budovy vznikne 58 bytovych jednotiek s priemernou plochou bytu (vratane
balkéna) 50,7 m2.

Udernicka 8

Predmetna stavba je situovana nedaleko Zelezniénej stanice Bratislava — Petrzalka a v
blizkosti byvalého priemyselného arealu Matadorky, ktora v su¢asnosti prechadza stavebnou
aj funkéno-prevadzkovou premenou. Budova sa nachadza na Udernickej ulici v susedstve
bytovych domov. Konkrétne sa jedna o pozemok, resp. stavbu vo vlastnictve BSK evidovanu
pod parcelnym C&islom 3715/5, 3716/3, katastralne uzemie 804959 Petrzalka. Ide o byvalu
budovu stredného odborného ucilidta strojarskeho, ktora je toho &asu nevyuzZivana na svoj
ucel.

Podla uzemného planu je mozné v tejto lokalite vytvorit funkciu ngjomného byvania. Vzhladom
k tomu, ze BSK ako vlastnik stavby ma zaujem o nové dalSie ubytovacie kapacity, je potrebné
predefinovat momentalny stav budovy. Uzemny plan hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007,
v zneni neskorSich zmien a doplnkov stanovuje pre rieSené Uuzemie nasledovné funkéné
vyuzitie: stabilizované uzemie, Cislo 501 —zmieSané uzemie byvania a obCianskej vybavenosti.
Lokalitu sme vytipovali z dévodu jej velmi dobrej dostupnosti MHD ako aj existujucej
infrastruktury v dostupnosti, nehovoriac o peSej dostupnosti Zelezni¢nej stanice Petrzalka, ako
strategickym bodom integrovanej dopravy v buducnosti a na druhej strane tato lokalita
postupom €asu prebieha transformaciou z priemyselnej zény na reziden¢nu, ¢oho dékazom je
niekolko existujucich, resp. Pripravovanych rezidencnych projektov v okoli. Dolezitym
pozitivom je dostupnost centra mesta.

InvestiCnou akciou dojde k vybudovaniu nového bytového domu s 13 bytovymi jednotkami,
s priemernou plochou bytu (vratane balkéna) 51,1m2.

Prilohou materialu su investicné/architektonické zamery pre obe budovy. Po schvaleni zameru
budovania najomnych bytov dojde k pokraCovaniu predprojektovej pripravy, obstaraniu
projektovej dokumentacie a zahajenie relevantnych legislativnych krokov a postupov.



Financovanie

V zmysle Zakona €. 443/2010 Z. z. o dotaciach na rozvoj byvania a o socialnom byvani v
zneni neskorSich predpisov je opravnenym ziadatelom pre poskytnutie dotacie aj vySSi
uzemny celok. Dotacny mechanizmus riadi Ministerstvo dopravy a vystavby Slovenskej
republiky.

Najomny byt je mozné obstarat’

e vystavbou najomného bytu v bytovom dome, polyfunkénom dome alebo v rodinnom
dome,

¢ vystavbou najomného bytu ziskaného nadstavbou alebo pristavbou bytovej budovy alebo
nadstavbou alebo pristavbou nebytovej budovy, ak vznikne bytovy dom, rodinny dom alebo
polyfunkény dom,

¢ stavebnou upravou budovy, ak po vykonani stavebnej Upravy vznikne byt v bytovom dome
alebo v polyfunkénom dome,

¢ kipou ngjomného bytu v bytovom dome, polyfunkénom dome alebo v rodinnom dome,

e stavebnou Upravou najomného bytu v budove, ktora je narodnou kulturnou pamiatkou alebo
sa nachadza v lokalitach zapisanych v Zozname svetoveho dediCstva,

¢ stavebnou Upravou najomného bytu v bytovom dome, ktory Ziadatel nadobudol prevodom
vlastnictva nehnutefného majetku Statu v sprave Ministerstva obrany SR (vojenské byty) na
zaklade darovacej zmluvy.

Sucastou tejto oblasti podpory je obstaranie bytov bezneho standardu a nizsieho Standardu.
Vsetky byty niZSieho Standardu splfaju zakladné hygienické a bezpeénostné pozZiadavky, ale
ploSna vymera a vybavenie bytu su odliSné od bezného Standardu.

Na obstaranie ngjomného bytu je mozné Standardne poskytnut dotaciu v rozpati od 35 % (byty
bezného Standardu) do 75% obstaravacich nakladov stavby (byty nizSieho Standardu) v
zavislosti od velkosti priemernej podlahovej plochy bytov v budove a 80 % obstaravacich
nakladov stavby je mozné poskytnu na obstaranie bytu ziskavaného v bytovom dome, ktory je
kultirnou pamiatkou.

Obstaravacie naklady: vystavba najomného bytu a najomny byt ziskany stavebnou upravou
budovy — obstaravacimi nakladmi su vSetky skutoéne vynaloZené naklady na uskutoCnenie
stavby vratane dane z pridanej hodnoty, ktoré sa preukazuju rozpo¢tom stavby a zmluvou o
dodavke stavebnych prac, ktorej su€astou je rozpocet stavby vypracovany zhotovitefom. Do
obstaravacich nakladov musia byt zahrnuté aj naklady na vypracovanie projektovej
dokumentécie vratane dane preukazané zmluvou o dodavke projektovych prac.

Presné naklady spojené s budovanim najomnych bytov budu vycislené v ramci vypracovanej
projektovej dokumentacie.

Ziadost o dotaciu sa predklada uradu prislusného podla miesta stavby od 15. januara do 31.
maja prislusného roku. Pre rok 2023 je predbezne vy&leneny rozpocet 20 mil. EUR.

Priloha ¢€.1: Najomné byvanie Ivanska cesta — investicny zamer
Priloha ¢€.2: Ngjomné byvanie Udernicka — investi¢ny zamer



