Zipp Resident s.r.o., Drieilové 16940/1H, 821 01 Bratislava,
leimportjimmy@gmail.com; +421 903 898 886

Urad Bratislavského samosprévneho kraja

Sabinovsk4 16
820 05 Bratislava 25

Vec: Ziadost’ o odkiipenie

Dovolujeme si poZiadat' vas o odpredaj &asti parcely vo va§om viastnictve.

Konkrétne o odpredaj novovzniknutych parciel odélenenych geometrickym planom, ktory
tvori prilohu tejto Ziadosti:

- CKN 17063/58 o vymere 169m2, druh zastavana plocha a nadvorie a

- CKN 17063/59 o vymere 13m2 druh zastavana plocha a nédvorie

PoZadované parcely Ziadame odkipit’ z dévodov uvedenych v zavéznom stanovisku hi.
mesta k investi¢nej innosti, kde sme boli zaviazani vybudovat usek cyklotrasy

a rekonstruovat’ + reprofilizovaf’ polohu jestvujiiceho chodnika. Uvedené stavebné objekty
sme vizani odovzdat’ do vlastnictva magistratu hl. mesta — Bratislavy.

Za ustretovy pristup vopred d'akujeme.
V Bratislave, diia 22.05.2023

Zipn Resident 8.1.0.
A TEROHGHTM, 821 01 Bratislaya
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Prilohy:

- Geometricky plan ¢&. 111/2023
- Zavazné stanovisko magistratu k stavbe budovy Zipp
- Stanovisko magistratu k spdsobu vysporiadania veenych prav



Geometricky plan je podkladom na pravne ukony, ked Udaje doteraj$ieho stavu vykazu vymer s zhodné s udajmi platnych vypisov z katastra nehnutelnosti

Suradnice bodov 0znagenych Gislami a ostatné mera&ské (idaje su
ulozené vo vieobecne| dokumentacil

Pediatka a podpis

Vyhotovitel Kra Okres Obec
_fm-geo,s. F.0. Bratislavsky Bratislava [If BA —m. & Nové Mesto
Majernikova 1/4 IKat. Cislo Mapovy
84105 Bratislava pzemls Nové Mesto planu 111/2023 st &. Pezinok 7-8/12, 21, 23
Jmgeo@fmmgeo.sk = N
co: 36 716 707 GEOMETRIC KY PLAN na oddelenie parciel reg. C-KN ¢. [7063/58, :/59
Vyhotovil Autorizacne overil Uradne overil
Meno:
Dna: Meno: Dita: Meno: Dria: Cislo:
18.5.2023 Ing Frantisek Mego 18.5.2023 Ing FrantiSek Mego G1-
Nové hranice boli v prirode oznagené NaleZitostami a presnostou zodpoveda predpisom Uradne overené podla § 9 zakona NR SR &. 215/1995
neboli stabilizované Z.z. o0 geodézii a kartografii
Zaznam podrobného merania (meragsky nacrt) &.
6794

Peciatka a podpis

t.€. 8.50 - 1997




VYKAZ VYMER

L&. 6.76 / 1997

Doterajsi stav Zmeny Novy stav
Cislo —
PK Vymera ) k od % Vymera Vlastnik,
: parcely 2 ,D,Iel parcele [ m? | parcely | m? 10 pozemku (ina oprav. osoba)
vioZky pozemku | &islo | "7, . parcely .
cislo éislo adresa, (sidlo)
Lv PK KN ha m? ha m? kod
Stav prdvny je totoiny s registrom
C KN
2056 17063/22 4374 | zastpl 17063/22 4192 | zast.pl. Bratislavsky sumospravny kraj
25 Sabinovska 16, Bratislava
17063/58 169 | zast.pl. detto
25
17063/59 13 | zastpl. detto
25
Spolu: 4374 4374
Legenda: kéd spésobu vyuzivania | 25 - Pozemok, na ktorom je postavend ostatnd inZinierska stavha a jej sicasti
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VEC:

TELEFON

MAGISTRAT HLAVNEHO MESTA Primacialne ndm. 1

SLOVENSKEJ REPUBLIKY BRATISLAVY P.0.Box 192
Sekcia spravy nehnutelnosti 814 99 Bratislava
Invecta, s.r.o.

Horna Resla 8 )
969 01 Banska Stiavnica

S list Nase poradove Cislo Vybavuje / Linka V Bratislave
MAGS OMV 65557/2022 Mgr. Viktor Mészaros 18.1.2023
& Jai/ /711&/9,7j +4212 59356 171

Odpoved k zZiadosti zo diia 08.12.2022

Dria 14.12.2022 sme obdrzali Vasu ziadost o uzavretie zmluvy o prevode
vlastnickeho prava k stavebnému objektu 12.1. — Cyklotrasa Stara Vajnorska a
k stavebnému objektu 12.2. — Rekonstrukcia chodnika a zastdvky MHD, su&asne
s prevodom viastnickeho prava k pozemkom pod uvedenymi stavebnymi objektmi
a Ziadost o uzavretie dohody o Uprave miestnej komunikacie podla § 19 zakona ¢&.
135/1961 Zb. o pozemnych komunikaciach v zneni neskorsich predpisov.

Dovolujeme si Vam touto cestou oznamit, Ze nadobudnutie pravoplatnosti
kolaudaéného rozhodnutia k spomenutym stavebnym objektom je jednou
z podmienok, aby hlavné mesto SR Bratislava k nim mohlo nadobudndt viastnicke
pravo a zaradit ich do svojho majetku. Spolu s pravoplatnym kolaudaénym
rozhodnutim je tiez potrebné, aby investor nadobudol do vlastnictva aj pozemky pod
stavebnymi objektmi, ktoré su v sti¢asnosti vo vlastnictve tretich os6b. AZ po splneni
oboch uvedenych podmienok mdze hlavné mesto uzavrief zmluvu o prevode
vlastnickeho prava, na zaklade ktorej budu stavebné objekty, ako aj pozemky
nachadzajuce sa pod nimi odovzdané do majetku mesta.

Vzhladom na skutoénost, Ze mate zaujem na pozemkoch vo vlastnictve hlavného
mesta vybudovat uvedené stavebné objekty je nevyhnutné, aby ste boli s hlavhym
mestom v pravnom vztahu, na zaklade ktorého by Vam bolo umoznené realizovat
stavbu tychto stavebnych objektov.

Jednou z moZnosti, ktorli moézete vyuzit je moznost uzavriet s hlavnym restom
dohodu o spoluprdci, v ktorej sa uréia presné podmienky vystavby danych
stavebnych objektov a zaroven sa upravia pravne vztahy k pozemkom vo vlastnictve
mesta. Za ucelom uzavretia predmetnej dohody je potrebné sa obratit na Sekciu
vystavby, ktora je vecne prisludna na uzatvaranie takychto dohdd.

Daldiu moznost, ktord mézete vyuZit je poziadat mesto o uzatvorenie najomnej

zmluvy, na zaklade ktorej Vam hlavné mesto predmetné pozemky prenajme a zaroven
umozni pristupit k vystavbe stavebnych objektov.

EMAIL iI¢o ONLINE

+421 2 5935 6111 spravanehnutelnosti@bratislava.sk 00 603 481 www.bratislava.sk




Zaverom si Vas dovolujeme informovat, Ze z dévodu vecnej prislugnosti sme Vasu
Ziadost v Casti, ktorej Ziadate o uzavretie dohody o Uprave miestnej komunikacie

podia § 19 zdkona &. 135/1961 Zb. o pozemnych komunikacidch v zneni neskorgich
predpisov odstupili na Sekciu vystavby.

Sekeia spravy achauteinostd
Prmacuilne ndmestie 8. 1

S pozdravom C

1

rej Be
riaditel sekcie



Vas list

HLAVNE MESTO SLOVENSKEJ
REPUBLIKY BRATISLAVA

Primaciaine nam. 1, P. O. Box 192, 814 99 Bratislava 1

Zipp office park s.r.o.
Stara Vajnorska 17
831 04 Bratislava

Nase poradové ¢islo Vybavuje / Linka V Bratislave

zo dia 21.07.2022 MAGS POD 57225/2022- Ing. Dagmar Mosna 20.10.2022

VEC:

TELEFON

488800 +4212 59356 508

Zavazné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy k investiénej éinnosti

investor: Zipp office park s.r.o0., Stara Vajnorska 17, 831 04 Bratislava
investi¢ény zamer: .Polyfunkény objekt Garden Park — stavebné upravy a zmena Gcelu
vyuzZitia objektu”, k. 1. Nové Mesto, Bratislava

Ziadost zo diia: 21.07.2022, doplnena dia 18.10.2022
a2 19.10.2022

typ konania podta stavebného zakona: konanie o zmene dokonGenej stavby
spojenej so zmenou Géelu vyuZitia

druh podanej dokumentacie: dokumentacia pre uzemné rozhodnutie
spracovatel dokumentacie: Atelier 008 s.r.o., Rubinova 48,

831 52 Bratislava

zodpovedny projektant: Ing. arch. Jan Kukula,

autorizovany architekt 1401 AA

datum spracovania dokumentacie: 07/2022

PredloZena projektova dokumentacia rie§i: zmenu dokonlenej stavby, ktord pozostava
zo stavebnych Uprav existujucej nepodpivniéenej 8-podlaZnej stavby, zastre$enej plochou
strechou, o max. vy$ke strechy +28,180 m a zo zmeny v uZivani stavby, kde z pévodnej
funkcie administrativy a prechodného ubytovania sa objekt meni na polyfunkény dom
so zastUpenim funkcif byvania, ubytovacieho zariadenia cestovného ruchu, obchodu
a verejného stravovania.

Predmetné pozemky zo severnej strany susedia s distribucnym a skladovym arealom,
a zo zapadnej strany so zmieSanymi Uzemiami pre obchod a sluzby. Juzne od rie$eného
Uzemia sa nachadzaju vyrobno-skladové objekty, rozlahlé nezastavané parkovacie plochy
a v tesnej blizkosti predmetného objektu je §portova hala narodného stolnotenisového centra.
Pozemok je rovinaty, trojuholnikového tvaru, dopravne priamo pristupny z ul. Stara Vajnorska.
Pdvodny objekt pochadza zo 70-tych rokov 20. storocia a skladd sa z dvoch Casti: z byvalej
administrativnej budovy nachadzajlcej sa na parc. €. 17063/7 (vychodny trakt) a ubytovne
Skolského zariadenia nachddzajucej sa na parc. ¢. 17063/18 (zdpadny trakt). Obe &asti su
na liste vlastnictva zapisané ako nebytové budovy. V sUcCasnosti je objekt dihodobo
nevyuzivany a v zlom stavebno-technickom stave.

Navrhované riesenie vo vychodnom trakte umiestiiuje ako previadajicu funkciu trvalé byvanie
v 2-izbovych a 3-izbovych bytoch, pod oznacenim ,S0.01 Polyfunk&ny objekt 16, ktoré su
rieSené od -2.NP po 8.NP (typické podlaZia si navrhnuté od 3.NP). V zdpadnom trakte je
previddajucou funkciou ubytovacie zariadenie cestovného ruchu, typu penzién
pod oznac¢enim ,S0.02 Polyfunkény objekt 14“, ktoré si rieSené od 2.NP po 8.NP (typické
podlazia su navrhnuté od 3.NP). Navrhovany novy hlavny vstup do vychodnej ¢asti (S0.01) sa
nachadza na 1.NP v strednej Casti hlavného prieCelia. Sucastou vstupu je nové presklenné
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zadverie, vstupna lobby s vdzbou na komunika&né jadro - hiavné schodisko a 2 vytahy. Vstup
do byvalej ubytovne v zépadnej asti prieelia je preloZzeny do Urovne parteru a bude
vyuZivany ako samostatny hlavny vstup s recepciou do ubytovacieho zariadenia ~ penzién
(S0.02). V zadnej Casti oboch vstupnych priestorov sa nachddzaju strojovne kotolini, ktoré
budu nadalej vyuzivané. Na 2.NP sa okrem 6 bytov a 24 ubytovacich jednotiek, nachadzaju
nové spolofenské priestory pre obyvatelov objektu, 2 kanceldrie a predsiefi s vystupom
na novu terasu o celkovej ploche 33,73 m? Typické podiaZia (od 3.NP po 8.NP) vychodnej
¢asti S0O.01 su rieSené ako dispoziény dvojtrakt s chodbou na severnej strane dispozicie,
z ktorej su pristupné bytové jednotky. Na typickom podlazi sa nachadza 5 dvojizbovych
bytovych jednotiek a 1 trojizbova bytova jednotka, celkovy poet bytov v SO.01je 42. Typické
podlaZia (od 3.NP po 8.NP) zédpadnej Casti SO.02 su rieSené ako dispozi¢ny trojtrakt
s chodbou v strede dispozicie, z ktorej st po oboch strandch pristupné ubytovacie izby
penzidnu (na kazdom podiaZzi je 25 jednotiek), celkovy pocet ubytovacich jednotiek je 174,
z toho je 57x jednalézkovych a 117x dvojlézkovych izieb, pre 291 ubytovanych.
Najvyraznejsimi vonkajsimi zasahmi je kompletné zateplenie budovy a rekonstrukcia fasady,
s vytvorenim novych zapustenych loggii na juhovychodnej fasdde a novych vypini dveri
a okien v mieste novych, resp. upravenych otvorov. Odstrdnia sa vonkajSie exteriérové
schodiska na 2.NP a zatraktivni sa parter, v ktorom budu popri pévodnej funkcii restauracie
(pre cca 60 0s0b), zastlpené dva obchadné priestory. V objekte prebehny stavebné Upravy
interiérov na vdetkych podlaZiach sudvisiace s novymi dispoziciami polyfunkéného objektu,
vymenia sa vylahy a prebehne instalacia novych vnutornych rozvodov inZinierskych sieti.
Navrhovanymi stavebnymi Upravami nedochadza k zvy$eniu atiky objektu; zastavana
a podlazna plocha sa menf iba o hribku zateplenia fasady. Objekt je napojeny na existujlce
inZinierske siete, a to na verejny vodovod, kanalizaciu, elektrické vedenie a plyn. Dazdova
kanalizacia bude odvadzat daZdové vody do existujucich 7-mich vsakovani po obvode
objektu.

Plo$né bilancie a kapacitné tidaje stavby uvedené v predloZenej projektovej dokumentacii
{za spravnost Udajov zodpoveda jej spracovatel):

navrh: pbévodny stav:
- vymera zaujmového Gzemia: 12 416,00 m? 12 416,00 m?
- zastavana plocha: 1682,00 m? 1538,00 m?
- podlazna plocha nadzemnych paodlazi: 12 440,00 m? 12 138,00 m?
podlaznd plocha bytovej funkcie: 3 458,00 m? -
podlazna plocha nebytovej funkcie: 8 982,00 m? 12138,00 m?
- zelefi na teréne: 4 219,00 m? 4 460,00 m?
- spevnené plochy: 6 515,00 m? 6 418,00 m?
- pocet bytov: 42 B
- pocet ubytovacich jednotiek: 174
- pocet podlaZi PP/NP: 0/8
- pocet parkovacich miest: 163

Investi¢ny zamer z hladiska dopravného riesenia:

Stavba je dopravne pripojena jednym vjazdom a vyjazdom na ul. Stard Vajnorska. Suéastou
predloZenej dokumentacie je aj vypocet narokov statickej dopravy s celkovym poétom 163
odstavnych stojisk rieenych na prilahlych exteriérovych plochach (rovnako ako v su¢asnosti)
z &oho 7 parkovacich miest (PM) bude vyhradenych pre osoby s obmedzenou schopnostou
pohybu.

Hlavné mesto Slovenskej republiky ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2 zdkona
€.50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorgich predpisov vydava zavdzné stanovisko podla § 140a ods. 3 aods. 4, § 140b
citovaného zédkona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zakona Slovenskej narodnej rady
€. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorsich predpisov:



Posudenie zmeny dokonéenej stavby vo vztahu k Uzemnému plinu hlavného mesta SR
Bratislavy, rok 2007, v zneni zmien a dopinkov 01, 02, 03, 05, 06 a 07 (dalej len ,UPN").

Pre Gzemie, ktorého stcastou st zaujmové pozemky parc. &.17063/6, 17063/7, 17063/17,
17063/18, 17063[22 17063/33 a 17063/37, k. (1. Nové Mesto, UPN stanovuije:

Funkéné vyuZitie izemia:
o UZEMIA OBCIANSKEJ VYBAVENOSTI, obéianska vybavenost celomestského
a nadmestského vyznamu, &islo funkcie 201, rozvojové lzemie, regula&ny kod J.

Podmienky funkéného vyuzitia ploch:

Uzemia areadlov akomplexov obcianskej vybavenosti celomestského a nadmestského
vyznamu s konkrétnymi ndrokmi a charakteristikami podia funkéného zamerania. Sucastou
uzemia su plochy zelene, vodné plochy ako suéast parteru, dopravné a technické vybavenie,
gardze a zariadenia pre poZiarnu a civilni obranu. Podiel funkcie byvania nesmie prekrogit
30% z celkovych podlaZnych ploch nadzemnej &asti zastavby funkénej plochy.

Sposoby vyuzitia funkénych pldch:

Prevladajlice: zariadenia administrativy, spravy a riadenia, zariadenia kultiry a zabavy,
zariadenia cirkvi ana vykondvanie obradov, ubytovacie zariadenia cestovného ruchu,
zariadenia verejného stravovania, zariadenia obchodu a sluzieb, zariadenia zdravotnictva
a socidlnej starostlivosti, zarladenla Skolstva, vedy a vyskumu

Pripustné: v Uzemi je pripustné umiestr'\ovat' najma: integrované zariadenia obcCianskej
vybavenosti, arealy volného &asu a multifunkéné zariadenia, tiéelové zariadenia verejnej
a Statnej spravy, zelefi liniovii a plodnd, zariadenia a vedenia technickej a dopravnej
vybavenosti pre obsluhu tzemia

Pripustné v obmedzenom rozsahu: v (izem{ je pripustné umiestiovat v obmedzenom
rozsahu najmé: byvanie vrozsahu do 30% 2z celkovych nadzemnych podlaznych
ploch funk&nej plochy, zariadenia 3portu, telovychovy a volného €asu, vedecko - technické
a technologické parky, vodné plochy ako stcast parteru a pl6ch zelene, zariadenia drobnych
prevadzok vyroby a sluZieb, zariadenia na separovany zber komunalnych odpadov miestneho
vyznamu vratane komunalnych odpadov s obsahom $kodlivin z doméacnosti

Nepripustné: v tzeml nie je pripustné umiestfiovat najma: zariadenia s negativnymi G&inkami
na stavby a zariadenia v ich okoli, rodinné domy, aredly priemyselnych podnikov, zariadenia
priemyseine]j a polnohospodarskej vyroby, skladové aredly, distribuéné centra a logistické
parky, stavebné dvory, autokempingy, stavby na individudlnu rekredciu, zariadenia
odpadového hospodarstva okrem pripustnych v obmedzenom rozsahu, tranzitné vedenia
technickej vybavenosti nadradeného vyznamu, stavby a zariadenia nestvisiace s funkciou.

Intenzita vyuzitia Gzemia:

Parcely su sucastou Uzemia, ktoré je definované ako rozvojové Gzemie.

Rozvojové tizemie je izemie mesta, v ktorom Gzemny plan navrhuje nov( vystavbu na doteraz
nezastavanych plochach, zdsadni zmenu funkéného vyuzitia, zmenu spdsobu zdstavby
velkého rozsahu. V danom (lizemi Uzemny plan stanovuje nasledovné regulativy intenzity
vyuZitia tzemia, viaZuce sa k uréenému funk&nému vyuZitiu pre vnitorné mesto - regulaény
kod J:

Kéd |IPP Kod Nazov urbanistickej i ) . . izP KZ
regul. | max. | funkcie | funkcie Fifestofoyeusponadanis max. | min.
zdastavba mestského typu 036 | 020
ENfeetomestskenio zastavba formou vykovych
J 2,7 201 a nadmestského biek lovvch priest h
vyznamu objektov v uzlovych priestoroch | 4 54 | g g
mestskej Struktdry a v ramci celej ) !
hierarchie mestskych centier

Poznamka:
s index podiaZnych p/och (IPP), uddva pomer celkovej vymery podiaznej plochy nadzemnej éasti
zdstavby k celkove/ vimere vymedzeného uzemia funkénej plochy, prip. jej casti. Je formulovan y ako

3



maximédlne pripustnd miera vyuiitia Uzemia. Vyhodou tohto ukazovatela je zrozumitelnost
a jednoznacnost stanovenej poZiadavky ajednoduchd moZnost vyjadrenia dalsich nadviznych
ukazovatelov, kritdril a odporucar,

e index zastavanych pléch (IZP) udava pomer suctu zastavanych pléch vo vymedzenom uzemi
funkénej plochy, prip. jef Casti k celkovej vymere vymedzeného Uzemia. Je stanoveny v zZavislosti
na polohe a vyzname konkrétneho tizemia, na spésobe funkéného vyuZitia a na druhu zdstavby,

o koeficlent zelene (KZ) uddva pomer medzi zapocitate/nymi plochami zelene (zeleni na rastlom teréne,
zeleri nad podzemnymi konstrukciami) a celkovou vymerou vymedzeného Uzemia. V reguidcli
stanovuje ndroky na minimdiny rozsah zelene v rdmci regulovanej funkénej plochy apdsobf
vo vzdfomnej previazanosti s viastnou funkciou. Stanoveny je nafmd v zdvislosti na splsobe
funkéného vyuZitia a polohe rozvojového tzemia v rdmcf mesta, podiel zapacitatelnych pléch zelene
v dzem/ (m?) = KZ x roziloha funkénej plochy (m?).

Na zaklade vysledkov postdenia vo vztahu k UPN uvadzame:

-z hl'adiska funkéného vyuZitia:

e vo funkénom vyuZiti Uzemia: obCianska vybavenost celomestského a nadmestského
vyznamu, kod funkcie 201 patria ubytovacie zariadenia cestovného ruchu, zariadenia
obchodu a sluZieb a zariadenia verejného stravovania medzi previadajlice spdsoby vyuZitia
funkénej plochy. Existujuca zastavba je tvorend osempodlaznou budovou, v ktorej su
navrhnuté funkcie: byvania, ubytovacie zariadenia hotelového typu, zariadenia obchodu
a verejného stravovania.

podiel funkcii vo funkénej ploche:

plo3né podiel funkcie podiel funkcie -
bilancie vo fun. ploche uréené UPN

- celkova podlazna plocha: 19 607 m?

- podl. plocha bytovej funkcie: 3458 m? 17,63% max. 30%

- podl. plocha nebytovej funkcie: 9918 m? 82,37% min. 70%

e Navrhovana zmena dokoncenej stavby je z hl'adiska navrhovaného funkéného vyuZitia
v stilade s UPN. Pomer nebytovej funkcie vypoéitany z celkovych nadzemnych podlaznych
pléch dosiahne v ramci riesenej funkénej plochy 82,37 %, ¢im je max. pripustny podiel
bytovej funkcie 30 % v rieSenom (zemi reSpektovany.

- Z hladiska intenzity vyuZitia zaujmového Gzemia (podla metodiky UPN na zéklade
vykonanych prepoc¢tov pri posudzovani stavby):

plodné intenzita vyuzitia intenzita vyuZitia -
bilancie zaujmové Uzemie  regulativy uréené UPN
navrh
- vymera zaujmového Uzemia: 12 416,00 m?
- zastavana plocha: 1682,00 m? IZP = 0,135 IZPmax. = 0,36
- podlazna plocha (NP): 12 440,00 m? IPP = 1,002 IPPmax.= 2,7
- zapocitatelna zelefi: 4 219,00 m? Kz =0,339 KZmin.= 0,20

» Navrhovand zmena dokonéenej stavby dodrZiava hodnoty zavdznych regulativov
definovanych v UPN pre funk&né vyuzitie Uzemia: ob&ianska vybavenost celomestského
a nadmestského vyznamu, kéd funkcie 201, rozvojové lUzemie, regulaény kéd J;

» Uzemie v tomto &ase charakterizujeme ako urbanisticky nesdrodé, jednotlivé &asti v danej
lokalite sa postupne dotvarajd a transformujd na intenzivnejsiu zastavbu mestského typu,
av8ak bez zjednocujlcej koncepcie a bez vyraznejsieho lokalneho urbanistického centra.



PredloZena zmena dokongenej stavby vratane zmeny Uéelu vyuzma stavby je v sulade
s Uzemnym planom hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien a dopinkov.

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI

s0 zmenou dokoné&enej stavby +Polyfunkény objekt Garden Park — stavebné
upravy a zmena ti€elu vyuzitia objektu”

na pozemkoch reg. ,C" parc. &.: 17063/6, 17063/7, 17063/17, 17063/18, 17063/22,
17063/33 a17063/37

v katastralnom uzemi: Nové Mesto

miesto stavby: Stara Vajnorska ul.

Na podklade odborného posudenla oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 zakona
Slovenskej narodnej rady ¢. 377/1990 Zb. o hlavhom meste Slovenskej republiky Bratislave
v zneni neskorSich predpisov sa uplatiiuji na zéklade suhrnu teoretickych vedomosti,
praktickych skisenosti, znalosti vieobecne zdvidznych pravnych predpisov a technickych
noriem, tieto podmlenky

z hfadiska dosahovania cielov izemného planovania:

* stavebnik je povinny, za G¢elom postidenia stladu s Uzemnym planom a vydania zavizného
stanoviska hlavného mesta, predloZzit hlavhému mestu kazdy pro;ekt zmeny stavby pred jej
dokonenim alebo dokongenej stavby, ktorym sa meni jej hmotovo-priestorové
usporiadanie alebo Ucel jej vyuZitia;

z hladiska urbanisticko - architektonického rieSenia:

» Cast objektu oznacend ako S0.02 bude skolaudovana ako nebytové budova — ubytovacie
zariadenie hotelového typu prevéadzkovo oddelend od &asti SO.01 v celom rozsahu stavby;

o 2vysit spoloCenskd atraktivitu predmetnych priestorov, humanizovat prostredie
a uplatnovat poZiadavky pre estetizaciu prostredia architektonickym rie$enim i designom
a do lzemia prinavratit najmi zelef;

z hladiska tvorby verejnych priestorov:

e poZadujeme parkovacie miesta rieit typom ,Zeleného parkoviska”, t. j. vegetanou
dlaZbou, kombindciou pevného podkladu s vegetaénou dlaZbou, prestriedat vysadbou
stromov a zelene, exponované miesta chranit pred prehrievanim vegeta&nou pergolou,
vegetaénymi stenami a pod.;
popri komunikdcii z juznej strany pozadujeme doplnit chodnik pre pesich;

» vyraznejSie uplatnenie prvkov zelenej infrastruktdry — stromoradia, prirodné plochy zelene,
izolatna zelefi apod., pre dotvorenie verejnych a poloverejnych priestorov (popn
komunikacidch, resp. pri objekte). Vysadbou sprievodnej izolaénej zelene; ktora
predstavuje ||n|ovu.’| vegetalnu Struktiru tvorend vzrastlou drevinnou vegetaciou
s podrastom krikov dochddza, robi Uzemie odolnej$im vo&i dopadom zmeny kiimy
a zdroven rastie schopnost Uzemia zadrZiavaf zrazkovu vodu z privalovych dazdov, pini
nielen ochrannu ale aj estetickt funkciu;

o ako sUcCast parteru dorie$it odpadové hospodarstvo, zber musi byt dobre pristupny
z verejnej komunikacie, upozoriiujeme na priestorové naroky kontajnerovych stanovist,
resp. osadenie inych foriem zbernych nadob (vid. Manudl pre stavbu a rekonstrukciu
kontajnerového stanovista vo verejnom priestore HMSR Bratislavy 2020):

z hll'adiska rieSenia dopravného vybavenia:

« vzmysle STN 73 6110 poZadujeme ponechat 10% parkovacich miest pre kratkodobé
parkovanie ndvstev verejne pristupnych;

= podmiefiujucou investiciou k stavbe ,Garden Park - stavebné Upravy a zmena Ggelu
vyuZitia objektu” su stavebné objekty, ktoré budi odovzdané do majetku hlavného mesta
na zdklade Zmluvy/Dohody o prevode vlastnickeho prava s hiavnym mestom SR
Bratislava, ide konkrétne o:
- S0 12.1 - Cyklotrasa Stara Vajnorska



- SO 12.2 - Rekonstrukcia chodnika a zastavky MHD (chodnik pozdi? ulice Stara Vajnorska);
vydanie stavebného povolenia k stavbe ,Garden Park - stavebné dpravy a zmena u&elu
vyuZitia objektu” je podmienené uzavretim Zmluvy/Dohody o prevode vlastnickeho prava
k cyklotrase a chodniku, ktoré si stavbami podmiefiujicej investicie k stavbe ,Garden Park
- stavebné Gpravy a zmena Ucelu vyuZitia objektu”, s hlavnym mestom SR Bratislava;
navrhovanu cyklotrasu poZadujeme umiestnit ako U&elovu verejnu:

vydanie kolaudacného rozhodnutia k stavbe ,Garden Park - stavebné Upravy a zmena
Gcelu vyuZitia objektu” je podmienené: - realiziciou podmiefiujlicej investicie;

z hl'adiska rieSenia technického vybavenia:

poZadujeme zosuladit textovl a graficki &ast projektu. V koordina&nej situdcii, nie je
zakreslena zberna nadrz na dazdovej kanalizacii a jej prepojenie s vodomernou Sachtou.
Na situdcii nie je zretelny ani vsak ¢. 2;

SHMU v termine 08/2021 aktualizoval navrhové intenzity daZzda pre Bratislavu, ktoré sa
zvysili. Pri vypoCtoch potrebného objemu retenénych prvkov z navrhovej zrazky je
potrebné (pre lokality Nové Mesto, ak je v Uzemi vhodné infiltraéné podloZie) pouZit
aktualizovanu 20-ro€nl ndvrhovi privalovd zrdzku p=0,05, trvajicu 15 min., s intenzitou
i=244 ls.ha?' asucinitel odtoku zo striech, spevnenych ploch a komunikacii k=1
(pri vodonepriepustnych povrchoch), aby nebol padhodnoteny potrebny zdchytny objem
pre privalovl zrdzku. Poziadavka je koordinovana s Okresnym uradom Bratislava, SVP, §.p.,
BVS, a.s. a SHMU;

vsakovacie zariadenia musia byt umiestnené na pozemku stavebnika min. 1,5 m od hranice
so susednym pozemkom;

z hl'adiska ochrany Zivotného prostredia:

z

vykonavat investi¢nu innost v stilade s ustanoveniami vieobecne zaviazného nariadenia
hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy &. 5/2018 zo dna 07.09.2018
o starostlivesti o verejnd zelefi a ochrane drevin (dalej jen ,VZN"), ktoré si sGéastou
verejnej zelene na Uzemi hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy, najma
s ustanavenim § 7 ods. 4 pism. c) spomenutého VZN, podra ktorého je osoba vykonévajlca
akékolvek zasahy do verejnej zelene v zmysle zabezpedenia ochrany drevin povinna
v oddvodnenych pripadoch po pisomnom suhlase viastnika pozemku viest vykopovti ryhu
v korefiovej zéne stromu minimalne vo vzdialenosti $tvornasobku obvodu kmefa meraného
vo vydke 1,3 m, najmenej viak 2,5 m od pity kmefa.

v zmysle platnej normy STN 736110 Ziadame na vSetkych navrhovanych parkovacich
plochach na teréne so stojiskami vo viacerych radoch za sebou realizovat vysadbu vysokej
zelene v pocte minimalne jeden strom na Styri parkovacie miesta v priestore medzi
protilahlymi stojiskami;

hladiska tvorby zelene/ adapticie na zmenu klimy redpektovat v dalSom stupni

dokumentdacie UPN Zmeny a doplinky 07, kapitolu 12.7. Adaptdcia na nepriaznivé dosledky
zmeny klimy:

doplnit vykres sadovych Uprav (vyvaZzenou kombinaciou nizkej a vysokej zelene) a zlepsit
kondiciu Gzemia z hl'adiska zadrziavania zrazkovej vody, napr. prirodnymi vodozadrZnymi
opatreniami;

sUcastou udrzate/ného verejného priestoru je mix zelenej a modrej infradtruktdry/ aleje,
prirodné plochy zelene, izolacna zelefi, vodné plochy, fontény a pod.;

z hladiska zamedzovania prilisného prehrievania stavieb odporGéame volbu svetiych
materidlov a farieb na fasade objektu;

z dbvodu prirodzeného ochladzovania fasdd odporu¢ame realizovat tieto alebo ich &asti
ako vegetacné fasady;

pri krajindrskom navrhu prirodnych vegetaénych pléch je ddleZité, aby neboli monofunkéné
a monokultirne s obmedzenim len na estetickd funkciu, rieSenie by malo podporit
multifunkénost a biodiverzitu v izemf;

z h¥adiska budicich majetkovo - pravnych vztahov:

v pripade, Ze investor uvaZuje niektory objekt stavby odovzdat po kolaudacii do majetku
a spravy Hlavného mesta SR Bratislavy, Ziadame tento riesit v projektovej dokumentacii



pre stavebné povolenie ako samostatny objekt vo vSetkych néleZitostiach projektovej
dokumentacie tohto stupfia.

UPOZORNENIE:

V pripade, Ze st@astou stavby je zriadenie nového vjazdu (pripojenia), resp. dprava alebo
zruSenie jestvujiceho vjazdu z dotknutej komunikacie na susednd nehnutelnost,
je pre Gizemné konanie potrebné doloZit zavizné stanovisko prislusného cestného spravneho
organu.

K zdsahu do komunikécif/chodnikov je potrebny suhlas prisludného spravcu komunikicie/
chodnika.

Toto zdvéazné stanovisko k investiénej &innosti nenahradza zavizné stanoviska hlavného
mesta SR Bratislavy, vydavané v ramci inych konani.

Toto zavédzné stanovisko k investiénej &innosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR
Bratislavy ako pripadného vlastnika nehnutelnosti dotknutych predmetnou stavbou, s ktorymi
investiény zamer uvaZuje, pripadne st susediacimi nehnutelnostami, ani nezakladé pravo
na odpredaj, pripadne uzatvorenie najomného, resp. iného pravneho vztahu k predmetnym
nehnutelnostiam vo vlastnictve mesta.

V pripade, ak stavebnik nenadobudne viastnicke, resp. iné pravo k nehnutelnostiam, s ktorymi
uvaZoval pri rieSeni investicného zdmeru, hlavné mesto SR Bratislava si vyhradzuje pravo
na postdenie upraveného riedenia investi¢ného zdmeru, ktoré vyplynulo z tejto skutoénosti.

Hiavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2 zakona
¢€.50/1976 Zb. o Uzemnom pldnovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov ddva Ziadatefovi do pozornosti, e podia § 140b ods. 3 stavebného
zakona, veta prv4, je dotknuty organ viazany obsahom svojho predchéadzajiceho zavazného
stanoviska, ktoré vo veci vydal; to neplati, ak do$lo k zmene ustanoven( pravneho predpisu,
podlia ktorych dotknuty orgdn zavizné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene
skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty organ vychadzal.

Priloha: potvrdeny vykres: Koordinaéna situacia

Co: MC Bratislava — Nové Mesto, potvrdeny vykres: Koordina&na situacia
Magistrat ODI, UHA, RT|,-QUIC - archiv

S pozdravom
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Parcela registra C, 17063/22
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Vytlacene z aplikacie Mapovy klient ZBGIS. NepouZitelné na pravne tikony. (1/2)

Meranie a grafické znazornenie je len informativne a je nepouzitelné na vytycenie hranic pozemkov a osadenie stavieb na pozernky
Vytycenie hranic pozemkov a osadenie stavieb na pozemky moze vykanat len odborne sposobila osoba
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Cista listu viastmelya

2056

Vvmera parcely v im

4374

Katastralne uzemie

Nové Mesto

Ohec

Bratislava-Nové Mesto

Druin cozemku

/astavana plocha a nadvorie

SpOsOL vuZivana pozemku

m'w{‘ﬁ? Mo AT 2

S g
o

Pozemok, na ktorom je postavena ostatna inzinierska stavba a jej sucasti

Uniastnenie pozermbku

Pozemok je umiestneny v zastavanom Gzemi obce

Spolocaa nehnuieings?

Pozemok nie je spolo¢nou nehnutelnostou

Deuh pravoeho vetahiy

Neevidovany

aiale plaine k datwnu

22.05. 2023
Drul chiranenz) nehnutefnosu (0}
Neexistuje zaznam

Stavhy (7]

Neexistuje zaznam o stavbach

Viaston (1)

1. Bratislavsky samospravny kraj, Sabinovska 16, Bratislava, PSC 820 05, SR (Podiel: 1/1)

Vytlacene z aplikacie Mapavy klient ZBGIS. Nepouzitelng na pravne (kony (2/2)

Meranie a graficke mazomenia (¢ len informativne a e nepouiteine na vytycenie hramec pozemiov a osadenie stavieh na pozemhy

Fpyneniz hranic pozemkoy a nsadenie stavieb na pazemby maze vykanal len adborne spasaobila ose
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