
Zípp Resident s.ľ.o., Dľiďová l !X0/IH, E2l 0t Bratislava,
leimpoľtjimmy@gmail'com; +42l 903 898 88

Úľad Bľatislavgk ho sĺmoĺpľrĺvneho krĺja
Sabinovská l

820 05 Bľatislava 25

Yec: äĺdoť o odk penÍe

Dovoľujeme si požiadať vfu o odpľedaj časti parcely vo vaŠom vlastnícťve.

Konkľetne o odpredaj novovzniknut ch paľciel odčlenon ch geomďľick m plĺínom, ktor

tvorí prílohu tejto žiadosti:

_ CKN 17063/58 o v mete l 9m2, drďl zastavaná plocha a nádvoľie a

_ cKN |7M3/s9 o r.'. rnae l3m2 druh zastavanáplocha a nádvoľie

Pofudované paľcely Žiadame odkirpiť z d vodov uvedeir ch v z väznom stanovisku hĺ.
mesta k investičnej činnosti, kde sme boli zaviaeaní vybudovať risek cyklotrasy
a rekonštruovať + repľofilizovat'polohu jestwjriceho chodntka Uvďene stavebne objekty
sme vizaní odovzdať do vlastnĺctva magistľátu hl. mesta - Bratislaly.

Za stretov prĺstup vopľed d'akrrjeme.

V Bratislave, dlĺa 22'05'?023

,"*o'6:ľp Resldan t s.f; ,o,
i : ':':l'ť,'l tŕil}{tť1H,631 Ú1 Bĺ*ťĺtttĺ-ffi:- fĺFĺmĺ.ĺ

ZĺPP Resident, s.r.o.
Xingmin Ji

Pľílohy:
- Geometrick plán č,.lll/2023
- Zi.ľäzĺĺré stanovisko magistnitu k stavbe budovy Zipp
_ S aľrovisko magistn{tu k spÔsobu vyspon'adania vecn ich práv

Ár. /^, {



Geomekick1i plán je podkladom na právne rikony, keď Údaje doterajšieho stavu v kazu l4imer s zhodné s dajmi platn}ich V}ipisov z katastra nehnutel'ností

Vyhotoviteľ
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Nové hranice boli V prírode označené

neholi stahilizované
Náležitosťami a presnosťou zodpovedá predpisom

Pečiatka a podpis

Uradne overené podl'a $ 9 zákona NR sR č.215/1995
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MAGIsTRÄľ ľtLĺvnÉHo MEsTA
SLOVENSKEJ REPUBLIKY BRATISLAVY
Sekcia správy nehnutel'ností

lnvecta, s.r.o.
Horná Resla 8
969 01 Banská Štiavnĺca

Naše poradové číslo
MAGS OMV 6ss5712022
//? ĺĺy/ iĺ)lĺ, l/,-,ĺ,/ /'

EMAIL
spravanehn utelnostĺ@bratĺslava.sk

Primaciálne nám' 1

P.O.Box 192
814 99 Bratislava

V Bratislave
18.1.2023

Váš lĺst

VEC: odpoved'k žiadosti zo d a 08.12.2022

D a 14.12.2022 Sme obdrŽalĺ Vašu žiadosť o uzavretie zmluvy o prevode
vlastníckeho práva k stavebnému objektu 12.1. - Cyklotrasa Stará Vajnorská a
k stavebnému objektu 12.2. - Rekonštrukcia chodníka a zastávky MHD, sričasne
s prevodom vlastníckeho práva k pozemkom pod uvedenyimi stavebn mi objektmi
a Žiadosť o uzavretie dohody o prave miestnej komunikácie podI'a $ 19 zákona č.
135/1961 Zb. o pozemn ch komunikáciách v zneníneskorších predpisov.

Dovol'ujeme si Vám touto cestou oznámiť, Že nadobudnutie právoplatnosti
kolaudačného rozhodnutia k spomenut m stavebn m objektom je jednou
z podmienok, aby hlavné mesto SR Bratislava k nim mohlo nadobudnrjť vlastnícke
právo a zaradiť ich do svoiho majetku. Spolu s právoplatn m kolauclačn m
rozhodnutím je tieŽ potrebné, aby ĺnvestor nadobudol do vlastníctva aj pozernky pod
stavebn1imĺ objektmi, ktoré sÚ v stičasnosti vo vlastníctve tretích os b. AŽ po splnení
oboch uveden ch podmienok m Že hlavné mesto uzavriet zmluvu o prevode
vlastníckeho práva, na základe ktorej budti stavebné objekty, ako aj pozemky
nachádzajťlce sa pod nimi odovzdané do majetku mesta.

Vzhl'adom na skutočnosť, Že máte záujem na pozemkoch vo vlastníctve hlavného
mesta vybudovať uvedené stavebné objekty je nevyhnutné, aby ste boli s hlavn m
mestom v právnom vzťahu, na základe ktorého by Vám bolo umoŽnené realĺzovať
stavbu tyichto stavebn ch objektov.

Jednou z moŽností, ktor m žete vyuŽiť je možnosť uzavrieť s hlavn m rnestom
dohodu o spolupráci, v ktorej sa určia presné podmienky v stavby dan ch
stavebn ch objektov a zároveŕl sa upravia právne vzťahy k pozemkom vo vlastníctve
mesta. Za čelom uzavretia predmetnej dohody je potrebné sa obrátiť na Sekcíu
v stavby, ktorá je vecne príslušná na uzatváranie tak chto dohÔd.

Ďalšiu moŽnosť, ktorri mÔŽete vyuŽiť je požiadať mesto o uzatvorenie nájomnej
zmluvy, na základe ktorej Vám hlavné mesto predmetné pozemky prenajme a zárove
umoŽní prĺsttipiť k v stavbe stavebn ch objektov.

Vybavuje / Lĺnka
Mgr. Viktoľ Mészároš
+4212 59356 171

lčo
00 603 481

ONLINE
www.bratislava.sk

TELEFÓN
+421 2 5935 6111



Záverom si Vás dovol'ujeme informova!, Že z d vodu vecnej príslušnosti sme Vašužiádosť včasti, ktorej Žiadate o uzavretie dohody o prave miestnej komunlkáciepodľa s 19 zákona č. 135/1961zb. o pozemn ch ŕomunikáciách v znení neskoršíchpredpisov odsttipilĺ na Sekciu v1istavby.

ii*$lĺiái L}iiľĺĺ}ĺ ;ľstĺ $il Bĺrliĺlavy

S pozdravom

Sekcia rfuiu eihosť
námestĺc č. 1
atlĺlava

riaditel'sékcie

t
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HLAVNÉ MEsTo sLoVENsKEJ
REPUBLIKY BRATISLAVA
Primaciálne nám. 1, P. o. Box 19?, 814 99 Bratislava 1

Zipp office park s.r.o.
Stará Vajnorská 17
831 04 Bratislava

Váš lĺst
zod a 21.07.2o.22

TELEFON
+4212 5935 6111

Naše poradové číslo
MAGS PoD57225ĺ2o22-
488800

EMAIL
info@bratislava.sk

Vybavuje / Linka
lng. Dagmar Mosná
+4212 59356 5OB

Éo
00 603 481

V Bratislave
20.10.2022

ONLINE
www,bratislava.sk

VEG: Záväzné stanovisko hlavného mesta Slovenskej ľepubliky Bratislavy k investičnej činnosti

Predložená proiektová dokumentácia rieši: zmenu dokončenej stavby, ktorá pozostáva
zo stavebn ch prav exĺstui cej nepodpivničenej 8-podlaŽnej stavby, zastrešenej plochou
strechou, o max. v ške strechy +28,180 m a zo zmeny v uŽívaní stavby, kde z p vodnej
funkcie administratívy a prechodného ubytovania sa objekt mení na polyfunkčn1i dom
so zast pením funkcií b vania, ubytovacieho zariadenia cestovného ruchu, obchodu
a verejného stravovania.
Predmetné pozemky zo severnej strany susedia s dĺstribučn m a skladov m areálom,
a zo západnej strany so zmiešan mi rizemĺami pre obchod a sluŽby. JuŽne od riešeného
rizemia sa nachádzajri v robno-skladové objekty, rozl'ahlé nezastavané parkovacie plochy
a V tesnej blízkosti predmetného objektu je športová hala národného stolnotenĺsového centra.
Pozemok ie rovinat , trojuholnkového tvaru, dopravne priamo prístupn z ul. Stará Vajnorská.
P vodn objekt pochádza zo 70-tych rokov 20' storočia a skladá sa z dvoch častí: z b valej
administratívnej budovy nachádzaj cej sa na parc. é.1706317 (v chodn1 trakt) a ubytovne
školského zariadenia nachádzaj cej sa na parc. č. 17063/18 (západn trakt). obe časti sti
na lĺste vlastníctva zapísané ako nebytové budovy. V sričasnosti je objekt dlhodobo
nevyuŽívan a v zlom stavebno-technickom stave.
Navľhované riešenie vo v chodnom trakte umiest uje ako prevládajricu funkcĺu trvalé b vanie
v 2-izbov ch a 3-ĺzbov ch bytoch, pod označením ,,So.01 Polyfunkčn objekt 16", ktoré s
riešené od .2.NP po 8.NP (typĺcké podlaŽia s navrhnuté od 3.NP). V západnom trakte je
prevládaj cou funkciou ubytovacie zariadenie cestovného ruchu, typu penzi n
pod označením ,,So.02 PolyÍunkčn objekt 14", ktoré srj riešené od 2.NP po 8.NP (typické
podlaŽia s navrhnuté od 3.NP). Navrhovan nov hlavn vstup do v1 chodnej časti (So.01) sa
nachádza na 1.NP V strednej časti hlavného priečelia. S časťou Vstupu je nové presklenné

ĺnvestor: Zipp office park s.r.o.' Staľá Vainoľská 17' 831 04 Bratistava
investičn zámer: ,,Polyfunkčn objekt Garden Park-stavebné lipravy a zmena tičelu

Wužitia obiektu"' k. ti. Nové Mesto' Bratislava
žiadosť zo d a: 21.07 .2022, doplnená dťta 18.10.2022

a19,10.2A22
typ konania podl'a stavebného zákona: konanie o zmene dokončenej stavby

spoienei so zmenou čelu wužitia
druh podanei dokumentácĺe: dokumentácia pre zemné rozhodnutie
spracovatel' dokumentácie: Atelier oo8 s.r.o., Rubínová 48,

831 52 Bľatislava
zodpovedn projektant: lng. arch. Ján Kukuľa,

autorizovan architekt 14Ol AA
dátum spracovania dokumentácie: 07/2022



zádverie, vstupná lobby s väzbou na komuníkačné jadro - hlavné schodisko a 2 v1ŕťahy. Vstup
do b1ivalej Ubytovne v západnej časti pľiečelia je preloŽen do rovne parteru a bude
vyuŽívan ako samostatn hlavn vstup s recepciou do ubytovacieho zariadenia - penzi n
(so.02}. V zadnej časti oboch vstupn ch priestorov sa nachádzajri strojovne kotolni ktoré
bud nad'alej vyuŽívané. Na 2'NP sa okrem 6 bytov a 24 ubytovacích jednotiek, nachádzajri
nové spoločenské priestory pre obyvatelbv objektu, 2 kancelárie a predsĺe s v stupom
na nov terasu o celkovej ploche 33,73 m2. Typické podlažia (od 3.NP po 8.NP) v chodnej
časti So.01 s riešené ako dispozičn dvojtrakt s chodbou na severnej strane dispozície,
z ktorej s prístupné bytové jednotky' Na typickom podlaŽí sa nachádza 5 dvojizbov ch
bytov1ich jednotiek a 1 trojizbová bytová jednotka, celkov počet bytov v So.01 je 42. Typické
podlaŽia (od 3.NP po 8.NP) západnej časti So.02 srj riešené ako dispozičn trojtľakt
s chodbou V strede dispozície, z ktorej sÚ po oboch stranách prístupné ubytovacĺe izby
penzi nu (na kaŽdom podlaŽí je 25 jednotiek), celkov počet ubytovacích iednotiek ie 174,
z toho je 57x jednol Žkov' ch a 117x dvoj| Žkov ch izieb, pre 291 ubytovan ch.
Najv raznejšímivonkajšími zásahmije kompletné zateplenĺe budovy a rekonštrukcia fasády,
s vytvorením nov ch zapusten ch loggĺí na juhovyichodnej fasáde a nov ch v plní dverí
a okien v mieste nov ch, resp. upraven ch otvorov. odstránĺa sa vonkajšie exteriérové
schodiská na 2.NP a zatraktívnĺ sa parter, V ktorom budÚ popri p vodnej funkcii reštaurácie
(pre cca 60 os b), zastrjpené dva obchodné priestory. V objekte prebehn stavebné pravy
interiérov na všetk ch podlaŽĺach stivisĺace s nov1imi dispozíciami polyfunkčného objektu,
vymenia sa v ťahy a prebehne inštalácia nov ch vn torn ch rozvodov inŽinĺerskych sietí.
Navrhovan mi stavebn mi pravamĺ nedochádza k zv šeniu atiky objektu; zastavaná
a podlaŽná plocha sa mení iba o hr bku zateplenia fasády. objekt je napojen na existuj ce
inŽinierske siete, a to na verejn vodovod, kanalizáciu, elektrické vedenie a plyn. DaŽďová
kanalizácia bude odvádzať daŽdbvé vody do existujĺjcĺch 7-mich vsakovaní po obvode
objektu.

Plošné bilancie a kapacitné daje stavby uvedené v pľedloženej projektovei dokumentácii
(za správnosť dajov zodpovedá jej spracovatel'):

- v mera záujmového zemia:
- zastavaná plocha:
- podlažná plocha nadzemn1ich podlaŽí:

podlaŽná plocha bytovej funkcie:
podlaŽná plocha nebytovej funkcie:

- zele na teréne:
- spevnené plochy:
- počet bytov:
- počet ubytovacích jednotĺek:
- počet podlaŽí PP/NP:
- počet parkovacích miest:

lnvestičn zámer z hl'ádiska dopravného riešenia:

Stavba je dopravne pripojená jedn m vjazdom a v jazdom na ul. Stará Vajnorská. Sričasťou
predloženej dokumentácĺe je aj v počet nárokov statickej dopravy s celkov m počtom 163
odstavn1ich stojísk riešen ch na pril'ahl ch exteriérov ch plochách (rovnako ako v s časnosti)
z čoho 7 parkovacích mĺest (PM} bude vyhraden ch pre osoby s obmedzenou schopnosťou
pohybu.

Hlavné mesto Slovenskej republiky ako dotknut orgán podl'a $ ĺ4oa ods. 2 zákona
č.50/1976 Zb. o zemnom plánovaní a stavebnom poriadku (stavebn zákon} vznení
neskorších predpisov vydáva záväzné stanovisko podľa s 14oa ods. 3 a ods. 4, s 14ob
citovaného zákona a s 4 ods. 3 písm. d} a písm. i) zákona Slovenskej národnej rady
č. 369/1990 Zb. o obecnom zľiadenív znení neskorších predpisov:

2

návrh:
12416,OAm2
1682,OO m2

1244O,OOm2
3 458,OO m2
I982,00 mz
4 219,OO m2
6 5ĺ5,oo m2

42
174
o/8
163

p vodn stav:
12 416,OO m2
I 538,OO m2

12138,OO m2

ĺ2138,oo m2
4 46O,0O m2
6 418,OO m2



Posridenie zmeny dokončenej stavby vo vzťahu k Územnému plánu hlavného mesta SR
Bľatislavy, rok 2oo7, v znenÍzmien a doplnkov o1' o2, 03, 05, o6 a o7 (d'alej len ,,ÚPN'J.

Pre tizemĺe, ktorého srjčasťou sri záujmové pozemky parc. č. 17.06316, va6gn,1706g117,
17063/ĺ8, 17063122,17063/33 a17063137, k. ri. Nové Mesto, ÚPN stanovuje:

Funkčné využitie jizemia:. UZEMlA oBclANsKEJ VYBAVENosTl, občianska vybavenosť cetomestského
a nadmestského v znamu, čĺslo funkcie 2o1, rozvoiové zemie, regulačn k d J.

Podmienky funkčného využitia pl ch:
Uzemia areálov a komplexov občianskej vybavenosti celomestského a nadmestského
v znamu s konkrétnymi nárokmi a charakteristikami podl'a funkčného zamerania. Stičasťou
zemia s plochy zelene, vodné plochy ako s časť parteru, dopravné a technické vybavenie,

garáŽe a zaríadenia pre poŽĺarnu a civilnrj obranu. Podiel funkcĺe b vania nesmie prekročiť
3a% z celkov ch podlaŽn1ich pl ch nadzemnej časti zástavby funkčnej plochy.

Sp soby využitia funkčn ch pl ch:
Prev!ádaj ce: zariadenia administratívy, správy ariadenia, zariadenia kultrlry azábavy,
zariadenia cirkví a na vykonávanie obradov. ubytovacie zaĺiadenĺa cestovného ruchu'
zarĺadenia verejného stravovania, zariadenía obchodu a sluŽieb, zariadenia zdravotníctva
a sociálnej starostlivosti, zariadenia školstva, vedy a v skumu
Prípustné: v zemí je prípustné umiest ovať najmä: ĺntegrované zarĺadenĺa občianskej
vybavenosti, areály vol'ného času a multifunkčné zariadenia, čelové zariadenĺa verejnej
a štátnej správy, zele líniovrj a plošn , zariadenĺa a vedenÍa technickej a dopravnei
vybavenostipreobsluhu zemĺa
Prípustné v obmedzenom Íozsahu: v zemí je prípustné umiest ovať v obmedzenom
rozsahu najmä: b vanie v rozsahu do 30% z celkov ch nadzemn ch podlažn1ich
pl ch funkčnej plochy, zariadenia športu, telov chovy a voľného času, vedecko - technické
a technologické parky, vodné plochy ako s čast parteru a pl ch zelene, zariadenia drobn ch
prevádzok v roby a sluŽieb, zariadenia na separovan zber komunálnych odpadov miestneho
v znamu vrátane komunálnych odpadov s obsahom škodlivín z domácností
Neprípustné: v rjzemÍ nie je prípustné umiest ovať nairnä: zariadenia s negatíVnymi činkami
na stavby a zaľiadenia v ich okolí, rodinné domy, areály priemyseln1ich podnikov, zariadenia
priemyselnej a pol'nohospodárskej v roby, skladové areály, distribučné centrá a logistické
parky, stavebné dvory, autokempingyl stavby na individuálnu rekreáciu, zariadenĺa
odpadového hospodárstva okrem prípustn ch v obmedzenom rozsahu, tranzitné vedenia
technickejvybavenosti nadradeného v znamu, stavby a zarĺadenía nesrjvisĺace s funkciou.

lntenzita vyuŽitia zemia:
Parcely sti s častou zemia, ktoré je definované ako rozvojové zemie.
Rozvojov zemie je zemĺe mesta, V ktorom rizemn plán navrhuje novĺi v1istavbu na doteraz
nezastavaniich plochách, zásadn zmenu funkčného vyuŽĺtĺa, zmenu sp sobu zástavby
vel'kého rozsahu. V danom rjzemí rizemn plán stanovuje nasledovné regulatívy intenzity
vyuŽĺtia zemĺa, vĺaŽuce sa k určenému funkčnému vyuŽitiu pre vn torné mesto _ reguĺačn
k dJ:
Krd
reoul-

IPP
max.

Kd
funkcie

Názov urbanistickej
funkcie Pľiestorové usporiadanie lzP

max.
KZ
mtn.

J 2,7 201
oV celomestského
a nadmestského

v znamu

zástavba mestského typu o,36 o,2a

zástavba formou v škov ch
objektov v uzlov ch priestoroch

mestskej štrukt ry a v rámci celej
híeľarchĺe mestskÝch centieĺ

o.30 o,25

Poznámka:
l ĺndex podlažn ch pl ch (lPP), udáva pomer celkovej v mery podtažnei plachy nadzemnej časti

zástavby k celkovej vymere vymedzeného tjzemia funkčnejptochy, prĺp.iej častĺ. Je formulovan ako
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maximálne prlpustná miera využitia zemĺa. V hodou tohto ukazovateľa ie zrozumiteľnosť
a jednoznačnosť stanovenej požia'davky a jednoduchá mažnosť vyjadrenia ďaĺšĺch nadväzn1ich
ukazovatelbv, kriťéľiĺ a odpor čani
index zastavanych pl ch (IZP) udáva pomer s čtu zastavan ch pĺlch vo vymedzenom zemĺ
funkčnej plochy, prĺp, jej časti k celkovej v;lmere vymedzeného tjzemia' Je stanoven v závĺslosti
na polohe a v1Ízname konkrétneho zemĺa, na sp sobe funkčného využlťia a na druhu zástavby,
koefĺcĺent zelene (KZ) udáva pomer medzĺ započĺtateľn1lmĺ plochami zeĺene (zeĺerí na rastlom teréne,
zeĺeĺŤ nad podzemn mi konšťrukcĺanĺ) a celkovou qlmerou vymedzeného tjzemk. V reguĺácii
stanovuje nároky na minĺmálny rozsah zeĺene v rámci regulovanej funkčnej plochy a p sobĺ
vo vzájomnej previazanostĺ s vlastnou funkcĺou. Stanoven je najnä v závislosti na sp sobe
funkčného využitb a poĺohe rozvojového tjzemia v rámci mesta, podĺelzapočĺtateľn ch pĺ ch zelene
v zemĺ (rĺŕ) = KZ x rozloha funkčnej plochy (ĺtŕ).

Na záktade v sledkov pos denia vo vzťahu r ÚpN uvádzame:

- z hl'adiska funkčného vyuŽitia:
. vo Íunkénom VyuŽití zemĺa: občianska vybavenosť celomestského a nadmestského

v znamu, k d funkcie 201 patria ubytovacĺe zariadenia cestovného ruchu, zariadenĺa
obchodu a sluŽieb a zariadenĺa Verejného stravovania medzi prevládaj ce sp soby VyuŽitia
funkčnej plochy. Existuj ca zástavba je tvorená osempodlažnou budovou, v ktorej s
navrhnuté funkcie: b vania, ubytovacie zariadenia hotelového typu, zariadenia obchodu
a verejného stravovania.

podiel funkcĺí vo funkčnej ploche:
plošné
bilancie

podiel funkcie
vo fun. ploche

podielfunkcie -
určené Úptrl

_ celková podlaŽná plocha: 19 6o7 m2
- podl. plocha bytovej funkcie: 3 458 m2
- podl. plocha nebytovejfunkcie: .9918 m2

17,63%
82,37%

plošné intenzita vyuŽitia
bilancie záujmové zemie

návrh

max.30%
min.7O7o

o Navrhovaná zmena dokončenej stavby je z hl'adiska navrhovaného Íunkčného využitia
v s lade s Úptĺ. Pomer nebytovej funkcie vypočítan z celkov ch nadzemn ch podlaŽn1ich
pl ch dosĺahne v rámci rĺešenej funkčnej plochy 82,37 %, čím je max. prípustn podiel
bytovej funkcie 3o % v riešenom rizemí rešpektovan .

_ z hl'adiska intenzity využitia záujmového zemia (podl'a metodiky ÚpN na základe
vykonan ch prepočtov pri posudzovanístavby):

intenzita vyuŽitia -
regulatívy určené ÚpN

_ v mera záujmového zemia
_ zastavaná plocha:
- podlaŽná plocha (NP):
- započĺtatel'ná zele :

ĺ2 416,oo m2
1682,OO ma

12 44O,OO rn2

4 219,OO m2

IZP = 0,135
IPP = 1,OO2
KZ = O,339

lZP."x. = O,36
lPPmox. = 2,7
KZmin. = 0,2O

r Navľhovaná zmena dokončenej stavby dodržiava hodnoty zäväzn ch regulatívov
definovan cľr v Úpľ pre funkčné vyuŽĺtie rizemia: občianska vybavenosť celomestského
a nadmestského v znamu, k d funkcie 201, rozvoiové zemie, regulačn k d J;

. Územie v tomto čase charakterizuieme ako urbanisticky nesrlrodé, iednotlivé častĺ v danej
lokalite sa postupne dotvárajri a transformuj na intenzívnejšiu zástavbu mestského typu,
avšak bez zjednocujĺjcej koncepcie abezvyraznejšieho lokálneho urbanistického centra.
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PredloŽená zmena dokončenej stavby vrátane zmeny ri elu vyuŽitia stavby je v srilade
s Územn1 m plánom hlavného mesta SŔ Bratislav y, rok žoo7 v znení zmĺen a ooplnrov.

Hlavné mesto SR Bratislava
sÚľlLAsí

so zmenou dokončenej stavby "Polyfunkčn objekt Garden Park - stavebné
gplqvy a zmena ĺičelu využitia objektu"

na pozemkoch reg.,,C" parc' č. 17063/6, 17 a6a7, 17 063 I17, 17063/ĺ8,
1706313 3a17o63137

v katastrálnom zemí: Nové Mesto
miesto stavby: Stará Vajnoľská ul.

Na podklade odborného posridenia oddeleniami magistrátu v zmysle $ 14 ods. 1 zákona
Slovenskej národnej rady č. 377l199a Zb. o hlavnom meste Slovenskej ĺepublĺky Bratislave
v znení neskorších predpisov sa uplat ujri na základe sr"lhrnu teoretĺck ch vedomostí,
praktĺck ch sk seností, znalosti všeobecne záväznych právnych predpĺsov a technĺck ch
noriem, tieto podľnienky:

z hladiska dosahovania cielbv tizemného ptánovania:
. stavebník je povinn , za Účelom pos denia s ladu s zemn m plánom a vydanĺa záväzného

stanoviska hlavného mesta, predložiť hlavnému mestu kaŽdy projekt zmeny stavby pred jej
dokončením alebo dokončenej stavby, ktor m sa mení jej hmotovo-prĺestorové
usporiadanĺe alebo čel jej vyuŽitia;

z hľadiska urbanisticko - architektonického riešenia:. časť objektu označená ako So.02 bude skolaudovaná ako nebytová budova - ubytovacĺe
zariadenie hotelového typu prevádzkovo oddelená od časti So.01 v celom rozsahu stavby;o zv šiť spoločensktj atraktivitu predmetn ch priestorov, humanĺzovať prostredie
a uplat ovať poŽiadavky pre estetizáciu prostredia architektonick m rĺešením i designom
a do zemĺa prinavrátĺť najmä zele ;

z hľadiska tvorby veľejn1ich priestorov:
r požadujeme parkovacĺe mĺesta rĺešíť typom ,,Zeleného parkovĺska", t.j. vegetačnou

dĺažbou, kombinácĺou pevného podkladu s vegetačnou dlaŽbou, prestriedať v sadbou
stromov a zelene, exponované miesta chránit pred prehrĺevaním vegetačnou pergolou,
vegetačniimi stenami a pod.;

e popri komunikácii z juŽnej strany poŽadujeme doplniť chodník pre peších;. v ra?ľejšĺe uplatnenie prvkov zelenei infraštruktriry _ stromoradia, prírodné plochy zelene,
izolačná zele a pod.' pre dotvorenĺe verejn ch a poloverejn ch priestorov (popri
komunikácĺách, resp. pri objekte). V sadbou sprievodnej izolačnej zelene; ktorá
predstavuje líniovri vegetačnri štruktrjru tvoren vzrastlou drevinnou Vegetáciou
s podrastom kríkov dochádza, robí rjzemie odolnejším vočĺ dopadom zmeny klímy
a zárove rastie schopnosť zemia zadržiavať zráŽkovti vodu z prívalov ch daŽďov, plní
nielen ochrann ale aj estetick funkcĺu;

o ako s časť parteru doriešiť odpadové hospodárstvo, zber musĺ byť dobre prístupn1i
z verejnej komunikácie, upozor ujeme na priestorové nároky kontajnerov ch stanovíšt,
resp. osadenie in ch foriem zbern ch nádob (vid'. Manuál pre stavbu a rekonštrukciu
kontajnerového stanovišťa vo verejnom priestore HMsR Bratislavy 2O2a|;

z hl'adĺska riešenia dopľavného vybavenia:
. V zmysle sTN 73 6110 poŽadujeme ponechať 10% parkovacích miest pre krátkooobé

parkovanie návštev verejne prístupn ch;
r podmie ujticou investíciou k stavbe ,,Garden Park - stavebné pravy a zmena čelu

využitia objektu" srj stavebné objekty, ktoré budrj odovzdané do majetku hlavného mesta
na základe Zmluvy/Dohody o prevode vlastníckeho práva s hĺavn1im mestom sR
Bratislava, ide konkrétne o:
- So 12.1 - Cyklotrasa Stará Vajnorská
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- so 12.2 - Rekonštrukcĺa chodníka a zastávky MHD (chodník pozdÍž utice Stará Vajnorská);
vydanie stavebného povolenia k stavbe ,,Garden Park - stavebné ripravy a zmena čelu
vyuŽĺtia objektu" je podmienené uzavretím ZmluvylDohody o prevode vlastníckeho práva
k cyklotrase a chodníku, ktoré s stavbamĺ podmĺe ujticej investície k stavbe,,Garden Park
- stavebné pravy a zmena Účelu vyuŽitia objektu", s hlavn1im mestom SR Bratislava'
navrhovanÚ cyklotrasu poŽadujeme umĺestniť a]<o ričelovrj vereinrj;r vydanie kolaudačného rozhodnutia k stavbe ,,Garden Park - stavebné ripravy a zmena
čelu vyuŽĺtia objektu'' je podmienené: - realizáciou podmie ujricej investĺcie;

z hl'adiska riešenia technického vybavenĺa:
o požadujeme zos ladiť textovri a grafickri časť projektu. V koordinačnej situácĺi, nie je

zakreslená zberná nádrŽ na daŽdbvej kanalizácii a jej prepojenie s vodomernou šachtou.
Na situácii nie je zretelh ani vsak č' 2;

. SHMU v termíne 08ĺ2021 aktualizoval návrhové intenzĺty daŽd|a pre Bratislavu, ktoré sa
zv1išĺlĺ. Pri v počtoch potrebného objemu retenčn1ich prvkov z návrhovej zrážkY ie
potrebné {pre lokality Nové Mesto, ak je v rizemí vhodné infiltračné podloŽie} pouŽit
aktualizovan 2O-ročnrj návrhovri prívalovri zráŽku p=0,05, trvaj cu 15 min., s intenzitou
i=244 l.s_r.ha{ a s činitel' odtoku zo striech, spevnen ch pl ch a komunĺkácií k=l
{pri vodonepriepustn ch povrchoch), aby nebol podhodnoten potrebn záchytn1 objem
pre prívalovtjzĺáŽku. PoŽiadavka je koordinovaná s okresn m riľadom Bratislava, SVP, š.p.,
BVS, a.s. a SHMU;

. Vsakovacie zarĺadenĺa musia byť umiestnené na pozemku stavebníka min. 1,5 m od hranice
so susedn m pozemkom;

z hl'adiska ochrany životného prostredia:
. VykonáVať investĺčn činnosť v srilade s ustanoveniami všeobecne záväzného narĺadenia

hlavného mesta Slovenskej republiky Bratĺslavy č. 512018 zo d a 07.o9.2o18
o starostlĺvosti o verejn zele a ochrane drevÍn (dalej jen ,,VZN"), ktoré sri s časťou
verejnej zelene na rjzemí hlavného mesta Slovenskej republiky Bratĺslavy, najmä
s ustanovením S 7 ods. 4 písm. c) spomenutého VZN, podl'a ktorého je osoba vykonávaj ca
akékolVek zásahy do verejnei zelene v zmysle zabezpečenĺa ochrany drevín povinná
v od vodnen ch prípadoch po písomnom srihlase vlastníka pozemku vĺesť v kopovri ryhu
v kore ovej z ne stromu minimálne vo vzdialenosti štvornásobku obvodu kme a meĺaného
vo v}iške 1,3 m, najmenej však 2,5 m od päty kme a.

. v zmysle platnei normy sTN 736110 žiadame na všetk ch navrhovan ch parkovacích
plochách na teréne so stojiskamivo viacer ch radoch za sebou realizovať v sadbu vysokej
zelene v počte minimálne jeden strom na štyri parkovacie mĺesta v prĺestore medzĺ
protil'ahl mĺ stojĺskami;

z hl'adiska tvorby zelene/ adaptácie na zmenu kIímy rešpektovať v ďalšom stupni
dokumentácie ÚpN Zmeny a doplnky 07, kapitolu 12.7. Aáaptácĺa na nepriaznivé d sledky
zmeny klímy:
. doplniť v kres sadov ch prav (vyváŽenou kombinácĺou nízkej a vysokej zeĺene) a zlepšiť

kondíclu zemia z hl'adiska zadrŽiavania zráŽkove1vody, napr. prírodn mi vodozádržn mi
opatreniami;

. sričasťou udržatelhého Verejného priestoru je mix zelenej a modrej infraštruktriryl aleje,
prírodné plochy zelene, izolačná zele , vodné plochy, fontány a pod.;

r z hl'adiska zamedzovanĺa prílišného prehrievanĺa stavĺeb odpor čame voľbu svetl ch
materiálov a faľieb na fasáde objektu;

. z d vodu prĺrodzeného ochladzovania fasád odpor čame realizovať tieto alebo ich častĺ
ako vegetačné fasády;

r pri krajĺnárskom návrhu prírodn ch vegetačn ch plÔch je d leŽité, aby neboli monofunkčné
a monokulttirne s obmedzením len na estetickti funkcĺu, riešenle by malo podporit
multifunkčnosť a biodiverzitu v zemí;

z hl'adiska budtÍcich majetkovo - právnych vzt'ahov:
. V prípade, Že investor uvažuje niektor objekt stavby odovzdať po kolaudácĺi do majetku

a správy Hlavného mesta SR Bratislavy, žĺadame tento riešiť v projektovej dokumentácii
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pre stavebné povolenie ako samostatn objekt vo všetk ch náleŽitostiach projektovej
dokumentácie tohto stup a.

UPOZORNENIE:

V prípade, Že s častou stavby je zrĺadenie nového vjazdu (pripojenĺa), resp. prava alebozrušenie jestvujÚceho vjazdu z dotknutej romunikácie" na susedn 
' 

nehnutelhosť,je pre zemné konanie potrebné doloŽiť záväzné stanovisko príslušného 
"ésiner'o.právnehoorgánu'

K zásahu do komuníkácíí/chodníkov je potrebn sÚhlas prístušného správcu komunikácie/
chodníka.

Toto záväzné stanovisko k investičnej činnosti nenahrádzazáväznéstanoviská hlavného
mesta SR Bratislavy, vydávané v rámci in ch konanĹ
Toto záväzné stanovisko k investičnej čĺnnosti nenahrádza stanovisko htavného mesta SR
Bratislavy ako prípadného vtastníka nehnutelhostí dotknut1ich predmetnou stavbou, s ktoryimiinvestičn zámer uvaŽuje, prĺpadne sri susediacimi nehnuteihosťami, ani néiarläJa práuo
na odpredaj, prípadne uzatvorenie nájomného, resp. iného právneho i'i'n"-r pi"J'étn 

'nehnutelhostiam Vo vlastníctve mesta'

V prrpade, ak stavebník nenadobudne vlastnícke, resp. iné právo k nehnutel'nostiam, s ktor mĺuvaŽoval pri riešení investĺčného zámeru, hlavné mesto'SR Bratislava si vyhraJiu;" práuo
na pos denie upraveného riešenia investičného zámeru, ktoré vyplynulo z tejto skutočnosti.
Hlavné mesto Slovenskej republĺky Bratislava ako dotknut orgán podl'a s 140a ods. 2 zákonač.50/1976 Zb. o tizemnom plánovaní a stavebnom poriao-ru 

'(staveĹnli 
zĺronl v zneníneskorších predpisov dáva Žiadateľoví do pozornosti, že podl'a s 14ob o_os. 3 stávebného

zákona, veta prvá, je dotknut orgán viazan1i obsahom suqr'o préocnaozajrjceho záväzného
stanoviska, ktoré vo veci vydal; to neplatí, ak došlo k zmene uitanovení piauneľ'o |redpĺsu,podl'a ktor oh dotknut orgán záväzné stanovisko vydal, alebo k 'poostátndj 

zmene
skutkov1ich okolností, z ktor ch dotknut orgán vychádzaÍ.

Prĺloha: potvrden v kres: Koordĺnačná situácía
Co: Mč Bratíslava - Nové Mesto, potvrden v kres: Koordinačná situácia

MagÍstrát oDl, UHA, R - archív

S pozdravom

Mat š Vallo
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o Úrad geodézĺe, kartografie a katastra Slovenskejrepubliky Dátum:23.5.2023

Parcela registra C, 17063/22
Bratislavsk > Bratislava Ill > Bratislava-Nové Mesto > k.Ú- Nové Mesto
ĺgs4lso

l/ĹE3' 4 4834/454ffi4/1EB
2 3o8tľ25 23080471r:l3 4m4l4 1EA

17072.1 1

17ffi16

17o63ff

ĺ899ĺ1 4

17ffi2r5

1 7063/33

17ffia/16

17ffi3i 15
20m

17

Vytlačené z aplikácie Mapovy kĺĺent ZBGIS' Nepoužiteĺhé na právne ukony- {1/2)
MeÍanie a grafické znázorne.nie je len jnfoĺrnatívne a je nepoužitelhé na vyt1iĎenie hraĺiíc pozemkov a osadenje stavieb na pozeĺnky.
Vyt ĺenie hranĺc pozemko,r a osadenie siavi b na pozemky može vykonaťlen odhorne spÓsobĺĺá osob;r.

17063/18

17ffi3i17

17.86$AA

17m3í'l 1



@ Úľad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republĺky Dátum: 23.5 2023
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