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Navrh uznesenia

UZNESENIE c. ........ 12024
zo dnia 21. 06. 2024

Zastupitel'stvo Bratislavského samospravneho kraja po prerokovani materialu

A schvaluje

ako pripad hodny osobitného zretela, v zmysle ustanovenia § 9a ods. 9 pism. c) zakona ¢.
446/2001 Z. z. o majetku vySSich Uzemnych celkov v zneni neskorsich predpisov, ktorym je
utvaranie podmienok na rozvoj vychovy a vzdelavania, najma v strednych Skolach, a na rozvoj
dalSieho vzdelavania, ako aj zabezpecCovanie, tvorba a plnenie programu socialneho rozvoja
Uuzemia samospravneho kraja, zmenu najomcu pozemkov Vv najomnej zmluve zo dna 08. 10.
2020, uzatvorenej na zaklade bodu A.5 uznesenia Zastupitelstva Bratislavského
samospravneho kraja €. 267/2020 zo dna 26. 06. 2020 v prospech nového najomcu:

Obchodné meno: PEC Built s.r.o.
Sidlo: Stara Vajnorska 17/D
ICO: 52 641 783

s podmienkami:

a) novy najomca vstupi do vSetkych prav a povinnosti doterajSieho najomcu vyplyvajucich
z uzatvorenej najomnej zmluvy

b) su€asny a novy ngjomca podpiSe formou postupenia prav a povinnosti v celom
rozsahu podla znenia najomnej zmluvy suhlas s prenechanim predmetu najomne;j
zmluvy do uZivania novému najomcovi do 90 dni od schvalenia uznesenia
Zastupitelstvom Bratislavského samospravneho kraja, s tym, Ze ak v tejto lehote novy
najomca suhlas nepodpise, uznesenie straca platnost,

c) Bratislavsky samospravny kraj ako prenajimatel udefuje novému najomcovi suhlas
uzatvorit podnajomnu zmluvu vyluéne pre podnajomcu:

Obchodné meno: Zipp Resident s.r.o.
Sidlo: Driefiova 16940/H, Bratislava, 821 01
ICO: 50 296 744



Dévodova sprava

Vramci rieSenia majetkovopravneho vysporiadania Casti arealu byvalého Stredného
odborného udilista na Starej Vajnorskej €. 14, k. U. Nové Mesto, bolo Zastupitel'stvom
Bratislavského samospravneho kraja schvalené uznesenie €. 267/2020 zo dna 26. 06. 2020,
na zaklade ktorého bol v asti A. 5 schvaleny najom nehnutelnosti v areali byvalého SOU ako
pripad hodny osobitného zretela:

- Cast parcely & 17063/22 zastavané plochy a nadvoria, v rozsahu zakreslenom na
orientaénom plane, ktora je vo vyluénom vlastnictve Bratislavského samospravneho kraja,
vedena Okresnym uradom Bratislava, katastralnym odborom, na LV €. 2056, v k. u. Nové
mesto, okres Bratislava,

- Cast parcely & 17063/33 zastavané plochy a nadvoria, v rozsahu zakreslenom na
orientanom plane, ktora je vo vylucnom vlastnictve Bratislavského samospravneho kraja,
vedena Okresnym uradom Bratislava, katastralnym odborom, na LV €. 2056, v k. u. Nové
mesto, okres Bratislava lll,

najomcovi:

Obchodné meno: Oberbank Leasing s.r.o.
delo: Prievozska 4/A, Bratislava, 821 09
ICO: 35955014

za podmienok:

- ngjomna zmluva sa uzatvara na dobu ur€itu - 25 rokov s povinnostou ngjomcu vyhradne na
svoje naklady udrziavat predmet najmu v riadnom a prevadzkyschopnom stave, a to pocas
celej doby najmu,

- ngjomné: 1 €/rok za cely predmet najmu + dan z nehnutefnosti,

- pozemky budu méct byt vyuzité vylu¢ne pre vybudovanie Sportovisk, detského ihriska,
pripadne vytvorenia zelenych ploch s lavickami ako odpocinkovej zony, ktoré je najomca
povinny zrealizovat do 1 roka od vydania stavebného povolenia,

- najomca sa zaviaze existujuce zelené plochy zachovat a zveladit v podobe novej vysadby
zelene a osadenia laviCiek a tieto poCas celej doby najmu udrziavat v riadnom a
prevadzkyschopnom stave na svoje naklady.

Skoncenim lizingového vztahu medzi Oberbank Leasing s.r.0., ako nagjomcom, a Zipp office
park s.r.o., ako lizingového najomcu, presli v sulade s €l. IX ods. 4 najomnej zmluvy vSetky
prava a povinnosti na spolo¢nost’ ZIPP office park s.r.o. .

V ramci rozsiahleho balika schvalovania pravnych vztahov predmetnym uznesenim ¢.
267/2020 zo diia 26. 06. 2020 sa predpokladalo, ze ndgjomcom pozemkov bude ten isty subjekt,
ako vlastnik budovy sup. €. 1899. Tato stavba je vS8ak v su€asnosti vo vlastnictve novej
spolo¢nosti PEC Built s.r.o.; realizaciu projektu Garden Park (ktorej suCastou ma byt aj
ubytovanie pre BSK) momentéalne pripravuje ako stavebnik spolo¢nost Zipp Resident s.r.o.,
ato na zaklade kupnej zmluvy, ktora tato spoloCnost uzatvorila s Bratislavskym
samospravnym krajom.  Predmetna spolo¢nost, ako novy najomca uz odkupila od
Bratislavského samospravneho kraja aj pozemky pod cyklotrasou a chodnik
v bezprostrednom susedstve aredlu byvalého Stredného odborného udilista na Starej
Vajnorskej.

Spolo¢nost’ Zipp Resident s.r.o., na seba prevzala aj vSetky zavazky z Dohody o vyporiadani
tykajuce sa rekonstrukcie budovy SOU a nasledného poskytnutia 36 dvojldézkovych izieb do
uzivania Bratislavského samospravneho kraja na ucely ubytovania (je zriadené vecné
bremeno in personam v prospech Bratislavského samospravneho krajaspoc€ivajuce v prave
uzivania celého 3. a 4. nadzemeného podlazia budovy SOU a Casti 3. a 4. nadzemného
podlaZia budovy — stavby s.€. 1899 — administrativna budova na p. €. 17063/7.



Ako bolo uvedené, spolo¢nost Zipp Resident, s.r.o., v su€asnosti pripravuje ako stavebnik
projekt vystavby polyfunkéného objektu GARDEN PARK, ktorého sucastou budu aj predmetné
ubytovacie kapacity pre Bratislavsky samospravny kraj. Ziadosti o stavebné povolenie na
objekt GARDEN PARK (samostatné ziadosti pre hlavny stavebny objekt, komunikacie
a odvodnenie spevnenych pléch boli podané stavebnikom na prislusny stavebny urad dra 22.
03. 2024. (vynatky ziadosti o stavebné povolenia tvoria prilohu) Zdrzanie celého projektu
spOsobilo obstaranie zavazného stanoviska Hlavného mesta SR Bratislavy k projektu, rovnako
tak poZiadavka na vybudovanie cyklotrasy popri ceste pred arealom astym suvisiace
majetkovo-pravne vysporiadanie, ako aj proces EIA — posudzovanie projektu podla zakona €.
24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie v zneni neskorSich predpisov.

Kedze planovanou sucastou projektu GARDEN PARK je aj ¢ast pozemkov prenajatych na
zaklade vysSie uvedenej najomnej zmluvy spolo€nosti Zipp office park s.r.o., je potrebné
postupit prava a povinnosti najomcu z tejto ngjomnej zmluvy na spolo¢nost PEC Built s.r.o.,
ako vlastnika nehnutelnosti tvoriacich buduci projekt GARDEN PARK. Zarover prenajimatefl
udeluje suhlas novému najomcovi na podnajom predmetu najomnej zmluvy, a to vylu¢ne pre
spolognost Zipp Resident s.r.o. .

Osobitny zretel:

Zamer vysporiadania arealu byvalého Stredného odborného ucilista na Starej Vajnorskej €.
14, k. 0. Nové Mesto predstavuje rieSenie SirSich vztahov medzi Bratislavskym samospravnym
krajom, spoluvlastnikom budovy a ndjomcom Sportovej haly, ktora je v naSom vlastnictve a
zaroven je navrhom rieSenia potreby samospravneho kraja na zabezpecenie ubytovacich
kapacit pre zamestnancov Skolskych zariadeni v jeho zriadovacej pdsobnosti (spésobom
zriadenia vecného bremena na dvoch poschodiach budovy, ktoré budu k dispozicii pre
ubytovanie nami uréenych osdb). Uvedenym postupom zaroven dochadza k zabezpe&ovaniu
tvorby a plnenie programu socialneho rozvoja Uzemia samospravneho kraja.

Na zaklade vySSie uvedenych skuto¢nosti Vam predkladame material na schvalenie
do Zastupitel'stva Bratislavského samospravneho kraja.



