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Navrh uznesenia

UZNESENIE c. ........ 12024
zo dnia 21. 06. 2024

Zastupitel'stvo Bratislavského samospravneho kraja po prerokovani materialu

A schvaluje

ako pripad hodny osobitného zretela, v zmysle ustanovenia § 9a ods. 8 pism. e) zakona €.

446/2001 Z. z. o majetku vySSich Uzemnych celkov v zneni neskorsich predpisov, ktorym je

utvaranie podmienok na rozvoj vychovy a vzdelavania, najma v strednych Skolach, a na rozvoj

dalSieho vzdelavania, zamenu nehnutelného majetku nasledovne:

a) z vlastnictva spoloénosti Ceresne Plaza, s.r.o., Mickiewiczova 9, 811 07 Bratislava,
ICO: 53 075 986, (dalej ako ,Budici Zamierajuci 1), do vlastnictva Bratislavského
samospravneho kraja:

1. novovytvorenej parcely p.¢. 2435/163, zastavana plocha a nadvorie o vymere 112m?

a novovytvorenej parcely p.¢. 2435/164, zastavana plocha a nadvorie o vymere 40 m?,
Specifikovanej geometrickym planom na oddelenie parciel ¢. 85/2024 zo dna
15.05.2024, vyhotovitel fm-geo, s.r.o., Majernikova 1/A, Bratislava, ICO: 36 716 707,
uradne overeneho Okresnym uUradom Bratislava, katastralny odbor dia xx.xx.2024,
pod & G1-xxxx/2024, vzniknuté oddelenim z parcely registra ,C* evidovanej na
katastralnej mape, s parcelnym ¢&. 2435/31, zastavana plocha a nadvorie, s vymerou
384 m?, v katastralnom uUzemi Dubravka, obec Bratislava - m.¢. Dubravka, okres
Bratislava 1V, zapisanej na LV ¢. 3910 vedeného Okresnym uradom Bratislava,
katastralny odbor, v blizkosti budovy Strednej odbornej Skoly gastrondmie a hotelovych
sluzieb v Bratislave - Dubravke, na ktorého Casti sa nachadza komunikacia urCena pre
chodcov, oddelena od vozovky vyskovo, ktora je vo vyluénom vlastnictve spoloCnosti
Ceresne Plaza, s.r.o., Mickiewiczova 9, 811 07 Bratislava, ICO: 53 075 986

(dalej len ,Pozemok 1%),

b) z vlastnictva Bratislavského samospravneho kraja (dalej ako ,Buduci Zamiefiajuci 2),
do vlastnictva spolo¢nosti Cere$ne Plaza, s.r.o., Mickiewiczova 9, 811 07 Bratislava,
ICO: 53 075 986::

1. novovytvorenej parcely p.¢.2435/165, zastavana plocha a nadvorie, o vymere 36 m? ,

a novovytvorenej parcely p. ¢. 2435/166, zastavana plocha a nadvorie, o vymere 40m?,
Specifikované geometrickym planom na oddelenie parciel €. 85/2024 zo dna
15.05.2024, vyhotovitel fm-geo, s.r.o., Majernikova 1/A, Bratislava, ICO: 36 716 707,
uradne overeného Okresnym Uradom Bratislava, katastralny odbor dia xx.xx.2024,
pod €. G1-xxxx/2024, vzniknuté oddelenim z parcely registra ,C“ evidovanej na
katastralnej mape, s parcelnym ¢&. 2435/38, zastavana plocha a nadvorie, s vymerou
159 m?, v katastralnom uzemi Dubravka, obec Bratislava - m.¢. Dubravka, okres
Bratislava 1V, zapisanej na LV €. 3794 vedeného Okresnym uradom Bratislava,
katastralny odbor, v blizkosti budovy Strednej odbornej Skoly gastronémie a hotelovych
sluzieb v Bratislave — Dubravke, ktora je vo vylu€nom vlastnictve Bratislavského
samospravneho kraja,

a

novovzniknutej parcely p.¢.2435/162, ostatna plocha, o vymere 76 m? , $pecifikované
geometrickym planom na oddelenie parciel €. 85/2024 zo dnia 15.05.2024, vyhotovitel



fm-geo, s.r.o., Majernikova 1/A, Bratislava, ICO: 36 716 707, Uradne overeného
Okresnym uradom Bratislava, katastralny odbor dfia xx.xx.2024, pod €. G1-xxxx/2024,
vzniknuté oddelenim z parcely registra ,C* evidovanej na katastralnej mape,
s parcelnym ¢&. 2435/28, ostatna plocha, s vymerou 202 m?, v katastralnom uUzemi
Dubravka, obec Bratislava - m.¢. Dubravka, okres Bratislava IV, zapisanej na LV C.
3794, vedeného Okresnym uUradom Bratislava, katastralny odbor, v blizkosti budovy
Strednej odbornej Skoly gastrondémie a hotelovych sluzieb v Bratislave — Dubravke,

ktora je vo vyluénom vlastnictve Bratislavského samospravneho kraja

(dalej len ,Pozemok 2)

s podmienkami:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

Buduci Zamienajuci 1 a Buddci Zamienajuci 2 uzatvoria osobitnd  zmluvu o uzavreti
buducej zamennej zmluvy (dalej len ,ZoBZ"), predmetom ktorej je zavazok Zmluvnych stran
uzavriet realizaénu zamennu zmluvu k Buducemu predmetu zameny 1 a k Buducemu
predmetu zameny 2 (dalej len ,Buduca zmluva®)

Predpokladom uzatvorenia Buducej zmluvy je (i) nadobudnutie pravoplatnosti uzemného
rozhodnutia k Polyfunk&nému komplexu Ceredne 5 (dalej len ,UR"), ktorého stavebnikom
bude Buduci Zamienfajuci 1 (alebo tretia osoba, na ktord Buduci Zamienajuci 1 postupi
prava a povinnosti z vydaného uzemného rozhodnutia) a tiez (ii) vystavenie kvitancie -
vzdania sa zalozného prava zalozného veritefa Buduceho Zamienajuceho 1, ktorym je
VSeobecna Uverova banka, a.s., ICO: 31 320 155 (dalej len ,Zalozny veritel*) vo vztahu k
Pozemku 1, resp. vo vztahu k zamienanej €asti Pozemku 1 $pecifikovanej v Geometrickom
plane (ako je Specifikovany nizsie) (dalej len ,Kvitancia®),

Presna vymera zamiefanych pozemkov (t. j. ¢asti Pozemku 1 a Casti Pozemku 2) je
Specifikovana geometrickym planom na rozdelenie parciel €. xx/2024 zo dna xx.xx.2024,
vyhotovitel fm-geo, s.r.o., Majernikova 1/A, Bratislava, ICO: 36 716 707, Gradne overeného
Okresnym uradom Bratislava, katastralny odbor dia xx.xx.2024, pod €. G1-xxxx/2024 (dalej
len ,Geometricky plan®), pricom k realnemu od¢&leneniu dotknutych &asti Pozemku 1 a
Pozemku 2 formou Geometrického planu déjde spolu s navrhom na vklad vlastnickeho
prava z titulu Buducej zmluvy - zdmenna zmluva pozemkov (ako realizaéna zmluva)
uzavreta v zneni, ktoré bude tvorit prilohu €. 1 ZoBZ, a po tom, ako bude vydané prislusné
stavebné povolenie pre stavbu Polyfunkéného komplexu Cere$ne 5 (dalej len ,SP*),
Zamena dotknutych Casti Pozemku 1 a dotknutych ¢asti Pozemkov 2, bude pre Zmluvné
strany relevantna najskér po tom, ako nadobudne pravoplatnost uzemné rozhodnutie
k stavbe Polyfunk&ného komplexu Ceresne 5, ktorej stavebnikom bude Buduci Zamienajci
1 (alebo tretia osoba, na ktoru Buduci Zamienajuci 1 postupi prava a povinnosti z vydaného
uzemného rozhodnutia),

Zmluvné strany uzatvoria v den uzavretia ZoBZ aj osobitnu zmluvu o najme nehnutelnosti,
predmetom ktorej je najom dotknutej Casti Pozemku 1 ako pravny titul pre uzivanie Casti
Pozemku 1, a to Casti s vymerou 152 m?, na ktorej sa nachadza komunikacia uréena pre
chodcov, oddelena od vozovky vyskovo, s pravom Buduceho zamiefajuceho 2, ako
Najomcu vykonavat na predmete najmu stavebné upravy, vyluc¢ne vS8ak v podobe
stavebnych dprav chodnika - komunikacie urCenej pre chodcov, a za predpokladu
predchadzajuceho odsuhlasenia zo strany Buduceho zamienajuceho 1, ako Prenajimatela,
Buduci zamienajuci 1 podpiSe ZoBZ a zmluvu o najme nehnutelnosti podla textu tohto
uznesenia do 60 dni odo dfa jeho schvalenia Zastupitelstvom Bratislavského
samospravneho kraja s tym, Ze v opacnom pripade uznesenie straca platnost.



Dévodova sprava

Bratislavsky samospravny kraj je zriadovatelom Strednej odbornej Skoly gastronémie a
hotelovych sluzieb v Bratislave, so sidlom na Farského 9, 851 05 Bratislava. V sprave tejto
organizacie je aj stredisko odbornej pripravy ( praktického vyucovania) nachadzajuce sa na
Harmincovej ul. C. 1 v Bratislave — Dubravke. V ramci projektu ,Rekonstrukcia a investiéna
podpora COVP Farského 9* bola realizovana komplexna rekonstrukcia stavebného objektu
Strednej odbornej Skoly gastrondmie a hotelovych sluzieb, Farského 9, 851 01 Bratislava,
konkrétne alokovaného pracoviska na Harmincovej ulici €.1 v Bratislave.

Obchodna spolo¢nost Ceresne Plaza, s.r.o., Mickiewiczova 9, 811 07 Bratislava, ako Buduci
zamienajuci 1 je vlastnikom pozemku s parcelnym &. 2435/31, zastavana plocha a nadvorie s
vymerou 384 m?, v katastralnom Uzemi Dubravka, obec Bratislava - m.¢. Dubravka, okres
Bratislava IV zapisanej na LV €. 3910 vedeného Okresnym uradom Bratislava, katastralny
odbor, v blizkosti budovy Strednej odbornej Skoly gastrondmie a hotelovych sluzieb v
Bratislave - Dubravke, na ktorého &asti sa nachadza komunikacia uréena pre chodcov (Dalej
len ,Pozemok 1%). Tato spolo¢nost, ako developer ma zaujem vybudovat vo vlastnom mene a
na vlastny uget Polyfunkény komplex Cere$ne 5 (dalej ako ,Stavba“) v lokalite susediacej s
Pozemkom 1 a s Pozemkom 2.

Bratislavsky samospravny kraj, ako Buduci zamienajuci 2 je vylu€nym vlastnikom pozemkov -
parcely registra ,C* evidovanej na katastralnej mape, s parcelnym ¢&. 2435/28, ostatna plocha
s vymerou 202 m?a s parcelnym ¢. 2435/38, zastavana plocha a nadvorie s vymerou 159 m?,
v katastralnom uzemi Dubravka, obec Bratislava - m.¢. Dubravka, okres Bratislava IV (dalej
spolu len ,Pozemok 2%), zapisanych na LV ¢&. 3794 vedeného Okresnym Uradom Bratislava,
katastralny odbor, v blizkosti budovy a sprave Strednej odbornej Skoly gastronémie a
hotelovych sluzieb v Bratislave - Dubravke, na ktorych €asti sa nachadza zelefi a sadové
Upravy.

Zmluvné strany prejavili zaujem zamenit dotknuté ¢asti Pozemku 1 a dotknuté ¢asti Pozemku
2 (ako su Specifikované vyssie) tak, aby sa vyluénym vlastnikom dotknutej ¢asti Pozemku 1
stal Buduci Zamienajuci 2 a aby sa vyluénym vlastnikom dotknutej asti Pozemku 2 stal Buduci
Zamienajuci 1. Ciefom tejto zadmeny je ziskanie pristupu Buduceho zamienajuceho 1 ku svoje;j
planovanej Stavbe a na druhej strane ziskanie pristupu Budiceho zamiehajuceho 2 ku
vchodom pre zéasobovanie zrekonstruovanej budovy alokovaného pracoviska SOS
gastrondmie a hotelovych sluzieb na Harmincovej ulici €. 1, rekonstrukciu chodnika vedla
budovy a vybudovania pristupovych ramp do vchodov budovy vratanie rampy pre

bezbariérovy vstup.

Na zaklade uvedeného sa zmluvné strany dohodli na realizacii zameny Casti Pozemku 1
a Pozemkov 2, o rovnakej vymere a bonite a bez povinnosti doplatku kupnej ceny €i iného
finanéného plnenia zo strany Zmluvnych stran. Zamiefiané Casti pozemkov su Specifikované
prilozenym Geometrickym planom.

Predpokladom z&meny je zisk Uzemného rozhodnutia k stavbe Polyfunkéného komplexu
Ceresne 5 Budlcim zamienajicim 1 a vystavenim kvitancie - vzdania sa zaloZzného prava
zalozného veritefa Buduceho Zamiehajuceho 1, ktorym je VSeobecna uverova banka, a.s.,
ICO: 31 320 155 (dalej len ,Zalozny veritel“) vo vztahu k Pozemku 1, resp. vo vztahu k
zamienanej Casti Pozemku 1 Specifikovanej v Geometrickom plane. Z dévodu procesu
posudzovania vplyvov stavby na Zivotné prostredie (proces EIA) sa predpoklada vydanie
Uzemného rozhodnutia aZ v roku 2025. Z uvedeného dévodu Zmluvné strany pristipia najskor
k uzatvoreniu ZoBZ a az nasledne po splneni podmienok uzatvoria Buducu (realizacnu)
zamennu zmluvu. Do uvedenej doby z dévodu nutnosti vykonania stavebnych uprav pre
zasobovanie budovy praktického vyudovania SOS gastrondémie a hotelovych sluZieb na



Harmincove] 1, Zmluvné strany okrem ZoBZ uzatvoria aj osobitnu Zmluvu o0 najme
nehnutelnosti na ¢ast Pozemku 1, aby mohol Bratislavsky samospravny kraj realizovat
potrebné stavebné upravy pred samotnou zamenou a to z dévodu potreby zahajenia vyucby
od zaciatku najblizSieho Skolského roka - september 2024.

Osobitny zretel

Samospravny kraj sa pri vykone samospravy stard o vSestranny rozvoj svojho Uzemia
a o potreby svojich obyvatelov. Pritom najma, okrem iného, vykonava podla § 4 ods. 1 pism. e)
utvara podmienky na rozvoj vychovy a vzdelavania, najma v strednych Skolach, a na rozvoj
dalSieho vzdelavania.

Podla § 9a ods. 8 pism. e) zakona €. 446/2001 Z. z. o majetku vysSich uzemnych celkov
v zneni neskorSich predpisov, pri prevodoch majetku vysSieho uzemného celku z dévodu
hodného osobitného zretela, rozhodne zastupitelstvo vysSieho uzemného celku trojpatinovou
vacsinou vSetkych poslancov; ustanovenia odsekov 1 az 4 § 9a zakona €. 446/2001 Z. z.
v zneni neskorsSich predpisov sa nepouziju. Osobitny zretel musi byt zdévodneny; zamer
prenajat majetok tymto spdsobom je vySSi uzemny celok povinny zverejnit najmenej 15 dni
pred schvalovanim najmu zastupitefstvom na svojej uradnej tabuli a na svojej internetovej
stranke, pricom tento zamer musi byt zverejneny pocas celej tejto doby.

Na zaklade vy3Sie uvedenych skutoCnosti predkladame Zastupitefstvu BSK material na
schvalenie.



