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Navrh uznesenia

UZNESENIE €. ........ 12024

zo dna 21. 06. 2024

Zastupitel'stvo Bratislavského samospravneho kraja po prerokovani materialu

A berie na vedomie

vysledok Il. kola obchodnej verejnej sutaze vyhlasenej Bratislavskym samospravnym krajom
na zaklade Uznesenia Zastupitel'stva Bratislavského samospravneho kraja ¢. 31/2024 zo dna

15.05.2024

B schvaluje

B.1 vyhlasenie a podmienky lll. kola obchodnej verejnej sutaze na najom prebytoéného
majetku vo vyluénom vlastnictve Bratislavského samospravneho kraja, zapisaného na liste
vlastnictva ¢. 2258 a 4265, vedené Okresnym uradom Bratislava, katastralnym odborom, okres
Bratislava lll, obec Bratislava-Raca, nachadzajiceho sa v katastralnom uzemi Raca, a to:

stavby:

a) stavba:
parc. €.
b) stavba:

Spol. Techn. Vybavenie kotolfa so sup. €. 9362, postavenej na pozemku s
3282/35,
Skola so sup. €. 7700, postavena na pozemku s parc. €. 3282/31, 3282/32,

3282/33,

c) stavba:
d) stavba:

Stravovacia €ast so sup. €. 7700, postavena na pozemku s parc. ¢. 3282/34,
Vymennikova stanica, postavena na pozemku s parc. & 3282/23

(neevidovana na LV)

e) stavba:
f) stavba:
g) stavba:
h) stavba:
i) stavba:

j) stavba:
k) stavba:
) stavba:
m ) stavba:
n) stavba:
LV)
0) stavba:
p) stavba:
g) stavba:

Oplotenie arealu SOS (neevidovana na LV)

Oplotenie tenisového dvorca (neevidovana na LV)

Oplotenie tenisového ihriska — beZzeckého arealu (neevidovana na LV)
Rozvody vody arealu (neevidovana na LV)

KanalizaCny rozvod arealu (neevidovana na LV)

Kanaliza¢né Sachty arealu — napdjacie (neevidovana na LV)

Elektricky rozvod arealu (neevidovana na LV)

Rozvod plynu arealu (neevidovana na LV)

Spevnené plochy areélu (neevidovana na LV)

Tenisovy areadl, postaveny na pozemku s parc. €. 3282/23 (neevidovana na

Spevnené plochy — vnutroarealova komunikacia (neevidovana na LV)
BeZecky areal — ihrisko na pozemku s parc. €. 3282/23 (neevidovana na LV)
Futbalové ihrisko na pozemku s parc. €. 3282/23 (neevidovana na LV)

c¢ast’ pozemkov o vymere 53.511 m2 podla prilohy 1 tohto uznesenia, tvorenej z
nasledovnych pozemkov:

a) pozemok parc.
b) pozemok parc.
c) pozemok parc.
d) pozemok parc.
e) pozemok parc.
f) pozemok parc.
g) pozemok parc.

. 3282/23, druh: Ostatna plocha, o vymere: 46 776 m2

. 3282/31, druh: Zastavana plocha a nadvorie, o vymere: 1 804 m2
3282/32, druh: Zastavana plocha a nadvorie, o vymere: 916 m2
3282/33, druh: Zastavana plocha a nadvorie, o vymere: 675 m2
3282/34, druh: Zastavana plocha a nadvorie, o vymere: 3 378 m2
. 3282/35, druh: Zastavana plocha a nadvorie, o vymere: 866 m2

. 3282/141, druh: Ostatna plocha, o vymere: 15 894 m2
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h) pozemok parc. €. 3282/142, druh: Ostatna plocha, o vymere: 630 m2

s podmienkami:

a)
b)

d)

f)

g9)

h)

doba najmu od dfa 01.10.2024 do 01.09.2054,

najomné za stavby uvedené pod pism. a) az q) tohto bodu B uznesenia a ¢ast pozemkov
v rozsahu 53.511 m2 podla prilohy &. 1 tohto uznesenia bude v obdobi od 01.10.2024 do
31.08.2026 v sume vo vyske 1,- EUR. Okrem najomného pocas trvania najmu v obdobi od
01.09.2024 do 31.08.2026 bude najomca povinny platit dan z nehnutelnosti za predmet
najmu, a to vo vyske vyrubenej dane spravcom dane, za kazdy rok v ktorom uzival predmet
najmu,

najomné za stavby uvedené pod pism. a) az q) tohto bodu B uznesenia a ¢ast pozemkov
v rozsahu 53.511 m2 podla prilohy €. 1 tohto uznesenia bude od 01.09.2026 do skon&enia
najmu vo vy8ke v zmysle ponuky uspedného uchadzaca v obchodnej verejnej sutazi (dalej
aj ako ,,0VS"), pricom minimalna cena najomného v OVS je stanovena na sumu 19.001,-
EUR mesacne za cely predmet najmu. Okrem najomného pocas trvania najmu v obdobi
od 01.09.2026 do skoncenia najmu bude najomca povinny platit dan z nehnutelnosti za
predmet ngjmu, ato vo vySke vyrubenej dane spravcom dane, za rok v ktorom uZival
predmet najmu,

najomca bude povinny znasat naklady na spotrebované energie (vodné, sto¢né, uhrada
nakladov za spotrebu elektrickej energie, plynu, vykurovanie, telekomunikaénych sieti
a pod.);

najomca je povinny znasat vyluéne na vlastné naklady vSetky opravy a upravy a zmeny
predmetu najmu pocas celej doby najmu bez prava pozadovat uhradu tychto nakladov
al/alebo zapocitanie voéi Bratislavskému samospravnemu kraju pocas alebo po skonceni
najmu abez prava pozadovat protihodnotu toho, o ¢o sa predmet najmu zhodnotil
¢innostou ngjomcu,

najomca je povinny znasat' vietky naklady spojené s udrZziavanim predmetu najmu v stave
spdsobilom na jeho uzivanie na dojednany ucel bez moznosti akejkolvek nahrady a
kompenzacie tychto nakladov zo strany prenajimatela poc€as trvania zmluvy a po jej
skon&eni a bez moznosti pozadovat od prenajimatela to o ¢o sa obohatil,

najomca bude opravneny uzivat predmet najmu iba na ucCel prevadzkovania Skoly
a Skolského zariadenia vratane predskolskych zariadeni (jasle) a prevadzky Sportovych
zariadeni,

najomca podpise najomnu zmluvu do 180 dni od schvalenia uznesenia o najme
nehnutelnosti  UspeSnému  uchadzaCovi OVS Zastupitelstvom Bratislavského
samospravneho kraja s tym, Ze ak v tejto lehote najomca nepodpiSe najomnu zmluvu,
uznesenie straca v tejto Casti B uznesenia platnost,

uchadzac, ktory bude mat zaroven zaujem o najom stavby: Ubytovacie zariadenie, so sup.
€. 7700, postavenom na pozemku s parc. €. 3282/30 spolu s prisluchajucim pozemkom
o vymere 14.902 m2 v zmysle prilohy €. 2 tohto uznesenia, tvoreného z pozemkov 3282/23
a 3282/30, na celkovu dobu 30 rokov od dria 01.10.2024, za cenu najmu od 01.10.2024
do 31.08.2026 v sume 1 EURO a od 01.09.2026 do 01.09.2054 v sume 40.235,86 EUR
mesacne plus suma zodpovedajuca dani z nehnutelnosti za predmetnu budovu a pozemky,
s uelom najmu prevadzkovania Skoly alebo Skolského zariadenia alebo poskytovania
ubytovania pre Ziakov, Studentov, pedagogickych zamestnancov a tretie osoby, je povinny
tuto skutoCnost uviest v predkladanej ponuke do OVS. Podmienky prenajmu Ubytovacieho
zariadenia budu rovnaké ako podmienky uvedené v navrhu najomnej zmluvy pre predmet
ovsSs

B.2 zavazné kritérium pre vyhodnotenie ponuk v obchodnej verejnej sutazi je najvyssia cena
za predmet najmu uvedeny v bode B.1, t.j. stavby podla pism. a) az q) a pozemky a) az h)
o celkovej vymere 53 511 m2 podfa prilohy €. 1 tohto uznesenia



C uklada
riaditelke Uradu Bratislavského samospravneho kraja:

C.1 zabezpesit zverejnenie oznamenia o vyhlaseni obchodnej verejnej sutaze na Uradnej
tabuli Bratislavského samospravneho kraja, internetovej stranke Bratislavského
samospravneho kraja a v regionalnej tlacdi,

T: po podpise uznesenia

C.2 predlozit Zastupitel'stvu Bratislavského samospravneho kraja po vykonani obchodnej
verejnej sutaze navrh na vyhodnotenie OVS a najom nehnutefného majetku.

T: po vykonani OVS

C.3 v pripade zaujmu uspesného uchadzaca o najom stavby Ubytovacie zariadenie, so sup.
€. 7700, postavenom na pozemku s parc. €. 3282/30 spolu s prislichajucim pozemkom
o vymere 14.902 m2 v zmysle prilohy €. 2 tohto uznesenia, tvoreného z pozemkov 3282/23
a 3282/30, predlozit’ spolu s navrhom na vyhodnotenie podla C.2 aj navrh na schvalenie najmu
tejto stavby a pozemkov ako pripad hodny osobitného zretela.

T: po vykonani OVS

C.4 v pripade nezaujmu uspesného uchadzaca o najom stavby Ubytovacie zariadenie, so sup.
€. 7700, postavenom na pozemku s parc. €. 3282/30 spolu s prislichajucim pozemkom
o vymere 14.902 m2 v zmysle prilohy €. 2 tohto uznesenia, tvoreného z pozemkov 3282/23
a 3282/30, predlozit spolu s navrhom na vyhodnotenie podla C.2 aj navrh na schvalenie
bezodplatného vecného bremena prava prechodu a prejazdu cez pozemky v zmysle prilohy
€. 3 na dobu najmu v prospech uspesného uchadzaca.

T: po vykonani OVS



Dévodova sprava

Zastupitelstvo Bratislavského samospravneho kraja uznesenim 36/2023 zo dfia 31.03.2023
schvalilo vyradenie a zru3enie Strednej odbornej Skoly hotelovych sluZieb a obchodu, Na
pantoch 9, v Bratislave (dalej aj ako ,S08*) so stugastami $kolsky internat, $kolska jedalen,
centrum vofného Casu zo siete $kél a Skolskych zariadeni Ministerstva Skolstva, vedy,
vyskumu a Sportu Slovenskej republiky.

Zastupitelstvo sG&asne uznesenim vzmysle bodu B.3 zaviazalo riaditelku Uradu
Bratislavského samospravneho kraja hfadat’ budiuce mozné vyuZitie objektu zrudenej Skoly
prednostne formou najmu, s ciefom zachovania ucelového urCenia majetku, tj. Skolstvo,
vzdelavanie, Sport.

Bratislavsky samospravny kraj preto najskér oslovil vSetky ministerstva a ostatné ustredné
organy Statnej spravy ako aj miestnu samospravu s informaciou o uvolneni nehnutelného
majetku v ramci arealu Na pantoch a s vyzvou o prejavenie zaujmu o dlhodoby prenajom
arealu ako celku, ato v zmysle Géelového uréenia pre $kolstvo, vzdelavanie a $port. Ziadna
z oslovenych indtitucii neprejavila zaujem o prenajom arealu Na Pantoch.

Urad Bratislavského samospravneho kraja zadal vypracovanie znaleckého posudku
€. 159/2023 vyhotovenom znalcom Ing. Oto Pison, Vazova 6/10, 945 01 Komarno, predmetom
ktorého bolo stanovenie vieobecnej hodnoty nehnutelnosti evidovanych na LV €. 2258 a 4265
v aredli SOS (dalej aj ako ,znalecky posudok®). V zmysle znaleckého posudku su stanovené
nasledovné vSeobecné hodnoty nehnutelnosti a to:

za stavby v aredli SOS:

Nazov stavby VSeobecna hodnota stavby
v zmysle znaleckého
posudku
a ) stavba: Spol. Techn. Vybavenie 940 322,69 EUR

kotofha so sup. & 9362,
postavenej na pozemku s parc.
€. 3282/35,

b) stavba: Ubytovacie zariadenie, 10 359 130,59 EUR
so sup. €. 7700, postavenom na
pozemku s parc. €. 3282/30

c) stavba: Skola so sup. &. 7700, 11 814 265,36 EUR
postavena na pozemku s parc.
€. 3282/31, 3282/32, 3282/33,

d) stavba: Stravovacia dast so EUR
sup. €. 7700, postavena na
pozemku s parc. €. 3282/34,

e) stavba: Vymennikova stanica, 104 470,74 EUR
postavena na pozemku s parc.
€. 3282/23 (neevidovana na LV)

f) stavba: Oplotenie arealu SOS 5 261,86 EUR
(neevidovana na LV)

g) stavba: Oplotenie tenisového 8 980,69 EUR
dvorca (neevidovana na LV)

h) stavba: Oplotenie tenisového 9 106,01 EUR
ihriska — bezeckého arealu

(neevidovana na LV)




i) stavba: Rozvody vody arealu 6 294,04 EUR
(neevidovana na LV)

j) stavba: KanalizaCny rozvod 6 481,05 EUR
arealu (neevidovana na LV)

k) stavba: Kanalizatné Sachty 5 998,66 EUR
arealu - napdjacie
(neevidovana na LV)

[) stavba: Elektricky rozvod arealu 5 499,32 EUR
(neevidovana na LV)

m) stavba: Rozvod plynu 1790,71 EUR
arealu (neevidovana na LV)

n) stavba: Spevnené  plochy 106 780,08 EUR
arealu (neevidovana na LV)

0) stavba: Tenisovy areal, 5 509,87 EUR

postaveny na pozemku s parc.
€. 3282/23 (neevidovana na LV)

p) stavba: Spevnené plochy - 8 843,39 EUR
vnutroarealovd  komunikacia
(neevidovana na LV)

q) stavba: Bezecky areal — ihrisko 19 880,64 EUR
na pozemku s parc. €. 3282/23
(neevidovana na LV)

r) stavba: Futbalové ihrisko na 54 517,93 EUR
pozemku s parc. €. 3282/23
(neevidovana na LV)

SPOLU 23 463 133,63 EUR

VSeobecna hodnota pozemkov bola stanovena v sume 212,06 EUR/m2.

Celkova vdeobecna hodnota nehnutelnosti v aredli SOS Na Pantoch (tj. vratane budovy
internatu a pozemkov) je stanovena na sumu 38 870 000,- EUR.

Na zaklade vys$sie uvedenych skutognosti Urad Bratislavského samospravneho kraja
spracoval podklady a pripravil navrh na vyhlasenie I. kola obchodnej verejnej sutaze, v sulade
so zdkonom o majetku vy3Sich uzemnych celkov a zasadami hospodarenia a nakladania
s majetkom Bratislavského samospravneho kraja (dalej aj ako ,I. kolo OVS*).

Zastupitelstvo Bratislavského samospravneho kraja po bezuspesnom I. kole OVS schvalilo
uznesenie €. 31/2024 zo dia 15.05.2024, predmetom ktorého bolo vyhlasenie Il. kola OVS za
upravenych podmienok obchodnej verejnej sutaze (dalej aj ako ,Il. kolo OVS*). Urad BSK na
zaklade uznesenia €. 31/2024 zo dna 15.05.2024 zabezpedil zverejnenie podmienok Il. kola
ovs.

l.
Zhrnutie informacii k podmienkam, priebehu a vysledku |I. kola OVS

Kritérium na vyhodnotenie v ramci I. kola OVS bolo v zmysle Uznesenia &. 22/2024
stanovené na celkovu navrhovanu sumu mesaéného najomného za nehnutelnosti v bode B1
Uznesenia Zastupitelstva Bratislavského samospravneho kraja €. 22/2024 zo dna 12.04.2024
(dalej ako ,Uznesenie €. 22/2024), a to stavby pod pism. a), az q) bodu B1 Uznesenia €.
22/2024 a Cast pozemkov v rozsahu podla prilohy €. 1 Uznesenia €. 22/2024 na obdobie
01.09.2026 az 01.09.2054 (pricom najomné na obdobie od 01.09.2024 do 31.08.2026 bolo
stanovené fixne na 1 EURO/rok a to z dévodu predpokladu, Ze najomca bude vykonavat’ za
ucelom renovacie a zefektivnenia energetickej narocnosti budov rozsiahle stavebné upravy



predmetu najmu a prvy Skolsky rok bude schopny spustit k 01.09.2026 a rozpocCitanim
najomného za tieto dva roky do nasledujucich 28 rokov).

I. kolo OVS holo na zaklade dopytov zo strany tretich subjektov v kontexte bodu B.3 Uznesenia
&. 36/2023 zo dnia 31.03.2023 vyhlasené na vSetky stavby a pozemky v aredli SOS okrem
internatu, ato z dévodu, Ze niektoré subjekty poziadali BSK o najom stavieb s vynimkou
internatu, ktory na svoju prevadzku nepotrebuju.

S ohladom na vysSie uvedenu skuto¢nost BSK vyhlasil |. kolo OVS s tym, Ze najom internatu
by bol zaujemcovi dany v pripade, ak by uchadzac v ponuke vyhlasil, Zze ma o najom internatu
zaujem, pricom cena najmu internatu spolu s pozemkami podfa prilohy €. 2 Uznesenia &.
22/2024 mala byt stanovena v sulade s bodom B1 v €asti podmienok v pism. i) Uznesenia €.
22/2024 t. j. vo fixnej sume 40.235,86 EUR/mesiac. Urad BSK by v pripade, ak by Uspesny
uchadza¢ mal zaujem o najom stavby internatu spolu s pozemkami, pripravil spolu
s materialom na vyhodnotenie I. kola OVS aj material na najom stavby internatu, ako pripad
hodny osobitného zretela. V pripade, ak by bol uspesSny uchadzac, ktory by nemal zaujem
o najom stavby internatu, Urad BSK by za U8elom zabezpedenia pristupu Uspesnému
uchadzacovi k predmetu najmu pripravil material na zriadenie bezodplatného vecného
bremenav prave prechodu a prejazdu uspesnému uchadzacovi, a to po dobu trvania najomnej
zmluvy pri€om opravneny z vecného bremena by bol povinny podielat sa na nakladoch na
udrzbu a opravu predmetu vecného bremena vratane nakladov na spravu (zimna a letna
udrzba).V pripade rovnosti ponuk uchadzacov by bol uspeSny uchadzac, ktory by prejavil
zaujem aj o prenajom budovy internatu.

BSK pri zavedeni uvedenej podmienky ohfadom internatu bral na vedomie fakt, Ze vyhlasenie
obchodnej verejnej sutaze vyluéne bez internatu alebo vyluéne vratane internatu by mohlo
zapriCinit’ zniZzenie poctu uchadzacov nakolko niektoré Skoly, ktoré maju alebo mézu mat
zaujem o dany areal su Skolami internatneho typu a niektoré Skoly v ramci svojej Cinnosti
sluzby internatu neposkytuju. Na druhej strane by v pripade nezaujmu uchadzaéa o internat
vedel BSK predmetny internat aj nadalej vyuzivat a z toho dévodu preto bola pre BSK aj
varianta najmu arealu SOS Na Pantoch okrem internatu akceptovatelna.

Navrhovana minimalna cena najmu do |. kola OVS za nehnutelnosti v bode B1 Uznesenia
€. 22/2024, a to stavby pod pism. a), az q) a Cast pozemkov v rozsahu podfa prilohy ¢&. 1
Uznesenia €. 22/2024 na obdobie 01.09.2026 az 01.09.2054 bola stanovena v sume
72.772,46 EUR/mesiac, pricom minimalna cena najmu bola pre ucely I. kola OVS vypocitana
nasledovne:

Celkova hodnota stavieb v bode B1 Uznesenia €. 22/2024, ato pod pism. a) az q) podfla
znaleckého posudku v sume: 13.104.003.04 EUR

Celkova hodnota €asti pozemkov v bode Bl Uznesenia €. 22/2024, ato v rozsahu podla
prilohy €. 1 Uznesenia &. 22/2024 podla znaleckého posudku v sume: 11.347.542,66 EUR

Doba najmu: 30 rokov

Cena minimalneho mesacného najmu pre I. kolo OVS vychadzala z rozdelenia celkovej
hodnoty nehnutelnosti (t). stavby uvedené v bode B1 Uznesenia ¢. 22/2024 pod pism. a), aZ
g) a Cast’ pozemkov v rozsahu podla prilohy ¢. 1 Uznesenia &. 22/2024) na obdobie 360
mesiacov (30 rokov), Co predstavovalo sumu mesacného najmu 67.920,96 EUR
(13.104.003,04 + 11.347.542,66)/360 = 67.920,96 EUR). Nakoflko vSak pocas prvych 2 rokov
najmu mal byt predmet najmu poskytnuty za sumu 1 euro, najma s prihliadnutim na
pravdepodobnu renovaciu a zefektivnenie energetickej naronosti predmetu najmu, tak
predmetnu hodnotu nehnutefnosti bolo nutné rozdelit do zostavajucich 28 rokov najmu, na
zdklade ¢oho bol minimalny ngjom nehnutelnosti (t.j. predmet I. kola OVS v bode Bl



Uznesenia ¢. 22/2024, a to stavby pod pism. a), aZ q) a ¢ast' pozemkov v rozsahu podla prilohy
¢. 1 Uznesenia & 22/2024) pre obdobie 01.09.2026 az 01.09.2054 stanoveny na sumu
72 772,46 EUR mesacne. S takymto minimalnym najmom bolo vyhlasené I. kolo OVS.

Obdobnym spésobom bola fixne stanovena aj suma mesacného najomného za stavbu
internatu vratane pozemkov podla prilohy 2 Uznesenia €. 22/2024, a to v celkovej sume vo
vySke 40.235,86 EUR/mesiac.

Doba najmu 30 rokov bola pre ucéely I. kola OVS stanovena spésobom porovnania ceny za
nehnutelnosti a ceny najmu rovnakych alebo porovnatelnych nehnutelnosti, na zaklade ¢oho
bolo ustalené, Ze cena mesacného najmu dosiahne hodnotu ceny nehnutelnosti priemerne
za dobu 30 rokov. BSK v danom pripade zohladnil a porovnaval kipnu cenu bytov a vySku
najmu porovnatelnych bytov (plocha bytu/vybavenie bytu/poloha bytu). pri¢om vychadzal
Z nasledovného porovnania:

Pocet
€/mesiac mesiacov .
P? I Po,r.1uka bez Ponuka predaj € kupna PoCet
¢. najom - rokov
energqii cena/cena
najmu
1. Bestreality/ 2 | 700,- DIRECTREAL/Priestranny | 235.000,- | 336 28
izbovy byt, ul. 2-izbovy byt, ul.
Rustaveliho, Rustaveliho, 77m2
80m2
2. Stormreal/2 620,- DEWALL/2 izb. Byt, ul. | 219.900,- | 355 29,5
izb. byt, ul Zavadska, 58m2
Zavadska,
57m2
3. Sofiareal/ 3 | 780,- Babony/ 3 izb. byt. ul. | 229.000,- | 294 24,5
izb. byt. UL Uhliska, 70m2
Uhliska,
74m2
4, Raja/ 3 izb. | 750,- Lexxus/ 3 izb. byt. ul. Pri | 339.000,- | 452 37,6
byt., ul. Pri Vinohradoch, 108 m2
Vinohradoch,
91m2

Porovnavané inzeraty boli prilohou materialu k Uzneseniu &. 22/2024.

Z vysSSie uvedenej tabulky vyplyva, Ze doba splatenia kupnej ceny v podobe najmu sa
nachadza vrozmedzi 24,5-37,6 roka (pri uvedenom porovnani sa vychéadzalo vylucne
Z inzerovanej ceny bytu bez pripoéitania pripadnych Grokov p.a. k danej cene v zmysle
aktualnych urokovych sadzieb hypotekarnych uverov). Priemerom uvedenych déb bola uréena
doba 30 rokov. Na zaklade uvedeného tak bola pre I. kolo OVS ur€ena ako najvhodnejSia, pri
stanoveni minimalnej vyhlasovanej sumy vychadzajuc z vieobecnej hodnoty nehnutelnosti,
doba najmu 30 rokov, v ramci ktorej by celkova hodnota najmu mala dosiahnut ur€enu hodnotu
predmetu najmu. Na ucely porovnania boli pouZzité v ¢ase pripravy materialu pre I. kolo OVS
inzerované ponuky na predaj a prenajom bytov, kde bolo mozné vyhladat predaj a prenajom
rovnakého alebo velmi porovnatelného bytu. Porovnanie kidpnej ceny aceny najmu
podobnych arealov nebolo z dbvodu neexistencie porovnatefnych ponuk mozné.

V ramci podmienok I. kola OVS bolo stanovené, ze ngjomca bude povinny vykonavat' vietky
opravy a udrzbu predmetu najmu na svoje naklady, bez prava ich uhrady voci BSK pocas
alebo po skon&eni najmu. Sucasne sa umoznilo najomcovi vykonat zmeny predmetu najmu
(po odsuhlaseni zo strany BSK) stym, Ze najomca nie je opravneny pozadovat Uhradu
nakladov od BSK, poc€as alebo po skon&eni najmu a ani nahradu protihodnoty toho, o ¢o
predmet najmu najomca zhodnotil. Zaroveri bolo ur€ené, ze najomca bude povinny zabezpecit



na vlastné naklady udrziavanie predmetu najmu v stave spdsobilom na dohodnuté uzivanie
bez moznosti akejkofvek kompenzacie od prenajimatefa po€as trvania zmluvy a/alebo po jej
skonceni.

Najomca okrem vysSie uvedenych nakladov mal v zmysle podmienok I. kola OVS znasat aj
vSetky naklady na prevadzku, tj. vodu, elektriku, plyn a pod. a zaroven aj naklady na uhradu
vyrubenej dane z nehnutelnosti.

I.Lkolo OVS bolo oficidlne schvalené Uznesenim Zastupitelstva BSK &. 22/2024 zo dna
12.04.2024. V_nadvaznosti na uvedené bolo diia 12.04.2024 uverejnené oznamenie spolu
s podmienkami l. kola OVS na uradnej tabuli BSK, internetovej stranke BSK a nasledne
aj v ramci Styroch printovych médii. V ramci lehoty na predkladanie ponuk, ktora bola
uréend na 06.05.2024, bola doruéena BSK jedna ponuka, a to od spoloénosti Security
management, s.r.o., 1C0:35 870 494 ako zriadovatela Sukromnej strednej odbornej
Skoly ochrany oso6b a majetku. Ponuka uvedeného uchadzaca vsak nesplnila
podmienky I. kola OVS z dévodu, ze ponuknuta cena uchadzaca bola nizSia ako
stanovena najnizSia cena pre |. okolo OVS a zaroven uchadza¢ ani nezlozil povinnu
zabezpeku v zmysle podmienok I. kola OVS. Uchadza¢ v ramci svojej ponuky navrhol
cenu prenajmu za predmet I. kola OVS vo vySke 3000 EUR (slovom tritisic eur) mesacne,
pricom minimdlna cena najmu v I. kole OVS bola v sulade s Uznesenim ¢. 22/2024
uréena nasumu 72.772,46 EUR mesacne. Na zaklade uvedeného hodnotiaca komisia na
svojom zasadnuti k vvhodnoteniu k I. kolu OVS dna 06.05.2024 skonstatovala, ze . kolo
OVS nebolo Uspe$né z ddovodu, e nebola predlozena Ziadna ponuka spliajtca
podmienky I. kola OVS.

.
Zhrnutie informacii k podmienkam, priebehu a vysledku ll. kola OVS

V nadvaznosti na skutoCnost, Ze I. kolo OVS bolo neuspedné z dévodu nepredloZenia ani
jednej ponuky spifiajicej podmienky |. kola OVS, pristipil Urad Bratislavského
samospravneho kraja k spracovaniu podkladov a navrhu podmienok II. kola obchodne;j
verejnej sttaze na prenajom aredlu SOS Na Pantoch.

V tomto kontexte bola dna 06.05.2024 uverejnena na internetovej stranke BSK ako aj na
uradnej tabuli BSK ,Vyzva na trhové konzultacie a nezavédzné predloZenie ponuk
potencionalnych zaujemcov o najom arealu strednej Skoly na ul. Na Pantoch vo vlastnictve
Bratislavského samospravneho kraja“ (dalej aj ako ,Vyzva“). V ramci Vyzvy BSK poziadal
potencionalnych zaujemcov o prenajom arealu SOS Na Pantoch o predloZenie nezavazne;
indikativnej ponuky na vy$ku najmu za predmetny aredl (tj. aredl SOS Na Pantoch bez budovy
internatu, a teda rovnako ako to bolo v I. kole OVS). Na zaklade Vyzvy boli Uradu BSK
doru€ené ponuky od troch subjektov, ktoré v zaujme ochrany hospodarskej sutaze v suvislosti
s pripadnym Il. kolom OVS nebudeme v tomto momente oznacovat. Prvy zo subjektov, ktory
reagoval na Vyzvu, uviedol navrhovanu vySku najmu v sume 19 000 EUR/mesiac resp.
228 000 EUR/rok resp. 6 384 000 EUR/ 28rokov. Druhy zo subjektov, ktory reagoval na Vyzvu,
uviedol nim navrhovanu vySku najmu v sume 1 EUR mesacne spolu s odévodnenim, ze nim
stanovena vySka najmu odraza fakt, ze investicie zo strany najomcu do predmetu najmu sa
odhaduju v sume priblizne 30 000 000 EUR. Treti zo subjektov, ktory reagoval na Vyzvu,
uviedol navrhovanu vySku ngjmu v sume 3 000 EUR/mesiac resp. 36 000 EUR/rok resp.
1 008 000 EUR/28rokov.

BSK zaroven v zmysle zakona &. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informéaciam (zakon
o slobode informacii) oslovil vSetky Bratislavské mestské Casti ako aj mesta na uzemi BSK za
ucelom ziskania najomnych zmluv uzatvorenych medzi mestskymi astami resp. mestami na
uzemi BSK ako prenajimatelmi a sukromnymi Skolami ako najomcami. Uvedené bolo



zrealizované za uéelom zistenia podmienok, za ktorych iné subjekty samospravy prenajimaju
svoje nehnutelnosti pre ucely prevadzky sukromnych 8kdol. Na zaklade doruenych najomnych
zmlav pripravil Urad BSK prehlad tychto najomnych zmliv, vy$ky najomného ako aj
zakladnych atribatov tychto zmlav. Spracovany prehlad na nachadza v prilohe €. 10 tohto
materialu.

Uvedené ngjomné zmluvy sice vzdy suvisia s prenagjmom nehnutelnosti vo vlastnictve
mestskych Casti/miest pre sukromné subjekty na uéely prevadzkovania skoly, avSak z dévodu
relevantnej komparacie, niektoré ngjomné zmluvy nepovazujeme na ucely tohto materialu za
relevantné (a to napriklad zmluvu medzi Mestskou ¢astou Bratislava — Lamaé a OZ Rybicka,
nakolko predmetom najmu dokonca nie je stavba ako taka, ale len nebytovy priestor v rozlohe
93,86 m2; napriek tomu, Ze najom vramci uvedenej zmluvy je v zasade najvySsi —
35EUR/m2/rok, prave v vzhfadom na neporovnatelnost’ predmetu najmu ako aj rezimu zmluvy
— najom celého arealu o podlahovej ploche 14 643 m2 arozlohe pozemkov 53 511m2 vs.
najom nebytového priestoru v rozlohe 93,86m2, sme uvedenu zmluvu nepovaZovali ako
relevantnu najomnt zmluvu pre urcenie referencného najomného).

Vzhlfadom na porovnatefnost predmetu najmu sa zhladiska rozsahu méze javit
najoptimalnejSie najomna zmluva, resp. najomné zmluvy medzi Mestskou ¢astou Bratislava —
Dubravka a subjektom British International School s.r.o., kde podlahova plocha prenajimanych
budov vramci jednotlivych najomnych zmldv je spolu viac ako 8400 m2 arozloha
prenajimanych pozemkov je viac ako 20 000 m2 (podlahové plocha budov SOS Na Pantoch
bez internatu je pritom 14 643 m2 a plocha prenajimanych pozemkov je 53.511 m2). VySka
najomného vramci najomnych zmluv medzi Mestskou Castou Bratislava - Dubravka a
subjektom British International School s.r.o., je 9,02 EUR/m2/rok pri budove s podlahovou
plochou 6364,63 m2, 8,98 EUR/m2/rok pri budove s podlahovou plochou 1009,59 m2, 9,10
EUR/m2/rok pri nebytovom priestore s podlahovou plochou 83,75 m2 a 30,28 EUR/m2/rok pri
budove s podlahovou plochou 960 m2. Jedna sa o budovy v ramci jedného arealu Skoly, ktoré
boli prenajimané zo strany mestskej Casti postupne v ramci samostatnych najomnych zmlav.
Pri uvedenych najomnych zmluvach je teda z pohladu rozsahu predmetu najmu ako aj dizky
doby najmu s predmetom Il. kola OVS najvacsia pararela. Zaroven je vSak nutné podotknut,
ze mestska Cast vramci najomnych zmliv v podstatnej miere vystupuje v postaveni
prenajimatela s povinnostami zabezpe€ovat opravu predmetu najmu (v pripade predmetnych
najomnych zmluv sa jedna o rezim, kedy naklady na jednotliva opravu nad 3.000 EUR
v pripade dalSej najomnej zmluvy naklady na jednotlivi opravu nad 10.000 EUR zna$a
prenajimatel, t.j. mestska ¢ast). Najomca je v8ak povinny vyslovne na vlastné naklady bez
moznosti refundacie investovat do rekonstrukcie kotolne.

Mestska Cast’ Bratislava — Dubravka ma zaroven uzatvorené dve ngjomné zmluvy aj so
subjektom SONFOL, s.r.o. ato na prengjom nebytovych priestorov v celkovej rozlohe 2622
m2. Dizka najmu je dojednana na 15 rokov, pric¢om vyska najmu je stanovena na sumu 8,30
EUR/m2/rok. Uvedené najomné bolo stanovené spolu s povinnostou najomcu investovat do
predmetu najmu. Po zapocitani investicie do predmetu najmu vychadza suma najomného
v pripade zmluvy na prenajom nebytovych priestorov v rozlohe 385m2 na sumu 59,95
EUR/m2/rok a v pripade druhej zmluvy na prenajom nebytovych priestorov o rozlohe 2237 m2
na sumu 25,62 EUR/m2/rok. V ramci predmetnych zmluv je teda ngjomcovi zohladnené jeho
investovanie do predmetu najmu, €im vyslovne podlfa znenia zmluv doslo k ponizeniu
najomného v oboch pripadoch na sumu 8,30 EUR/m2/rok. Mestska Cast ako prenajimatef je
pritom povinna znasat vSetky naklady na opravu a udrZzbu predmetu najmu a jeho zachovanie
v stave spbsobilom na dohodnuté uzivanie a to vo vSetkych pripadoch prevysSujucich sumu
1000 EUR v jednotlivom pripade a nespadajucich do planovanej rekonstrukcie, ktora je uz
najomcovi zohladnena v znizenom naomnom. T.j. v pripade obidvoch predmetnych
najomnych zmlav sa najomcovi vyznamne zohladruje jeho investovanie do predmetu najmu
vo vyske najmu, ktory je povinny platit’ prenajimatelovi.



Dal$ou uvaZovanou z hladiska vy$ky najmu bola najomna zmluva medzi Mestskou éastou
Bratislava - Podunajské Biskupice resp. Skolou v jej zriadovatelskej pdsobnosti a subjektom
SKYRO s.r.0. V danom pripade sa jedna o prenajom ¢asti nehnutelnosti vo vymere 1346 m2
za najomné vo vyske 19,50 EUR/m2/rok. V ramci tejto najomnej zmluvy vSak mestska Cast
ako prenajimatel znada naklady v rezime podla § 664 Obcianskeho zakonnika, a teda v3etky
naklady na opravy predmetu najmu ako aj odstrafiovanie havarii a poruch a jeho udrzovanie
v stave spdsobilom na dohodnuté uzivanie. Najomca v tomto pripade znasa len naklady na
beznu udrzbu a bezné opravy anaklady na pripadné zmeny predmetu najmu mu budu
zohladnené pri skonceni najmu — t. j. méze od prenajimatefa pozadovat nahradu toho, o ¢o
zhodnotil predmet najmu.

Nasledovné analyzované zmluvy aj z pohladu vysSej vySky najmu boli zmluvy uzatvarané
Mestskou Castou Bratislava — Karlova Ves so subjektami OZ ESPRIT, NADANIA n.o.,
a Sukromna umelecka zakladna Skola. V pripade tychto subjektov sa jedna o najomné zmluvy
uzatvorené na priestory tej istej budovy o celkovej podlahovej ploche 5001 m2 (jednotlivé
subjekty maju prenajaté osobitné ¢asti danej budovy). V ramci predmetnych zmluv bola vySka
najmu uréena na 16EUR/m2/rok. V ramci tychto najomnych zmliv vSak mestska Cast ako
prenajimatel znasSa naklady v rezime podfa § 664 Obcianskeho zakonnika, a teda v3etky
naklady na opravy predmetu najmu ako aj odstrafiovanie havarii a poruch a jeho udrZzovanie
v stave spbsobilom na dohodnuté uzivanie. Najomcovia v tomto pripade znasaju len naklady
na beznu udrzbu a opravy. Vramci predmetnych najomnych zmliv sa naviac samotna
mestska Cast ako prenajimatel zavazuje na svoje naklady vykonat rekonstrukciu predmetu
najmu v rozsahu vymeny okien, podlah, rekonstrukcie socialnych zariadeni a strechy.
V pripade ak investiciu prenajimatel nevykona, najom klesa na 10 EUR/m2/rok. Prenajimatel
je zaroven povinny zabezpeCovat aj spravu a udrzbu vytahov, upratovanie spoloénych
priestorov ako aj zimnu a letnu udrzba objektu.

Zmluva medzi Mestskou Castou Bratislava — Lamac a subjektom Sukromna zakladna Skola
s materskou Skolou Marie Montessori pojednava o najme budovy o celkovej podlahovej ploche
(v zmysle dodatku &. 3 k tejto najomnej zmluve) 3704,37m2 pri stanovenom najomnom vo
vySke 6,25 EUR/m2/rok, s moznostou najomcu vykonavat zapoc€et vykonanych investicii
s najomnym. V rdmci tejto ngjomnej zmluvy naviac mestska Cast ako prenajimatel znasa
naklady v rezime podla § 664 Obcianskeho zakonnika, a teda v zasade vSetky naklady na
opravy predmetu najmu ako aj odstrafiovanie havarii a poruch a jeho udrZovanie v stave
spOsobilom na dohodnuté uzivanie. Zmluva tieZz stanovuje mechanizmy, podlfa ktorych
prenajimatel zarover najomcovi hradi naklady na odstranenie ,skrytych vad“ predmetu najmu,
ktoré neboli zistené pri odovzdani predmetu najmu do uzivania najomcovi.

Na zaklade uvedeného prehfadu je zrejmé, Ze najvysSie ndjomné ma v ramci relevantnych
zmluv stanovené Mestska Cast' Bratislava — Nové Mesto, a to v ramci najomnej zmluvy
uzatvorenej so spoloénostou SCHOOL s.r.o. &. UEZ 43/2020 zo dfia 24.02.2020. Najom je
dojednany na dobu ur€itu v trvani 10 rokov. Predmetom najmu je cela budova 3koly o celkovej
podlahovej ploche 3000 m2 a prisluchajucich pozemkov. Ndjomné v tejto zmluve je dojednané
v prepocte na podlahovu plochu budovy, po zohfadneni povinnych investicii zo strany najomcu
na sumu 33,33 EUR/m2/rok resp. kumulativhe v sume 1.000.000 EUR/10rokov. Ndjomca je
pritom zaroven povinny v nadvaznosti na technicky stav budovy vykonat rekonstrukciu
v zmluve vymedzenych Casti predmetu najmu v sume 150.000 EUR, ktora sa vSak v plnej
vySke zapo itava s najomnym resp. je povazovana ako nepenazna €ast najmu. Na zasadnuti
komisie k mimoriadnemu zastupitelstvu, ktora sa konala dnfia 13.05.2024 bolo zo strany
poslanca za mestsku Cast’ Bratislava — Nové Mesto uvedené, Ze do predmetnej budovy bude
pravdepodobne musiet prenajimatel investovat svoje prostriedky na ucely jej rekonstrukcie.

V kontexte posudzovanych najomnych zmlav je velmi délezité podotknut’, ze v ramci
navrhu najomnej zmluvy v II. kole OVS (priéom rovnaké podmienky boli aj v ramci I. kola
OVS) su na najomcu prenesené akékolvek a vSetky povinnosti tykajuce sa znasania



nakladov na opravu, udrzbu, upravu, rekonstrukciu, modernizaciu, odstranenie
havarijnych stavov a poruch predmetu najmu ale aj naklady na udrziavanie predmetu
najmu v stave spésobilom na dohodnuté uzivanie, bez moznosti refundacie tychto
nakladov od prenajimatel'a po¢as trvania najomnej zmluvy ako aj po jej skonéeni ako aj
bez moznosti zapoctu tychto nakladov s najomnym, ateda stanovené najomné
a vyluénym prijmom prenajimatela, teda BSK, v ktorom nie je potrebné kalkulovat’
rezervy na pripadné budice naklady na opravu predmetu najmu, jeho udrziavanie
v stave spoésobilom na dohodnuté uzivanie alebo odstranovanie havarii a poruch
predmetu najmu.

UZ v ramci l. kola OVS bol prilohou materialu pre rokovanie Zastupitelstva BSK ako aj prilohou
samotnej vyzvy na predkladanie ponuk okrem iného aj dokument ,Stavebno-fyzikalne
a technické postidenie stavu vybranych budov BSK — 02_SOS hotelovych sluzieb a obchodu®
(dalej aj ako ,Stavebno-fyzikalny posudok®), ktorého sucastou bol aj odhadovany rozpocet
investicnych nakladov na realizaciu nevyhnutnych investiCnych prac. Stavebno-fyzikalny
posudok aj so spracovanym rozpoctom bol pritom vyhotoveny este v roku 2020 pre potreby
BSK. Predmetny rozpocet bol na zaklade poziadavky BSK uz pre ucely I. kola OVS v zaujme
informovania uchadzacov aktualizovany vzhfadom na vyvoj cien v ramci stavebného trhu.
Z tohto dokumentu je mozné urlit naklady na jednotlivé prace, ktoré je potrebné v ramci
predmetného arealu vykonat pre ucely jeho rekonstrukcie na ucely dalSieho prevadzkovania
Skoly. Celkové naklady su v tomto dokumente uréené na sumu 35 856 626 EUR s DPH.

V ramci Stavebno-fyzikalneho posudku sa mimo iné konstatuje vramci jednotlivych
posudzovanych Casti a;:

a) Obvodovy plast — omietka znaCne degradovana, pruznéa vyplii vzhladom na vek
budovy nefunkéna (s. 24 Stavebno-fyzikalneho posudku)

b) StreSna konstrukcia — strecha je vzhladom na stcasné normy nevyhovujuca, lokalne
sa objavuje zatekanie (s. 24 Stavebno-fyzikalneho posudku)

c) Exteriérové otvorové konStrukcie - s vynimkou okien na internate, su vSetky
exteriérové otvorové konStrukcie ztechnicko-tepelného hladiska nevyhovujuce.
Drevené okna su mimo toho znacne zdegradované, niektoré v sucasnosti
neotvaratelné (s. 24 Stavebno-fyzikalneho posudku)

d) Podlahové konstrukcie — Keramicka dlazba v kuchyni vratane zazemia je v dezolatnom
stave, popraskana s mnozstvom chybajucich Casti, zle vyspadovana. Keramicka
dlazba v komunikacnych priestoroch znaéne poskodenéa s chybajucimi ¢astami.
Keramicka dlazba v socialno-hygienickych priestoroch, okrem 1NP a v laboratérnych
uc¢ebniach znacne vekovo zdegradovana (s. 24 a s. 25 Stavebno-fyzikalneho posudku)

e) Vykurovanie objektu — zariadenie kotolne je pine funkéné, avsak zasobniky TUV su
nedostatoéné — objem nepostacuje pre ucely plavarne a internatu, pricom prevadzka
TUV v bloku $koly D1/1 je dokonca odstavenéd (zhruba 3 roky aj vzhladom na
korodujiice potrubia). Rozvody TUV na prizemi telocviéne si v havarijnom stave.
V havarijnom stave je tieZz exteriérovy rozvod teplej vody pre podlahové vykurovanie,
ohrev TV v bazéne a VZT technolégiu. Vykurovacie telesa arozvody su znacne
zastaralé.....Degradacia materialu je nenavratitelna (s. 25 a 26 Stavebno-fyzikalneho
posudku)

f) Zdravotechnické inStaldcie — kanalizécia: Kanalizacné rozvody su celkovo vekom
zdegradované, za hranicou Zivotnosti (s. 26 Stavebno-fyzikalneho posudku)

g) Zdravotechnické inStalacie — vodoinstalacia: Rozvody vodoinstalacie su takisto
zastaralé a koroduju. Rozvody TV pre plavareri st znacne skorodované, vysokeé riziko
havarie a uniku vody do inStalacéného kanala. (s. 26 Stavebno-fyzikalneho posudku)

h) ElektroinStalacie: Elektroinstalacia nezodpoveda suc¢asnym normam (s. 26 Stavebno-
fyzikalneho posudku)

V aktualnom reZime nastavenia navrhu najomnej zmluvy su pritom vSetky naklady na uzivanie,
opravu, udrzbu, rekonstrukciu, udrziavanie predmetu najmu v stave spésobilom na dohodnuté



uzivanie ako aj naklady na odstranenie havarijnych stavov a poruch prenesené v celom
rozsahu vyhradne na najomcu, bez moznosti refundacie zo strany BSK ako prenajimatela
poCas trvania zmluvy alebo po jej skoneni ako aj bez moznosti zapoctu tychto nakladov
s ngjomnym. Uvedenu skutocnost’ preto pri stanoveni minimalneho najomného navrhujeme
zohladnit’ a to aj v kontexte toho, Ze v prevaznej vacsine posudzovanych najomnych zmluv
mestskych Casti a miest v ramci BSK so sukromnymi Skolami prave prenajimatelia znasaju
naklady na odstranovanie havarijnych stavov pripadne naklady na zabezpecenie uzivania
schopnosti predmetu najmu. Pri stanoveni minimalnej ceny najomného pre Il. kolo OVS preto
vychadzame z nasledujucich udajov:

VySka najvySSieho relevantného najomného na stavby stanoveného v ramci najomnej zmluvy
medzi Mestskou ¢astou Bratislava- Nové Mesto a najomcom SCHOOL s.r.o. je v sume 33,33
EUR/m2/rok. Pri podlahovej ploche budov SOS Na Pantoch v rozsahu 14 643 m2 (t.j. budovy
ktoré maju byt predmetom II. kola OVS C¢ize budovy bez internatu) sa jedna o sumu
14 641 535,7 EUR/30rokov resp. 488 051,19 EUR/rok resp. 40 670,93 EUR/mesiac.

Urad BSK pri stanoveni minimalneho najomného v materialy pre komisie zastupitelstva,
navrhol od identifikovaného maximalneho najmu odpocitat naklady, ktoré by mal BSK ako
prenajimatel v pripade, ak by mal uzatvorenu najomnu zmluvu v rezime v akom je uzatvorena
prevazna Cast porovnavanych najomnych zmlav — t. j. znasal by naklady na udrziavanie
predmetu najmu v stave sposobilom na dojednany ucel, naklady na odstranovanie poruch a
havarii. Vychadzajuc zo spracovaného rozpoctu investiCnych nakladov na realizaciu
nevyhnutnych investiénych prac, ktory je prilohou Stavebno-fyzikalneho posudku pritom
navrhol konzervativny pristup, zohladriujuc tak vyluéne naklady na prace, ktoré by v priebehu
trvania zmluvy vzhladom na Stavebno-fyzikalny posudok boli s najvy$Sou pravdepodobnostou
vynaloZené uz v najblizSich rokoch, a vzhfadom na ich charakter by boli v pripade aplikacie
rezimu znaSania nakladov prenajimatefom podla Standardnej zakonnej Upravy § 664
Obcianskeho zakonnika znaSané prave zo strany BSK. Jedna sa o nasledovné vybrané
poloZky nakladov:

Polozky definované v dokumente ,,Odhadovany prepocet investicnych nakladov na
realizaciu nevyhnutnych investiénych prac“

c.p. Typ nakladu Predpokladané celkové naklady v zmysle
posudku
7 Vymena extériovych okennych a 580 800,00 € bez DPH/ 696 960 s DPH

dvernych kon$trukcii, zasklenych stien

8 Rekonstrukcia streSnej skladby vratane | 1 256 490,00 € bez DPH/ 1 507 788 € s DPH
klampiarskych  prvkov a vymeny
streSnych svetlikov

16 | TUV rozvody v kanaly od technobloku - 455 000,00 € bez DPH / 546 000 € s DPH
oprava

44 Elektroinstalacie - silnoprud, slaboprud, 3 265 000,00 € bez DPH /3918 000 € DPH
vymena systému ochrany pred bleskom
(kompletnéa vymena rozvodov vratane
rozvodnych skrifi, osvetlenia,...)

45 | Vykurovanie (vymena vykurovacej 900 000,00 € bez DPH /1 080 000 € s DPH
sustavy v zmysle vykurovacich telies a
rozvodov, vratane doplnenia
zasobnikovych ohrievacov v kotolni)

Zdravotechnické inStalacie (kompletna 200 000,00€ bez DPH / 240 000,00 € s DPH
vymena rozvodov vody a kanalizacie
vratane koncovych prvkov)

SPOLU 6 657 290 € bez DPH resp. 7 988 748 € s DPH




resp. 87876228 s DPH vratane rezervy
kalkulovanej v posudku

Na zretel by bolo mozné brat pravdepodobne aj dalSie naklady vyplyvajiuce zo Stavebno-
technického posudku ako napriklad néklady na obnovu Vzduchotechniky v celkovej sume
1 143 000 EUR bez DPH resp. 1 371 600 s DPH ako aj vymeny podlah, ktoré st v zmysle
Stavebno-technického posudku v znacnej ¢asti v dezolatnom stave a poSkodena a zarover aj
naklady na projektové prace jednotlivym stavebnym akciam.

Na Ggely stanovenia minimalneho najomného Urad BSK v materidly pre komisie navrhol
vychadzat z najomného 33,33 EUR/m2/rok ponizeného o sumu, ktord by BSK vzhfadom na
zavery Stavebno-fyzikalneho posudku vysoko pravdepodobne znaSal v pripade aplikacie
Standardného reZimu najmu v zmysle § 664 Obcianskeho zakonnika uz v prvych rokoch
najmu.

T. j. referenény najom na 30 rokov pri budovach = (14 643 m2 x 33,33 EUR/m2) x 30
rokov, t.j. 14 641 535,7 EUR/30rokov, ponizeny o sumu o0 sumu nevyhnutnych oprav (na
ucely vypoctu pouzita len suma 7.000.000 EUR), t. j. 14 641 535,70 EUR — 7 000 000 EUR
= 7641 535,70 EUR/30 rokov, resp. 254 717,85 EUR/rok resp. 21 226,48 EUR/mesiac
resp. 17,39 EUR/m2/rok.

Pri uréeni minimalneho najmu za pozemky Urad BSK v materialy pre komisie zastupitelstva
BSK vychadzal z nasledovného:

V Siestich ngjomnych zmluvach uvedenych v prehlfade v prilohe €. 10 je ndjomné za pozemky
stanovené na sumu 0,50 EUR/m2/rok av pripade jednej najomnej zmluvy je najomné
stanovené na sumu 1,00 EUR /m2/rok. V tomto pripade Urad BSK navrhol stanovit cenu
aritmetickym priemerom uvedenych sadzieb, t. j. zaokrihlene na sumu 0,60 EUR/m2/rok. Pri
vymere pozemkov 53.511 m2 sa jedna celkovo o sumu 963 198 EUR/30 rokov, resp.
32 106,6 EUR/rok resp. 2 675,55 EUR/mesiac.

Celkovy navrhovany minimalny najom v materialy pre komisie zastupitel'stva BSK za pozemky
a stavby pre ucely Il. kola OVS (t.j. predmet OVS v bode B1 navrhu uznesenia, a to stavby
pod pism. a), az q) a Cast pozemkov v rozsahu podla prilohy & 1 uznesenia) bol v sume
8 604 733,7 EUR/30 rokov resp. 286 824,45 EUR/rok resp. 23 902,03 EUR/mesiac.

Nakolko vSak pocas prvych 2 rokov najmu je predmet najmu poskytnuty za sumu 1 euro, najma
s prihliadnutim na pravdepodobnu renovaciu a zefektivnenie energetickej narocnosti
predmetu najmu, tak predmetnd hodnotu nehnutelnosti Urad BSK rozdelil do zostavajucich 28
rokov najmu, na zaklade ¢oho stanovil navrh minimalneho najmu nehnutelnosti (t.j.
predmet OVS v bode B1 navrhu uznesenia, a to stavby pod pism. a), az q) a cast’
pozemkov v rozsahu podla prilohy €. 1 uznesenia) pre obdobie 01.09.2026 az 01.09.2054
nasumu 25 609,31 EUR mesacne (t. j. 22 742,65 EUR/mesiac za stavby a 2 866,66 EUR/
za pozemky). S takymto minimalnym najmom navrhol vyhlasit’ ll. kolo OVS.

Ostatné podmienky Il. kola OVS ostavaju oproti podmienkam |. kola OVS nezmenené.

Dna 13.05.2024 sa uskutoCnilo spolo¢né rokovanie komisii zastupitelstva BSK, kde bol
predlozeny navrh Uradu BSK na vyhlasenie Il. kola OVS pritom komisie zastupitel'stva BSK
na svojom rokovani schvalili pozmefiovaci navrh na zmenu predloZzenych podmienok Il. kola
OVS tak, ze:

pri minimalnej cene najmu &asti pozemkov v rozsahu podla prilohy €. 1 navrhu uznesenia pre
obdobie 01.09.2026 az 01.09.2054 z pévodného 0,6 EUR / m2/ rok na novi sumu 1,- EUR /
mesiac / cela vymera pozemkov



a sucasne

pri minimalnej cene najmu za stavby v €asti B1 navrhu uznesenia pod pism. a), az q) pre
obdobie 01.09.2026 az 01.09.2054 zo sumy 22 742,65 EUR / mesiac na novi sumu 19.000,-
EUR/mesiac.

Minimalny najom nehnutelnosti (t.j. predmet OVS v bode B1 navrhu uznesenia, a to stavby
pod pism. a), az q) a €ast’ pozemkov v rozsahu podfa prilohy €. 1 navrhu uznesenia) pre
obdobie 01.09.2026 az 01.09.2054 bol tak pozmenovacim navrhom stanoveny na sumu
19.001,- EUR mesaéne. S takymto minimalnym najmom Urad BSK upravil znenie
uznesenia na vyhlasenie Il. kola OVS a za uvedenych podmienok bolo aj schvalené
vyhlasenie Il. kola OVS.

Kritérium na vyhodnotenie Il. kola OVS bolo v zmysle navrhu uznesenia stanovené na
celkovu navrhovanu sumu mesacného najomného za nehnutelnosti v bode B1 navrhu
uznesenia, ato stavby pod pism. a), az q) a Cast pozemkov v rozsahu podla prilohy ¢&. 1
uznesenia na obdobie 01.09.2026 az 01.09.2054 (pricom najomné na obdobie od 01.09.2024
do 31.08.2026 je stanovené fixne na 1 EURO/rok a to z dévodu predpokladu, Ze najomca bude
vykonavat' za ucCelom renovacie a zefektivnenia energetickej narocnosti budov rozsiahle
stavebné upravy predmetu najmu a prvy Skolsky rok bude schopny spustit’ k 01.09.2026).

Sucasne bol ponechany nastaveny rezim prenajmu internatu tak ako bol nastaveny v ramci .
kola OVS, t. j. s ohladom na vysSie uvedené skuto€nosti BSK vyhlasi Il. kolo OVS s tym, ze
najom internatu bude zaujemcovi dany v pripade, ak uchadzaC v ponuke vyhlasi, Ze ma
0 najom internatu zaujem, priCom cena najmu internatu spolu s pozemkami podfa prilohy &. 2
navrhu uznesenia bude stanovena v sulade s bodom B1 v ¢asti podmienok v pism. i) navrhu
uznesenia. BSK v pripade, ak uspesny uchadza¢ bude mat zaujem o najom stavby internatu
spolu s pozemkami, pripravi spolu s materialom na vyhodnotenie Il. kola OVS aj material na
najom stavby internatu, ako pripad hodny osobitného zretela. V pripade, ak bude uspesny
uchadzag, ktory nebude mat zaujem o najom stavby internatu, Urad BSK za G&elom
zabezpecenia pristupu UuspeSnému uchadzaCovi k predmetu najmu pripravi material na
zriadenie bezodplatného vecného bremena v prave prechodu a prejazdu uUspesnému
uchadzacovi, a to po dobu trvania najomnej zmluvy pricom opravneny z vecného bremena
bude povinny podielfat sa na nakladoch na udrzbu a opravu predmetu vecného bremena
vratane nakladov na spravu (zimna a letna udrzba).V pripade rovnosti ponuk uchadzacov
bude uspeSny uchadzac, ktory by prejavil zaujem o prenajom budovy internatu.

Urad BSK v pripade, ak by vyhral uchadzaé s vy$$ou cenou bez zaujmu vyuzivat internat, vie
zabezpedit vyuzitie internatu inym vhodnym spésobom avSak samozrejme berie na vedomie,
Ze vyhlasenie obchodnej verejnej sutaze bez internatu by mohlo zapricinit zniZenie poctu
uchadzacov nakolko niektoré Skoly, ktoré maju alebo mdézu mat zaujem o dany areal su
Skolami internatneho typu a niektoré Skoly v ramci svojej Cinnosti sluzby internatu neposkytuju.

Suma mesacného najomného za stavbu internatu vratane pozemkov podla prilohy 2
uznesenia sa navrhuje v rovnakej vySke ako vramci I. kola OVS ato v celkovej sume
40.235,86 EUR/mesiac.

Pocas pripravy materialu na vyhlasenie Il. kola OVS bolo zistené, Ze na bazén v areali SOS
je aktualne uzatvorena medzi SOS a plaveckym klubom Azeta zmluva, v zmysle ktorej klub
uziva Cast plaveckého bazénu vo vyhradenom rozsahu a ¢asu. Na zaklade tejto skuto€nosti
sa dna 13.05.2024 uskutoénilo rokovanie na Urade BSK medzi zastupcami BSK a zastupcami
plaveckého klubu, pricom vysledky tohto rokovania boli prezentované poslancom
zastupitelstva BSK na rokovani komisii zastupitelstva BSK. Po komunikacii s plaveckym



klubom Azeta doSlo k uprave navrhu najomnej zmluvy, ako jednou z priloh podmienok Il. kola
OVS. Zmena navrhu najomnej zmluvy spoc€iva v zakotveni povinnosti uspeSného uchadzaca
v Il. kole OVS po uzatvoreni najomnej zmluvy uzatvorit zmluvu o podnajme s plaveckym
klubom Azeta, za nasledovnych podmienok:

Najomca je povinny uzatvorit podnajomnu zmluvu s ob&ianskym zdruZenim Plavecky Klub
Azeta, so sidlom Nadrazna 34, 900 28 Ivanka pri Dunaji, ICO: 42 272 581 (dalej aj ako ,PK
Azeta“), predmetom ktorej bude podngjom Sportového bloku D1/4 situovaného v Castiach
stavieb blizSie Specifikovanych v €l. 1 ods. 1, bod i. pism. b) a ¢) navrhu najomnej zmluvy
v rozsahu podla prilohy €. 4 s nasledovnymi podmienkami podnajmu:

a) doba podnajmu: doba uréita, od uzatvorenia podnajomnej zmluvy do 30.06.2025,
v rozsahu mimo potrieb vyuzZivania plavarne pre potreby vyu€ovacieho procesu
najomcu

b)  ucCel podnajmu:  zaujmové a tréningové plavanie deti, ako aj kondi¢né
a rehabilitacné plavanie dospelych,

C) cena podnajmu: cena podnajmu bude v sume vo vysSke 1,- EUR za cely predmet
podnajmu a celu dobu podnajmu, pricom PK Azeta bude povinna
okrem ceny podnajmu uhradzat najomcovi resp. priamo znasat
akékolvek a v3etky naklady na prevadzku, udrzbu, uzivanie
a spravu predmetu podnajmu, a to najma no nie vyluéne naklady
na spotrebovanu elektrickl energiu, vodu, paru, plyn,
dezinfekciu, naklady na mzdy zamestnancov, naklady za teplu
uzitkovu vodu a vykurovanie priCom za tymto uéelom je PK Azeta
povinna zabezpedit samostatné podruzné merania,

d) dalSie podmienky podnajmu:

a. Najomca je povinny uspdsobit pripadné stavebné prace nim
vykonavané na predmete najmu podla najomnej zmluvy tak, aby
v o najvyssej miere zabezpedil, aby pocas trvania doby podnajmu
nedochadzalo k preruSeniu prevadzky predmetu podnajmu, to
neplati ak sa stavebné prace nemézu odlozit’ (vykonat neskér) bez
toho aby nedoslo k vzniku omeskania najomcu s povinnostou od
01.09.2026 zacat v ramci predmetu najmu prevadzkovat Skolu
resp. zahajil riadny vyu€ovaci proces,

b. PK Azeta je povinna spristupnit predmet podnajmu na Ziadost
najomcu,

c. PK Azeta nema pravo na akukolvek nahradu v pripade
obmedzenia prevadzky predmetu podnajmu v pripade ak si
stavebné prace valebo na predmete najmu vyZaduju také
stavebné upravy, ktoré je v zmysle postupu stavebnych prac
al/alebo harmonogramu prac nutné uskuto¢nit' zo strany najomcu
v uréitom c&ase aby tym najomca neporuSil povinnost od
01.09.2026 zacat' v ramci predmetu najmu prevadzkovat Skolu
resp. zahajil riadny vyuCovaci proces.

Okrem vy$Sie uvedeného v pripade, ak vysledkom obchodnej verejnej sutaze by bolo
uzatvorenie najomnej zmluvy na stavby Skoly a jej zariadeni bez stavby internatu, Urad
Bratislavského samospravneho kraja by spracoval pri schvaleni vyhodnotenia sutaze material,
ktorym zru$i prebyto¢nost k stavbe internatu a jemu prislichajucej ¢asti pozemkov vyhlasenu
v ramci Uznesenia €. 22/2024.

Il. kolo OVS bolo oficialne schvalené Uznesenim Zastupitefstva BSK €. 31/2024 zo dha
15.05.2024. V nadvaznosti na uvedené bolo dna 16.05.2024 uverejnené oznamenie spolu




s podmienkami I. kola OVS na Uradnej tabuli BSK, internetovej stranke BSK a nasledne
aj v ramci Styroch printovych médii. V ramci lehoty na predkladanie ponuk, ktora bola
uréend na 10.06.2024, bola doruéena BSK jedna ponuka, a to od spoloénosti Security
management, s.r.o., 1C0:35 870 494 ako zriadovatela Sukromnej strednej odbornej
Skoly ochrany oso6b a majetku. Ponuka uvedeného uchadzaca vsak nesplnila
podmienky Il. kola OVS z dévodu, ze ponuknutd cena uchadzaca bola nizSia ako

v v

zabezpeku v zmysle podmienok Il. kola OVS. Uchadzac€ v ramci svojej ponuky navrhol
cenu prendjmu za predmet Il. kola OVS vo vyske 3000 EUR (slovom tritisic eur)
mesacne, pricom minimalna cena najmu v ll. kole OVS bola v sulade s Uznesenim ¢.
31/2024 urcena na sumu 19.001,- EUR mesacne. Na zaklade uvedeného hodnotiaca
komisia na svojom zasadnuti k vyhodnoteniu Kk Il. kolu OVS dna 10.06.2024
skonstatovala, Ze Il. kolo OVS nebolo uspesné z dévodu, Zze nebola predlozena ziadna
ponuka spinajica podmienky Il. kola OVS.

Il
Zhrnutie informacii k navrhovanym podmienkam lll. kola OVS

S ohladom na bezuspesnost Il. kola OVS Urad Bratislavského samospravneho kraja
zabezpe il spracovanie materialu na vyhlasenie lll. kola OVS. Ako je uvedené vyS$Sie, v ramci
1. kola OVS bola predlozena ponuka len jedného uchadzada, ktora véak nespifiala podmienky
Il. kola OVS. Sugasne Uradu Bratislavského samospravneho kraja bola dfia 11.06.2024
doru€ena e-mailova Ziadost od potencionalneho uchadzaca ktory prejavil zaujem indikativnou
ponukou aj pred Il. kolom OVS o opéatovné vyhlasenie obchodnej verejnej sutaze. Zaujemca
ako dévod nepredlozenia ponuky do Il. kola OVS uviedlo vaznu praceneschopnost
Statutarneho zastupcu na zaklade ktorej nebolo mozné z ich strany predloZit ponuku.

Nakolko podana Ziadost neobsahovala poziadavku na zmenu podmienok obchodnej verejne;j
sutaze Urad Bratislavského samospravneho kraja predlozil navrh na vyhlasenie Ill. kola OVS
v zmysle podmienok definovanych v uz bezuspesnom Il. kole OVS, tj. bez zmeny minimalne;j
ceny najmu.

Z dévodu, zZe najblizSie rokovanie zastupitelstva Bratislavského samospravneho kraja sa
uskutoéni az diia 20.09.2024, Urad Bratislavského samospravneho kraja prispdsobil zmenu
lehét zacCatia plynutia doby najmu, ato z pdévodnej odo dria 01.09.2024 na novu dobu od
01.10.2024. Uvedena zmena sa tyka navrhu uznesenia v Casti B, ,podmienky” - pism. a),b)
a i); zmeny podmienok obchodnej verejnej sutaze, ktoré su suastou tohto materialu, ako aj
zmeny navrhu najomnej zmluvy.

Urad Bratislavského samospravneho kraja obdrzal zo strany zastupcu PK Azeta dfia
13.06.2024 doplnujuci podnet na upravu €asti navrhu najomnej zmluvy, v ktorej je upraveny
vztah podnajmu, pri¢om v tejto &asti Urad Bratislavského samospravneho kraja vykonal
upravy vo vztahu k odstraneniu moznosti najomcu uzivat predmet podnajmu do 30.06.2025
(to nevylu€uje osobitni dohodu medzi podnajomcom a najomcom), atiez PK Azeta bude
opravnena vypovedat podnajomnu zmluvu v pripade, ak naklady na opravu predmetu
podnajmu budu pre nich nerentabilné. PK Azeta suCasne pozadovala zabezpecenie
parkovacich miest po dobu trvania podnajmu, s &im Urad Bratislavského samospravneho kraja
suhlasil a pristupil k poskytnutiu 5 parkovacich miest.

Na zaklade vy3Sie uvedenych skutoénosti Urad Bratislavského samospravneho kraja

predklada zastupitelstvu BSK navrh na vyhlasenie lll. kola OVS.

Priloha:
1. Priloha 1 uznesenia



Priloha 2 uznesenia

Priloha 3 uznesenia

Uznesenie Z BSK ¢&. 36/2023 zo dra 31.03.2023

Znalecky posudok €. 159/2023 zo dfia 17.11.2023

Vypis LV €. 2258, 4265

Neuplatfiuje sa

Stavebno — Fyzikalne a Technické posudenie stavy vybranych budov BSK — 02_S0S
hotelovych sluZieb a obchodu, januar 2020, APROX Invest spol. s r.0.

9. Najomna zmluva

10. Tabulka porovnania najomnych zmlav
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Oznamenie o vyhlaseni obchodnej verejnej sut'aze

podla ustanoveni § 281 az § 288 Obchodného zakonnika v zneni neskorsich

predpisov

na podavanie navrhov na uzavretie Najomnej zmluvy za u€elom prenajmu uréeného

majetku vyhlasovatela s pouZitim systému elektronickej aukcie

PODMIENKY OBCHODNEJ VEREJNEJ SUTAZE

1. Identifikacia vyhlasovatela

Nazov

: Bratislavsky samospravny kraj (BSK)

Sidlo: Sabinovska 16, 820 05 Bratislava

ICO: 36 063 606

V zastupeni: Mgr. Juraj Droba, MBA, MA - predseda
Kontaktna osoba: Mgr. Pinka, radovan.pinka@region-bsk.sk
tel. ¢.: 02/4826 4335

vyhlasuje
obchodni verejnu sut'az
(d’alej aj ako ,,OVS*)

na vyber navrhovatela na uzavretie najomnej zmluvy za uc¢elom najmu majetku vyhlasovatefa.

2. Specifikacia predmetu obchodnej verejnej sutaze

Predmetom sutaZe najmu je nehnutelny majetok vedeny Okresnym uradom Bratislava,
katastralnym odborom, vedeny na LV &. 2258, 4265, ako aj majetok neevidovany v katastri
nehnutelnosti, v k.U. Raca, konkrétne:

a)

b)

a)
b)
c)

STAVBY:

stavba: Spol. Techn. Vybavenie kotolfa so sup. €. 9362, postavenej na pozemku s
parc. €. 3282/35,

stavba: Skola so sup. &. 7700, postavena na pozemku s parc. &. 3282/31, 3282/32,
3282/33,

stavba: Stravovacia €ast so sup. €. 7700, postavena na pozemku s parc. €. 3282/34,
stavba: Vymennikova stanica, postavena na pozemku s parc. €. 3282/23
(neevidovana na LV)

stavba: Oplotenie arealu SOS (neevidovana na LV)

stavba: Oplotenie tenisového dvorca (neevidovana na LV)

stavba: Oplotenie tenisového ihriska — bezeckého aredlu (neevidovana na LV)
stavba: Rozvody vody arealu (neevidovana na LV)

stavba: Kanaliza¢ny rozvod arealu (neevidovana na LV)

stavba: Kanalizacné Sachty arealu — napajacie (neevidovana na LV)

stavba: Elektricky rozvod aredlu (neevidovana na LV)

stavba: Rozvod plynu aredlu (neevidovana na LV)

stavba: Spevnené plochy arealu (neevidovana na LV)

stavba: Tenisovy areal, postaveny na pozemku s parc. €. 3282/23 (neevidovana na
LV)

stavba: Spevnené plochy — vnutroarealova komunikacia (neevidovana na LV)
stavba: BeZecky aredl — ihrisko na pozemku s parc. €. 3282/23 (neevidovana na LV)
stavba: Futbalové ihrisko na pozemku s parc. €. 3282/23 (neevidovana na LV)

POZEMKY:

pozemok parc. €. 3282/23, druh: Ostatna plocha, o vymere: 46 776 m2
pozemok parc. €. 3282/31, druh: Zastavana plocha a nadvorie, o vymere: 1 804 m2
pozemok parc. €. 3282/32, druh: Zastavana plocha a nadvorie, o vymere: 916 m2



d) pozemok parc. €. 3282/33, druh: Zastavana plocha a nadvorie, o vymere: 675 m2
e ) pozemok parc. €. 3282/34, druh: Zastavana plocha a nadvorie, 0 vymere: 3 378 m2
f) pozemok parc. €. 3282/35, druh: Zastavana plocha a nadvorie, o vymere: 866 m2
g) pozemok parc. €. 3282/141, druh: Ostatna plocha, o vymere: 15 894 m2

h) pozemok parc. €. 3282/142, druh: Ostatna plocha, o vymere: 630 m2

v rozsahu najmu zakreslenom podfla prilohy 1 tejto OVS o celkovej ploche 53.511 m2, ktory je
tvoreny z vySSie uvedenych pozemkov a/alebo ich Casti podla zakresu:

(dalej aj ako ,predmet sut'aze®).

Predmetom sutaze su stavby a pozemky v areali strednej Skoly situovanej na ul. Na pantoch,
v Bratislave, ktoré boli postavené a sluzili v oblasti Skolstva, Skolského stravovania
a ubytovania ziakov a Studentov a pedagogickych zamestnancov. Vyhlasovatel vyhlasuje tito
obchodnu verejnu sutaz za ucelom poskytnutia vymedzenej €asti arealu do najmu uspeSnému
uchadzacovi, priCom ucelom najmu v uzatvorenej najomnej zmluve bude prevadzkovanie
Skoly a Skolského zariadenia. Su€astou najmu su okrem hlavnej budovy Skoly, jedalne,
plaveckého bazéna aj technolégie (vykurovanie Skoly a Skolskych zariadeni), vratane
existujucich Sportovisk. Predmet sutaze sa prenajima vylucne ako celok.

Okrem najomného pocas trvania najmu t. j. od 01.10.2024 do 01.09.2054 bude najomca
povinny platit dafh z nehnutefnosti za predmet najmu (pozemky a stavbu), a to vo vyske
vyrubenej dane spravcom dane, za kazdy rok v ktorom uzival predmet najmu.

Kazdy z uchadzaCov ma moznost poziadat’ aj o najom stavby:

Ubytovacie zariadenie, so sup. ¢. 7700, postavenom na pozemku s parc. ¢. 3282/30 vratane
pozemkov prislichajiucim k tejto stavbe zakreslenym v prilohe 2 tohto oznamenia (dalej aj ako
Linternat®) na dobu od 01.10.2024 do 01.09.2054. Vyhlasovatel poZaduje za internat cenu
najmu od 01.10.2024 do 31.08.2026 v sume 1 EURO a od 01.09.2026 do 01.09.2054 v sume
40.235,86 EUR mesacne s ucelom najmu prevadzkovania Skoly alebo Skolského zariadenia
alebo poskytovania ubytovania pre Ziakov, Studentov, pedagogickych zamestnancov a tretie
osoby. Uvedena cena je pevna a nemenna a kone¢na a tuto uchadzac nezahrna do navrhu
ceny najmu za predmet sutaze. Uchadzaé, ktory ma zaujem o najom internatu, tuto
skutoénost’ uvedie v podanej ponuke, pri¢om cena je pevnha a nemenna a tento mu bude
dany do uzivania na zaklade samostatnej nagjomnej zmluvy schvalenej zastupitel'stvom
Bratislavského samospravneho kraja z dovodu hodného osobitného zretela v pripade,
ak uchadzac bude uspesny vo vzt'ahu k Predmetu sut'aze.

Okrem najomného pocas trvania najmu v obdobi od 01.10.2024 do 01.09.2054 bude najomca
povinny platit dan z nehnutelnosti za internat (pozemky a stavbu), a to vo vySke vyrubenej
dane spravcom dane, za kazdy rok v ktorom uzival internat (pozemky a stavbu).

V pripade ak uchadzaé¢ nebude mat’ zaujem o najom internatu, bude v prospech neho
na dobu najmu zriadené bezodplatné vecné bremeno spodivajice v prave prechodu
a prejazdu cez pozemky vo vlastnictve navrhovatela k predmetu najmu, a to v rozsahu
prilohy €. 3 tohto oznamenia, pricom opravneny z vecného bremena bude povinny
podielat’ sa na nakladoch na udrzbu a opravu predmetu vecného bremena vratane
nakladov na spravu (zimna a letna udrzba) v rozsahu 50% nakladov.

3. Typ zmluvy:

Najomna zmluva podla Obcianskeho zékonnika ktora tvori prilohu tejto OVS. Ustanovenia
predmetnej zmluvy su kone¢né a nemenné a predstavuju sucast podmienok tejto OVS.
V ramci navrhu Najomnej zmluvy je mozné vykonat uZ len nevyhnutné upravy za ucelom



doplnenia prislusnych udajov zmluvnych stran a udajov o vy8ke najmu a pripadnu opravu
zrejmych chyb v pisani.

4. Lehota a sposob predlozenia navrhu:
Navrhovatel predklada svoj navrh v zmysle nasledovnych instrukcii:

a) Den, mesiac, rok a hodina, dokedy sa moézu predkladat’ navrhy: do 05.08.2024 do
12.00 hod. — v uvedenej lehote musi byt navrh doru¢eny na adresu vyhlasovatefa;

b) Adresa, na ktori sa ma navrh doruéit: Urad Bratislavského samospravneho kraja,
Sabinovska 16, 820 05 Bratislava;

c) Jazyk, v ktorom sa musi pisomny navrh predlozit’: slovensky;

d) Forma predlozenia navrhu: VSetky pozadované dokumenty, ktoré budu sucéastou
sutazného navrhu je nutné dorudit v papierovej forme v uzavretom obale oznacenom
nazvom a sidlom navrhovatela a heslom: ,,Obchodna verejna sutaz — NAJOM PANTY
- NEOTVARAT“.

e) PredloZeny navrh musi okrem iného obsahovat:

— identifikacné udaje navrhovatefa (pri F.O.: meno, priezvisko, rodné priezvisko, datum
narodenia, rodné Cislo, adresa trvalého bydliska, pri P.O: obchodné meno, sidlo, ICO,
DIC, DIC DPH, $tatutarny organ s uvedenim opravnenosti ku konaniu, original vypisu
z Obchodného registra),

— oznacenie kontaktnej osoby navrhovatela, telefonicky kontakt,

— navrhnutd cenu mesaéného najmu za predmet sut’aze na obdobie od 01.09.2026
do 01.09.2054 ('bez ceny internatu!),

—  informaciu, &i Ziada aj najom internatu za mesaéné ngjomné v sume 1 EURO za
obdobie od 01.10.2024 do 31.08.2026 a v sume 40.235,86 EUR mesacne za obdobie
od 01.09.2026 do 01.09.2054,

— pisomné Cestné prehlasenie navrhovatefa, Ze suhlasi s podmienkami verejnej
obchodnej sutaze uvedenymi v ¢lanku 7 tohto oznamenia,

—  pisomné Cestné vyhlasenie navrhovatela, Ze suhlasi so znenim Najomnej zmluvy,

— doklad o uhrade zabezpeky v sume 19.001 € (slovom: devatnasttisicjeden EUR),

— doklad o uhrade pausalnych nakladov v sume 20,-€, (slovom: dvadsat’ Eur),

—  pisomny suhlas navrhovatefa s tym, Ze v pripade neuzavretia ngjomnej zmluvy
z dévodu, Ze zjeho strany neboli dodrzané sutazné podmienky, alebo zinych
dévodov, na zaklade ktorych on spésobil neuzatvorenie najomnej zmluvy, zloZzena
zabezpeka prepada v prospech vyhlasovatela titulom nahrady Skody

— emailovu adresu uchadzaca na ucely zaslania informacii o konani elektronickej
aukcie a pristupovych udajov do elektronickej aukcie v pripade, ak sa
elektronicka aukcia v zmysle tychto podmienok bude konat.

Sutazné navrhy doru€ené inym spdsobom, alebo po stanovenom termine odovzdania nebudu
do obchodnej verejnej sutaze prijaté.

5. Rozsah a uplnost’ sut'azného navrhu
Navrh musi byt predlozeny v sulade s podmienkami sutaze a v pozadovanom rozsahu.

6. Lehota na oznamenie splnenia podmienok ucéasti vo verejnej obchodnej sut'azi do
07.08.2024.

Navrhovatelom resp. uchadzacom, ktori spinili podmienky ucasti vo verejnej obchodnej sutazi
vyhlasovatel emailom potvrdi splnenie podmienok ucasti a zaroven im na emailové adresy
zasle oznamenie o prideleni autorizatného kodu, pod ktorymi mézu navrhovatelia vstupovat
do elektronickej aukcie, datum a ¢as konania elektronickej aukcie a prislusnu webovu adresu,
kde bude elektronicka aukcia prebiehat. Ak urené podmienky splni len jeden zaujemca,



vyhlasovatel méze upustit od vykonania elektronickej aukcie a uzatvorit najomnu zmluvu
s tymto zaujemcom. Predpokladané konanie elektronickej aukcie je 09.08.2024.

7. Dalsie podmienky vyhlasovatela:

a)

b)

k)

0)

vyhlasovatel si vyhradzuje pravo zmenit podmienky sutaze alebo sutaz zruSit az do
okamihu schvalenia vybraného navrhu Zastupitelstvom Bratislavského samospravneho
kraja podla § 283 zakona €. 513/1991 Zb. Obchodného zakonnika,

vyhlasovatel si vyhradzuje pravo odmietnut vSetky predloZzené navrhy az do okamihu
schvalenia vybraného navrhu Zastupitel'stvom Bratislavského samospravneho kraja (§ 287
ods. 2 zakona €. 513/1991 Zb. Obchodného zakonnika) a ukoncit v tejto lehote obchodnu
verejnu sutaz bez vyberu sutazného navrhu,

navrh nemozno odvolat po jeho doruceni vyhlasovatelovi,

vyhlasovatel si vyhradzuje pravo menit vSetky uvedené podmienky obchodnej verejnej
sutaze,

vyhlasovatel' si vyhradzuje pravo prediZit lehotu na vyhlasenie vybraného sutazného
navrhu,

vyhlasovatel si vyhradzuje pravo v pripade zistenia neuplnosti sutazného navrhu z
hladiska poziadaviek vyhlasovatela uvedenych v sutaznych podkladoch, vyradit navrh z
obchodnej verejnej sutaze,

vyhlasovatel si vyhradzuje pravo v pripade formalnych nedostatkov, ktoré nemenia obsah
sutazného navrhu, vyzvat uchadzaca na jeho doplnenie,

vyhlasovatel neuhrddza navrhovatelom Ziadne naklady spojené s u€astou v tejto
obchodnej verejnej sutazi,

navrhovatel je povinny pred podanim navrhu zaplatit vyhlasovatelovi ur€enu pausalnu
nahradu nakladov vo vyske 20,00 € spojenych s obchodnou verejnou sutazou, priCcom tato
nahrada sa navrhovatelovi nevracia, doklad o jej zaplateni je prilohou navrhu, zaplatenim
sa rozumie vloZenie sumy priamo do pokladne Uradu BSK v &ase strankovych hodin alebo
pripisanie sumy na prijmovy Udet vyhlasovatela &. Statna pokladnica: SK17 8180 0000
0070 0048 7447, vo variabilnom symbole uctovného dokladu pre potreby identifikacie
navrhovatela bude navrhovatel' uvadzat svoje rodné &islo v pripade fyzickej osoby, ICO
v pripade pravnickej osoby alebo fyzickej osoby podnikatela,

navrhovatel je povinny zlozit na prijmovy ucet vyhlasovatela ¢. SK70 8180 0000 0070
0048 7463 Swift: SPSRSKBA, finanénu zabezpeku vo vyske 19 001,00 €, doklad
o zaplateni je prilohou navrhu, zaplatenim sa rozumie pripisanie sumy na uvedeny
ucet vyhlasovatela, vo variabilnom symbole u¢tovného dokladu pre potreby identifikacie
navrhovatela, bude navrhovatel uvadzat svoje rodné &islo v pripade fyzickej osoby, ICO
v pripade pravnickej osoby alebo fyzickej osoby podnikatela,

zabezpeka sa uchadzaCom vracia az po nadobudnuti Ucinnosti najomnej zmluvy,
uzatvorenej s uspeSnym uchadzalom, najneskér v8ak do uplynutia 2 kalendarnych
mesiacov odo dfia schvalenia vitaza obchodnej verejnej sutaze zastupitelstvom,
a v pripade zruSenia obchodnej verejnej sutaze do 15 dni odo dia jej zrusenia,

najomnu zmluvu je navrhovatel povinny uzatvorit do 180 dni od schvalenia vyhodnotenia
v Zastupitelstve BSK s tym, Ze ak v tejto lehote navrhovatel nepodpide najomnu zmluvu,
uznesenie straca platnost,

vyhlasovatef je povinny predlozit navrh na schvalenie vitaza OVS na najbliZzSie zasadnutie
Zastupitelstva BSK po ukoncéeni OVS,

v pripade, ak nebude s vybranym uc€astnikom schvalenym zo strany Zastupitelstva
Bratislavského samospravneho kraja uzatvorena najomna zmluva z dévodu, Ze z jeho
strany neboli dodrzané sutazné podmienky, alebo z inych dévodov, na zaklade ktorych on
spbsobil neuzatvorenie zmluvy, zloZzena zabezpeka prepada v prospech vyhlasovatela
titulom nahrady Skody,

v pripade, Ze s navrhovatefom vitazného navrhu nebude uzatvorena zmluva z dévodov na
strane navrhovatela, m6ze vyhlasovatel uzavriet zmluvu s navrhovatelom, ktory sa vo
vyhodnoteni obchodnej verejnej sutaze umiestnil ako dalsi v poradi,




p) vyhlasovatel je opravneny rokovat o uzatvoreni najomnej zmluvy aj v pripadoch, ak
z akychkolvek dévodov navrhovatel, ktorého ponuka bola najvy$Sia, neuzavrie najomnu
zmluvu v lehote uréenej vyhlasovatefom sutaze,

g) vyhlasovatel si vyhradzuje pravo odmietnut’ navrhovatela v pripade, ak tento je, alebo
v minulosti bol dIZnikom vyhlasovatela, resp. organizacie v jeho zriadovatelskej
pdsobnosti, resp. v ktorej ma vyhlasovatel majetkovu Ucast,

8. Sposob vyberu najvhodnejsieho navrhu na uzavretie zmluvy a lehota na oznamenie
vybraného navrhu

a) V pripade ak budl vyhlasovatelovi doruéené minimalne 2 ponuky spifiajice podmienky
stanovené v tomto dokumente, vyhlasovatel zrealizuje elektronicku aukciu, v ramci
ktorej budi méct uchadzaci svoje ponuky navySovat az do uzatvorenia elektronickej
aukcie. Najvhodnejsiu ponuku predlozi vyhlasovatel Zastupitelstvu BSK na schvalenie.

b) V pripade ak bude vyhlasovatelovi dorugeny len jeden navrh spifiajuci podmienky
stanovené v tomto dokumente, vyhlasovatel nie je povinny zrealizovat elektronicku
aukciu a méze predlozit ponuku uchadza¢a Zastupitelstvu BSK na schvalenie.

¢) Rozhodujucim kritériom pre vyber najvhodnejSieho navrhu je cena mesacného
najmu za predmet sut'aze na obdobie od 01.09.2026 do 01.09.2054. Najnizsia
ponuknutd cena mesaéného najmu za predmet sutaze od 01.09.2026 do
01.09.2054 nesmie byt niz§ia ako 19 001,00 EUR/mesiac.

d) Vybrany navrh bude oznameny najneskor do 30.09.2024

9. VSeobecne zavazné pravne predpisy dodrziavané pri verejnej obchodnej sut'azi:
- zakon €. 513/1991 Zb. Obchodny zakonnik v plathom zneni,

- zakon €. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik v platnom zneni,

- zakon €. 162/1995 Z. z. Katastralny zakon v platnom zneni,

- zakon €. 446/2001 Z. z. o majetku vyS§Sich uzemnych celkov v platnom zneni,

- Zasady hospodarenia a nakladania s majetkom Bratislavského samospravneho kraja,

10. Osobna ohliadka predmetu sut'aze
Navrhovatel resp. uchadza¢ mdze poziadat o vykonanie osobnej ohliadky predmetu sutaze.

Kontaktna osoba: Mgr. Pinka, radovan.pinka@region-bsk.sk
tel. €.: 02/4826 4335

Osobné ohliadky budu vykonané podfa potreby, priom termin poslednej osobnej ohliadky je
31.07.2024.

Prilohy:

Zakres zaberu pozemkov predmetu sutaze

Zakres zaberu pozemkov K internatu

Zéakres vecnych bremien k predmetu sutaze

Znenie najomnej zmluvy

Znalecky posudok ¢. 159/2023 zo dria 17.11.2023 vypracovany znalcom Ing. Oto Pisori,
Vazova 6/10, 945 01 Komarno

Stavebno — Fyzikalne a Technické postdenie stavy vybranych budov BSK — 02_SOS
hotelovych sluzieb a obchodu, januar 2020, APROX Invest spol. s r.0.



V Bratislave dfia .........ccoccovveiviiiennne.

Za vyhlasovatela






