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Znalec: Ing. Oto Pisori Cislo posudku: 159/2023

1. GVOD

1.Uloha znalca: Stanovenie vieobecnej hodnoty nehnutel'nosti zapisanych na LV &.2258 a 4265 (aredl SOS
Na pantoch 9), vratane prisluSenstva a pozemkov, katastralne tizemie Ra¢a, obec Bratislava-Racta, okres
Bratislava IIL.

2. Uéel znaleckého posudku: Podklad pre potreby vlastnika.
3. Datum vyziadania posudku: 03.11.20223
4. Datum, ku ktorému je vypracovany posudok: 13.11.2023

5. Podklady pre vypracovanie znaleckého posudku :

5.1 Dodané objednavatel'om :

Objednavka 159/2023 (obj.&.:0284/23/E0) zo dia 03.11.2023

Vypis z katastra nehnutel'nosti, z listu vlastnictva ¢.2258, zo diia 08.11.2023, katastralne tizemie Raca,

obec Bratislava - Ra¢a, okres Bratislava III.

Vypis z katastra nehnutel'nosti, z listu vlastnictva ¢.4265, zo dnia 08.11.2023, katastralne tizemie Raca,
obec Bratislava - Raca, okres Bratislava Il

Képia z katastralnej mapy,zo diia 08.11.2023, katastralne tizemie Raca, obec Bratislava - Ra&a, okres

Bratislava III.
Rozhodnutie ¢.SU-3434/2011/CHO zo diia 15.12.2011- povolenie uZivania stavby - kotolfia rekonstrukcia.

Projektova dokumentacia stavieb - situdcia, pddorysné ndkresy stavieb , rez, pohl'ady
5.2 Obstarané znalcom :

Zameranie skutkového stavu

Fotodokumentéacia

6 Osobitné poziadavky objednavatel'a:
Neboli vznesené

7.Definicie posudzovanych veli¢in a pouzitych postupov:

a) Definicie pojmov

VZeobecna hodnota (VSH)

VSeobecna hodnota je vysledna objektivizovana hodnota nehnutel'nosti a stavieb, ktora je znaleckym odhadom
ich najpravdepodobnejsej ceny ku diiu ohodnotenia, ktord by tieto mali dosiahnut’ na trhu v podmienkach vol'nej
sataZe, pri poctivom predaji, ked kupujici aj preddvajici budd konat s patri¢nou informovanostou i
opatrnostou a s predpokladom, Ze cena nie je ovplyvnena neprimeranou pohnitkou.

Vysledkom stanovenia je v§eobecna hodnota na Grovni s dariou z pridanej hodnoty.

Vychodiskova hodnota stavieb (VH)

Vychodiskova hodnota stavieb je znalecky odhad hodnoty, za ktori by bolo moZno hodnotenii stavbu
nadobudniit formou vystavby v ¢ase ohodnotenia na tirovni bez dane z pridanej hodnoty.

T'echnicka hodnota stavieb (TH)

Technick4 hodnota je znalecky odhad vychodiskovej hodnoty stavby zniZeny o hodnotu zodpovedajiicu vyske
opotrebovania.

b) Definicie pouZitych postupov

Stanovenie vychodiskovej a technickej hodnoty stavieb

Na stanovenie vychodiskovej hodnoty st pouZité rozpoltové ukazovatele publikované v Metodike vypoctu
vSeobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb (ISBN 80-7100-827-3). Koeficient cenovej tirovne je podla
poslednych znamych $tatistickych idajov vydanych SU SR platnych pre 3. §tvrtrok 2022.

Pri stanoveni technickej hodnoty je miera opotrebenia stavby uréena linedrnou metédou.

Stanovenie vieobecnej hodnoty stavieb
Na stanovenie vieobecnej hodnoty stavieb sa pouZivaji met6dy:
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Znalec: Ing. Oto Pisori Cislo posudku: 159/2023

Metéda porovnéavania (Pri vypotte sa pouZiva transakény pristup. Na porovnanie je potrebny sibor aspoi troch
nehnutel'nosti a stavieb. Porovnanie treba vykonat' na mernu jednotku (obstavany priestor, zastavana plocha,
podlahova plocha, di7ka, kus a pod.) s prihliadnutim na odli¢nosti porovnavanych objektov a chodnocovaného
objektu),

Kombinovana metéda (Len stavby schopné dosahovat’ vymnos formou prendjmu. Princip metddy je zaloZeny na
vaZenom priemere vynosovej a technickej hodnoty stavieb. Vynosova hodnota stavieb sa vypocita kapitaliziciou
buducich od¢erpatelnych zdrojov po¢as ¢asovo neobmedzeného obdobia alebo kapitalizaciou budicich
odcerpatel'nych zdrojov podas ¢asovo obmedzeného obdobia s naslednym predajom),

Metéda polohovej diferencidcie (Princip metédy je zaloZeny na urceni hodnoty koeficientu polohovej
diferenciacie, ktory sa uplatnf na technickt hodnotu).

Stanovenie vSeobecnej hodnoty pozemkov

Na stanovenie vSeobecnej hodnoty pozemkov sa pouzivaji metédy:

Metdda porovnavania (Pri vypoéte sa pouziva transakény pristup. Na porovnanie je potrebny stbor aspoii troch

pozemkov. Porovnanie treba vykonat na mernd jednotku (1 m? pozemku) s prihliadnutim na odli$nosti

porovnavanych pozemkov a ochodnocovaného pozemku),

Vynosové metéda (Len pozemky schopné dosahovat vynos. Vynosova hodnota pozemkov sa vypotita

kapitalizaciou budicich odeerpatel'nych zdrojov po&as &asovo neobmedzeného obdobia),

Metéda polohovej diferenciacie (Princip metédy je zaloZeny na urceni hodnoty koeficientu polohovej

diferencidcie, ktory sa uplatni na vychodiskovii hodnotu pozemkov).

8.Pouzité predpisy :

Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢&. 492/2004 Z.z. o stanoveni vieobecnej hodnoty

majetku v zneni vyhlasky ¢. 626/2007 Z.z., vyhlasky & 605/2008 Z.z., vyhlaky &. 47/2009 Z.z, vyhlasky &.

254/2010 Z.z.avyhlasky ¢.213/2017 Z.z., 282/2018 Z.z..

® Zakon ¢. 382/2004 Z.z. o znalcoch, timoénikoch a prekladatel'och a o zmene a doplneni niektorych zidkonov v
znenf neskorsich predpisov

e VyhlaSka Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢. 490/2004 Z.z. ktorou sa vykonava zakon &.
382/2004 Z.z. o znalcoch, timo¢nikoch a prekladatel'och a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni
neskorsich predpisov

* VyhlaSka Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢. 491/2004 Z.z. o odmenach, ndhradach vydavkov
a nahradach za stratu ¢asu pre znalcov, timoénikov a prekladatel'ov v zneni neskorsich predpisov

e Zakon¢.50/1976 Zb. 0 izemnom plénovani a stavebnom poriadku, v znenf neskorich predpisov

e Vyhlaska Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky ¢. 461/2009 Z.z., ktorou sa vykonava
zdkon NR SR o katastri nehnutel'nosti a o zapise vlastnickych a inych prav k nehnutelnostiam (katastralny
zakon) v zneni neskorsich predpisov

® STN 73 4055 - Vypocet obstavaného priestoru pozemnych stavebnych objektov

° Vyhlaska Federalneho Statistického dradu & 124/1980 Zb. o jednotnej klasifikacii stavebnych objektov a
stavebnych prac vyrobnej povahy

e Opatrenie Statistického tradu Slovenskej republiky ¢. 128/2000 Z.z., ktorym sa vyhlasuje Klasifikacia stavieb

e Indexy cien stavebnyrch prac, SU SR

® Marian Vyparina a kol. - Metodika vypoétu vieobecnej hodnoty nehnutel'nosti a stavieb, Zilinské univerzita v
EDIS, 2001, ISBN 80-7100-827-3

e Zbornik prednasok zo seminéra k vyhlaske Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢ 492/2004 Z.z.
o stanoveni vieobecnej hodnoty v znen{ vyhlaSok MS SR &. 626/2007 Z.z., &. 605/2008 Z.z., ¢. 47/2009 Z.z. a ¢.
254/2010Z.z,, 213/2017,282/2018 Z.z..

Indexy cien stavebnych préc na precenenie rozpoétov do CU IV.$tvrtrok 2023 spracované pomocou pomeru

indexov cien stavebnych prac SU SR podla klasifikacie stavieb.

[1. POSUDOK

1. VSEOBECNE UDAJE

a) Identifikacia pouzitej metodiky:

Vyhlaska MS SR €. 492/2004 Z.z. o stanoveni vieobecnej hodnoty majetku. Ohodnotenie je vsulade s jej prilohou
€.3. Vo vypocte st pouZité rozpoétové ukazovatele a metodické postupy stanovenia vSeobecnej hodnoty uvedené
v " Metodike vypoctu veobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb", vydanej USI ZU v Ziline (ISBN 80-7100-827-
3). PouZitd je metéda polohovej diferenciacie. Vypotet vieobecnej hodnoty porovnavanim nie je mo#né vykonat,,
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Znalec: Ing. Oto Pisori Cislo posudku: 159/2023

pretoZe pre dany typ nehnutel'nosti nemal znalec k dispozicii podklady pre porovnavanie. Vypotet
vychodiskovej a technickej hodnoty je vykonany pomocou rozpoétovych ukazovatel'ov publikovanych v
Metodike vypoétu vieobecnej hodnoty nehnutel'nosti a stavieb (ISBN 80-7100-827-3).

b) Vlastnicke a evidencné tidaje :

1. List vlastnictva ¢.2258 vytvoreny cez katastralny portal, zo diia 08.11.2023, katastralne tizemie Raéa, obec

Bratislava - Rata, okres Bratislava III.

A. Majetkova podstata:

Pozemky:

parc.c.3282/23 ostatna plocha o vymere 46776 m2

parc.¢.3282/30 zastavané plochy a nadvoria o vymere 1466 m2

parc.¢.3282/31 zastavané plochy a nadvoria o vymere 1804 m2

parc.¢.3282/32 zastavané plochy a naddvoria o vymere 916 m2

parc.¢.3282/33 zastavané plochy a nddvoria o vymere 675 m2

parc.¢.3282 /34 zastavané plochy a nadvoria o vymere 3378 m2

parc.¢.3282/35 zastavané plochy a naddvoria o vymere 866 m2

parc.¢.3282 /44 zastavané plochy a nddvoria o vymere 244 m2

parc.¢.3282/141 ostatnd plocha o vymere 15894 m2

Stavby:

Skola stip.£.7700 na parc.£.3282/31, 3282/32, 3282/33

Stravovacia ¢ast stip.¢.770 na parc.¢.3282/34

Spol.techn.vybavenost' sip.¢.9362 na parc.¢.3282/35

B.Vlastnici:

1. v podiele 1/1 Bratislavsky samospravny kraj, Sabinovska 16, Bratislava, PSC 820 05, SR
IC0: 36063606

Titul nadobudnutia

Zapisany na LV ¢.2258 zo diia 08.11.2023, ktory je sti¢astou prilohovej asti.

Iné tidaje

Zapisané na LV ¢.2258 zo diia 08.11.2023, ktory je sidastou prilohovej ¢asti.

Poznamky

Bez zapisu

C. Tarchy:

Bez zapisu

2. List vlastnictva €.4265 vytvoreny cez katastralny portal, zo diia 08.11.2023, katastralne izemie Ra¢a, obec

Bratislava - Raca, okres Bratislava III.

A. Majetkova podstata:

PozemKy:

parc.€.3282 /142 ostatna plocha o vymere 630 m2

B.Vlastnici:

1. v podiele 1/1 Bratislavsky samospravny kraj, Sabinovska 16, Bratislava, PSC 820 05, SR
1C0: 36063606

Titul nadobudnutia

Kiipna zmluva V-37836/16 zo dia 19.01.2017

Iné tidaje

Bez zapisu

Poznamky

Bez z4pisu

C. Tarchy:

Bez zapisu

c) Porovnanie pravnej a technickej dokumenticie so skutkovym stavom: Poskytnutd dokumentécia bola
porovnana so skutkovym stavom. Neboli zistené rozdiely. Pravna dokumentécia nie je v stlade so skutkovym
Stavom. Ocefiované stavby s zapisané na LV ¢.2258 zo diia 08.11.2023 a zakreslené v katastralnej mape v
zmysle skutkového stavu overeného obhliadkou, potrebny je zapis stavby na parc.£.3282/23 (vymennikova
Stanica) do listu vlastnictva (zastavana plocha je va¢$ia ako 25,00 m2). Kolaudaéné rozhodnutia neboli
PredloZené, predlozené bolo kolaudaéné rozhodnutie rekonstrukcie kotolne (stp.£.9362 na parc.£.3282/35).
Predlo%ena situacia podl'a ktorej budem predpokladat rozmery inZinierskych sieti arealu $koly a pddorysy rez a
Pohl'ady stavieb. Areal bol dany do uzivania 01.09.1990 (vyjadrenie riaditel’ky $koly v ¢ase obhliadky).
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d) Vymenovanie jednotlivych stavieb a nehnutel'nosti, ktoré si v siilade s vlastnickymi dokladmi:
Stavby:
Skola stip.&.7700 na parc.&.3282/31,3282/32,3282/33
Stravovacia Cast stip.£.770 na parc.£.3282/34
Spol.techn.vybavenost (kotoliia) stip.¢.9362 na parc.£.3282/35
Vymennikova stanica na parc.¢.3282/23
Oplotenie arealu
Vonkajsie upravy
Pozemky:
parc.£.3282/23 ostatna plocha o vymere 46776 m2
parc.£.3282/30 zastavané plochy a nadvoria o vymere 1466 m2
parc.£.3282/31 zastavané plochy a nddvoria o vymere 1804 m2
parc.£.3282 /32 zastavané plochy a nadvoria o vymere 916 m2
parc.£.3282/33 zastavané plochy a nddvoria o vymere 675 m2
parc.t.3282/34 zastavané plochy a nddvoria o vymere 3378 m2
parc.£.3282/35 zastavané plochy a nddvoria o vymere 866 m2
parc.£.3282 /44 zastavané plochy a nadvoria o vymere 244 m2
parc.¢.3282/141 ostatna plocha o vymere 15894 m2
parc.£.3282/142 ostatna plocha o vymere 630 m2
e) Obhliadka a zameranie nehnutel'nosti :
Miestna obhliadka spojena s miestnym $etrenim vykonana diia 13.11.2023 za ti¢asti zastupcov objednavatela a
znalca. Fotodokumentacia sti¢asného stavu nehnutel'nosti vyhotovena znalcom dria 13.11.2023.
f) Datum rozhodujici pre zistenie stavebno-technického stavu ohodnocovanych nehnutel'nosti:
13.11.2023.
g) Vymenovanie jednotlivych ocefiovanych stavieb a nehnutel'nosti, ktoré nie s vlastnicky podloZené:
Neboli zistené.

2. STANOVENIE VYCHODISKOVE] A TECHNICKE] HODNOTY
2.1 BYTOVE A NEBYTOVE BUDOVY (HALY)

2.1.1 Spol.techn.vybavenie kotoliia s.€.9362 na p.¢.3282/35

POPIS STAVBY

Stavba je jednopodlazna nepodpivnicena. SliZi ako kotoliia. Do dnesnej podoby bola vybudovana v roku 1990
rekons$truovana v roku 2011. Stavba ma nosny beténovy montovany skelet, stropné preklady si Zelezobetonové,
strecha je z beténovych prefabrikatov s krytinou z asfaltovych natavovacich pasov. Vypliové murivo je z
pérobeténovych tvarnic a panelov, okna st jednoduché kvové a drevené zdvojené, dvere a vrata plechové,
podlaha je beténova, elektricka instalacia je svetelna a motoricka. Vonkajsie a vniitorné omietky st
vapennocementové hrubé, sokel je s keramickym obkladom. Stavba je napojena na vodovod, plynovod,
kanalizéciu, elektricki instalaciu. Udrzba je pravideln4, stavba je bez viditenych technickych portch, Zivotnost
predpokladdm 100 rokov. Dispozi¢né rieSenie vid.prilohovi ¢ast.

ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 811 31 haly kotolni a teplarni
Ks: 2302 Stavby energetickych zariadeni
OBSTAVANY PRIESTOR STAVBY
Vypocet Obstavany priestor [m3]

Oz= (19,80*43,73)*0,25 216,46
Ov= (19,80*43,73)*4,85 4 199,39
Ot =(19,80*43,73)*0,35 303,05
Obstavan}'! priestor stavby celkom 4718,90
STANOVENIE WCHODISKOVE] HODNOTY NA MERNU JEDNOTKU
Rozpoétovy ukazovatel: RU =2 052 /30,1260 = 68,11 €/m3
K(?eﬁcient konstrukcie: kx = 1,040 (monoliticka beténova tycova)
Vypocet koeficientu vplyvu zastavanej plochy a konstrukénej vysky objektu:

Podlazie Cislo Vypotet ZP ZP [m?]  Repr. Vypocet vysky (h) h [m]
Nadzemné 1 (19,80*43,73) 865,85 Repr. 4,85 4,85
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Znalec: Ing. Oto Pisori ¢islo posudku: 159/2023
Priemerna zastavana plocha: (865,85) / 1 = 865,85 m?

Priemerna vyska podlazi: (865,85 *4,85) / (865,85) = 4,85 m

Koeficient vplyvu zastavanej plochy objektu: kzp=0,92 + (24 / 865,85) = 0,9477
Koeficient vplyvu konstrukénej vysky podlazi objektu: kvp = 0,40 + (3,60 / 4,85) = 1,1423

Vypocet a uréenie koeficientu vplyvu vybavenia objektu:

Cislo Nazov Ce;((;\g;];]) ?;iiel Koef. stand. ksi Upril:;?*plc{)gielu Cﬁl;(;‘xfl};:):nd;;f l
v stavby [%]
Konstrukcie podl'a RU
1 Zéaklady vrat. zemnych prac 11,00 1,00 11,00 10,79
2 Zvislé konstrukcie 22,00 1,00 22,00 21,61
3 Stropy 9,00 1,00 9,00 8,83
4 ZastreSenie bez krytiny 9,00 1,00 9,00 8,83
5 Krytina strechy 3,00 1,00 3,00 2,94
6 Klampiarske konstrukcie 1,00 1,00 1,00 0,98
7 Upravy vattornych povrchov 6,00 1,00 6,00 5,89
8 Upravy vonkajsich povrchov 3,00 1,00 3,00 2,94
9 Vniitorné keramické obklady 0,00 1,00 0,00 0,00
10 Schody 1,00 0,00 0,00 0,00
11 Dvere 3,00 1,00 3,00 2,94
12 Vréta 2,00 1,00 2,00 1,96
13 Okna 5,00 1,00 5,00 4,91
14 Povrchy podlah 5,00 1,10 5,50 5,40
15  Vykurovanie 1,00 1,00 1,00 0,98
16 Elektroinstalacia 8,00 1,10 8,80 8,64
17 Bleskozvod 1,00 1,00 1,00 0,98
18 Vniitorny vodovod 1,00 1,00 1,00 0,98
19 Vnutorna kanalizacia 1,00 1,00 1,00 0,98
20 Vniitorny plynovod 0,00 1,00 0,00 0,00
21 Ohrev teplej vody 1,00 1,00 1,00 0,98
22 Vybavenie kuchyn 0,00 1,00 0,00 0,00
23 Hygienické zariadenia a WC 2,00 1,00 2,00 1,96
24 Vytahy 0,00 1,00 0,00 0,00
25 Ostatné 5,00 1,10 5,50 5,40
Dalsie konstrukcie '
26 plynovod - - 1,10 1,08
Spolu 100,00 101,90 100,00
Koeficient vplyvu vybavenosti: kv=101,90 /100=1,0190
Koeficient vyjadrujiici vyvoj cien: kcy=3,613
Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: km=1,06
Vychodiskova hodnota na MJ: VH =RU *key * kv * kzp * kvp * kg * kn  [€/m3]
VH=68,11€/m3*3,613*1,0190*0,9477 * 1,1423 * 1,040 * 1,06
) VH =299,2563 €/m3
TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia analytickou metédou
Vypocet miery opotrebenia a technického stavu analytickou metédou:

Cislo Nizov p::ix:l“[’g;;] Rok uzivania Zivotnost Vek Opotll;zl])enie
1 Zéaklady vrat. zemnych prac 10,79 1990 175 33 2,03
2 Zvislé konstrukcie 21,61 1990 140 33 5,09
3 Stropy 8,83 1990 140 33 2,08
4 ZastreSenie bez krytiny 8,83 1990 110 33 2,65
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5 Krytina strechy 2,94 2011 60 12 0,59

6 Klampiarske konstrukcie 0,98 2011 55 12 0,21

7 Upravy vniitornych povrchov 5,89 2011 65 12 1,09

8 Upravy vonkajsich povrchov 2,94 1990 45 33 2,16

9 Vnitorné keramické obklady 0,00 1990 0 0 0,00
10 Schody 0,00 1990 140 0 0,00
11 Dvere 2,94 1990 65 33 1,49
12 Vréta 1,96 1990 40 33 1,62
13 Okna 491 2011 65 12 0,91
14 Povrchy podlah 5,40 2011 48 12 1,35
15 Vykurovanie 0,98 2011 35 12 0,34
16 Elektroinstalacia 8,64 2011 38 12 2,73
17 Bleskozvod 0,98 1990 40 33 0,81
18 Vniitorny vodovod 0,98 2011 35 12 0,34
19 Vniitorna kanalizacia 0,98 2011 45 12 0,26
20 Vnitorny plynovod 0,00 1990 0 0 0,00
21 Ohrev teplej vody 0,98 2011 50 12 0,24
22 Vybavenie kuchyn 0,00 1990 0 0 0,00
23 Hygienické zariadenia a WC 1,96 1990 45 33 1,44
24 Vytahy ' 0,00 1990 0 0 0,00
25 Ostatné 5,40 2011 40 12 1,62
26 plynovod 1,08 1990 50 33 0,71

Opotrebenie 29,76%
Technicky stav 70,24%
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
Nazov Vypocet Hodnota [€]

Vychodiskova hodnota 299,2563 €/m3 * 4718,90 m3 1412 160,55
Technicka hodnota 70,24 %z 1412 160,55 € 991 901,57

2.1.2 Vymennikova stanica na p.¢.3282/23

POPIS STAVBY

Stavba je jednopodlazna nepodpivni¢ena. SliZi akotechnicka stavba. Do dne$nej podoby bola vybudovana v roku
1990. Stavba ma nosny murovany systém stropné preklady sd Zelezobetdnové, strecha je z beténovych
prefabrikatov s krytinou z asfaltovych natavovacich pasov. Okna st jednoduché a drevené zdvojené, dvere

a vrata plechové, podlaha je beténova, elektricka instalacia je svetelna a motoricka. VonkajSie a vntitorné
omietky sii vipennocementové hrubé, sokel je s keramickym obkladom. Stavba je napojena na vodovod,
plynovod, kanalizaciu. Udrzba je pravideln4, stavba je bez viditelnych technickych portich, Zivotnost
predpokladdm 100 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 812 22 budovy strojovni, komresorovni, vymenikovych stanic, reduk¢nych stanic plynu
KS: 2302 Stavby energetickych zariadeni
OBSTAVANY PRIESTOR STAVBY

Vypocet Obstavany priestor [m?3]
Oz= (9,80*17,80)*0,20 34,89
Ov= (9,80*17,80)*3,55 619,26
Ot =(9,80*17,80)*0,35 61,05
Obstavany priestor stavby celkom 715,20
STANOVENIE VYCHODISKOVE] HODNOTY NA MERNU JEDNOTKU
Rozpoétovjl ukazovatel: RU=2580/30,1260 = 85,64 €/m3
Koeficient konstrukcie: kg = 0,939 (murovana z tehal, tvarnic, blokov)
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Znalec: Ing. Oto Pisori Sislo posudku: 159/2023

vypocet koeficientu vplyvu zastavanej plochy a konStrukénej vysky objektu:

podlazie  Cislo Vypoéet ZP ZP [m?]  Repr. Vypocet vysky (h) h [m]
Nadzemné 1 (9,80*17,80) 174,44 Repr. 3,55 3,55
Priemerna zastavana plocha: _ (174,44) / 1 =174,44 m?

Priemerna vySka podlazi: (174,44 *3,55) / (174,44)=3,55m
Koeficient vplyvu zastavanej plochy objektu: kzp=0,92 + (24 / 174,44) = 1,0576
Koeficient vplyvu konstrukénej vysSky podlaZi objektu: kvp=0,30 + (2,10 / 3,55) = 0,8915
Vypocet a urenie koeficientu vplyvu vybavenia objektu:
; ' - i 0 i
Cislo Nazov Ce&‘g‘foy/o‘]’z:iel Koef. $tand. ks Upraclg?*pl({):xelu czzd‘;};feonif !
' stavby [%]
Konstrukcie podl'a RU
1 Zaklady vrat. zemnych prac 10,00 1,00 10,00 12,63
2 Zvislé konStrukcie 23,00 1,00 23,00 29,02
3 Stropy 12,00 0,00 0,00 0,00
4 ZastreSenie bez krytiny 6,00 0,90 5,40 6,82
5 Krytina strechy 2,00 0,80 1,60 2,02
6 Klampiarske kon$trukcie 1,00 0,90 0,90 1,14
7 Upravy vntitornych povrchov 5,00 1,00 5,00 6,31
8 Upravy vonkajsich povrchov 3,00 1,00 3,00 3,79
9 Vniitorné keramické obklady 0,00 1,00 0,00 0,00
10 Schody 3,00 1,00 3,00 3,79
11 Dvere 3,00 0,70 2,10 2,65
12 Vrata 1,00 1,00 1,00 1,26
13 Okna 4,00 1,00 4,00 5,05
14 Povrchy podlah 3,00 1,00 3,00 3,79
15 Vykurovanie 2,00 0,00 0,00 0,00
16 Elektroins$talacia 7,00 1,00 7,00 8,84
17 Bleskozvod 1,00 1,00 1,00 1,26
18 Vnitorny vodovod 2,00 0,30 0,60 0,76
19 Vnutorna kanalizacia 2,00 0,30 0,60 0,76
20 Vnitorny plynovod 0,00 1,10 0,00 0,00
21 Ohrev teplej vody 1,00 0,00 0,00 0,00
22 Vybavenie kuchyii 0,00 1,00 0,00 0,00
23 Hygienické zariadenia a WC 3,00 0,30 0,90 1,14
24 Vytahy 0,00 0,00 0,00 0,00
25 Ostatné 6,00 1,00 6,00 7,58
Dalsie konstrukcie
26 plynovod - = 1,10 1,39
Spolu 100,00 79,20 100,00
Koeficient vplyvu vybavenosti: kv =79,20 /100 = 10,7920
Koeficient vyjadrujiici vyvoj cien: key = 3,613
Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: kv =1,06
Vychodiskova hodnota na Mj: VH = RU * key * kv * kzp * kyp * kg * km  [€/m3]
VH =85,64 €/m3* 3,613 *0,7920 * 1,0576 * 0,8915 * 0,939 * 1,06
VH = 229,9768 €/m3
TECHNICKY STAV
Vypotet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
Nazov Zaciatok uzivania V [rok] T [rok] Z [rok] 0 [%] TS [%]
X’;"‘;;g;‘}f;; 4 stanica na 1990 33 67 100 33,00 67,00
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7nalec: Ing. Oto Pisori Cislo posudku: 159/2023

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskové hodnota 229,9768 €/m3 * 715,20 m3 164 479,41
Technické hodnota 67,00 %z 164 479,41 € 110201,20

2.1.3 Ubytovacie zariadenie s.¢.7700 na p.¢.3282/30

POPIS STAVBY

stavba je desatpodlazna (prizemie tvori manipulaéné a prevadzkové priestory, ostané podlaZia tvoria ubytovacie
zariadenie. Zaklady st beténové, nosny systém je z beténovych priestorovych buniek, vypliiové murivo

je z plynosilikatovych panelov a tehal v skladobnej hriibke do 45 cm zateplené. Fasddaje na baze suchych
omietkovych zmesi, vniitorné omietky st vipennocementové hladké, podlahy prevaZne z PVC, dvere drevené
plné a presklené. Strecha plochad s krytinou z asfaltovych natavovacich pasov. Okna st plastové s izotermickymi
sklami, socidlne zazemie izieb tvori pdvodné umakatové jadro so splachovacim zachodom smaltovanym
umyvadlom sprchovacim kitom s nerezovymi beZnymi vytokovymi armatirami. Klampiarske kon3trukcie

st z pozinkovaného plechu. Elektricka intalacia je svetelnd - isti¢e. UdrZba je primerana, v Case obhliadky
uivané na iéel zriadenia, bez viditel'nych technickych portich, napojena na inZinierske siete areélu,
vykurovanie tstredné v sii¢asnej dobe z plynovej kotolne, radidtory ¢lankoveé a panelové, rozvod studenej

a teplej vody je z pozinkovaného potrubia, splasky si zvedené do kanalizacie, Zivotnost predpokladdm 100
rokov. Dispozi¢né rieSenie vid'.prilohovu Cast. '

ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 801 73 budovy ubytovni zamestnancov, $tudentov, Ziakov, s kuchyrou
KS: 1130 Ostatné budovy na byvanie
OBSTAVANY PRIESTOR STAVBY

Vypocet Obstavany priestor [m3]
0z=14,00%102,70*0,30 431,34
Ovl = 14,00%102,70*3,60 5176,08
Ovil = 14,00*102,70*2,80 4 025,84
Ovlll = 14,00*102,70*2,80 4 025,84
OvlV = 14,00*102,70*2,80 4 025,84
OvV = 14,00*102,70*2,80 4 025,84
OvVI= 14,00%102,70*%2,80 4 025,84
OvVIl = 14,00%102,70*2,80 4 025,84
OvVIIl = 14,00%102,70*2,80 4 025,84
OviX = 14,00*%102,70*2,80 4 025,84
Ot= 14,00*102,70*0,35 503,23
Obstavany priestor stavby celkom 38317,37

STANOVENIE VYCHODISKOVEJ HODNOTY NA MERNU JEDNOTKU
Rozpoétovy ukazovatel: RU=2824 /30,1260 =93,74 €/m3
Koeficient konstrukcie: kg = 1,241 (montovana z priestorovych buniek)

Vypocet koeficientu vplyvu zastavanej plochy a kons$trukénej vysky objektu:

Podlazie Cislo Vypocet ZP ZP [m2]  Repr. Vypocet vysky (h) h [m]
Nadzemné 1 14,00%¥102,70 1437,8 Repr. 3,60 3,6
Nadzemné 2 14,00*102,70 1437,8 Repr. 2,80 2,8
Nadzemné 3 14,00%102,70 1437,8 Repr. 2,80 2,8
Nadzemné 4 14,00%102,70 1437,8 Repr. 2,80 2,8
Nadzemné 5 14,00%102,70 1437,8 Repr. 2,80 2,8
Nadzemné 6 14,00*102,70 1437,8 Repr. 2,80 2,8
Nadzemné 7 14,00%102,70 1437,8 Repr. 2,80 2,8
Nadzemné 8 14,00*%102,70 1437,8 Repr. 2,80 2,8
Nadzemné 9 14,00%102,70 1437,8 Repr. 2,80 2,8
Nadzemné 10 14,00*%102,70 1437,8 Repr. 2,80 2,8
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7nalec: Ing. Oto Pisori Cislo posudku: 159/2023

priemernd zastavana plocha: (1437,8 + 1437,8 + 1437,8 + 1437,8 + 1437,8 + 1437,8 + 1437,8 +
1437,8 + 1437,8 + 1437,8) / 10 = 1437,80 m?
priemerna vyska podlazi: (1437,8*3,6 + 1437,8*2,8 + 1437,8*2,8 + 1437,8 * 2,8 + 1437,8

#28+1437,8%2,8+1437,8*2,8 + 1437,8*2,8 + 1437,8*2,8 + 1437,8*2,8) / (1437,8 + 1437,8 + 1437,8 +
1437,8 + 1437,8 + 1437,8 + 1437,8 + 1437,8 + 1437,8 + 1437,8) = 2,88 m

Koeficient vplyvu zastavanej plochy objektu: kzp = 0,92 + (24 / 1437,8) = 0,9367
Koeficient vplyvu kon$trukénej vy$ky podlaZi objektu: kvp =0,30 + (2,10 / 2,88) = 1,0292
Vypocet a uréenie koeficientu vplyvu vybavenia objektu:
, : - . enovy podiel
(islo Nazov Ce‘;x‘(;\g/o;])(::x;el Koef. $tand. ksi Upriv?*p‘({): ielu Chod‘;}(,):)enei
' s stavby [%]
Konstrukcie podl'a RU
1 Zaklady vrat. zemnych prac 6,00 1,00 6,00 6,05
2 Zvislé konstrukcie 15,00 1,00 15,00 15,11
3 Stropy 8,00 0,80 6,40 6,46
4 ZastreSenie bez krytiny 6,00 1,00 6,00 6,05
5 Krytina strechy 3,00 1,00 3,00 3,03
6 Klampiarske konStrukcie 1,00 1,00 1,00 1,01
7 Upravy vniitornych povrchov 7,00 1,00 7,00 7,06
8 Upravy vonkaj$ich povrchov 3,00 1,00 3,00 3,03
9 Vnitorné keramické obklady 3,00 1,00 3,00 3,03
10 Schody 3,00 1,00 3,00 3,03
5l Dvere 4,00 1,00 4,00 4,04
12 Vrata 0,00 1,00 0,00 0,00
13 Okna 6,00 1,10 6,60 6,66
14 Povrchy podlah 3,00 1,30 3,90 3,94
15 Vykurovanie 5,00 1,00 5,00 5,05
16 Elektroinstalacia 6,00 1,00 6,00 6,05
57 Bleskozvod 1,00 1,00 1,00 1,01
18 Vniitorny vodovod 3,00 1,00 3,00 3,03
19 Vnitorna kanalizicia 3,00 1,00 3,00 3,03
20 Vniitorny plynovod 1,00 1,00 1,00 1,01
21 Ohrev teplej vody 2,00 1,00 2,00 2,02
22 Vybavenie kuchymn 2,00 0,00 0,00 0,00
23 Hygienické zariadenia a WC 4,00 1,00 : 4,00 4,04
24 Vytahy 1,00 1,10 1,10 1,11
25 Ostatné 4,00 1,00 4,00 4,04
Dalsie konstrukcie
26 plynovod - - 1,10 1,11
Spolu 100,00 99,10 100,00
Koeficient vplyvu vybavenosti: ky=99,10 /100 = 0,9910
Koeficient vyjadrujci vyvoj cien: key = 3,613
Koeficient vyjadrujiici izemny vplyv: km=1,06
Vychodiskova hodnota na Mj: VH = RU * key * kv * kzp * kvp * kg ¥k  [€/m3]

VH =93,74 €/m3* 3,613 *0,9910 *0,9367 *1,0292 * 1,241 * 1,06
VH = 425,6420 €/m3

TECHNICKY STAV
Vypotet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
Nazov Zaciatok uzivania V [rok] T [rok] Z [rok] 0 [%] TS [%]
Ubytovacie zariadenie
547700 na p..3282/30 ko=t 33 ¢7 100 - 67.00
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Cislo posudku: 159/2023

Zﬂa’le—ﬂna. Oto Pisoni

yYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
V)',chodiskové hodnota 425,6420 €/m3 *38317,37 m3 16 309 482,00
Technicka hodnota 67,00 %z 16 309 482,00 € 10927 352,94

2.1.4 Skola suip.¢.7700 na parc.£.3282/31, 32, 33, 34

pOPIS STAVBY

Stavba $tvorpodlaznd, sliZina Gcel zriadenia. Zaklady si beténové, nosny systém je beténovy tyCovy skelet,
yypliiové murivo je z plynosilikatovych panelov a tvarnic v skladobnej hribke do 40 cm,. Fasada
vapennocementova a nastrekova, vnitorné omietky si vapennocementové hladké, podlahy z PVC a keramickej
dlazby na prizemi hlavne na parc.¢.3282/31 a 3282/34, okna prevazne drevené zdvojené. Strecha plocha s
krytinou z asfaltovych natavovacich pasov, klampiarske konStrukcie st z pozinkovaného plechu, Elektricka
initalacia je svetelna a motoricka - isti¢e. Udrzba je pravidelnad stavba je vyuZzivana, bez viditeI'nych technickych
poriich, napojend na inZinierske siete areélu, socialne zazemie je s beZnym vybavenim (splachovacie WC,
smaltované umyvadla, nerezové vytokové armatur), vykurovanie istredné z plynovej kotolne, Zivotnost
predpokladdm 100 rokov. Dispozi¢né rieSenie vid'prilohovi ¢ast. Objekty st stavebne prepojené a tvoria jeden
celok (stravovacia ¢ast, telocvi¢iia, plavaren, uc¢ebne, komunikacné priestory.)

ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 801 34 budovy ulebni ( tried ) odbornych §kél
KS: 1263 Skoly, univerzity a budovy na vzdelévanie
OBSTAVANY PRIESTOR STAVBY
Vypocet Obstavany priestor [m3]
Zaklady
(19,00*92,30+13,10*68,00+18,25*37,00+92,50*36,50)*0,25 1674,00
Vrchna stavba
Ov = 19,00%92,30*3,60+19,00*92,30*3,60+19,00*92,30*3,60+19,00*92,30*3,60 25 253,28
Ov =13,10%68,00*3,60 3 206,88
Ov = 18,25*37,00*7,20 4 861,80
Ov = 36,50%92,50*3,60++36,50*92,50*3,60 24 309,00
ZastreSenie
Ot =(19,00*92,30+13,10*68,00+18,25*37,00+92,50*36,50)*0,35 2 343,60
Obstavany priestor stavby celkom 61 648,56
STANOVENIE VYCHODISKOVE] HODNOTY NA MERNU JEDNOTKU
Rozpoctovy ukazovatel': RU=2375/30,1260 = 78,84 €/m3
Koeficient konstrukcie: kx = 1,158 (monoliticka beténova tycova)
Vypocet koeficientu vplyvu zastavanej plochy a kons$trukénej vysky objektu:
Podlazie Cislo Vypocet ZP ZP [m2]  Repr. Vypocet vysky (h) h [m]
19,00*%92,30 ((19,00%92,30*3,60+13,10*68,00*3,
Nadzemné 1 +13,10*68,00+18,25*37,00+36,50 6696 Repr. 60+18,25*37,00*3,60+36,50%92,50 3,6
*92,50 *3,60)) /6696
, *| * * ¥+ * *i * & * *
s 7 OISV sy gy, (500D 5g
Nadzemné 3 19,00*%92,30 1753,7 Repr. 3,60 3,6
Nadzemné 4 19,00%92,30 1753,7 Repr. 3,60 3,6
Priemern4 zastavana plocha: (6696 + 5805,2 + 1753,7 + 1753,7) / 4 =4002,15 m?
Priemerna vyska podlaZi: (6696 * 3,6 + 5805,2 * 3,6 + 1753,7 * 3,6 + 1753,7 * 3,6) / (6696 +
5805,2 + 1753,7 + 1753,7) = 3,60 m
Koeficient vplyvu zastavanej plochy objektu: kzp = 0,92 + (24 / 4002,15) = 0,9260
Koeficient vplyvu konstrukénej vy$ky podlazi objektu: kvp=0,30 + (2,10 / 3,6) = 0,8833
Vypoiet a uréenie koeficientu vplyvu vybavenia objektu:
Cislo Nazov Conovy podial Koef. Stand. ksi Uprava podielu Cflrc;g‘:l}c’):)eondelie l
RU [%)] cpi cpi * ksi stavby [%]
Konstrukcie podl'a RU
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Znalec: Ing. Oto Pisori Cislo posudku: 159/2023
i Zaklady vrat. zemnych prac 7,00 1,00 7,00 6,64
2 Zvislé konstrukcie 19,00 1,00 19,00 17,98
3 Stropy 11,00 1,10 12,10 11,47
4 ZastreSenie bez krytiny 6,00 1,20 7,20 6,82
5 Krytina strechy 2,00 1,20 2,40 2,27
6 Klampiarske konstrukcie 1,00 1,00 1,00 0,95
7 Upravy vnitornych povrchov 7,00 1,10 7,70 7,30
8 [:lpravy vonkajsich povrchov 3,00 1,00 3,00 2,84
9 Vniitorné keramické obklady 2,00 1,10 2,20 2,09
10 Schody 3,00 1,00 3,00 2,84
14 Dvere 3,00 1,00 3,00 2,84
12 Vrata 0,00 1,00 0,00 0,00
13 Okna 5,00 1,05 5,25 4,98
14 Povrchy podlah 2,00 1,10 2,20 2,09
15 Vykurovanie 4,00 1,20 4,80 4,55
16 Elektroinstalacia 5,00 1,00 5,00 4,74
17 Bleskozvod 1,00 1,00 1,00 0,95
18 Vniitorny vodovod 2,00 1,00 2,00 1,90
19 Vnitorna kanalizacia 2,00 1,00 2,00 1,90
20 Vniitorny plynovod 1,00 1,00 ' 1,00 0,95
21 Ohrev teplej vody 2,00 1,00 2,00 1,90
22 Vybavenie kuchyn 2,00 1,00 2,00 1,90
23 Hygienické zariadenia a WC 3,00 1,00 3,00 2,84
24 Vytahy 1,00 1,05 1,05 1,00
25 Ostatné 6,00 1,10 6,60 6,26
Spolu 100,00 105,50 100,00
Koeficient vplyvu vybavenosti: kv=105,50 /100 = 1,0550
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: key=3,613
Koeficient vyjadrujici Gzemny vplyv: km=1,06
Vychodiskova hodnota na Mj: VH =RU *kcy * ky * kzp * kyp * kg ¥k  [€/m3]

VH = 78,84 €/m3 * 3,613 * 1,0550 * 0,9260 * 0,8833 * 1,158 * 1,06
VH = 301,7176 €/m?

TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
Nazov Zacdiatok uZivania V [roK] T [rok] Z [rok] 0 [%] TS [%]

Skola siip.£.7700 na
parc.£.3282/31, 32, 33, 34 1950 33 67 100 = S

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 301,7176 €/m3 * 61648,56 m3 18600 455,57
Technicka hodnota 67,00 %z 18 600 455,57 € 12 462 305,23
2.2 PRISLUSENSTVO

2.2.1 Oplotenie arealu SOS

Beténovy prah kovové ramové dielce, vrata a vratka kovové. Zivotnost' 50 rokov

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 815 2 Oplotenie

Ks: 2ex InZinierske stavby

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Pol. ¢, Popis Pocet MJ Body /M]  Rozpoctovy ukazovatel

Strana 12



7nalec: Ing. Oto Pisori Cislo posudku: 159/2023

1. Zaklady vratane zemnych prac:

beténovy alebo kamenny prah medzi stipikmi 520,00m 225 7,47 €/m

Spolu: 7,47 €/m

4. Plotové vrata:

b) kgvove s drétenou vypliiou alebo z kovovych 1 ks 7505 249,12 €/ks

profilov
5. Plotové vratka:

b) kqvo,ve s drétenou vypliiou alebo z kovovych 1 ks 3890 129,12 €/ks

profilov
Dizka plotu: 130,00+110,00+150,00+130,00 = 520,00 m
pPohl'adova plocha vyplne: 520,00*1,35 = 702,00 m?
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcy =3,613
Koeficient vyjadrujiici izemny vplyv: km=1,06
TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zaciatok uZivania V [rok] T [rok] Z [rok] 0 [%] TS [%]
Oplotenie arelu SOS 1990 33 17 50 66,00 34,00
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
Nazov Vypotet Hodnota [€]
* * * *
V§chodiskova hodnota (520,00m * 7,47 €/m + 1ks * 249,12 €/ks + 1ks * 129,12 €/ks) 16 324,97
3,613*1,06

Technick4 hodnota 34,00%z 16 324,97 € 5550,49

2.2.2 Oplotenie tenisového dvorca

Strojové pletivo na kovovych stipikoch, Zivotnost 50 rokov

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 815 2 Oplotenie

KS: 2ex InZinierske stavby

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Pol. ¢ Popis Pocet M] Body / M] Rozpoctovy ukazovatel

1, Zaklady vratane zemnych prac:
okolo stipikov ocel'ovych, beténovych alebo drevenych 108,00m 170 5,64 €/m
Spolu: 5,64 €/m

3. Vypli plotu:
23 s'trojového pletiva na ocel'ové alebo beténové 518,40m? 380 12,61 €/m
stlpiky

5. Plotové vratka:

I;ifg]\:;vé s drétenou vyplriou alebo z kovovych 1ks 3890 129,12 €/ks

Dizka plotu: 39,00+39,00+15,00+15,00 = 108,00 m

Pohl'adova plocha vyplne: 108,00%4,80 = 518,40 m?

Koeficient vyjadrujiici vyvoj cien: kcy = 3,613

Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: kv =1,06

TECHNICKY STAV

Vypotet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zaciatok uZivania V [rok] T [rok] Z [rok] 0 [%] TS [%]

Oplotenie tenisového

dvorca

1990 33 17 50 66,00 34,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vichodi . (108,00m * 5,64 €/m + 518,40m2? * 12,61 €/m? + 1ks * 129,12
ychodiskova hodnota €/ks) * 3,613 * 1,06 27 862,66
Technick hodnota 34,00 %z 27 862,66 € 9473,30
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2.2.3 Oplotenie tenisového ihriska - beZeckého arealu

Strojové pletivo na kovovych stipikoch, zivotnost 50 rokov

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 815 2 Oplotenie

KS: 2ex InZinierske stavby

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Pol. ¢. Popis Podet M] Body / M] Rozpoctovy ukazovatel

1. Zaklady vratane zemnych prac:
okolo stipikov ocel'ovych, beténovych alebo drevenych 126,00m 170 5,64 €/m
5,64 €/m

Spolu:

g Vyplii plotu:
z0 sFrojového pletiva na ocel'ové alebo beténové 518,40m? 380 12,61 €/m
stlpiky

5. Plotové vratka:

b) kovové s drétenou vypliiou alebo z kovovych 1ks 3890 129,12 €/ks
profilov

Dizka plotu: 42,00+42,00+21,00+21,00 = 126,00 m

Pohl'adova plocha vyplne: 108,00*4,80 = 518,40 m?

Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcy = 3,613

Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: km =1,06

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linearnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zaciatok uZivania V [rok] T [rok] Z [rok] 0 [%] TS [%]

Oplotenie tenisového
ihriska - bezeckého arealu 1999 33 17 50 66,00 34,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
: : ; (126,00m * 5,64 €/m + 518,40m2 * 12,61 €/m? + 1ks * 129,12
Vychodiskové hodnota €/ks) * 3,613 * 1,06 28251,46
Technické hodnota 34,00% z 28 251,46 € 9 605,50

2.2.4 Rozvod vody arealu

Napojenie na vodovod, Zivotnost' 50 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY
Kéd JKSO: 827 1 Vodovod
Kéd KS: 2222 Miestne potrubné rozvody vody
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
Kategéria: 1. Vodovod (JKSO 827 1)
Bod: 1.1. Vodovodné pripojky a rady PVC
Polozka: 1.1.b) Pripojka vody DN 40 mm, vratane navitavacieho pasu
Rozpoétovy ukazovatel za merna jednotku: 1280/30,1260 = 42,49 €/bm
Pocet mernych jednotiek: 120,00 bm
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: key =3,613
Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: kv = 1,06
TECHNICKY STAV
Vypotet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
Nazov Zacdiatok uzivania V [rok] T [rok] Z [rok] 0 [%] TS [%]
Rozvod vody aredlu 1990 33 17 50 66,00 34,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskov hodnota 120 bm * 42,49 €/bm * 3,613 * 1,06 19 527,28
Technicks hodnota 34,00 %z 19 527,28 € 6 639,28
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2.2.5 Kanaliza¢ny rozvod arealu

Napojenie na verejnu kanalizaciu, Zivotnost' 50 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY
Kéd JKSO: 827 2 Kanalizacia
Koéd KS: ) 2223 Miestne kanalizacie
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
Kategoria: 2. Kanalizacia (JKSO 827 2)
Bod: 2.3. Kanaliza¢né pripojky a rozvody - potrubie plastové
Polozka: 2.3.b) Pripojka kanalizacie DN 150 mm
Rozpoctovy ukazovatel za merni jednotku: 855/30,1260 = 28,38 €/bm
pocet mernych jednotiek: 185,00 bm
Koeficient vyjadrujiici vyvoj cien: kecy = 3,613
Koeficient vyjadrujiici Gzemny vplyv: km = 1,06
TECHNICKY STAV
Vypotet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
Nazov Zaciatok uZivania V [rok] T [rok] Z [rok] 0 [%] TS [%]
Kanalizaény rozvod arealu 1990 33 17 50 66,00 34,00
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
Nazov Vypocet Hodnota [€]
V)’rchodiskové hodnota 185 bm * 28,38 €/bm * 3,613 * 1,06 20 107,49
Technicka hodnota 34,00%z 20 107,49 € 6 836,55

2.2.6 Kanaliza¢né Sachty arealu- napajacie

Beténové prefabrikované, Zivotnost 50 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY
Kod JKSO: 827 2 Kanalizacia
Kod KS: 2223 Miestne kanalizacie
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
Kategoria: 2. Kanalizacia (JKSO 827 2)
Bod: 2.4. Kanaliza¢né Sachty
PoloZka: 2.4.a) Beténova prefabrikovana - hibka 2,0 m pre potrubie DN 200 - 300
Rozpoctovy ukazovatel za merni jednotku: 9150/30,1260 = 303,72 €/Ks
Pocet mernych jednotiek: 16 Ks
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: keu =3,613
Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: kn=1,06
TECHNICKY STAV
Vypodet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
Nazov Zaciatok uZivania V [rok] T [rok] Z [rok] 0 [%] TS [%]
Kanaliza¢né Sachty arealu-
napéjacie ty 1990 33 17 50 66,00 34,00
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vyjchodiskova hodnota 16 Ks * 303,72 €/Ks * 3,613 * 1,06 18610,89
Technick4 hodnota 34,00 %z 18 610,89 € 6 327,70

2.2.7 Elektricky rozvod arealu

Zemn4 jednokablova, Zivotnost’ 50 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO: 828 7 Elektrické rozvody

Kéd Ks: 2224 Miestne elektrické a telekomunikacné rozvody a vedenia
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategéria: 7. Elektrické rozvody (JKSO 828 7)

Bod: 7.1. NN pripojky

Polozka: 7.1.x) kablova pripojka zemna Cu 4*35 mm*mm
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Rozpoctovy ukazovatel za merni jednotku: 610/30,1260 = 20,25 €/bm
pocet kablov: 1
Rozpoctovy ukazovatel za jednotku navy3e: 12,15 €/bm
potet mernych jednotiek: 220,00 bm
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: kcy = 3,613
Koeficient Yyiadruil’lci tizemny vplyv: km =1,06
TECHNICKY STAV
yypotet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zaciatok uzivania V [rok] T [rok] Z [rok] 0 [%] TS [%]
Elektricky rozvod aredlu 1990 33 17 50 66,00 34,00
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
vychodiskové hodnota 220 bm * (20,25 €/bm + 0 * 12,15 €/bm) * 3,613 * 1,06 17 061,67
Technicka hodnota 34,00 %z 17 061,67 € 5800,97

2.2.8 Rozvod plynu arealu

Napojenie na plynovod, Zivotnost' 50 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY
Kéd JKSO: 827 5 Plynovod
Kod KS: 2221 Miestne plynovody
Kod KS2: 2211 Dialkové rozvody ropy a plynu
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
Kategoéria: 5. Plynovod (JKSO 827 5)
Bod: 5.2. Pripojka plynu DN 40 mm
Rozpoctovy ukazovatel za merni jednotku: 460/30,1260 = 15,27 €/bm
Pocet mernych jednotiek: 95,00 bm
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: key = 3,613
Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: km =1,06
TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
Nazov Zacdiatok uzivania V [rok] T [rok] Z [rok] 0 [%] TS [%]
Rozvod plynu aredlu 1990 33 17 50 66,00 34,00
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 95 bm * 15,27 €/bm * 3,613 * 1,06 5 555,67
Technicka hodnota 34,00 %z 5 555,67 € 1 888,93

2.2.9 Spevnené plochy arealu

Pristup a parkovanie, Zivotnost' 50 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY
Kaéd JKSO: 822 2,5 Spevnené plochy
Kod KS: 2112 Miestne komunikacie
Koéd KS2: 2111 Cestné komunikacie
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
Kategéria: 8. Spevnené plochy (JKSO 822 2,5)
Bod: 8.6. Plochy s povrchom asfaltovym
Polozka: 8.6.a) Liaty asfalt hr. 30 mm, podklad beténovy obal'ované kamenivo
Rozpottovy ukazovatel za mernu jednotku: 450/30,1260 = 14,94 €/m2 ZP
Pocet mernych jednotiek: 125,00*34,00+55,00*28,00 = 5790 m? ZP
Koeficient vyjadrujtci vyvoj cien: key = 3,613
Koeficient vyjadrujtici izemny vplyv: kv =1,06
TECHNICKY STAV
Vypotet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
Nazov Zacdiatok uzivania V [rok] T [rok] Z [rok] 0 [%] TS [%]
Spevnené plochy arealu 1990 33 17 50 66,00 34,00
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y¥CHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
V}’,chodisl(OVé hodnota 5790 m2 ZP * 14,94 €/m2 ZP * 3,613 * 1,06 331 285,93
Technické hodnota 34,00 %z 331 285,93 € 112 637,22

2.2.10 Tenisovy areal na parc.¢.3282/23

Antukovy tenisovy dvorec, uZivané na dcel zriadenia, Zivotnost 50 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY
Kod JKSO: 822 2,5 Spevnené plochy
Kod KS: 2112 Miestne komunikacie
Kod KS2: 2111 Cestné komunikacie
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
Kategoria: 8. Spevnené plochy (JKSO 822 2,5)
Bod: 8.1. Plochy s prasnym povrchom
Polozka: 8.1.c) Antukové
Rozpoctovy ukazovatel za mernii jednotku: 230/30,1260 = 7,63 €/m2 ZP
Pocet mernych jednotiek: 39,00%15,00 = 585 m2 ZP
’ Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: key = 3,613
Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: km=1,06
TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
Nazov Zaciatok uZivania V [rok] T [rok]. Z [rok] 0 [%] TS [%]
Tenisovy aredl na
parc.3282/23 1990 33 17 50 66,00 34,00
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 585m2?ZP*7,63€/m2 ZP * 3,613 * 1,06 17 094,41
Technicka hodnota 34,00 %z 17 094,41 € 5812,10

2.2.11 Spevnené plochy- vnitroarealova komunikacia

Pristup popri kotolni , Zivotnost 50 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY .
Kod JKSO: 822 2,5 Spevnené plochy
Kod KS: 2112 Miestne komunikacie
| Kéd KS%: ) 2111 Cestné komunikacie
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
Kategéria: 8. Spevnené plochy (JKSO 822 2,5)
Bod: 8.2. Plochy s povrchom z monolitického beténu
Polozka: 8.2.b) Do hribky 150 mm
Rozpoétovy ukazovatel za merni jednotku: 330/30,1260 = 10,95 €/m2 ZP
Pocet mernych jednotiek: 75,00%4,10+95,00*3,65 = 654,25 m? ZP
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: key =3,613
Koeficient vyjadrujiici izemny vplyv: kv =1,06
TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
Nazov Zacdiatok uzivania V [rok] T [rok] Z [rok] 0 [%] TS [%]
Spevnené plochy-
Vniitroarealova 1990 33 17 50 66,00 34,00
kopmnikécia
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 654,25 m2ZP * 10,95 €/m2 ZP * 3,613 * 1,06 27 436,69
Technick4 hodnota 34,00 %z 27 436,69 € 9 328,47
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2.2.12 BeZecky aredl - ihrisko na parc.¢.3282 /23

[hrisko s umelym povrchom, uZivané na uéel zriadenia, Zivotnost 50 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY
Kéd JKSO: 822 2,5 Spevnené plochy
Koéd KS: 2112 Miestne komunikacie
Kod KSZ: 2111 Cestné komunikacie
R0ZPOCTOVY UKAZOVATEL
Kategoria: 8. Spevnené plochy (JKSO 822 2,5)
Bod: 8.5. Plochy s povrchom dldZdenym - ostatné
polozka: 8.5.f) Z keramickej dlazby - kladené do beténu
Rozpottovy ukazovatel za mernu jednotku: 550/30,1260 = 18,26 €/m2 ZP
poéet mernych jednotiek: 42,00*21,00 = 882 m2 ZP
Koeficient vyjadrujtici vyvoj cien: key =3,613
Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: km = 1,06
TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linedrnou met6édou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
Nazov Zatiatok uzivania V [rok] T [rok] Z [rok] 0 [%] TS [%]
Bezecky areal - ihrisko na
’ parc.E.;yZBZ/23 ) ) 1990 33 17 50 66,00 34,00
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 882 m2ZP * 18,26 €/m2 ZP * 3,613 * 1,06 61679,83
Technicka hodnota 34,00 %z 61679,83 € 20971,14

2.2.13 Futbalové ihrisko na parc.c.3282/23

Travnaty pestovany povrch, Zivotnost' 50 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY
Kéd JKSO: 822 2,5 Spevnené plochy
Kéd KS: 2112 Miestne komunikacie
Kéd KS2: 2111 Cestné komunikacie
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
Kategéria: 8. Spevnené plochy (JKSO 822 2,5)
Bod: 8.1. Plochy s prasnym povrchom
Polozka: 8.1.d) Travniky pestované
Rozpocétovy ukazovatel za mernu jednotku: 220/30,1260 = 7,30 €/m2 ZP
} Pocet mernych jednotiek: 55,00%110,00 = 6050 m? ZP
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: key = 3,613
Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: kv =1,06
TECHNICKY STAV
Vypodet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
Nazov Zacdiatok uzivania V [roK] T [rok] Z [rokK] 0 [%] TS [%]
;:;E;]‘g;%‘;}rz‘;ko“a 1990 33 17 50 66,00 34,00
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vyichodiskova hodnota 6050 m2ZP * 7,3 €/m2 ZP * 3,613 * 1,06 169 142,23
Technicka hodnota 34,00 %z 169 142,23 € 57 508,36

2.3 REKAPITULACIA VYCHODISKOVE] A TECHNICKE] HODNOTY

Nazov Vychodiskova hodnota [€] Technicka hodnota [€]
Spol.techn.vybavenie kotolia 5.£.9362 na p.£.3282/35 1412 160,55 991 901,57
Vymennikova stanica na p.£.3282/23 164 479,41 110 201,20
Ubytovacie zariadenie s.&.7700 na p.£.3282/30 16 309 482,00 10927 352,94
Skola sup.£.7700 na parc.£.3282/31, 32, 33, 34 18 600 455,57 12 462 305,23
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Oplotenie aredlu SOS 16 324,97 5 550,49
Oplotenie tenisového dvorca 27 862,66 9 473,30
Oplotenie tenisového ihriska - beZeckého areélu 28 251,46 9 605,50
Rozvod vody aredlu 19 527,28 6 639,28
Kanalizaény rozvod aredlu “ 20 107,49 6 836,55
Kanaliza¢né Sachty aredlu- napajacie 18 610,89 6 327,70
Elektricky rozvod arealu 17 061,67 5800,97
Rozvod plynu arealu 5 555,67 1888,93
Spevnené plochy arealu 331285,93 112 637,22
Tenisovy aredl na parc.c.3282/23 17 094,41 5812,10
Spevnené plochy- vniitroarealova komunikécia 27 436,69 9 328,47
Bezecky aredl - ihrisko na parc.¢.3282/23 61679,83 20971,14
Futbalové ihriskona parc.c.3282/23 169 142,23 57 508,36
Celkom: 37 246 518,71 24750 140,95

3. STANOVENIE VSEOBECNE] HODNOTY

3.1 STAVBY
3.1.1 METODA POLOHOVE] DIFERENCIACIE

a) Analyza polohy nehnutel'nosti: Nehnutel'nosti sa nachadzajti v Hlavnom meste SR Bratislava v mestskej
¢asti Rata. Lokalita je povaZovana za obytno - priemyseln z6nu, v zastavanom izemi mesta, s pristupom po
spevnenej asfaltovej komunikacii. Mesto méa cca 480000 obyvatel'ov, komplexnt siet' obchodov a sluZieb,
nachédzaji sa tu ministerstva, krajsky a mestské urady, kultiirne zariadenia, Sportové arealy, posty, materské,
zdkladné stredné a vysoké $koly, vybudovany je verejny vodovod, plynovod, kanalizacia, elektricky rozvod a
telekomunika¢n4, kablova a teplonosnd siet. Pracovné moznosti v meste st vyborné, nezamestnanost je okolo
5%. Realitny trh je v ocefiovanej ¢asti mesta je priemerny, ponuka je v rovnovahe s dopytom. Miesto nie je
zat'azené negativnymi vplyvmi, oploteny areal SOS tvori komplexny celok s technickym, stravovacim,
ubytovacim a §portovym zazemim, uZivanym na Gcel zriadenia. V ocefiovanej lokalite sa nevyskytuji zariadenia,
ktoré by produkovali $kodlivé exhalaty. V blizkosti sa nachddza mestska autobusova doprava cca 1.min.peso a
zékladné obc¢ianske vybavenie, jazda autom do centra cca 10.minut.

b) Analyza vyuzitia nehnutel'nosti: Nehnutel'nosti st vyuZivané ¢iasto¢ne (tak ako dovoli ich technicky stav)
prevaZne naucel zriadenia, v prostredi, ktoré zabezpecuje jej pIné vyuZitie.

c) Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuZivanim nehnutel'nosti: Nehnutel'nosti si po technickej stranke
schopné ako celok plnit ti¢el na ktory su dnes vyuzivané. Nehnutel'nosti nie sti zataZené tarchami. Nie st zndme
iné rizika spojené vyuZivanim nehnutel'nosti.

d) Zdévodnenie vypoétu koeficientu polohovej diferenciacie: Priemerny koeficient polohovej diferenciacie
je stanoveny v stilade s " Metodikou vypoctu vSeobecnej hodnoty nehnutel'nosti a stavieb" vydanej USIZUv
Ziline (ISBN...) vzhl'adom na vel'kost a charakter sidelného titvaru, polohu, typ nehnutel'nosti, dopyt po
nehnutel'nostiach v danej lokalite, je vo vypoéte uvaZované s priemernym koeficientom polohovej diferenciacie
0,50.

Priemerny koeficient polohovej diferenciicie: 0,5
Urcenie koeficientov polohovej diferenciacie pre jednotlivé triedy:
Trieda Vypocet Hodnota

L. trieda I11. trieda + 200 % = (0,500 + 1,000) 1,500
IL trieda Aritmeticky priemer I. a IIL triedy 1,000
IIL. trieda Priemerny koeficient 0,500
IV. trieda Aritmeticky priemer V. a IIl. triedy 0,275
V. trieda I11. trieda - 90 % = (0,500 - 0,450) 0,050
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oplotenie arealu SOS 16 324,97 5 550,49
pplotenie tenisového dvorca 27 862,66 9 473,30
gplotenie tenisového ihriska - bezeckého arealu 28251,46 9 605,50
Rozvod vody areélu 19527,28 6 639,28
Kanalizatny rozvod areélu 20107,49 6 836,55
Kanalizat’:né $achty aredlu- napajacie 18 610,89 6327,70
Elektricky rozvod aredlu 17 061,67 5 800,97
Rozvod plynu aredlu 5 555,67 1888,93
spevnené plochy areélu 331 285,93 112 637,22
Tenisovy areal na parc.£.3282/23 17 094,41 5812,10
spevnené plochy- vniitroaredlova komunikacia 27 436,69 9328,47
Bezecky areél - ihrisko na parc.£.3282/23 61 679,83 20971,14
Futbalové ihriskona parc.£.3282/23 169 142,23 57 508,36

37 246 518,71 24750 140,95

Celkom:

3. STANOVENIE VSEOBECNE] HODNOTY

3.1 STAVBY
3.1.1 METODA POLOHOVE] DIFERENCIACIE

a) Analyza polohy nehnutel'nosti: N ehnutel'nosti sa nachadzaji v Hlavhom meste SR Bratislava v mestskej
fasti Raca. Lokalita je povaZovana za obytno - priemyselnii zonu, v zastavanom tizem{ mesta, s pristupom po
spevnenej asfaltovej komunikacii. Mesto ma cca 480000 obyvatel'ov, komplexni siet obchodov a sluZieb,
nachadzajii sa tu ministerstv4, krajsky a mestské trady, kultirne zariadenia, $portové aredly, posty, materské,
zakladné stredné a vysoké §koly, vybudovany je verejny vodovod, plynovod, kanalizécia, elektricky rozvod a
telekomunikaén4, kablova a teplonosna siet. Pracovné moZnosti v meste st vyborné, nezamestnanost je okolo
5%. Realitny trh je v ocefiovanej ¢asti mesta je priemerny, ponuka je v rovnovahe s dopytom. Miesto nie je
zatazené negativnymi vplyvmi, oploteny areal SOS tvori komplexny celok s technickym, stravovacim,
ubytovacim a $portovym zazemim, uzivanym na tcel zriadenia. V oceiiovanej lokalite sa nevyskytuju zariadenia,
ktoré by produkovali $kodlivé exhalaty. V blizkosti sa nachadza mestska autobusova doprava cca 1.min.pesSo a

zékladné obéianske vybavenie, jazda autom do centra cca 10.minut.

b) Analyza vyuzitia nehnutelnosti: Nehnutel'nosti st vyuZivané ¢iasto¢ne (tak ako dovoli ich technicky stav)

prevazne natéel zriadenia, v prostredi, ktoré zabezpecuje jej plné vyuZitie.

¢) Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuzivanim nehnutel'nosti: Nehnutel'nosti su po technickej stranke
schopné ako celok plnit-iéel na ktory st dnes vyuZivané. Nehnutel'nosti nie su zataZené tarchami. Nie su zname

iné rizika spojené vyuzivanim nehnutel'nosti.

fi) Zdévodnenie vypoitu koeficientu polohovej diferencidcie: Priemerny koeficient polohovej diferenciacie
je stanoveny v stilade s " Metodikou vypoétu vieobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb" vydanej USI ZU v
Ziline (ISBN...) vzhl'adom na vel’kost a charakter sidelného atvaru, polohu, typ nehnutel'nosti, dopyt po
nehnutel'nostiach v danej lokalite, je vo vypotte uvaZované s priemernym koeficientom polohovej diferenciacie

0,50.
Priemerny koeficient polohovej diferenciacie: 0,5
Uréenie koeficientov polohovej diferenciacie pre jednotlivé triedy:

Trieda Vypocet Hodnota
I trieda 1L trieda + 200 % = (0,500 + 1,000) 1,500
IL trieda Aritmeticky priemer I a III. triedy 1,000
I trieda Priemerny koeficient 0,500
V. trieda Aritmeticky priemer V. a IIL triedy 0,275
V. trieda 111 trieda - 90 % = (0,500 - 0,450) 0,050
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Cislo posudku: 159/2023

z_u_aL@.C-'J"‘" Oto Pisori

V)’,po(":et koeficientu polohovej diferencidcie:

; n . . Vaha Vysledok
Cislo Popis/Zd6vodnenie Trieda kep1 . —
Trh s nehnutel'nostami
1L 0,500 13 6,50

(=

dopyt v porovnani s ponukou je v rovnovéahe

Poloha nehnutel'nosti v danej obci - vztah k centru obce
2 III. 0,500 30 15,00

Casti obce vhodné k byvaniu situované na okraji obce

Sticasny technicky stav nehnutel'nosti

.o IIL 0,500 8 4,00
nehnutel'nost’ vyzaduje opravu

Prevladajiica zistavba v okoli nehnutel'nosti

, . } L 1,500 7 10,50

objekty pre byvanie, $port, rekreaciu, parky a pod.

Prislusenstvo nehnutel'nosti
5 111 0,500 6 3,00

bez dopadu na cenu nehnutel'nosti
Typ nehnutel'nosti

6 vel'mi priaznivy - obchodny a prevadzkovy objekt s L 1,500 10 15,00
parkoviskom a dvorom
’ Pracovné moznosti obyvatel'stva - miera nezamestnanosti
7 dostatocné ponuka pracovnych moznosti v mieste, L 1,500 9 13,50

nezamestnanost do 5 %
Skladba obyvatel'stva v mieste stavby
8 , 1L 1,000 6 6,00
priemernd hustota obyvatel'stva

Orienticia nehnutel'nosti k svetovym stranam

9 orientacia hlavnych miestnosti ¢iastoéne vhodna a Eiastotne 1L 0,500 5 2,50
nevhodna
Konfiguracia terénu
10 L 1,500 6 9,00

rovinaty, alebo mierne svahovity pozemok o sklone do 5%

Pripravenost inZinierskych sieti v blizkosti stavby
11 L 1,500 7 10,50
elektricka pripojka, vodovod, pripojka plynu, kanaliz4cia,
Doprava v okoli nehnutel'nosti
12 jeleznica, autobus, miestna doprava, taxisluzba, letisko, lodna L 1,500 7 10,50
doprava a pod.
Obcianska vybavenost (drady, $koly, zdrav., obchody,
13 R, bultira) o . 1 1,500 10 15,00
krajsky trad, siid, banka, datiovy tirad, vysoka $kola,
kompletni siet obchodov a sluzieb
Prirodna lokalita v bezprostrednom okoli stavby
14 111 0,500 8 4,00
les, vodna nadrz, park, vo vzdialenosti do 1000 m
Kvalita Zivotného prostredia v bezprostrednom okoli
stavby
o bez akéhokol'vek poskodenia ovzdusia, vodnych tokov, bez L 1,500 * 13,50
nadmernej hluénosti
Moznosti zmeny v zistavbe - izemny rozvoj, vplyv na
16 nehnut. 1L 0,500 8 4,00
bez zmeny
Moznosti d'al$ieho rozsirenia
17 rezerva plochy pre dalSiu vystavbu patnasobok a% IL 1,000 7 7,00
desatnésobok sti¢asnej zéstavby
Dosahovanie vynosu z nehnutel'nosti

18 ) o _ Iv. 0,275 4 1,10
nehnutelnosti len ¢iastoéne vyuzitelné na prenajom
Nazor znalca
19 . L. 1,000 20 20,00
dobra nehnutel'nost’
Spolu 180 170,60
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Cislo posudku: 159/2023

Znalec: Ing. Oto Pisori

ySEOBECNA HODNOTA STAVIEB

Nazov Vypocet Hodnota
Koeficient polohovej diferenci4cie kep = 170,6/ 180 ' 0,948
yéeobecnd hodnota VSHs = TH * kep = 24 750 140,95 € * 0,948 23463 133,62 €
3.2 POZEMKY

3.2.1 METODA POLOHOVE] DIFERENCIACIE

3.2.1.1 Bratislava - Rac¢a, Na pantoch
POPIS
pozemky st rovinaté, v zastavanom tizemi mesta, pristupné po spevnenej verejnej komunikécii, s moZnostou

napojenia na vodovod, plynovod, elektricki rozvodnu siet, verejnu kanalizaciu. Miesto nie je zataZené
negativnymi vplyvmi . Tvoria oploteny areal SOS Na pantoch 9, vyuZivany na tcel zriadenia.

Parcela Druh pozemku v;'rnf:::l[lmz] Spoll;:(r)l:is:;ncky Vymera [m?]
3282/23 ostatna plocha 46776,00 1/1 46776,00
3282/30 zastavani plocha a nadvorie 1466,00 1/1 1466,00
3282/31 zastavana plocha a nadvorie 1804,00 1/1 1804,00
3282/32 zastavand plocha a nadvorie 916,00 1/1 916,00
3282/33 zastavana plocha a nadvorie 675,00 1/1 675,00
3282/34 zastavand plocha a nadvorie 3378,00 1/1 3378,00
3282/35 zastavana plocha a nadvorie 866,00 1/1 866,00
3282/44 zastavand plocha a nadvorie 244,00 1/1 244,00
3282/141 ostatna plocha 15894,00 1/1 15894,00
3282/142 ostatnd plocha 630,00 1/1 630,00
‘s’;:::zm 72 649,00
Obec: Bratislava
Vychodiskova hodnota: VHy; = 66,39 €/m?

Oznacenie a ndzov . Hodnota
koeficientu Hodnotenie koeficientu

4, centr4 miest od 10 000 do 50 000 obyvatel'ov, obytné zény miest nad 50 000
obyvatel'ov, obytné zény samostatnych obci v dosahu miest nad 50 000

koeficienthjéeobecne]' ob-yvatel'ov, prednostné ob'lasti Vi]?V}:’Ch aleb-o rodir{nyf.}l fiomov v ’centre i 130
sitakats mimo centra mesta, oblasti rekreaénych stavieb v doleZitych centrach
turistického ruchu, priemyslové a pol'nohospodarske oblasti miest nad 50 000
obyvatel'ov
5. - rodinné domy, bytové domy a ostatné stavby na byvanie so $tandardnym
- vybavenim,
Woeficient intenzity vyusitia rekreaéné stavby na individudlnu rekreaciu, 1,05
- nebytové stavby pre priemysel, dopravu, $kolstvo, zdravotnictvo, Sport so
$tandardnym vybavenim
ko
koeficient dopravnych 4. pozemky v mestich s moZnostou vyuZitia mestskej hromadnej dopravy 1,00
vztahov
koeﬁcient%{:unkéného 2. zmie$ané tzemie s prevahou ob¢ianskej vybavenosti (obchodnd poloha a 120

byty )

vyuZzitia izemia
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Znalec: Ing. Oto Pisori Cislo posudku: 159/2023

ki - . , _— _ . . .
koeficient technickej 4 vtalmx dobra vybavenost' (moZnost’ napojenia na viac ako tri druhy verejnych 150
. “ . sieti)
infraStruktiry pozemku
Sesalulast }])((z)vyéujﬁcich :;i::vfskt:z (sziri:ad: tzzzi;icllie:lk;l‘,j;ymera pozemku, druh moZnej 130
faktorov ¥, sadove tpravy p poc.
kr
koeficient redukujiicich 0. nevyskytuje sa 1,00
faktorov
JEDNOTKOVA HODNOTA POZEMKU
Nazov Vypocet Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie kep=1,30*1,05* 1,00 * 1,20 * 1,50 * 1,30 * 1,00 3,1941
Jednotkovi vSeobecnd hodnota pozemku ~ VSHwy = VHwm * kep = 66,39 €/m? * 3,1941 212,06 €/m?

VYHODNOTENIE
Nazov Vypocet V3eobecna hodnota [€]

parcela ¢. 3282/23 46 776,00 m2* 212,06 €/m2*1/1 9919 318,56
parcela ¢. 3282/30 1466,00 m2* 212,06 €/m2*1/1 310 879,96
parcela & 3282/31 1.804,00 m2 * 212,06 €/m2 * 1/1 382 556,24
parcela & 3282/32 916,00 m2 * 212,06 €/m2 * 1/1 194 246,96
parcela & 3282/33 675,00 m2* 212,06 €/m? * 1/1 143 140,50
parcela ¢. 3282/34 3378,00m2*212,06 €/m2*1/1 716 338,68
parcela & 3282/35 866,00 m2* 212,06 €/m2*1/1 183 643,96
parcela ¢ 3282/44 244,00 m2* 212,06 €/m2*1/1 51742,64
parcela ¢ 3282/141 15894,00 m2 * 212,06 €/m? * 1/1 3370481,64
parcela ¢.3282/142 630,00 m2* 212,06 €/m2*1/1 133 597,80
Spolu 15405 946,94

I11. ZAVER

OTAZKY A ODPOVEDE

Miesto nie je zat'aZené negativnymi vplyvmi, oploteny areal SOS tvori komplexny celok s technickym,
stravovacim, ubytovacim a $portovym zazemim, uZzivanym na ti¢el zriadenia. Nehnutelnosti sii vyuZivané na ticel
zriadenia, v prostredi, ktoré zabezpetuje jej plné vyuZitie. Nehnutel'nosti st po technickej stranke schopné ako
celok plnit ticel na ktory st dnes vyuzivané. Nehnutel'nosti nie sii zat'azené tarchami. Nie st zname iné rizika
spojené vyuZivanim nehnutelnosti.

REKAPITULACIA VSEOBECNEJ HODNOTY

Nazov VSeobecna hodnota [€]
Stavby
Spol.techn.vybavenie kotolfia 5.¢.9362 na p.£.3282/35 940 322,69
104 470,74

Vymennikova stanica na p.¢.3282/23

Ubytovacie zariadenie s.£.7700 na p.£.3282/30 10 359 130,59
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Cislo posudku: 159/2023

Znalec: Ing. Oto Pison

Skola sup.€.7700 na parc.£.3282/31, 32, 33, 34 11814 265,36
oplotenie aredlu SOS 526186
Oplotenie tenisového dvorca 8 980,69
Oplotenie tenisového ihriska - beZeckého arealu 9 106,01
Rozvod vody arealu 6 294,04
Kanalizacny rozvod areélu 6 481,05
Kanaliza¢né Sachty arealu- napajacie 5998,66
Elektricky rozvod arealu 5 499,32
Rozvod plynu areédlu 1790,71
Spevnené plochy arealu 106 780,08
Tenisovy aredl na parc.£.3282/23 5509,87
Spevnené plochy- vniitroareilova komunikécia 8 843,39
Bezecky areal - ihrisko na parc.£.3282/23 19 880,64
Futbalové ihriskona parc.£.3282/23 54 517,93
Pozemky
Bratislava - Raca, Na pantoch - parc. ¢ 3282/23 (46 776 m?) 9919 318,56
Bratislava - Rata, Na pantoch - parc. & 3282/30 (1 466 m?) 310 879,96
Bratislava - Raca, Na pantoch - parc. & 3282/31 (1 804 m2) 382 556,24
Bratislava - Raca, Na pantoch - parc. ¢ 3282/32 (916 m?) 194 246,96
Bratislava - Raca, Na pantoch - parc. & 3282/33 (675 m2) ’ 143 140,50
Bratislava - Rata, Na pantoch - parc. & 3282/34 (3 378 m2) 716 338,68
Bratislava - Raca, Na pantoch - parc. & 3282/35 (866 m?) 183 643,96
Bratislava - Raca, Na pantoch - parc. & 3282/44 (244 m?) 51742,64
Bratislava - Rafa, Na pantoch - parc. & 3282/141 (15 894 m?) 3370 481,64
Bratislava - Raca, Na pantoch - parc. & 3282/142 (630 m?) 133 597,80
V3eobecna hodnota celkom 38869 080,56
VSeobecna hodnota zaokriihlene 38870 000,00

Vseobecna hodnota slovom: Tridsatosemmiliénovosemstosedemdesiattisic Eur

V Komarne, dfia 17.11.2023 Ing. Oto Pisori

IV. PRILOHY

Objednavka 159/2023 (obj.£.:0284/23/EO) zo diia 03.11.2023

Vypis z katastra nehnutel'nosti, z listu vlastnictva ¢.2258, zo diia 08.11.2023, katastralne tizemie Raca,
obec Bratislava - Raca, okres Bratislava II1.

Vypis z katastra nehnutel'nosti, z listu vlastnictva ¢.4265, zo diia 08.11.2023, katastralne tizemie Raca,
Obec Bratislava - Rata, okres Bratislava IIL.

Képia z katastralnej mapy,zo diia 08.11.2023, katastréalne tizemie Rada, obec Bratislava - Raca, okres
Bratislava I11.

Rozhodnutie ¢.SU-3434/2011/CHO zo dfia 15.12.2011- povolenie uZivania stavby - kotolfia rekonstrukcia.
Projektov4 dokumenticia stavieb - situécia, pddorysné nakresy stavieb, rez, pohlady

Fotodokumentacia
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Bratislaveky
samaspravny
kraj

ODBERATEL

gratislavsky samospravny kraj
sabinovska 16, P.0.BOX 106
82005 Bratislava

1C0: 36063606

pIC: 2021608369

Banka: Statna pokladnica
Cislo uctu: IBAN:SK9281800000007000487455,
BBAN: 7000487455/8180

Vystavil:
Sona Vodilkova
Tel

Objednavajuci Gtvar: Utvar riaditela Uradu

’ Predmet objednavky:

Objednavka ¢.: 0284/23/EO

DODAVATEL

Ing. Oto Pisori

Vozova 2587/6
94501 Komarno
Slovenska republika

f 2 ; "

PLATBA NA FAKTURU SO SPLATNOSTOU 30 DNi

pracovanie znaleckého posudku za tcelom stanovenia
obecnej hodnoty nehnutelnosti, a to:

) pozemkov evidovanych na LV €. 2258:

. pozemku parcely registra ,C* evidovanom na katastrainej mape
iparc. €. 3282/33,
Epozemku parcely registra ,C* evidovanom na katastralnej mape
tparc. &. 3282/44,
I pozemku parcely registra ,C* evidovanom na katastrainej mape
iparc. €. 3282/34,
pozemku parcely registra ,C" evidovanom na katastralnej mape
arc. €. 3282/23,
. Dozemku parcely.registra ,C" evidovanom na katastralnej mape
parc. ¢, 3282/31, "
gpozemku parcely registra ,C* evidovanom na katastrainej mape
arc. €. 3282/141,
pozemku parcely registra ,C* evidovanom na katastralnej mape
arc. €. 3282/35,
pozemku parcely registra ,C* evidovanom na katastrainej mape
arc. €. 3282/32,
Pozemku parcely registra ,C* evidovanom na katastralnej mape
ibarc, €. 3282/30,

3

,DOZemku evidovanom na LV . 4265:
i

%Dozemku parcely registra ,C" evidovanom na katastralnej mape
bare. &, 3282/142,

pSKavieb evidovanych na LV €. 2258:

:

Stavby Skoly, so sup. €. 7700, postavenej na pozemku s parc. &.

8232, 3282/33, 3282/31,

Slavby Stravovacej miestnosti, so sup. . 7700, postavenej na

“emku s parc. &. 3282/34,

Stavby Spol. techn. vybav., so sup. €. 9362, postavenej na

“emku s parc. . 3282/35,

Stavby Ubytov. zariadenie, so siip. &. 7700, postavenej na
F2emku s parc. & 3282/30,

JC Pocet MJ Spolu
5 500,00 1,00 celok 5 500,00
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;tavieb neevidovanych v katastri nehnutelnosti:

JC Pocet MJ Spolu

g;vb)’ Tenisového ihriska, postaveného na pozemku s parc. €.

yFutbanveho ihriska, postaveného na pozemku s parc. €.
141 a 3282/142,
pezeckého ovalu, postaveného na pozemku s parc. C.
;;;2123- 3282/141 a 3282/142.

ﬁwuvedene pozemky a stavby sa nachédzaju v k.U. Raca,

¥  Bratislava- -Rata, okres: Bratislava Il a st evidované

aym uradom Bratislava, katastralny odbor na liste vlastnictva .
2583 4265 (okrem stavieb neevidovanych v katastri

utefnosti).

uje sa dodanie znaleckych posudkov:
enej v Styroch rovnopisoch
L gvoch elektronickych vyhotoveniach vratane priloh, a to na CD

usB

ta dodania: 20 dni odo dfia nadobudnutia Gcinnosti
navky.

5500,00
Konverzny kurz: 30.1260 [SKK] 165 693,00

Dohodnuta cena s DPH: EUR

Cena je stanovena dohodou zmluvnych stran v zmysle zakona o cenach &. 18 / 1996 Z. z. v zneni neskorSich predpisov.

VBratislave dia: {j 3 11 773 o Ay
< SR (406
el ‘?}‘iu P‘O.BO"
R Es\\;gf‘ O‘qsﬂég&ﬁu\w %
220 08 "ag 05 36 0° ing. Patricia MeStAf, MA / D
-2 f

amysle § 7, zakona €. 357/2015Z. z. Za vere]né’ obstaravanie

ﬂl-j&mozne finanénu operaclu alebo ]EJ cast‘ vykonat ' v,
bsie-jo-mozné.vo-finanénej meno a prleiv ko: f g 1 C bf}‘f’a
Wm%wwmmwewlnanmamuwboqemsﬁuMMa podpis:
“m datum: 9% .24, JK;}Z:

ysle § 7, zakona €. 357/2015Z. z. Za Statutarnefig zastupcu
moZné finanénu operaciu alebo jej ¢ast' vykonat), — - TR
"ﬂﬂomoz-ne—vo—ﬁnancne;-oparaa&-pukzaco!af p Alricia M@Si}j’ﬂ] i "
&nd acia-alebo jej ast uz vykonala. podpis:
datum: !
- a4 L] ’
03 1. ¢

Oképia tejto objednavky musi byt priloZzena k Vami predloZenej faktare.

FAKTURE UVADZAJTE:
ﬁs,k"‘gistrécle podra Zakona &.500/2001 Z. z.("Podnikatelia zapisani v obchodnom registri alebo v inej evidencii podnikatel' ‘naéenie registra, ktory

katela zapisal, a &islo zapisu.").

Sislo Sbjednavky kvali identifikacii Vasej faktiry

Clomnmn "= A



Okres
Qbec

Katastralne tizemie

Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky

VYPIS Z KATASTRA NEHNUTEINOSTI

103 Bratislava III
1 529354 Bratislava-Raca -
: 805866 Rada

Détum vyhotovenia
Cas vyhotovenia

Udaje platmé k

Vypis je nepouZitel'ny na pravne tikony

8.11.2023
6:10:53

: 7.11.2023 18:00:00

VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA &. 2258

.’ CAST A: MAJETKOVA PODSTATA

Parcely registra ,,C" evidované na kamsu'élnej mape

Pocet parciel: 11

Parcelné &islo | Vymerav | Druh pozemku Spdsob Druh chranenej Spolocné Umiestnenie | Druh
m? vyuzivania nehnutelnosti nehnutel’nost’ pozemku | pravneho
pozemku vztahu
? 3282/23 46776 | Ostatna plocha 37 1 1
Iné fidaje:
Bez zapisu
: 3282/30 1466 | Zastavani plocha 25 1 1
. a nadvorie
' Pravny vzt'ah k stavbe stpisné ¢islo 7700 evidovanej na pozemku parcelné €islo 3282/30
Iné uidaje:
Bez zapisu
3282/31 1804 | Zastavani plocha 16 1 1
a nidvorie
Pravny vzt'ah k stavbe sapisné Cislo 7700 evidovanej na pozemku parcelné €islo 3282/31
Iné udaje:
Bez zépisu
3282/32 916 | Zastavan4 plocha 16 1 1
a nadvorie
r& 4 7 - 7 W . . r we
. Pravny vzt'ah k stavbe stipisné Eislo 7700 evidovanej na pozemku parcelné ¢islo 3282/32
In¢ udaje:
Bez zapisu
= Zapist .
3282/33 675 | Zastavani plocha 16 1 1
a nadvorie
e Pravny vzt'ah k stavbe stpisné ¢islo 7700 evidovanej na pozemku parcelné ¢islo 3282/33
| Iéxé Udaje:
€Z Z4pi
3282/34 3378 | Zastavani plocha 16 1 1
- T a nadvorie
Pravny vzt'ah k stavbe siipisné &islo 7700 evidovanej na pozemku parcelné ¢islo 3282/34
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Bez zapisu
3282/35 866 | Zastavana plocha 16 1 1
a nadvorie
Pravny vzt'ah k stavbe stipisné ¢islo 9362 evidovanej na pozemku parcelné Cislo 3282/35
Iné udaje:
Bez zapisu
3282/44 244 | Zastavand plocha 25 1 1 5
anidvorie
Pravny vzt'ah k stavbe stpisné ¢islo 8004 evidovanej na pozemku parcelné Cislo 3282/44 je evidovany na liste vlastnictva &.
4239,
Iné tdaje:
Bez zapisu
3282/141 15894 |  Ostatns plocha 34 B 1 1
Iné daje:
Bez zapisu
4966/2 4792 | Zastavana plocha 30 1 1
a nadvorie
,' Iné tidaje:
Bez zapisu
4966/24 2326 | Zastavana plocha 30 1 1
a nadvorie
Iné idaje:
Bez zapisu -
Legenda
Spdsob vyuZivania pozemku

16 Pozemok, na ktorom je postavena nebytova budova oznadena supisnym ¢islom

25 Pozemok, na ktorom je postavena ostatna inZinierska stavba a jej sadasti

30 Pozemok, na ktorom je ihrisko, §tadién, kapalisko, Sportova draha, autokemp, tdborisko a iné

34 Pozemok, na ktorom je manipulatna a skladové plocha, objekt a stavba sliFiaca lesnému hospodarstvu

37 Pozemok, na ktorom su skaly, svahy, rokliny, vymole, vysoké medze s krovim alebo kamenim a iné plochy, ktoré
neposkytuji trvaly Gzitok

‘ Spolo¢na nehnutelnost
1 Pozemok nie je spoloénou nehnutel'nostou
Umiestnenie pozemku
1 Pozemok je umiestneny v zastavanom uzemi obce
Druh préavneho vzt'ahu
5 Vlastnik pozemku nie je vlastnikom stavby postavenej na tomto pozemku

Stavby

Pocet stavieb: 4

mné Na pozemku Druh Popir; stavby Druh chranenej Umiestnenie
&islo parcelné Eislo stavby nehnutel'nosti stavby
7700 3282/32 11 | §kola 1
3282/33
3282/31
Iné vidaje;
€Z zapisu
7700 3282/34 13 | stravovacia dast | 1
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Iné udaje:

Bez zapisu

7700 | 3282/30 | 13 | ubytov. zariadenie

Iné udaje:

Bez zapisu

936 | 3282735 | 20 | spol. techn. vybav.

Iné tdaje:

Bez zapisu

Legenda

Druh stavby
11 Budova pre §kolstvo, na vzdelavanie a vyskum

13 Budova ubytovacieho zariadenia
20 Ina budova
Umiestnenie stavby

1 Stavba postavena na zemskom povrchu

'

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY Z PRAVA K NEHNUTEDNOQOSTI

Vlastnik
" Poget vlastnikov: 1
Poradové | Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov Spoluvlastnicky
¢islo | Miesto trvalého pobytu / Sidlo podiel
Détum narodenia, rodné &islo / ICO / Iny identifikaény Gdaj
1 Bratislavsky samospravny kraj, Sabinovska 16, Bratislava, PSC 820 05, SR, ICO: 36063606 1/1
Titul nadobudnutia
Delimitaény protokol zo dia 14.8.2002
Ziadost’ o zapis zo diia 19.2.2003
Rozhodnutie &.X-85/04 zo dia 9.6.2004
Rozsudok 6C 35/00-368 zo dna 06.03.07
' Rozsudok Okresného stidu Bratislava 111 §.k. 19C 130/2008-221 v spojeni s rozsudkom Krajského sidu Bratislava,
é.k. 9Co 169/2012-240 zo diia 26.11.2013, Z-413/14
Iné Gdaje
Ziadost o zmenu sidla zo dita 22.7.2006 - R-560/2006.
GP ¢. 536/05 - PVZ 560/07
Protokol R-2992/14 zo diia 07.07.2014;
Poznamky
Bez zépisu.
Spravca
Poradové | Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov K nehnutelnosti
¢islo | Miesto trvalého pobytu/ Sidlo K vlastnikovi
Datum narodenia, rodné ¢islo / ICO / Iny identifikaény idaj
Neevidovani
Néjomca
Poradové | Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov K nehnutelnosti
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e

¢islo | Miesto trvalého pobytu / Sidlo K vlastnikovi
Datum narodenia, rodné €islo / ICO / Iny identifika¢ny udaj

Neevidovani
Iné opravneni osoba
poradové | Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov K nehnutel’nc_)sti
gislo | Miesto trvalého pobytu / Sidlo K vlastnikovi
Déatum narodenia, rodné ¢islo / ICO / Iny identifikacny idaj

)

Neevidovani

CAST C: TARCHY
Bez tiarch.

Vypis je nepouZite'ny na pravne tkony

4z4




QOkres
Obec

Katastralne izemie

1 529354
. 805866 Racga

Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky
VYPIS Z KATASTRA NEHNUTEENOSTS

103 Bratislava II1 Datum vyhotovenia
Cas vyhotovenia

Udaje platné k

Bratislava-Raga

Vypis je nepouZitePny na pravne tikony

VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA &. 4265

T CAST A: MAJETKOVA PODSTATA

-

Parcely registra ,,C" evidované na katastrélnej mape

8.11.2023
6:09:53
© 7.11.2023 18:00:00

Pocet parciel: ]

L

Parcelné &islo | Vymerav | Druh pozemku Sposob Druh chrénene; Spolocna Umiestnenie Druh —!
m? vyuZivania nehnutelnosti nehnutelnost’ pozemku | pravneho
pozemku vztahu
3282/142 630 | Ostatn4 plocha 34 1 1
Iné udaje:
Bez zapisu
Legenda
Sp6sob vyuzivania pozemku

34 Pozemok, na ktorom je manipulatna a skladova plocha, objekt a stavba skiziaca lesnému hospodérstvu

Spolo¢na nehnutelnost

1 Pozemok nie je spolo¢nou nehnutelnostou

Umiestnenie pozemku

1" Pozemok je umiestneny v zastavanom tizemi obce

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY Z PRAVA K NEHNUTEENOSTI

Vlastnik

1 Bratislavsky samospréavny kraj, Sabinovsks 16, Bratislava, PSC 820 05, SR, ICO: 36063606

Pocet vlastnikov: 1
Poradové | Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov Spoluvlastnicky
Cislo | Miesto trvalého pobytu / Sidlo 5 podiel
Détum narodenia, rodné &islo / ICO / Iny identifikaény ndaj
11

Titul nadobudnutia

Kipna zmluva V-37836/16 zo dita 19.01.2017
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Iné tdaje

Bez zépisu.

Poznamky

Bez zapisu.

Sprévca

Poradové | Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov K nehnutelnosti
¢islo | Miesto trvalého pobytu / Sidlo K vlastnikovi
Détum narodenia, rodné &islo / ICO / Iny identifikaény (idaj :
Neevidovani
Néjomeca
Poradové | Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov K nehnutelnosti
&islo | Miesto trvalého pobytu / Sidlo K vlastnikovi
Détum narodenia, rodné &islo / ICO / Iny identifikacny tidaj
Neevidovani
Iné oprévnens osoba
Poradové | Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov K nehnutel’nosti
¢islo | Miesto trvalého pobytu / Sidlo K vlastnikovi
Détum narodenia, rodné &islo / ICO / Iny identifikacny tidaj
Neevidovani
CAST C: TARCHY
Bez tiarch.

Vypis je nepouZitelny na pravne tkony

272
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3282/33

3282/34

Urad geodézie, kartografie a
katastra Slovenskej republiky

Katastralne tizemie

Okres Obec
Bratislava II Bratislava-Raca Raca
Cislo zakazky Vektorova mapa Mierka  1:1000

KOPIA KATASTRALNEJ MAPY

na parcelu  3282/35

Képia je nepouziteI'na na pravne ukony

Datum a &as vyhotovenia
Udaje platné k

Vyhotovené automatizovanym spoésobom z ISKN

8.11.2023 6:05:35
7.11.2023 18:00:00

Spdsob autorizacie

Bez autorizacie

Informa&ny systém katastra nehnutelnosti © Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky
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3282/13

\\
32
4
3282/34
Ta b@i ‘Ky 324
©
3282/23
%
Okres Obec Katastralne izemie
Bratislava II1 Bratislava-Raca Raca
{lied geodézie, kavogratio o CIS'IO zékazky ’ Vektorova mapa Mierka  1:1000
katastra Slovenskej republiky KOPIA KATASTRALNEJ MAPY
na parcelu  3282/31
Kopia je nepouzitel'na na pravne ikony
Vyhotovené automatizovanym spdsobom z ISKN Sposob autorizacie
Déatum a ¢as vyhotovenia 8.11.2023 6:04:39 Bez autorizacie
Udaje platné k 7.11.2023 18:00:00

Informaény systém katastra nehnutel'nosti © Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky Strana 1 z 1



‘(‘

r
75641

3282/18

r

3282/149

r
328211

Téborky

<
'Lw\"l’QL

A
3282141

r
743711

9

3282/23

3282/33

2547

Okres Obec Katastréloe izemie
Bratislava IiI Bratislava-Raca Raca
(irnd goadibie, kactografio Cls-lo zikazlty ’ Vektorové mapa Mierka  1:1000
katastra Slovenskej republiky | KOPIA KATASTRALNEJ MAPY
na parcelu  3282/141
Képia je nepouzitel'na na pravoe tkony
Vyhotovené automatizovanym spdsobom z ISKN Spdsob autorizacic
Datum a éas vyhotovenia 8.11.2023 6:08:10 Bez autorizacie
Udaje platné k 7.11.2023 18:00:00
Strana 1z |

Informaény systém katastra nehnutelnosti © Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky



MESTSKA CAST BRATISLAVA - RACA
Kubadova 21, 831 06 Bratislava

Cislo: SU-3434/2011/CHO Bratislava 15.12.2011

ROZHODNUTIE

Stavebnik Bratislavsky samospravay kraj, Sabinovska 16, Bratislava podal na tunaj$om trade /

névrh na vydanie kolauda&ného rozhodnutia na stavbu ,,Rekon$trukeia kotolue - vymena tepelnych /A
zdrojov, SOS, Na péntoch 9, Bratislava - zmena dokonéenej stavby®.

- RADOBUDLG

C DNA: 19.21:.2042

A2,

$) 5
Na uvedend stavbu bolo Mestskou &astou Bratislava - Raka vydané stavebné povolenie difa "' 7

30.08.2011 pod ¢&. SU-2802/201 1/CHO.

Mestskd Cast’ Bratislava - Raga /d'alej len stavebny tirad/ podFa zakona &.416/2001 Z.z. o prechode
niektorych pdsobnosti z orgénov §tatnej spravy na obce a vy$iie uzemné celky, § 5 zdkona SNR &.
369/1990 Zb. o obecnom zriadeni, v zneni neskorSich predpisov a Statitu hlavného mesta SR
Bratislavy, ako stavebny trad miestne prisiuny podla § 117 zékona & 50/1976 Zb. o Uzemnom
planovani a stavebnom poriadku /stavebny zdkon/ v zneni neskordich predpisov a § 46 zakona &.
71/1967 Zb. o spravnom konani /spravny poriadok/ posiidila navrh stavebnika a podla § 82 ods. 1
stavebného zakona v spojeni s § 20 vyhlasky MZP SR & 453/2000 Z. z., ktorou sa vykonavaji
niektoré ustanovenia stavebného zékona

povoluje uZivanie stavby

»Rekondtrukcia kotolne - vymena tepelnych zdrojov, SOS, Na pantoch 9, Bratislava - zmena

dokondenej stavby“
v objektovej skladbe:

e« SO 01 Kotoliia - refkon$trukeia

umiestnenej na ulici Na pantoch 9 v Bratislave na pozemku parcela ¢. 3282/35, katastrilne Gzemie
Rada, vedenej na liste vlastnictva &. 2258.

Ugelom stavby bola realizicia rekontrukcie Jestvujiice] kotolne - vymeny tepelnych zdrojov tepla pre
vykurovanie a ohrev teplej tZitkovej vody /TUV/ pre potreby areslu SOS na ulici Na pantoch 9.
Systém vykurovania je teplovodny s nitenym obehom vykurovace; vody o teplotnom spade 80/60 °C
s teplotou vody regulovanou v zivislosti na teplote vonkajdieho vzduchu ekvitermickou reguléciou
vykurovacich skupin s tyZdennym nastavitelnym programom resp. s teplotou vody konstantnou pre
napojenie neregulovanych skupin UK a ohrev TUV.

Zdroj tepla bol rieSeny vymenou troch jestvujicich kotlovych jednotiek umiestnenych na 1.N.P.
objektu plynovej kotolne v pozicii 1, 2 a2 3.

Novéd kotlovd jednotka je teplovodny plynovy nizkoteplotny trojtahovy kotol VIESSMANN
VITOPLEX 200, vel. 1600, SX 2 - 2 ks sreguldciou kotla VITOTRONIC 100, typ GClI
s pretlakovymi plynovymi hordkmi WEISHAUPT WM-G20/2-A a teplovodny plynovy nizkoteplotny
trojtahavy kotol VIESSMANN VITOPLEX 200, vel. 900, SX 2 - | ks s pretlakovym plynovym
hordkom WIESHAUPT WM-G20/2-A. Stcastou dodavky bola aj kompletna plynova rada a nové
expanzné nédoby Expanzomat REFLEX N 300/6 o objeme 300 | a Expanzomat REFLEX N 200/6

o objeme 2001



Mestska &ast’ Bratislava - Raga

Plynové spotrebice st napojené dymovodmi 1600 kW-DN400 a 900 kW-DN300 s odvodom spalin do
kominového telesa.

Vetranie priestoru kotolne je pretlakovym nitenym spésobom s minimalne 6 - ndsobnou vymenou
vzduchu za hodinu, neuzatvératelnymi otvormi nad podlahou a pod stropom kotolne.

Pre ohrev TUV je vyuZity jestvujiici systém vymennikov.

Riadiaci systém je datovou linkou napojeny na riadiaci potitad. Z tohto poéitata je mozné pomocou
vizualizaéného softwaru sledovat’ stavy jednotlivych zariadeni a snimanych veli&in, ako aj zadavaf
riadiace prikazy pre technolégiu kotolne.

Pre uZivanie stavby stavebny tirad podPa § 82 ods. 2 stavebného zikona uréuje tieto podmienky:

e stavba bude uZ{van4 na ucel, pre ktory bola povolend: nizkotlaka teplovodnd plynova kotoliia -
vyroba tepla a ohrev TUV,

e stavbu je povolené uZivat’ ako stavbu trvald,

o stavbu moZno uZivat v silade s tymto rozhodnutim, kazd4 zmena v uZivani musi byt vopred
odsthlasené stavebnym tiradom,

° stavba sa méZe uZ{vat' na povoleny tifel a% po nadobudnuti pravoplatnosti tohto rozhodnutia,

o pri uZvani stavby budi dodr¥iavané platné stavebné normy tak, aby stavba a jej
prevadzka negativne nevplyvali na okolie, aby boli zabezpetené ziujmy ochrany
Zivotného prostredia, hygieny a bezpegnosti osdb ako aj poZiarna bezpe&nost,

e vlastnik stavby je povinny dokumenticiu skutoéného vyhotovenia stavby a prisluiné rozhodnutia
uchovévat’ po cely &as jej uZivania, pri zmene vlastnictva stavby ju odovzdd novému
nadobudatePovi a pri odstranen stavebnému tiradu,

e vlastnik stavby je povinny udr¥iavat' stavbu v dobrom stavebnom stave tak, aby nevznikalo
nebezpedenstvo poZiarnych a hygienickych zavad, aby nedochadzalo k Jej znehodnoteniu a aby sa
&o najviac prediZila jej u¥ivatePnost.

Pri miestnom zistovani v kolauda¢nom konani neboli na stavbe zistené zévady ani nedostatky, ktoré
by branili uZivaniu stavby. Stavba sa realizovala podPa projektovej dokumentacie overenej
v stavebnom konani. Pri realizicii nedo§lo k zmendm z hladiska umiestnenia stavby na pozemku,
vonkajSich rozmerov stavby, vyskového usporiadania stavby, statického a nosného systému stavby a
pouZitych stavebnych materidlov. Na minimélne zmeny, vykonané v technologickom riefeni, sa
nevyzaduje osobitné konanie.

Ugastnici konania neuplatnili v kolaudaénom konanf %iadne pripomienky ani nimietky.
Odévodnenie:

Stavebnik Bratislavsky samospravny kraj, Sabinovska 16, Bratislava podal diia 21.11.2011 é&islo
podacie 12455/2011 na tunajSom trade ndvrh na vydanie kolauda¢ného rozhodnutia na stavbu
»RekonStrukeia kotolne - vymena tepelnych zdrojov, SOé, Na pantoch 9, Bratislava - zmena
dokonéene;j stavby“, Uvedenym ditom bolo zadaté kolaudadné konanie.

Listom & SU-3434/2011/CHO zo dia 28.11.2011 oznimil stavebny trad zadatie kolauda&ného
konania a nariadil dstue pojedndvanie spojené s miestnym zistovanim na 07.12.2011 na mieste stavby.

Stavebny trad preskiimal névrh stavebnika pri tstnom pojednévani spojenom s miestnym zistovanim,
ktoré sa uskutoénilo diia 07.12.2011 na mieste stavby na ulici Na pantoch 9 v Bratislave. Zistil, Ze
stavba sa uskutoénila podl'a dokumenticie overenej stavebnym tiradom v stavebnom konani a podla
podmienok uvedenych v stavebnom povoleni, ktoré bolo vydané Mestskou &astou Bratislava - Rada
diia 30.08.2011 pod &. SU-3434/2011/CHO.

Ku kolaudécii stavby sa vyjadrili:

kolauda&né rozhodnutie & SU-3434/201 1/CHO 2




Mestska Cast’ Bratislava - Rada

e InSpektordt prace Bratislava zdvdznym stanoviskom pod &. IBA-1 51-27-2.2/Z8-C22,23-11 zo dila

07.12.2011.
Ich stanovisko je kiadné, s vydanim kolaudagného rozhodnutia stavby sithlasia.

K Ziadosti o kolaudatné rozhodnutie stavebnik predloZil:

- stavebné povolenie &. SU-3434/2011/CHO zo diia 30.08.201 1,

- projekt stavby overeny stavebnym dradom v stavebnom konani,

- zApis o prevzati stavby,

- protokol o-uvedeni zariadenia do skiSobnej prevédzky,

- zépis o uvedeni do prevadzky,

- zapis o zaskoleni obsluhy,

- spravu o odbornej prehliadke a odbornej skiiske elektrického zariadenia,

- protokol o revizii detektorov plynu,

- potvrdenie o vykonani preskf$ania komina, )

- protokol o prevedeni tlakovej a vykurovacej skiiske UK,

- oprévnené meranie emisii,

- atestrozvadzada DTK,

- revizna kniha plynového zariadenia,

- odborné stanovisko TUV Slovakia, schéma zapojenia kotolne,

- spravu o odbornej prehliadke/skiske tlakového zariadenia,

- spravu o vykonani odbornej skidky plynového zariadenia,

- spravu o odbornej prehliadke/skii¥ke plynového zariadenia,

- zépis z odbome;j prehliadky kotolne,

- spravu z odbormej prehliadky/skisky tlakového zariadenia,

- protokol o za8kolen{ obsluhy,

- Cestné prehlasenie dodévatela stavby o likvidcii odpadu,

- projekt skutkového vyhotovenia stavby - &ast’ vykurovanie,

- projekt skutkového vyhotovenia stavby - &ast’ elektro, meranie a regulacia,
- projekt skutkového vyhotovenia stavby - &ast’ ocel'ové kominy, )
- technické osvedlenia, certifikity a doklady o overeni poZadovanych vlastnosti vyrobkov st

uloZené v archive stavebnika.

Pri miestnom zistovani v kolaudaénom konani neboli na stavbe zistené Fiadne zavady ani nedostatky,
ktoré by brénili uZ{vaniu stavby.

PredloZené revizne sprévy a dokumenty potvrdzujti, Ze revidované zariadenia si schopné bezpeénej
prevadzky. V konanf sa zistilo, Ze stavba bola uskutoénen4 podl'a projektovej dokumenticie overenej
v stavebnom konani a boli dodrané podmienky urfené v stavebnom povoleni. UZivanim stavby
nebude ohrozeny Zivot a zdravie os6b ani Zivotné prostredie.

Ukastnici konania neuplatnili v kolaudaénom konani Ziadne pripomienky ani ndmietky.

Vzhl'adom na uvedené skuto&nosti rozhodol stavebny tirad tak, ako znie vyrok tohto rozhodnutia.
Sprévny poplatok sa vyrubuje podla zékona & 145/1995 Zb. o spravmych poplatkoch v zneni
neskor§ich predpisov, pol. 62a, ods. a/ nivrh na vydanie kolaudadného rozhodnutia na stavbu

s rozpodtovymi nakladmi stavby nad 99 580 € do 331 940 € vritane vo vyske 33,00 € /slovom:
tridsattri euro/, ktory stavebnik zaplatil pred vydanim rozhodnutia.

Poucenie:

Proti tomuto rozhodnutiu méZe (castnik konania podat’ do 15 dni odo diia jeho oznimenia odvolanie
v stlade s § 53 a § 54 zékona &. 71/1967 Zb. o sprévnom konani /spravny poriadok/ v zneni neskorSich

kolaudadné rozhodnutie & SU-3434/2011/CHO




Ricsiskd ¢ast’ Bratislava - Rada

predpisov na Krajsky stavebny trad v Bratislave, prostrednictvom Miestneho tradu Mestskej Sasti
Bratislava - Rada.
Toto rozhodnutie je po vy&erpani riadneho opravného prostriedku preskiimatelné sidom.

A Mgr. Peter Pilinsky
o starosta

Rozhoduutie sa darudi:

~ ddastnflom konania:

01. Bratislavsky samospréavny kraj, Sabinovska 16, 820 05 Bratislava
- na vedomie:

02. Regotrans-Rittmeyer, spol. s r.o., Pluhova 2, 831 03 Bratislava

g
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Schematické pohfady

SPRACOVATEL: APROX Invest spol. s r.o., PROKOPOTA 24, BRATISLAVA, STUPEN: DATUM: JANUAR 2020

BUDOV BSK - SOS hotelova a obchodu, Na Pantoch
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Vnutorné priestory parc.¢.3282/3:




Stravovanie:




Plavaren:

= SR
| [T —

Ubytovacie zariadenie stip.§.7700 na parc.&.3282/30:







Tenisové ihrisko na parc.€.3282/23: Futbalové ihrisko na parc.¢.3282/141, 3282/142:

BezZecky oval na parc.¢.3282/23, 3282/141, 3282/142:
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V. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudok som vypracoval ako znalec zapisany v zozname znalcov, timoénikova prekladatel'ov
vedenom Ministerstvom spravodlivosti Slovenskej republiky zo diia 01.08.2005 pre odbor

Stavebnictvo - odvetvia: Pozemné stavby, Odhad hodnoty nehnutel'nosti. Eviden¢né ¢islo znalca 912745,
znalecky tkon je zapisany pod poradovym &islom 159/2023.

Vyhlasenie podla ods, 2 § 209 civilného sporového poriadku:

Znalec si je vedomy nésledkov vedome nepravdivého znaleckého posudku. Znalec pri vypracovani tohto
znaleckého posudku vychadzal z ddajov poskytnutych zadivatelom a Udajov ziskanych z verejnych
zdrojov. V pripade predloZenia novych dajov, ktoré majii vplyv na zavery znaleckého posudku, méze byt
vypracované doplnenie znaleckého posudku podl'a pism. a) ods. 4 § 18 vyhlasky & 490/2004 Z.z., ktorou
sa vykondava zakon ¢&. 382/2004 Z.z.
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