Zmluva o najme

uzatvorena v zmysle ustanoveni zakona ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zdkonnik v platnom zneni, zakona
€. 446/2001 Z. z. o majetku vyssich uzemnych celkov v platnom zneni

Prenajimatel’:

Sidlo:
Zastipena:
ICO:
IBAN:
e-mail:

Bratislavsky samospravny Kkraj
Sabinovska 16, 820 05 Bratislava

Mgr. Juraj Droba, MBA, MA, predseda
36 063 606

(dalej aj ako ,,BSK* alebo aj ako ,,Prenajimatel)

Néjomca:
Sidlo:
Zastipena:
ICO:
IBAN:
e-mail:

(dalej aj ako ,,Najomca“)
(dalej spolu ako: ,,zmluvné strany*)

PREAMBULA

1. Zastupitel'stvo Bratislavského samospravneho kraja schvalilo tento najom ako vysledok Obchodne;j
verejnej sitaze na svojom zasadnuti dia .............. uznesenim ¢. ...../2024.

1. Bratislavsky samospravny kraj je vlastnikom nehnutelnosti, a to:
Stavieb:

i.

a)

b)

c)
d)

stavba:

Spol. Techn. Vybavenie kotol'na so sup. ¢. 9362, postavenej na pozemku s parc. €.

3282/35,

stavba:
stavba:
stavba:
LV)

stavba:
stavba:
stavba:
stavba:
stavba:
stavba:
stavba:
stavba:

Skola so stp. & 7700, postavena na pozemku s parc. &. 3282/31, 3282/32, 3282/33,
Stravovacia Cast’ so stp. €. 7700, postavena na pozemku s parc. ¢. 3282/34,
Vymennikova stanica, postavena na pozemku s parc. ¢. 3282/23 (neevidovana na

Oplotenie arealu SOS (neevidovana na LV)

Oplotenie tenisového dvorca (neevidovana na LV)

Oplotenie tenisového ihriska — bezeckého arealu (neevidovana na LV)
Rozvody vody arealu (neevidovana na LV)

Kanaliza¢ny rozvod arealu (neevidovana na LV)

Kanaliza¢né Sachty aredlu — napéjacie (neevidovand na LV)
Elektricky rozvod arealu (neevidovana na LV)

Rozvod plynu aredlu (neevidovana na LV)



m) stavba: Spevnené plochy arealu (neevidovana na LV)

n) stavba: Tenisovy areal, postaveny na pozemku s parc. ¢. 3282/23 (neevidovana na LV)
0) stavba: Spevnené plochy — vnutroarealova komunikacia (neevidovana na LV)

p) stavba: Bezecky areal — ihrisko na pozemku s parc. ¢. 3282/23 (neevidovana na LV)
q) stavba: Futbalové ihrisko na pozemku s parc. ¢. 3282/23 (neevidovana na LV)

ii. pozemkov:

. 3282/23, druh: Ostatna plocha, o vymere: 46 776 m2

. 3282/31, druh: Zastavana plocha a nadvorie, o vymere: 1 804 m2
. 3282/32, druh: Zastavana plocha a nddvorie, o vymere: 916 m2

. 3282/33, druh: Zastavana plocha a nadvorie, o vymere: 675 m2

. 3282/34, druh: Zastavana plocha a nddvorie, o vymere: 3 378 m2
. 3282/35, druh: Zastavana plocha a nadvorie, o vymere: 866 m2

. 3282/141, druh: Ostatna plocha, o vymere: 15 894 m2

. 3282/142, druh: Ostatna plocha, o vymere: 630 m2

(@3

a) pozemok parc.
b) pozemok parc.
c) pozemok parc.
d) pozemok parc.
€) pozemok parc.
f) pozemok parc.
g) pozemok parc.
h) pozemok parc.

Q¢ O O O O O O

2. Najomca je uspeSnym uchadzacom v ramci vyhlasenej Obchodnej verejnej sitaze na zaklade
uznesenia Zastupitel'stva Bratislavského samospravneho kraja €. ...... /2024 zo dna ...... .

CLII
Predmet najmu

1. Prenajimatel’ sa zavdzuje prenajat’ najomcovi za niz§ie uvedenych podmienok:

- stavby tak, ako si definované v Cl. T ods. 1, bod i. pism. a) az q) tejto zmluvy vratane
materialneho vybavenia, ktorého stpis bude uvedeny v preberacom protokole podl'a vzoru
uvedeného v prilohe €. 2 tejto zmluvy

- &ast pozemkov blizsie $pecifikovanych v CL. T ods. 1, bod ii. pism. a) az h) v rozsahu podl'a
prilohy ¢&. 3 tejto zmluvy o celkovej vymere 53 511 m?

(dalej aj ako ,,predmet najmu‘)
a najomca sa zavizuje za predmetu najmu platit’ ndgjomné spésobom a v sume podl'a C1. V.

2. Prenajimatel’ vyhlasuje, Ze je opravneny disponovat’ s predmetom najmu v rozsahu tejto Zmluvy
a voCi predmetu najmu sa neviazu ziadne uZivacie prava tretich osob okrem pripadnych zakonnych
vecnych bremien prislusnych spravcov sieti.

CL 11
Uéel najmu

1. Utelom najmu je prevadzkovanie $koly (materskej a/alebo zakladnej a/alebo strednej) a §kolského
zariadenia vratane predskolskych zariadeni (jasle) a prevadzky Sportovych zariadeni.

2. Najomca sa zavézuje uzivat’ predmet najmu vylucne v rozsahu a na G¢el dohodnuty v tejto zmluve
a v sulade s platnymi pravnymi predpismi, ktoré sa vzt'ahuju na predmet najmu.

3. Néjomca nie je opravneny dat predmet najmu do podndjmu tretej osobe bez predchadzajiiceho
pisomného suhlasu prenajimatel’a. Stihlas prenajimatel’a s podnajom sa nevyzaduje jedine v pripade
ak najomca da predmet nagjmu do podnajmu nim zaloZenému alebo zriadenému subjektu, ktory bude
zabezpecovat prevadzkovanie ¢innosti v zmysle Gi€elu ndjmu podla bodu 1 tohto ¢lanku.



CLIV.
Doba najmu

Néjomna zmluva sa uzatvara na dobu urcita a to od diia 01.10.2024 do 01.09.2054.

CL V.
Cena najmu a sluZieb stuvisiacich s predmetom najmu

Néjomca je povinny uhradzat’ ndjomné za predmet najmu:
a)  vobdobiod01.10.2024 do 31.08.2026 v sume vo vyske 1,- EURO
b)  vobdobi od 01.09.2026 do uplynutia doby najmu v sume vo vyske .......... /mesiac, za cely
predmet najmu.
Najomné za obdobie od 01.10.2024 do 31.08.2026 sa zavizuje najomca zaplatit’ do 15.10.2024.
Néjomné za kazdy d’alsi kalendarny mesiac trvania najmu (t.j. ponuc ndjjomnym za september
2026),bude uhradzané mesa¢ne vopred na ucet prenajimatel’a uvedeny v zahlavi tejto zmluvy
vzdy do 15.dna mesiaca predchadzajiiceho mesiacu, za ktory je najomné uhradzané. T. j. najomné
za september 2026 najomca uhradi najneskor do 15.08.2026, atd’.
Prenajimatel’ md moznost’ kazdoro¢ne jednostranne upravit’ cenu ndjmu o mieru inflacie, vyhlasena
Statistickym tradom SR za predchadzajuci kalendarny rok. Oznamenie o uplatneni zvysenia
najjomného zaSle prenajimatel ndjomcovi do 30 dni dna zverejnenia miery inflicie za
predchadzajici kalendarny rok Statistickym tradom SR, priom najomné sa zvy§i poénic
najomnym za mesiac marec prislusného roka.
Najomca bude pocas doby najmu znasat’ akékol'vek a vSetky naklady potrebné na dodavku energii,
médii a sluzieb, ktoré st nutné k riadnemu uzivaniu Predmetu najmu (d’alej len "Sluzby"). Za tymto
ucelom je Néajomca povinny najneskor 15.11.2024 uzavriet’ s prislusSnymi dodavatelmi Sluzieb
prislusné zmluvy. Prenajimatel’ je povinny na zaklade ziadosti Ndjomcu poskytnit’ Najomcovi bez
zbyto¢ného odkladu vSetku sucinnost’ nevyhnutnt k splneniu povinnosti podl'a tohto ustanovenia.
V pripade omeskania najomcu s plnenim uvedenej povinnosti je povinny zaplatit’ prenajimatelovi
zmluvnu pokutu vo vyske 200 EUR za kazdy aj zacaty dent omeskania.
Najomca je povinny uhradit’ Prenajimatelovi akékol'vek naklady, ktoré vzniknu v suvislosti
s dodavkami Sluzieb odo dna zacatia najmu az do dia, kedy budu Sluzby poskytované na zaklade
osobitnych zmliv zo strany ich dodavatel'ov priamo N4jomcovi. Naklady na dodavky Sluzieb, ktoré
vznikli do protokolarneho odovzdania Predmetu n4jmu znasa vylu¢ne Prenajimatel’.
Zmluvné strany sa dohodli, ze v pripade omeSkania ndjomcu s thradou ndjomného, je tento povinny
zaplatit’ prenajimatel'ovi zmluvnt pokutu vo vyske 0,25% z dlZznej sumy za kazdy deii omeskania
az do zaplatenia, ak sa nedohodnu inak. Zaplatenim zmluvnej pokuty nie je dotknuty narok
prenajimatela na nahradu skody, ktorej sa moze prenajimatel’ domahat bez ohladu na vysku
zaplatenej zmluvnej pokuty. Zaplatenim zmluvnej pokuty nezanika najomcovi povinnost’ plnenia
podl’a tejto zmluvy, ktoré je zabezpecené zmluvnou pokutou. Najomca je povinny zaplatit’ zmluvni
pokutu, aj ked’ porusenie povinnosti nezavinil. Zaplatenim zmluvnej pokuty nezanika najomcova
povinnost’ platit’ urok z omeskania podl’a tejto zmluvy, ak sa strany nedohodnu inak.
Okrem najomného pocas trvania najmu bude najomca povinny platit’ dan z nehnutelnosti za
predmet najmu (pozemky a stavby), a to vo vyske vyrubenej dane spravcom dane, za kazdy rok
v ktorom uzival predmet najmu. V pripade dane z nehnutelnosti za prenajaté pozemky, ktoré nie st
zahrnuté v predmete najmu v celosti ale len ¢iasto¢ne, uhradi najomca vysku dane alikvotne podla
vymery ¢asti pozemku, ktora spada do predmetu najmu. V pripade ak najom netrva pocas celého
kalendarneho roku, najomca je povinny uhradit’ alikvotnu ¢ast’ dane z nehnutelnosti.
Ak v stvislosti s Predmetom najmu vznikne nova daniovd alebo poplatkova alebo obdobna
povinnost’ na zaklade zdkona a/alebo vSeobecne zavazného pravneho predpisu a/alebo nariadenia
hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy a/alebo jeho mestskej Casti alebo z iného



10.

11.

12.

13.

14.

verejnopravneho titulu, tuto dan alebo poplatok bude najomca povinny zaplatit’ v celom rozsahu na
vlastné ndklady, resp. tGto sumu nahradit’ prenajimatelovi za predpokladu, ze platcom tychto
poplatkov bude prenajimatel’.
Né4jomca nie je opravneny jednostranne zapocitat ziadne pohladavky, ktoré ma voci
Prenajimatel’ovi, vo¢i pohl'adavkam, ktoré ma Prenajimatel’ voci Najomcovi.
Najomca je povinny najneskdr do 30 dni odo dna nadobudnutia ucinnosti tejto zmluvy zlozit
penaznu zabezpeku v sume vo vyske 3-nasobku mesaéného najomného podla ods. 1 pism. b) tohto
¢lanku zmluvy (d’alej aj ako ,,Zabezpeka“). Najomca si svoju povinnost’ podl'a predchadzajuce;j
vety splni zloZenim finan¢ny prostriedkov na ucet prenajimatela alebo zriadenim bankovej zaruky
na sumu Zabezpeky v prospech prenajimatel’a.
Prenajimatel’ je opravneny pouzit’ Zabezpeku na thradu pohl'adavok prenajimatela vo¢i ndjomcovi
z dovodu:

a) neplatenia najomného, alebo hrad spojenych s uZivanim predmetu najmu,

b) sposobenej Skody na predmete najmu (vratane hnutel'nych veci vo vlastnictve prenajimatela

v predmete najmu) alebo

¢) v suvislosti s inymi pohl'adavkami sivisiacimi s predmetom najmu.
Néjomca je povinny na zaklade pisomnej vyzvy prenajimatela v lehote jedného mesiaca odo dina
jej dorucenia doplnit’ Zabezpeku do pévodne dohodnutej vysky ak prenajimatel’ preukazatelne
pouZzije Zabezpeku alebo jej Cast’ na thradu svojich pohl'adavok voci ndjomcovi v sulade s ods. 12
tohto ¢lanku zmluvy. V pripade porusenia tejto povinnosti ma prenajimatel’ narok na zaplatenie
zmluvnej pokuty vo vyske 500 EUR kazdy aj zacaty deni omeskania najomcu.
Po skonceni najmu je prenajimatel’ povinny vratit’ ndjomcovi nevycerpant ¢ast’ Zabezpeky zlozenej
na ucet prenajimatel’a najneskor v lehote jedného mesiaca odo dia, ked’ najomca vypratal predmet
najmu a vysporiadal s prenajimatel’om naroky stvisiace s touto ndjomnou zmluvou.

CL VL
Starostlivost’ o predmet ndjmu, opravy, udrzby a zmeny predmetu najmu

Najomca prehlasuje, ze si je vedomy skutoCnosti, zZe prenajimatel ma zaujem na poskytnuti
predmetu najmu za stanovené najomné do najmu len za predpokladu, ze vSetky naklady spojené
s prevadzkou, udrzbou, opravami, upravami, zmenami, modernizaciou, odstrafiovanim vad, poruch,
havarii a havarijnych stavov ako aj udrziavanim predmetu najmu v stave sposobilom na dohodnuté
uzivanie bude v celom rozsahu na vlastné ndklady znasat’ ndjomca bez ohl'adu na ich vysku a to bez
naroku na ich uhradu pocas trvania najmu ako aj po skonceni najmu ako aj bez naroku na uhradenie
toho, o ¢o sa predmet najmu ¢innost’ou ndjomcu zhodnoti a o €o sa prenajimatel’ ¢innostou najomcu
obohati.

Zmluvné strany tymto prehlasuji, Ze sa odchylne od dispozitivnej pravnej tpravy uvedenej v § 664
zakona ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik dohodli, Ze akékol'vek a vSetky naklady spojené
s udrziavanim predmetu najmu v stave sposobilom na jeho uzivanie dohodnuté v tejto zmluve znasa
najomca na vlastné naklady bez moznosti uplatnenia tychto nakladov voc¢i prenajimatel’ovi pocas
trvania najmu alebo po skonc¢eni najmu. Pod nakladmi na udrziavanie predmetu v stave sposobilom
na jeho uzivanie sa rozumeju najma4, nie vSak vylucne, akékol'vek naklady na udrziavanie predmetu
najmu v stave spdsobilom na dohodnuté uzivanie vratane ndkladov na vykonanie akejkol'vek udrzby
a akychkol'vek oprav predmetu ndjmu ako aj odstranenia akychkol'vek poSkodeni, havarii
a havarijnych stavov ako aj vSetky ndklady na vykonanie odbornych prehliadok a odbornych
skusok, kontrol, reviznych sprav a pod. vyzadovanych prislusSnymi pravnymi predpismi v spojeni
s uzivanim predmetu najmu na stanoveny ucel. Najomca je povinny po vykonani kontroly alebo
revizie predlozit’ bezodkladne kontrolné a revizne spravy prenajimatelovi. Predmetné dojednanie
zmluvnych stran prenasajuce na najomcu akékol'vek a vSetky naklady spojené s udrziavanim
predmetu najmu v stave spdsobilom na dojednany tcel boli zohladnené v stanovenej vyske
najomného a z toho dévodu ndjomca nema pocas trvania najmu a ani po skonceni najmu pravo na
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nahradu nakladov spojenych s udrziavanim predmetu najmu v stave spdsobilom na dohodnuté
uzivanie, opravou, udrzbou, odstranenim porach, havarii a havarijnych stavov predmetu najmu ako
aj vykonanim odbornych skasok, posudkov arevizii vyzadovanych prislusnymi pravnymi
predpismi a pod. a ani na nahradu toho o ¢o sa prenajimatel’ obohatil. Zmluvné strany tymto zaroven
prehlasujt, Ze sa odlisne od dispozitivnej pravnej tipravy uvedenej v § 667 zdkona ¢. 40/1964 Zb.
Obciansky zakonnik dohodli, ze akékol'vek zmeny predmetu ndjmu moze najomca vykonat’ len
s predchadzajucim pisomnym sthlasom prenajimatel’a, ak tdto zmluva neurcuje osobitné vynimky,
priCom najomca vykonéva vSetky zmeny predmetu ndjmu vylu¢ne na vlastné naklady, bez moznosti
narokovania si uhrady tychto nakladov od prenajimatela pocas trvania najmu a/alebo po skonceni
najmu. Zmluvné strany sa zarovenn dohodli, Ze po skonCeni najmu nema ndjomca narok na
pozadovanie protihodnoty toho, oco sa zvysila hodnota predmetu najmu. Pre vylucenie
akychkol'vek pochybnosti zaroven zmluvné strany prehlasuju, Ze nakol’ko vsetky naklady spojené
s udrziavanim predmetu najmu v stave spoOsobilom na dohodnuté uzivanie, ako aj spojené
s prevadzkou, udrzbou, opravami a odstranenim havarii, porach a havarijnych stavov predmetu
najmu v celom rozsahu povinny je na svoje naklady znasat’ najomca, vylucuju aplikéciu § 669, t. .
najomca nie je na zaklade uvedeného dojednania strdn opravneny pozadovat’ ndhradu vynalozenych
nakladov od prenajimatel’a a nie je ani opravneny pozadovat pripadn(l thradu toho o ¢o sa zhodnotil
predmet najmu resp. toho o ¢o sa prenajimatel’ obohatil.

Pripadné skody na majetku prenajimatel’a spdsobené zanedbanim povinnosti podla tejto zmluvy je
najomca povinny uhradit’ prenajimatelovi.

Néjomca je opravneny vykonat zmeny a stavebné ipravy predmetu najmu vylucne len na zaklade
predchadzajuceho sthlasu Prenajimatel’a, ak d’alej v zmluve nie je uvedené inak. V pripade ak
prenajimatel’ nevyda takyto stihlas v lehote 30 dni odo dia dorucenia riadnej poziadavky ndjomcu,
ma sa za to Ze prenajimatel’ s vykonanim stavebnych tprav a zmien suhlasi. Prenajimatel’ neméze
odmietnut’ vydat’ suhlas bez uvedenia relevantného dévodu. Pisomna ziadost’ Najomcu o suhlas
Prenajimatel’a so Zmenami musi obsahovat’ vSetky plany a $pecifikacie vSetkych navrhovanych
prac a ich indikativny rozpocet, vratane dokumentacie ziadosti o vydanie stavebného povolenia, ak
je potrebné.

Sthlas Prenajimatela sa nevyzaduje na Cinnosti, ktoré musi Najomca vykonat’ bezodkladne za
ucelom odstranenia havarijného stavu alebo odstranenia bezprostredne hroziacej Skody, ani na
¢innosti, ktoré nemaju charakter technického zhodnotenia.

Technické zhodnotenie predmetu najmu vykonané ndjomcom odpisuje ndjomca.

Po vykonani technického zhodnotenia predmetu najmu je najomca povinny po kazdej takejto
jednotlivej uprave predmetu najmu dodat’ prenajimatel’ovi dokumentaciu skuto¢ného vyhotovenia
(alebo ini obdobni dokumentaciu) vykonanej Gpravy ako aj vSetky dokumentacie zo strany
prislusnych organov vyzadovanych na realizaciu danej investicie a jej uzivanie.

V pripade skonc¢enia tejto Zmluvy uplynutim doby najmu alebo v pripade pred¢asného skoncenia
najmu z dovodu na strane Najomcu sa technické zhodnotenie stane vlastnictvom prenajimatel’a,
pricom technické zhodnotenie je najomca povinny previest prenajimatelovi bezodplatne. V
ostatnych pripadoch bude finan¢né vysporiadanie technického zhodnotenia predmetom samostatnej
dohody uzatvorenej medzi prenajimatelom a ndjomcom, pri¢Com zakladom financného vyrovnania
bude zostatkova hodnota technického zhodnotenia ku dnu skonc¢enia Zmluvy.

V pripade omeskania s plnenim penazného dlhu je najomca povinny hradit’ prenajimatel'ovi okrem
zmluvnych pokut dojednanych v tejto zmluve aj uroky zomeskania, ktorych vyska je o5
percentualnych bodov vysSia ako zakladna tirokova sadzba Europskej centralnej banky platna
k prvému ditu omeskania s plnenim penazného dlhu. Zaplatenie uroku z omeskania nespdsobuje
zanik povinnosti ndjomcu platit’ zmluvnu pokutu podl'a tejto zmluvy, ak sa strany nedohodnt1 inak.
V pripade vzniku povinnosti ndjomcu zaplatit’ prenajimatelovi zmluvnt pokutu resp. int sankciu,
je najomca povinny tato zaplatit’ na zaklade dorucenej penalizacnej faktiry. Splatnost’ penalizacnej
faktary je 30 dni odo dia jej dorucenia.

Prislu$na suma sa povazuje za uhradent aZ jej pripisanim na G¢et prenajimatel’a.



12. Ustanoveniami tejto zmluvy o zmluvnej pokute vo vSetkych pripadoch nie je dotknuté pravo

13.

prenajimatela na nahradu skody.

V pripade vykonania zmeny predmetu najmu bez suhlasu prenajimatela je okrem moznosti
odstupenia od tejto zmluvy zo strany prenajimatel’a a uplatnenia zmluvnej pokuty voci najomcovi
podl’a tejto zmluvy zaloZend aj povinnost’ ndjomcu na vlastné ndklady uviest’ vec do stavu pred
neodsthlasenou zmenou.

CL VIII
BOZP

N4ajomca prebera na seba vsetky povinnosti vyplyvajice z pravnych predpisov v oblasti bezpe¢nosti
a ochrane zdravia pri praci (d’alej len: ,,BOZP*), civilnej obrany a protipoziarnej ochrany najmai,
nie vSak vylucne v sulade so zakonom €. 124/2006 Z. z. o bezpecnosti a ochrane zdravia pri praci
a o zmene a doplneni niektorych zdkonov zékon €. 314/2001 Z. z. o ochrane pred poziarmi v celom
predmete ndjmu a bude v plnej miere zodpovedat za ich dodrziavanie zo strany oséb, ktoré sa budi
v predmete najmu nachadzat’. Ndjomca je povinny plnenie povinnosti z vyssie uvedenych pravnych
predpisov zabezpec¢it' na vlastné naklady. Najomca je povinny zabezpecit' Skolenia svojich
zamestnancov, dodavatel'ov alebo akychkol'vek tretich osob ohl'adom BOZP a protipoziarnej
ochrany v rozsahu vyzadovanom pravnymi predpismi. Najomca zodpoveda za to, Ze prace a
¢innosti, na ktoré je potrebné opravnenie podla osobitnych pravnych predpisov, budi v ramci
predmetu ndjmu vykonavat’ len osoby, ktoré maju platny prislusny doklad a su odborne sposobilé.

CLIX
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Zmluvné strany vyhlasuji, Ze predmet najmu je k diu podpisu tejto zmluvy v stave spdsobilom na
jeho uzivanie podl'a tcelu tejto zmluvy. Ndjomcovi je stav predmetu najmu znamy z nim vykonanej
ohliadky a prebera ho v stave, v akom sa predmet ndjmu nachadza. O odovzdani a prevzati predmetu
najmu sa spise protokol.

Néjomca nemdze zmenit’ dohodnuty i¢el uzivania bez pisomného suhlasu prenajimatel’a.
Néjomca nemdze vykonat' stavebné upravy bez pisomného suhlasu prenajimatel’a a/alebo
prislusného stavebného uradu, ak sa sthlas stavebného tradu na predmetni zmenu vyzaduje. Pri
poruseni tohto ustanovenia je najomca povinny zaplatit’ zmluvn( pokutu vo vyske 35.000 €.
Néjomca nemdze na predmet najmu zriadit’ zalozné pravo alebo tento majetok inak zat'azit’.
Prenajimatel’ nezodpoveda za majetok najomcu v prenajatych priestoroch, ktoré je povinny najomca
strazit’ a ochrafiovat sim. N4jomca je povinny zabezpecit’ ochranu svojich vnesenych a/alebo
odlozenych hnutelnych veci v predmete najmu na vlastné naklady. Najomca je opravneny
zabezpecCit’ straZenie predmetu najmu na vlastné naklady.

Néjomca je povinny oznamit prenajimatelovi vSetky skuto¢nosti, ktoré by mohli ovplyvnit
najomny vztah.

Pocas doby najmu prenajimatel’ nezodpoveda voci nadjomcovi alebo ani voci inej osobe za ziadny
uraz, nehodu alebo akukol'vek inll ujmu na zdravi vzniknuti v Predmete najmu; alebo $kodu alebo
stratu akéhokol'vek tovaru, zariadenia, vybavenia alebo majetku nachadzajiiceho sa v Predmete
najmu, pokial’ takato udalost’ nebude spdsobend poruSenim povinnosti, za ktorej dodrziavanie
Prenajimatel’ zodpoveda.

Néjomca je najneskor do uplynutia 3 mesiacov od nadobudnutia ucinnosti tejto zmluvy na vlastné
naklady uzatvorit’ a po celtl dobu udrziavat’ v platnosti a i¢innosti poistenie predmetu najmu, okrem
pozemkov, na Standardné poistné rizika (poziar, zivelné pohromy) a to v hodnote predmetu poistenia
stanovenej na zaklade znaleckého posudku, ktory si na el uréenia minimalnej vysky poistného
krytia obstara najomca na vlastné naklady. Najomca je povinny poistné plnenie z poistnej udalosti
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preukazatelne investovat’ do uvedenia predmetu najmu do stavu porovnatel'ného so stavom pred
vznikom poistnej udalosti. Najomca je povinny zabezpecit' pre pripad vzniku totalnej Skody na
predmete najmu vinkulaciu poistného plnenia v prospech prenajimatela a preukazat’ potvrdenie
vinkulacie prenajimatel’ovi v lehote podla prvej vety tohto odseku zmluvy.

Néjomca je najneskor do uplynutia 3 mesiacov od nadobudnutia u€innosti tejto zmluvy na vlastné
naklady uzatvorit’ a po celt dobu udrziavat’ v platnosti a G¢innosti poistenie poistenie zodpovednosti
za Skodu na zdravi a smrt’ 0s6b nachadzajucich sa v Predmete najmu.

Néjomca je povinny v rdmci predmetu najmu zacat prevadzkovat Skolu, t. j. zah4jit’ riadny
vyucovaci proces najneskoér od 01.09.2026. V pripade porusenia tejto povinnosti je prenajimatel’
opravneny okamzite odstipit’ od tejto zmluvy v zmysle ¢l. X ods. 3 pism. ¢) tejto zmluvy a ndjomca
je povinny uhradit’ zmluvna pokutu vo vyske 2.000.000 EUR (slovom dva miliény eur). Vzhl'adom
na fakt, Ze pocas prvych dvoch rokov trvania najmu najomca plati len symbolické ndjomné, najomca
vyslovne potvrdzuje, Ze dojednand zmluvna pokuta je primerana.

Néjomca je povinny na vlastné naklady bez moznosti akejkol'vek refundacie a kompenzacie zo
strany prenajimatel’a dodrziavat’ vSetky vSeobecne zavézné pravne predpisy, predpisy organov
uzemnej samospravy ako aj zavidzné rozhodnutia a iné spravne akty vydané organmi verejnej moci,
vzt'ahujuce sa k Predmetu najmu a jeho uzivaniu. Najomca sa zavizuje udrziavat’ Predmet najmu
v stave, ktory je v sulade s tymito predpismi a aktami tak, aby nevznikla Sskoda na majetku alebo
zdravi osOb anesmie pouzivat latky, postupy a zariadenia ruSiace majitelov susediacich
nehnutelnosti a/alebo poskodzujuce zivotné prostredie, a to vyparmi, hlukom, vibraciami alebo
inak, nad hranicu pripustni podla prislusnych pravnych noriem platnych na tzemi Slovenskej
republiky.

Zmluvné strany sa dohodli, ze v pripade ukoncenia tejto zmluvy uplynutim doby najmu alebo
z dovodov na strane ndjomcu uzatvoria do 180 dni odo dia ukonCenia zmluvy, zmluvu
o0 bezodplatnom prevode technického zhodnotenia, predmetom ktorej bude bezodplatny prevod
vlastnickeho prava (spolu s pravom odpisovania) k technickému zhodnoteniu ako aj vsetkym
opravam, Upravam, zmenam predmetu ndjmu vykonanych ndjomcom do znajomcu na
prenajimatel’a a prav k prislusSnym dokumenticiam k vykonanym opravam, Upravam a zmenam.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze navrh zmluvy vypracuje najomca v lehote do 30 dni odo dna
ukoncenia Zmluvy. Zmluvné strany svojimi podpismi na tejto zmluve prehlasuju, ze toto
ustanovenie Zmluvy predstavuje dojednanie o buducej zmluve, pricom v pripade neplnenia si
povinnosti niektorou zo zmluvnych stran je toto plnenie mozné nahradit’ rozhodnutim prislusného
sudu.

V pripade ak najomca nie je sicasne ndjomcom stavby: Ubytovacie zariadenie, zo sup. ¢. 7700,
postavenej na parcele 3282/30, k.i. Raca (d’alej aj ako ,,Internat”), sa zmluvné strany zavidzuju
uzatvorit’ osobitni zmluvu, obsahom ktorej bude ich vzajomné dojednanie upravujuce thradu
skutocnych nakladov na energie spotrebované stavbou Internatu zo strany vlastnika internatu
a zndSanie nakladov na prevadzku, opravu a udrzbu kotolne a vybavenia kotolne a to pomerom
podla spotrebovavanych energii. Spotreba energii bude urcena na zaklade osobitnych podruznych
meracov, pricom v pripade preukazatelnej technickej nemoznosti ich instalacie bude spotreba
urcend podla pomeru podlahovej plochy priestorov Internatu a priestorov stavieb, ktoré tvoria
predmet najmu v zmysle tejto zmluvy. Zmluvné strany sa sticasne dohodli, Ze najomca je povinny
pocas celej doby trvania najmu zabezpecit' riadnu a neprerusent prevadzku kotolne, umiestnenej
v stavbe blizsie Specifikovanej v ¢l. I ods. 1 bod i. pism. a) tejto zmluvy, pricom kazdu planovana
ako aj neplanovant odstavku kotolne spolu s uvedenim doévodov jej odstavky a predpokladanym
casom napravy je povinny bezodkladne oznamit® prenajimatelovi. V pripade vzniku poruch
sposobujucich nemoznost’ riadnej prevadzky kotolne je ndjomca povinny bezodkladne poruchu
odstranit’. Pod riadnou prevadzkou kotolne sa pre vylucenie pochybnosti rozumie neprerusovana
vyroba a dodavka tepla (v zavislosti na ro¢nom obdobi) a vyroba a dodavka teplej tizitkovej vody.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade porusenia povinnosti riadnej a neprerusenej prevadzky
kotolne alebo nezacatia s bezodkladnym odstranovanim poruchy podla tejto zmluvy vznika
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prenajimatel'ovi pravo pozadovat’ zaplatenie zmluvnej pokuty v sume vo vyske 200,- EUR denne
po dobu trvania porusenia, tym nie je dotknuté pravo prenajimatel’a na nahradu skody prevysujucu
zmluvnu pokutu.

Néjomca je povinny umoznit’ prenajimatel’ovi vykonanie osobnej kontroly predmetu najmu v ramci
ktorej je povinny prenajimatelovi poskytnit’ aj vSetky potrebné informacie a dokumenty k uzivaniu
predmetu ndjmu a plneniu povinnosti ndjomcu v zmysle tejto zmluvy a to vzdy najneskor do 10 dni
odo diia doru€enia pisomnej ziadosti prenajimatela, ak prenajimatel’ v pisomnej ziadosti neurci
dlhsiu lehotu.

V pripade ak najomna zmluva bude ukoncena pred 01.09.2026 z dévodov na strane ndjomcu, je
najomca povinny uhradit’ prenajimatelovi zmluvna pokutu vo vyske rovnajucej sa sume urcenej
ako sucin poctu dni trvania najmu k ditu ukoncenia najomnej zmluvy a sumy 2500 EUR. Vzhl'adom
na fakt, Ze pocas prvych dvoch rokov trvania najmu najomca plati len symbolické ndjomné, najomca
vyslovne potvrdzuje, Ze dojednand zmluvna pokuta je primerana.

Zmluvné strany sa dohodli, ze Najomca je povinny uzatvorit’ podndjomnt zmluvu s ob¢ianskym
zdruzenim Plavecky Klub Azeta, so sidlom Néadrazna 34, 900 28 Ivanka pri Dunaji, 1CO: 42 272 581
(dalej aj ako ,,PK Azeta*), predmetom ktorej bude podndjom Sportového bloku D1/4 situovaného
v Castiach stavieb blizsie Specifikovanych v €l. I ods. 1, bod i. pism. b) a c) tejto zmluvy v rozsahu
podl’a prilohy ¢. 4 a poskytnutie 5 parkovacich miest s nasledovnymi podmienkami podnajmu::

a)  doba podnajmu: doba urcita, od uzatvorenia podnajomnej zmluvy do 30.06.2025; pred
uplynutim doby najmu bude najomca a PK Azeta viest’ v dobrej viere rokovania o pripadnom
predizeni doby podnajmu, pri¢om téast’ ndgjomcu na rokovani je postavené na dobrovolnosti
a nie je zo strany prenajimatel’a vynutitelné,

b)  ucel podnajmu: zdujmove a tréningové plavanie deti, ako aj kondi¢né a rehabilitacné
plavanie dospelych,
c) cena podndjmu: cena podnajmu bude v sume vo vyske 1,- EUR za cely predmet

podnajmu aceli dobu podnajmu, pricom PK Azeta bude povinna
okrem ceny podndjmu uhradzat najomcovi resp. priamo znasat
akékol'vek a vSetky naklady na prevadzku, udrzbu, uzivanie a spravu
predmetu podndjmu, ato najmd no nie vyluéne naklady na
spotrebovant elektrickl energiu, vodu, paru, plyn, dezinfekciu, naklady
na mzdy zamestnancov, naklady za tepli uzitkovu vodu a vykurovanie
priCom za tymto ucelom je PK Azeta povinna zabezpecit’ samostatné
podruzné merania,
d)  dalsie podmienky podnajmu:

a. Najomca je povinny uspdsobit’ pripadné stavebné prace nim vykondvané
na predmete najmu podrla tejto najomnej zmluvy tak, aby v ¢o najvyssej
miere zabezpecCil, aby pocas trvania doby podnajmu nedochadzalo
k preruSeniu prevadzky predmetu podnajmu, to neplati ak sa stavebné
prace nemdzu odlozit’ (vykonat’ neskor) bez toho aby nedoslo k vzniku
omeskania najomcu s povinnostou od 01.09.2026 =zacat v ramci
predmetu najmu prevadzkovat' Skolu resp. zahgjil riadny vyucovaci
proces,

PK Azeta je povinna spristupnit’ predmet podnajmu na ziadost’ najomcu,

c. PK Azeta nema pravo na aktkol'vek nahradu v pripade obmedzenia
prevadzky predmetu podndjmu v pripade ak si stavebné prace v alebo na
predmete najmu vyzaduju také stavebné upravy, ktoré je v zmysle
postupu stavebnych prac a/alebo harmonogramu prac nutné uskutocnit’
zo strany najomcu v urcitom Case aby tym najomca neporusil povinnost’
od 01.09.2026 zacat’ v ramci predmetu najmu prevadzkovat’ skolu resp.
zah4jil riadny vyucovaci proces,



d. PK Azeta je opravnena vypovedat podnajomnu zmluvu v pripade, ak
naklady na opravu predmetu podnajmu budu pre PK Azeta neprimerane
vysoké.

CL X.
Skoncenie najmu

Zmluvné strany sa vyslovne dohodli, ze tato Zmluvu je mozné ukoncit okrem dovodov
a prostrednictvom spdsobov uvedenych v prislusnych pravnych predpisoch aj na zaklade dovodov
a prostrednictvom sposobov uvedenych v tejto Zmluve .

Zmluva méze byt pocas plynutia doby najmu ukoncend pisomnou dohodou Zmluvnych stran ku
ditu dohodnutému v takejto dohode.

Prenajimatel’ je opravneny odstupit’ od tejto Zmluvy v nasledujucich pripadoch:

a. Najomca je v omeskani s platbou ndjomného alebo akéhokol'vek iného petiazného zavizku
najomcu (investicie) voci prenajimatelovi podl'a Zmluvy po dobu dlhsiu ako tridsat” (30)
dni po lehote splatnosti a nezjednal napravu tohto stavu ani v primeranej lehote, ktortt mu
za tymto Ucelom poskytol v pisomnej vyzve prenajimatel’; lehota urcena prenajimatelom
musi byt minimalne v rozsahu 15 dni,

b. Najomca uziva predmet najmu v rozpore s i¢elom dohodnutym v tejto Zmluve a nezjednal
napravu tohto stavu ani v primeranej lehote, ktort mu za tymto u¢elom poskytol v pisomne;j
vyzve prenajimatel’; lehota uréena prenajimatelom musi byt minimalne v rozsahu 15 dni,

c. Najomca najneskor od 01.09.2026 nezacal v rdmci predmetu najmu prevadzkovat’ Skolu
resp. nezah4jil riadny vyucovaci proces,

d. Najomca pocas trvania najmu prerusi na viac ako 10 po sebe nasledujucich mesiacov
prevadzkovanie skoly v rdmci predmetu najmu,

e. Najomca v rozpore s touto zmluvou vykona stavebné Upravy alebo zmeny na predmete
najmu bez sthlasu Prenajimatel’a,

f.  N4ajomca da predmet najmu do podnajmu v rozpore s touto zmluvou,

Néjomca nema poisteny predmet najmu v sulade s touto zmluvou,

Néjomca neumoznil prenajimatelovi kontrolu predmetu n4jmu po zZiadosti prenajimatel’a a

nezjednal napravu tohto stavu ani v nahradnom termine ur¢enom prenajimatel’om,

i. Najomca porusil povinnost’ riadnej prevadzky kotolne podla ¢l. IX ods. 13 a doba trvania
porusenia trvd minimalne 15 dni.

S

Néjomca je opravneny odstapit’ od tejto zmluvy v pripade ak sa Predmet najmu stane bez zavinenia
najomcu nesposobily na uzivanie podl'a tejto Zmluvy alebo bol zni¢eny.

Néjomca ma povinnost’ vypratat’ predmet najmu najneskor do konca mesiaca nasledujiceho po
mesiaci, v ktorom déjde k ukonceniu najmu. Ndjomca je povinny platit’ prenajimatel'ovi sumu vo
vyske posledného mesacného najomného za kazdy mesiac uzivania predmetu najmu v obdobi od
skoncenia najmu do dila vypratania predmetu najmu z titulu bezdévodného obohatenia.

Ku ditu uplynutia doby n4jmu je ndjomca povinny odovzdat’ prenajimatel’ovi predmet najmu v stave
zodpovedajicom vSetkym prisluSnym normam platnym a 0¢innym v danom cCase na
prevadzkovanie strednej Skoly v predmete najmu. V pripade porusenia tejto povinnosti je najomca
povinny zaplatit’ pokutu vo vyske 1.000.000 EUR (slovom jeden miliéon eur) pri¢om zaplatenim
zmluvnej pokuty nie je dotknuté prave prenajimatel’a na nahradu Skody.

Ak najomca neodovzda predmet ndjmu v posledny defi lehoty na vypratanie alebo v den urceny
dohodou o ukonceni tejto zmluvy, zmluvné strany sa dohodli, Ze predmet ndjmu moze vypratat’
prenajimatel’ na naklady a zodpovednost’ najomcu. V taktom pripade nenesie prenajimatel’ Ziadnu
zodpovednost’ za pripadnu Skodu na vypratdvanych veciach. Prenajimatel’ je povinny termin
vypratania predmetu najmu oznamit' najomcovi aspon 3 dni pred planovanym terminom
uskutoCnenia vypratania.



Cl. XI.
Zaverefné ustanovenia

1. Pokial’ taito zmluva o najme neriesi vSetky prava a povinnosti zmluvnych stran, riadia sa zmluvné
strany prisluSnymi ustanoveniami Obcianskeho zakonnika a vSeobecne zaviznymi pravnymi
predpismi.

2. K zmene dohodnutych podmienok méze dojst’ len vzajomnou dohodou zmluvnych stran formou
pisomného dodatku podpisané¢ho obidvoma zmluvnymi stranami.

3. Ak sa niektoré ustanovenie zmluvy stane neplatné alebo neti¢inné, nedotyka sa tato neplatnost’ ¢i
neucinnost’ inych ustanoveni zmluvy a strany sa zavézuju rokovat’ o nahradeni takychto neplatnych
¢i neucinnych ustanoveni tak, aby nové ustanovenie bolo v sulade s u¢elom zmluvy.

4. Pisomnosti tykajlice sa Zmluvy sa zasielaju na adresu sidla, trvalého pobytu alebo ini adresu
adresata, uvedenu v Zmluve, resp. na inu adresu, ktord zmluvna strana nasledne preukdzatelne
oznami druhej zmluvnej strane. Pisomnosti sa povazuju za dorucené v piaty pracovny denl po dni
odoslania na postovu prepravu.

5. Zmluvné strany vyhlasuju, Ze si tito zmluvu precitali, porozumeli jej obsahu, nemaju namietky proti
jej forme a obsahu, vyhlasuji, ze ju neuzatvorili v tiesni ani za nevyhodnych podmienok a na znak
suhlasu ju vo vlastnom mene podpisuju.

6. Tato zmluva je vyhotovena v Styroch rovnopisoch, z ktorych 2 vyhotovenia obdrzi prenajimatel’, 2
vyhotovenia ndjomca.

7. Zmluva nadobuda platnost’ diiom podpisu zmluvnymi stranami a ¢innost’ diiom nasledujucim po
dni jej zverejnenia v centralnom registri zmliv v zmysle §47a Obcianskeho zakonnika.

8. Neoddelitel'nou sti¢ast'ou tejto zmluvy su nasledovné prilohy:

1. Vypis uznesenia €.

2. Vzor - Preberaci protokol

3. Rozsah predmetu najmu — pozemky
4. Rozsah Sportového bloku D1/4

Za prenajimatel’a: Za najomcu:

V Bratislave dfia ......ccccocuvveeveenennnne. V Bratislave dfia .......cccouvvveveeeeennnn.



Priloha &. 4 Rozsah Sportového bloku D1/4 na tiely podnajmu do 30.06.2025
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Textové vymedzenie rozsahu plochy Sportového bloku D1/4:
INP

komunikacné priestory: 331,30 m2

technicko-hospodarske zazemie: 483,50 m2
socialno-hygienické zazemie: 430,80 m2

spevnené plochy (chodniky/ext. schodiskd): 45,20 m2

interiérové Sportoviska: 1272,80 m2

2NP

vzdelavacie priestory: 24,60 m2
komunikac¢né priestory: 166,20 m2
technicko-hospodarske zdzemie: 401,50 m2
socialno-hygienické zazemie: 243,60 m2

interiérové Sportoviska: 1055,10 m2



