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Bratislava
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N á v r h   u z n e s e n i a
UZNESENIE  č. ........ / 2024
Zastupiteľstvo Bratislavského samosprávneho po prerokovaní materiálu
zo dňa 21.06.2024


[bookmark: _Hlk64975931]A schvaľuje

ako prípad hodný osobitného zreteľa v zmysle ustanovenia § 9a ods. 9 písm. c) zákona               č. 446/2001 Z. z. o majetku vyšších územných celkov v znení neskorších predpisov, ktorým je zabezpečenie kontinuity vzdelávacieho procesu žiakov základnej školy pre nájomcu:  Obec Malinovo, so sídlom L. Slobodu 17, 900 45  Malinovo, IČO: 00 304 921, nájom:

A.1 	budovy školy a pozemku pod ňou
· [bookmark: _Hlk165891143]stavba súp. číslo 53, školský objekt, zapísaná na LV č. 786 vedenom Okresným úradom Senec, katastrálnym odborom, nachádzajúca sa na pozemku parc. č. 2/6
· pozemok parc. registra „CKN“, parc. č. 2/6, o výmere 820 m2, druh pozemku: zastavaná plocha a nádvorie, zapísaný na LV č. 786, vedený Okresným úradom Senec, katastrálnym odborom pre obec: Malinovo, k. ú. Malinovo, okres: Senec 
s podmienkami: 
a. účel nájmu – zabezpečenie vyučovacieho procesu a vzdelávanie žiakov v rámci prevádzkovania základnej školy, prevádzkovanie školského klubu detí, ktoré sú alebo budú v zriaďovateľskej pôsobnosti nájomcu; 
b. doba nájmu – určitá - a to 25 rokov, s opciou na ďalších 25 rokov; 
c. cena nájmu – 60 tis. €/ročne; cena zahŕňa aj cenu za materiálne vybavenie predmetu nájmu;
d. prenajímateľ prenechá nájomcovi pre účely užívania predmetu nájmu aj príslušné vybavenie;
e. prenajímateľ má možnosť každoročne jednostranne upraviť cenu nájmu o mieru inflácie, vyhlásenú Štatistickým úradom SR;
f. nájomca je oprávnený dať do krátkodobého podnájmu predmet nájmu na edukatívne, umelecké, spoločenské, alebo sociálne účely tretej osobe; 
g. nájomca je v prípade realizácie investície do opravy ležatých rozvodov na predmete nájmu oprávnený započítať s nájomným hodnotu tejto investície, a to do výšky 50 %, maximálne však sumu 30 tis. € vrátane DPH; maximálna suma sa investície sa sčítava so sumou investície podľa časti A.2 písm. g. tohto uznesenia, pričom nie je možné za nájomné započítať viac ako je 50% celkových sčítaných nákladov, maximálne však  30 tis. € vrátane DPH; 
h. nájomca je v prípade realizácie investície do opravy strechy na predmete nájmu oprávnený započítať s nájomným hodnotu tejto investície, a to do výšky 50 % nákladov na danú investíciu, maximálne však  sumu 103 tis. € vrátane DPH; maximálna suma sa investície sa sčítava so sumou investície podľa časti A.2 písm. h. tohto uznesenia, pričom nie je možné za nájomné započítať viac ako je 50% celkových sčítaných nákladov maximálne však  sumu 103 tis. € vrátane DPH;
i. technické zhodnotenie odpisuje nájomca;
j. nájomca je oprávnený odstúpiť od zmluvy o nájme aj ak psi zabezpečil pre základnú školu iné priestory než predmet nájmu;
k. nájom  skončí v prípade skončenia nájmu podľa  Zmluvy o nájme, uzatvorenej v súlade s  časťou A.2 tohto uznesenia; 
l. nájomca podpíše nájomnú zmluvu do 6 mesiacov od schválenia uznesenia Zastupiteľstvom Bratislavského samosprávneho kraja s tým, že ak v tejto lehote nájomca nájomnú zmluvu nepodpíše, uznesenie stráca platnosť;
m. náklady spojené s prevádzkou, údržbou, opravami, úpravami, zmenami, modernizáciou, odstraňovaním vád, porúch, havárií a havarijných stavov predmetu nájmu ako aj udržiavanie predmetu nájmu v stave spôsobilom na dohodnuté užívanie bude na vlastné náklady znášať nájomca a to bez nároku na ich úhradu počas trvania nájmu ako aj po skončení nájmu ako aj bez nároku na uhradenie toho, o čo sa predmet nájmu činnosťou nájomcu zhodnotí.

A.2	časti budovy internátu
· [bookmark: _Hlk165891606]časť stavby súp. číslo 54 - internát, postavenej na pozemku v spoluvlastníctve, zapísanej na LV č. 786 vedenom Okresným úradom Senec, katastrálnym odborom, vrátane  konštrukčných prvkov prenajatej časti budovy, najmä strechy, obvodového plášťa, exteriérových otvorových konštrukcií, vnútorných priečok, technologického zariadenia, rozvodov, elektroinštalácie. Časť budovy internátu pozostáva z celej časti A budovy internátu podľa prílohy 6A (kotolňa, kuchyňa, jedáleň, aula resp. vestibul)  a vyznačených častí časti B budovy internátu, podľa prílohy 6B a 6B_1.

s podmienkami: 
a. účel nájmu – zabezpečenie prevádzky školy, výchovno-vzdelávacej činnosti a stravovania detí a žiakov škôl, ktoré sú alebo budú v zriaďovateľskej pôsobnosti nájomcu; 
b. doba nájmu – určitá; a to 25 rokov,  s opciou na ďalších 25 rokov; 
c. cena nájmu – 1,- €/ročne; cena zahŕňa aj cenu za materiálne vybavenie predmetu nájmu
d. vrátane materiálneho zariadenia a vybavenia,  spoločne užívať aj pozemok v ich spoluvlastníctve
e. nájomca je oprávnený dať do krátkodobého podnájmu predmet nájmu na edukatívne, umelecké, spoločenské, alebo sociálne účely tretej osobe;
f. náklady spojené s prevádzkou, údržbou, opravami, úpravami, zmenami, modernizáciou, odstraňovaním vád, porúch, havárií a havarijných stavov prenajatej časti budovy internátu v časti kotolne, jedálne, kuchyne a vstupnej auly resp. vestibulu ako aj udržiavanie predmetu nájmu v stave spôsobilom na dohodnuté užívanie bude na vlastné náklady znášať nájomca a to bez nároku na ich úhradu počas trvania nájmu ako aj po skončení nájmu ako aj bez nároku na uhradenie toho, o čo sa predmet nájmu činnosťou nájomcu zhodnotí;
g. nájomca je povinný na svoje náklady v plnom rozsahu sa starať aj o prenajaté priestory v ubytovacej časti budovy internátu bez možnosti akejkoľvek kompenzácie alebo náhrady nákladov počas trvania zmluvného vzťahu alebo po jeho skončení. Starostlivosť o konštrukčné prvky ubytovacej časti budovy internátu znáša prenajímateľ, pričom nájomca sa zaväzuje uhradiť prenajímateľovi náklady spojené s udržiavaním konštrukčných prvkov ubytovacej časti budovy internátu najmä na opravu, údržbu, odstránenie havárií, porúch a havarijných stavov strechy, obvodového plášťa, rozvodov a elektroinštalácií, a to vo výške zodpovedajúcej pomeru plochy prenajatej ubytovacej časti budovy internátu k ploche neprenajatej ubytovacej časti budovy internátu. 
h. prenajímateľ znáša pomernú časť nákladov na údržbu a opravy vykurovacích zariadení kotolne, a to podľa pomeru podlahovej plochy ubytovacej časti  budovy internátu, ktorá nie je predmetom nájmu (a teda časť ubytovacej časti budovy internátu, ktorá ostáva v dispozícii prenajímateľa) voči celkovej podlahovej ploche prenajatej časti budovy internátu spolu s celkovou podlahovou plochou budovy školy. 
i. nájomca je povinný počas celej doby trvania nájmu zabezpečiť riadnu a neprerušenú prevádzku kotolne (výroba a dodávka tepla a teplej úžitkovej vody), umiestnenej v stavbe internátu, pričom každú plánovanú ako aj neplánovanú odstávku kotolne spolu s uvedením dôvodov jej odstávky a predpokladaným časom nápravy je povinný bezodkladne oznámiť prenajímateľovi. V prípade vzniku porúch spôsobujúcich nemožnosť riadnej prevádzky kotolne je nájomca povinný bezodkladne poruchu odstrániť; 
j. nájomca je povinný počas celej Doby nájmu udržiavať na vlastné náklady užívania schopnosť materiálneho  vybavenia s výnimkou technologického vybavenia kotolne, kde sa na nákladoch podieľa aj prenajímateľ; nájomca je povinný počas doby nájmu vynakladať náklady spojené s pravidelnou údržbou materiálneho vybavenia tak, aby stav materiálneho  vybavenia zodpovedal vo všetkých podstatných ohľadoch jeho stavu ku dňu začatia nájmu so zohľadnením veku materiálneho zariadenia a vybavenia a jeho obvyklého opotrebovania;
k. nájomca je v prípade realizácie investície do opravy ležatých rozvodov na predmete nájmu oprávnený započítať s nájomným hodnotu tejto investície, a to do výšky 50 %, maximálne však sumu 30 tis. € vrátane DPH; maximálna suma sa investície sa sčítava so sumou investície podľa časti A.1 písm. g. tohto uznesenia, pričom nie je možné za nájomné započítať viac ako je 50% celkových sčítaných nákladov, maximálne však  30 tis. € vrátane DPH;
l. [bookmark: _Hlk165891580]nájomca je v prípade realizácie investície do opravy strechy na predmete nájmu oprávnený započítať s nájomným hodnotu tejto investície, a to do výšky 50 % nákladov na danú investíciu, maximálne však  sumu 103 tis. € vrátane DPH; maximálna suma sa investície sa sčítava so sumou investície podľa časti A.1 písm. h. tohto uznesenia, pričom nie je možné za nájomné započítať viac ako je 50% celkových sčítaných nákladov maximálne však  sumu 103 tis. € vrátane DPH;
m. technické zhodnotenie odpisuje nájomca;
n. nájomca je oprávnený odstúpiť od zmluvy o nájme aj ak si zabezpečil pre základnú školu iné priestory než predmet nájmu;
o. nájom  skončí v prípade skončenia nájmu podľa  Zmluvy o nájme, uzatvorenej v súlade s  časťou A.1 tohto uznesenia.


B. schvaľuje

ako prípad hodný osobitného zreteľa v zmysle ustanovenia § 9a ods. 8 písm. e) zákona               č. 446/2001 Z. z. o majetku vyšších územných celkov v znení neskorších predpisov, ktorým je zabezpečenie kontinuity vzdelávacieho procesu žiakov základnej školy pre Obec Malinovo, so sídlom L. Slobodu 17, 900 45  Malinovo, IČO: 00 304 921: 
· predaj hnuteľného majetku vo vlastníctve BSK podľa príloh C1 a C2
· za cenu 1,- € (slovom: „Jedno Euro“)


D ô v o d o v á   s p r á v a

Samosprávny kraj sa podľa § 4 ods. 1 písm. k) zákona č. 302/2001 Z. z. o samospráve vyšších územných celkov (zákon o samosprávnych krajoch) v znení neskorších predpisov pri výkone samosprávy stará o všestranný rozvoj svojho územia a o potreby svojich obyvateľov. Pritom najmä, utvára podmienky na rozvoj výchovy a vzdelávania, najmä v stredných školách, a na rozvoj ďalšieho vzdelávania. 
Bratislavský samosprávny kraj ako zriaďovateľ Strednej odbornej školy záhradníckej Gustáva Čejku, Bratislavská 44, 900 45 Malinovo, Slovenská republika, IČO: 31817483, DIČ: 2021 687 173 a Obec Malinovo ako zriaďovateľom Základnej školy, Školská 11, 900 45 Malinovo, Slovenská republika, IČO: 00304921 sa s cieľom zachovania stredného odborného vzdelávania v obci Malinovo, zlepšenia kapacitných a priestorových podmienok pre žiakov základnej školy v obci Malinovo, ktorá bude poskytovať vzdelávanie ako plnoorganizovaná základná škola a zlepšenia podmienok pre zabezpečenie kvalitného výchovno-vzdelávacieho procesu obidvoch zainteresovaných škôl v súlade s Uznesením Zastupiteľstva BSK č. 144/2019 zo dňa 14. 06. 2019 dohodli na vytvorení Spojenej školy so sídlom Bratislavská 44, Malinovo od 1. septembra 2019. Spojená škola je právnym nástupcom pôvodných škôl, ktoré sú jej organizačnými zložkami. Zriaďovateľom Spojenej školy so sídlom Bratislavská 44, Malinovo sa stal Bratislavský samosprávny kraj.

Nakoľko pôvodný zámer o posilnení organizačnej zložky SOŠ záhradnícka sa nepodarilo naplniť a základná škola aj naďalej potrebuje rozširovať svoje kapacity, majú BSK a Obec Malinovo spoločný záujem na vyradení a zrušení Spojenej školy a vzniku nových samostatných subjektov - Základnej školy (so súčasťami), ktorej zriaďovateľom bude Obec Malinovo a Strednej odbornej školy záhradníckej v zriaďovateľskej pôsobnosti BSK, ktorá sa stane organizačnou zložkou Spojenej školy, SNP 30, Ivanka pri Dunaji, so sídlom Svätoplukova 38, Bernolákovo. Uvedená skutočnosť je predmetom osobitného materiálu zaradeného rovnako na júnové rokovanie Zastupiteľstva BSK.

Obec Malinovo však nemá k dispozícii vlastnú nehnuteľnosť, v ktorej je možné prevádzkovať základnú školu, BSK zároveň po premiestnení SOŠ do Bernolákova nebude využívať budovu Spojenej školy v Malinove. Z toho dôvodu BSK predkladá tento návrh s cieľom zlepšiť kapacitné a priestorové podmienky pre žiakov základnej školy v obci Malinovo. 

Hnuteľný majetok, vlastnený obcou Malinovo, zverený ZŠ pred spojením škôl ako aj majetok Spojenej školy, ktorý Spojená škola nadobudla od obce Malinovo darom alebo za finančné prostriedky od Obce Malinovo bude osobitnou kúpnou zmluvou prevedený za symbolickú hodnotu na Obec Malinovo súčasne pri podpise nájomných zmlúv.

Podľa § 9a ods. 9 písm. c) zákona č. 446/2001 Z. z. o majetku vyšších územných celkov v znení neskorších predpisov o nájmoch majetku vyššieho územného celku z dôvodu hodného osobitného zreteľa rozhodne zastupiteľstvo vyššieho územného celku trojpätinovou väčšinou všetkých poslancov; ustanovenia odsekov 1 až 3 a 5 až 7 § 9a zákona č. 446/2001 Z. z. v z. n. p. sa nepoužijú. Osobitný zreteľ musí byť zdôvodnený; zámer prenajať majetok týmto spôsobom je vyšší územný celok povinný zverejniť najmenej 15 dní pred schvaľovaním nájmu zastupiteľstvom na svojej úradnej tabuli a na svojej internetovej stránke, pričom tento zámer musí byť zverejnený počas celej tejto doby. 
Zámer prenajať časť predmetnej cesty vyššie uvedeným spôsobom BSK zverejnil dňa 24.05.2024 na svojej úradnej tabuli a na svojej internetovej stránke.

Materiál bol prerokovaný komisiami Zastupiteľstva BSK v dňoch 27. – 29. 5 2024. 

Príloha: 
Výpis LV č. 786
zákres katastrálnej mapy
zákres časti internátu - príloha č. 6A, 6B a 6B_1
príloha č. C1 (majetok, ktorý zabezpečila Obec Malinovo pre potreby ZŠ)
príloha č. C2 (majetok obce, ktorý užívala ZŠ pri zlúčení do spojenej školy) 





















Stanoviská komisií Zastupiteľstva BSK 


Bod : „Návrh na na schválenie nájmu budovy základnej školy a časti budovy internátu  v k.ú. Malinovo a predaja hnuteľných vecí Obci Malinovo z dôvodu hodného osobitného zreteľa, ktorým je zabezpečenie kontinuity vzdelávacieho procesu žiakov základnej školy“



	Názov komisie

	Stanovisko komisie k návrhu materiálu
	Hlasovanie 
	Akceptované / Neakceptované

	Zapracované / Nezapracované

	Finančná komisia


	Komisia odporúča Zastupiteľstvu BSK prerokovať predložený materiál a schváliť v predloženej  podobe.
	Prítomní              5
Za                       5
Proti                    0
Zdržal                 0
Nehlasoval         0
	
	

	Komisia dopravy

	Komisia odporúča Zastupiteľstvu BSK prerokovať a schváliť materiál v predloženej podobe.
	Prítomní              9
Za                       9 
Proti                    0
Zdržal                 0
Nehlasoval         0
	
	

	Komisia zdravotníctva 

	Komisia odporúča Zastupiteľstvu BSK uvedený materiál prerokovať a schváliť 
	Prítomní              4
Za                       4
Proti                    0
Zdržal                 0
Nehlasoval          0
	
	


	Komisia sociálnych vecí 
	Komisia nebola uznášaniaschopná, predložený materiál prerokovala a prítomní členovia súhlasia s posunom materiálu na rokovanie Z BSK 
	Prítomní              4
Za                       4
Proti                    0
Zdržal                  0
Nehlasoval          0
	
	

	Komisia školstva, športu a mládeže 
	Komisia odporúča Zastupiteľstvu BSK prerokovať predložený materiál
a schváliť v predloženej podobe 
	Prítomní             11
Za                      11
Proti                    0
Zdržal                  0
Nehlasoval          0
	
	

	Komisia európskych záležitostí, regionálnej spolupráce a cestovného ruchu
	Komisia odporúča Zastupiteľstvu BSK  prerokovať a schváliť materiál v predloženej podobe. 

	Prítomní              6  
Za                       6
Proti                    0
Zdržal                 0   Nehlasoval          0
	
	

	Komisia územného plánovania, regionálneho rozvoja a životného prostredia 
	Komisia odporúča Zastupiteľstvu BSK uvedený materiál prerokovať a schváliť v predloženej podobe  
	Prítomní              9
Za                       9
Proti                    0
Zdržal                 0
Nehlasoval         0
	
	

	Komisia kultúry 
	Komisia odporúča Zastupiteľstvu BSK uvedený materiál prerokovať a schváliť v predloženej podobe 
	Prítomní             8
Za                       8
Proti                   0
Zdržal                 0
Nehlasoval         0
	
	

	Komisia majetku, investícií a verejného obstarávania
	Komisia nebola uznášaniaschopná
	Prítomní            
Za                     
Proti                  
Zdržal                
Nehlasoval        
	
	



