Komisie Zastupitel'stva Bratislavského samospravneho
kraja

Material na rokovania komisii Zastupitel'stva
Bratislavského samospravneho kraja

PRACOVNY NAVRH

Navrh

na vyhlasenie prebytoc¢nosti a na schvalenie podmienok Obchodnej verejnej
sut'aze na predaj majetku v k.u. Raca, vedeného na LV €. €. 2258 a LV ¢. 4265,
evidovaného Okresnym uradom Bratislava, katastralnym odborom, okres
Bratislava lll, obec Bratislava-Ra¢a, nachadzajiceho sa v katastralnom tzemi
Raca

Material bude prerokovany v nasledovnych/nej komisiach:

Finan¢na komisia

Komisia dopravy

Komisia zdravotnictva

Komisia socialnych veci

Komisia Skolstva, Sportu a mladeze

Komisia eurdpskych zalezZitosti, regionalnej spoluprace a cestovného ruchu
Komisia Zivotného prostredia, regionalneho rozvoja a uzemného planovania
Komisia kultury

Komisia majetku, investicii a verejného obstaravania

Zodpovedni:

Ing. Patricia MeStan, MA
riaditelka
Uradu Bratislavského samospravneho kraja

Mgr. Emil Pavlik
zastupca riaditelky Uradu Bratislavského samospravneho kraja

JUDr. Matus$ Saray
veduci Pravne oddelenia
Uradu Bratislavského samospravneho kraja

Spracovatelia:

JUDr. Mat.$ Saray
veduci Pravne oddelenia
Uradu Bratislavského samospravneho kraja

Mgr. Emil Pavlik
zastupca riaditelky Uradu Bratislavského samospravneho kraja

Bratislava



august 2024



Navrh uznesenia

UZNESENIE €. ........ 12024
zo dna 20. 09. 2024

Zastupitel'stvo Bratislavského samospravneho kraja po prerokovani materialu

A vyhlasuje za prebytoény

A.1 nehnutefny majetok vo vylu¢nom vlastnictve Bratislavského samospravneho kraja,

zapisany na liste vlastnictva €. 2258 a 4265, evidovany Okresnym uradom Bratislava,
katastralnym odborom, okres Bratislava Ill, obec Bratislava-Ra¢a, nachadzajuci sa v
katastralnom Uzemi Rada, a to:

stavby:

a) stavba:

Spol. Techn. Vybavenie kotolfa so sup. €. 9362, postavenej na pozemku s

parc. €. 3282/35,

b) stavba:

Skola so sup. &. 7700, postavena na pozemku s parc. &. 3282/31, 3282/32,

3282/33,

c) stavba:
d) stavba:

Stravovacia €ast so sup. €. 7700, postavena na pozemku s parc. ¢. 3282/34,
Vymennikova stanica, postavena na pozemku s parc. €. 3282/23

(neevidovana na LV)

e) stavba:
f) stavba:
g) stavba:
h) stavba:
i) stavba:
j) stavba:
k) stavba:
) stavba:
m ) stavba:
n) stavba:

LV)

0) stavba:
p) stavba:
g) stavba:

pozemky:

a) pozemok parc.
b) pozemok parc.
c) pozemok parc.
d) pozemok parc.
e) pozemok parc.
f) pozemok parc.
g) pozemok parc.
h) pozemok parc.

Oplotenie arealu SOS (neevidovana na LV)

Oplotenie tenisového dvorca (neevidovana na LV)

Oplotenie tenisového ihriska — beZzeckého arealu (neevidovana na LV)
Rozvody vody arealu (neevidovana na LV)

Kanalizacny rozvod arealu (neevidovana na LV)

Kanalizacné Sachty arealu — napdjacie (neevidovana na LV)

Elektricky rozvod arealu (neevidovana na LV)

Rozvod plynu arealu (neevidovana na LV)

Spevnené plochy areélu (neevidovana na LV)

Tenisovy areadl, postaveny na pozemku s parc. ¢. 3282/23 (neevidovana na

Spevnené plochy — vnutroarealova komunikacia (neevidovana na LV)
Bezecky areal — ihrisko na pozemku s parc. &. 3282/23 (neevidovana na LV)
Futbalové ihrisko na pozemku s parc. €. 3282/23 (neevidovana na LV)

. 3282/23, druh: Ostatna plocha, o vymere: 46 776 m2

. 3282/31, druh: Zastavana plocha a nadvorie, o vymere: 1 804 m2
3282/32, druh: Zastavana plocha a nadvorie, o vymere: 916 m2
3282/33, druh: Zastavana plocha a nadvorie, o vymere: 675 m2
3282/34, druh: Zastavana plocha a nadvorie, o vymere: 3 378 m2
3282/35, druh: Zastavana plocha a nadvorie, o vymere: 866 m2

. 3282/141, druh: Ostatna plocha, o vymere: 15 894 m2

. 3282/142, druh: Ostatna plocha, o vymere: 630 m2

O O O O O O O O

B schvaluje

B.1 podmienky obchodnej verejnej sutaze na predaj prebytocného majetku vo vylucnom
vlastnictve Bratislavského samospravneho kraja, zapisaného na liste vlastnictva ¢. 2258 a



4265, evidovaného Okresnym uradom Bratislava, katastralnym odborom, okres Bratislava lll,
obec Bratislava-Raca, nachadzajuceho sa v katastralnom uzemi Raca, a to:

stavby:

a ) stavba: Spol. Techn. Vybavenie kotolfia so sup. €. 9362, postavenej na pozemku s

b)

parc. €. 3282/35,

stavba: Skola so sup. &. 7700, postavena na pozemku s parc. &. 3282/31, 3282/32,
3282/33,

stavba: Stravovacia €ast' so sup. €. 7700, postavena na pozemku s parc. €. 3282/34,
stavba: Vymennikova stanica, postavena na pozemku s parc. ¢ 3282/23
(neevidovana na LV)

stavba: Oplotenie arealu SOS (neevidovana na LV)

stavba: Oplotenie tenisového dvorca (neevidovana na LV)

stavba: Oplotenie tenisového ihriska — bezeckého arealu (neevidovana na LV)
stavba: Rozvody vody arealu (neevidovana na LV)

stavba: KanalizaCny rozvod areélu (neevidovana na LV)

stavba: Kanaliza¢né Sachty arealu — napajacie (neevidovana na LV)

stavba: Elektricky rozvod aredlu (neevidovana na LV)

stavba: Rozvod plynu aredlu (neevidovana na LV)

stavba: Spevnené plochy arealu (neevidovana na LV)

stavba: Tenisovy areal, postaveny na pozemku s parc. ¢. 3282/23 (neevidovana na
LV)

0) stavba: Spevnené plochy — vnutroarealova komunikacia (neevidovana na LV)
p) stavba: Bezecky areal — ihrisko na pozemku s parc. €. 3282/23 (neevidovana na LV)
g) stavba: Futbalové ihrisko na pozemku s parc. €. 3282/23 (neevidovana na LV)

¢ast’ pozemkov o vymere 53.511 m2 podla prilohy 1 tohto uznesenia, tvorenej z
nasledovnych pozemkov:
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pozemok parc.
pozemok parc.
pozemok parc.
pozemok parc.
pozemok parc.
pozemok parc.
pozemok parc.
pozemok parc.

. 3282/23, druh: Ostatna plocha, o vymere: 46 776 m2

. 3282/31, druh: Zastavana plocha a nadvorie, o vymere: 1 804 m2
3282/32, druh: Zastavana plocha a nadvorie, o vymere: 916 m2
3282/33, druh: Zastavana plocha a nadvorie, o vymere: 675 m2
3282/34, druh: Zastavana plocha a nadvorie, o vymere: 3 378 m2
3282/35, druh: Zastavana plocha a nadvorie, o vymere: 866 m2

. 3282/141, druh: Ostatna plocha, o vymere: 15 894 m2

. 3282/142, druh: Ostatna plocha, o vymere: 630 m2

O O O O O O O O

s podmienkami:

majetok sa predava v stave tak ako stoji a lezi

minimalna cena je 24 836 582,24 EUR

kupujuci podpiSe kupnu zmluvu do 30 dni od schvalenia uznesenia o predaji
nehnutelnosti uspeSnému uchadzaCovi obchodnej verejnej sutaze v Zastupitelstve
Bratislavského samospravneho kraja s tym, Ze ak v tejto lehote kupujuci nepodpise
kupnu zmluvu, uznesenie straca platnost.

kupujuci uhradi kupnu cenu do 60 dni od ucinnosti kupnej zmluvy

B.2 zavazné kritérium pre vyhodnotenie ponuk — najvyssia ponuknuta cena



Dévodova sprava

Zastupitel'stvo Bratislavského samospravneho kraja uznesenim €. 36/2023 zo dha 31.03.2023
schvalilo vyradenie a zru3enie Strednej odbornej Skoly hotelovych sluZieb a obchodu, Na
pantoch 9, v Bratislave (dalej aj ako ,S08*) so sugastami $kolsky internat, $kolska jedalen,
centrum vofného Casu zo siete $kél a Skolskych zariadeni Ministerstva Skolstva, vedy,
vyskumu a Sportu Slovenskej republiky.

Zastupitel'stvo su€asne uznesenim ¢. 36/2023 zo dna 31.03.2023 v zmysle bodu B.3 zaviazalo
riaditelku Uradu Bratislavského samospravneho kraja hladat’ budice mozné vyuzitie objektu
zruSenej Skoly prednostne formou najmu, s ciefom zachovania u¢elového urenia majetku, {j.
Skolstvo, vzdelavanie, Sport.

Urad Bratislavského samospravneho kraja zadal vypracovanie znaleckého posudku
€. 93/2024 vyhotovenom znalcom Ing. Oto Pison, Vazova 6/10, 945 01 Komarno, predmetom
ktorého bolo stanovenie vieobecnej hodnoty nehnutelnosti evidovanych na LV €. 2258 a 4265
v aredli SOS (dalej aj ako ,znalecky posudok®). V zmysle znaleckého posudku st stanovené
nasledovné vSeobecné hodnoty nehnutelnosti nasledovne:

Nazov stavby VSeobecna hodnota stavby
v zmysle znaleckého
posudku
a ) stavba: Spol. Techn. Vybavenie 964 317,77 EUR

kotofha so sup. & 9362,
postavenej na pozemku s parc.
€. 3282/35,

b) stavba: Skola so sup. &. 7700, 12 175 861,93 EUR
postavena na pozemku s parc.
€. 3282/31, 3282/32, 3282/33,

c) stavba: Stravovacia Cast so EUR
sup. €. 7700, postavena na
pozemku s parc. €. 3282/34,

d) stavba: Vymennikova stanica, 107 668,26 EUR
postavena na pozemku s parc.
€. 3282/23 (neevidovana na LV)

e) stavba: Oplotenie aredlu SOS 5181,26 EUR
(neevidovana na LV)

f) stavba: Oplotenie tenisového 8843,11 EUR
dvorca (neevidovana na LV)

g) stavba: Oplotenie tenisového 8966,51 EUR
ihriska — bezeckého arealu
(neevidovana na LV)

h) stavba: Rozvody vody arealu 6197,61 EUR
(neevidovana na LV)

i) stavba: Kanalizacny rozvod 6381,76 EUR
aredlu (neevidovana na LV)

j) stavba: Kanalizatné Sachty 5906,76 EUR
arealu - napajacie
(neevidovana na LV)

k) stavba: Elektricky rozvod arealu 5415,06 EUR
(neevidovana na LV)

) stavba: Rozvod plynu arealu 1763,27 EUR

(neevidovana na LV)




m) stavba: Spevnené plochy 105 144,16 EUR
arealu (neevidovana na LV)

n) stavba: Tenisovy areal, 5425,46 EUR
postaveny na pozemku s parc.
€. 3282/23 (neevidovana na LV)

0) stavba: Spevnené plochy - 8707,91 EUR
vnutroarealovd  komunikacia
(neevidovana na LV)

p) stavba: BeZecky areal — ihrisko 19576,07 EUR
na pozemku s parc. €. 3282/23
(neevidovana na LV)

q) stavba: Futbalové ihrisko na 53682,68 EUR
pozemku s parc. €. 3282/23
(neevidovana na LV)

SPOLU 13 489 039,58 EUR

VSeobecna hodnota pozemkov bola stanovena v sume 212,06 EUR/m2.

Celkova vSeobecna hodnota pozemkov vo vymere 53 511 m2 a stavieb uvedenych
vysSSie je vzmysle uvedeného znaleckého posudku 24 836 582.24 EUR. Tato cena je
navrhnuta ako minimalna cena do |. kola OVS na preda;j.

Na zaklade vy$Sie uvedenych skutoénosti Urad Bratislavského samospravneho kraja
spracoval podklady a pripravil navrh na vyhlasenie |. kola obchodnej verejnej sutaze na
prenajom predmetného majetku, v sulade so zakonom o majetku vysSich uzemnych celkov
a zasadami hospodarenia a nakladania s majetkom Bratislavského samospravneho kraja
(dalej aj ako ,I. kolo OVS*).

Zastupitelstvo Bratislavského samospravneho kraja po bezuspesnom |. kole OVS schvalilo
uznesenie €. 31/2024 zo dia 15.05.2024, predmetom ktorého bolo vyhlasenie Il. kola OVS za
upravenych podmienok obchodnej verejnej sutaze (dalej aj ako ,lI. kolo OVS®). Urad BSK na
zaklade uznesenia €. 31/2024 zo dna 15.05.2024 zabezpedil zverejnenie podmienok Il. kola
OVS. Il. kolo OVS bolo znova neuspesné, ato z dévodu nepredlozenia ani jednej ponuky
v zmysle podmienok Il. kola OVS. Po uplynuti lehoty na predkladanie ponuk do II. kola OVS
Uradu Bratislavského samospravneho kraja bola dfia 11.06.2024 doruéena e-mailovéa Ziadost
od potencionalneho uchadzaca ktory prejavil zaujem indikativnou ponukou aj pred Il. kolom
OVS o opatovné vyhlasenie obchodnej verejnej sutaze. Zaujemca ako dovod nepredloZenia
ponuky do Il. kola OVS uviedol vaznu praceneschopnost’ Statutarneho zastupcu na zaklade
ktorej nebolo mozné z ich strany predlozit’ ponuku.

Nakolko podana Ziadost neobsahovala poziadavku na zmenu podmienok obchodnej verejnej
sutaze Urad Bratislavského samospravneho kraja predloZil navrh na vyhlasenie lll. kola OVS
v zmysle podmienok definovanych v uz bezuspesnom II. kole OVS, t.j. bez zmeny minimalnej
ceny najmu. Zastupitelstvo Bratislavského samospravneho kraja na zaklade uvedeného
schvalilo uznesenie €. 36/2024 zo diia 21.06.2024, predmetom ktorého bolo vyhlasenie Ill.
kola OVS za rovnakych podmienok obchodnej verejnej sutaze ako (dalej aj ako ,lll. kolo
0VS*). Urad BSK na zéklade uznesenia &. 36/2024 zo diia 21.06.2024 zabezpegil zverejnenie
podmienok llI. kola OVS.

lll. kolo OVS bolo znova neuspesné, a to z dévodu nepredloZenia ani jednej ponuky v zmysle
podmienok lIl. kola OVS. Sugasne Uradu Bratislavského samospravneho kraja bola dia
09.08.2024 ( t. j. az po lehote na predkladanie ponuk do lll. kola OVS) doru¢ena pisomna
Ziadost’ od potencionalneho uchadzaca o prengjom arealu, priCom uviedol, Ze v stanovenej
lehote nestihol podat ponuku do lll. kola Obchodnej verejnej sitaze. Nakolko podana Ziadost
neobsahovala poziadavku na zmenu podmienok obchodnej verejnej sitaze, Urad



Bratislavského samospravneho kraja predklada ma zasadnutie zastupitelstva BSK, ktoré sa
ma konat’ 20.09.2024 informaciu o vysledku lll. kola OVS a navrh na vyhlasenie IV. kola OVS
v zmysle podmienok definovanych v uz bezispesSnom lll. kole OVS, t. j. bez zmeny minimalnej
ceny najmu a bez zmeny ostatnych podmienok. Predmetny subjekt, ktory po netspesnom lll.
kole OVS zaslal na Urad BSK Ziadost o prenajom arealu z dévodu, Ze nestihol podat ponuku
do lll. kola OVS je rovnaky subjekt, ktory po Il. kole OVS zaslal ziadost' o vyhlasenie Ill. kola
rovnako z dévodu, ze nestihol svoju ponuku predlozit. Okrem uvedeného subjektu ziadny iny
subjekt neprejavil zaujem o prenajom aredlu za stanovenych podmienok (do jednotlivych
vyhlasenych kél OVS sa hlasil jedine subjekt, ktory predloZil ponuku bez zloZenia zabezpeky
a s navrhom najmu len 3000 EUR mesacne, t. j. z pohladu podmienok OVS sa nejednalo
o riadnu a relevantnu ponuku splfiajucu miniméine podmienky téasti).

Vzhladom na stav budovy Skoly, hlavne vnutornych rozvodov vody a vykurovania je vysoko
pravdepodobné, ze v pripade ,vypnutia® Skolskej Casti mbéze dbjst poCas zimy kich
nenavratitefnej degradacii. Naopak, v pripade vykurovania Skolskej ¢asti je mozné v zimnych
mesiacoch oCakavat naklady vrozsahu desiatok tisic eur mesacne. Zarovefl by vznikla
v pripade neobsadeného arealu potreba zabezpelenia jeho straZenia prostrednictvom
bezpectnostnej sluzby, €o by rovnako podmiefiovalo vznik daldich nakladov.

Majetok, ktory mala zrusena SOS v sprave samospravny kraj ani iny spravca nepotrebuje na
plnenie svojich uloh v ramci predmetu jeho €innosti alebo v suvislosti s nim, a nesluzi a ani sa
nepredpoklada, Zze v buducnosti bude sluzit spravcovi alebo samospravnemu kraju na
zabezpecovanie plnenia jeho uloh.

Vzhladom na vy$Sie uvedené Urad Bratislavského samospravneho kraja navrhuje okrem
vyhlasenia IV. kola OVS (ktorej vyhlasenie je predmetom osobitného materialu predkladaného
na rokovanie zastupitelstva BSK dria 20.09.2024) na prenajom arealu na Pantoch vyhlasit na
tento majetok aj obchodnu verejnu sutaz na jeho odpredaj, a to najmenej za cenu stanovenu
na zaklade znaleckého posudku. Predmetom odpredaja su v tomto pripade vSetky budovy
a stavby v ramci aredlu okrem stavby internatu. Predaj pozemkov sa navrhuje v rozsahu
zakresu v zmysle prilohy €. 1.

Urad BSK si vramci uzatvarania zmluvy s Uspe$nym uchadzatom dohodne osobitné
podmienky vo vztahu k uzivaniu kotolne, ktora sluzi aj na vykurovanie objektu internatu, ktory
si BSK ponechava vo svojom vlastnictve. Zarovefi BSK dohodne s pripadnym kupujucim aj
podmienky uzivania bazéna zo strany plaveckého klubu PK AZETA do 30.06.2025 podobne,
ako je to upravené v ramci podmienok IV. kola OVS na prenajom arealu Na Pantoch.

Na ucéely pristupu uspesného uchadzaca k arealu bude v prospech neho pri schvaleni
uspesného uchadzaca zastupitelstvom BSK predlozeny aj navrh na zriadenie
bezodplatného vecného bremena spoc€ivajuceho v prave prechodu a prejazdu cez
pozemky vo vlastnictve navrhovatela k predmetu OVS, a to v rozsahu prilohy €. 2 tohto
materialu, pricom opravneny zvecného bremena bude povinny podielat sa na
nakladoch na udrzbu a opravu predmetu vecného bremena vratane nakladov na spravu
(zimna a letna udrzba) v rozsahu 50% nakladov.

Lehoty obchodnej verejnej sutaze na predaj su nastavené rovnako ako v pripade IV. kola
obchodnej verejnej sutaze na prenajom.

Na pozemok predmetny areal areal Na Pantoch sa v zmysle UPN HI.m. SR Bratislava v zneni
zmien adoplnkov vztahuje funkéné vyuzZitie: obé&ianska vybavenost’ celomestského
a nadmestského vyznamu €. funkcie 201 — stabilizované uzemie.

Podmienky funkéného vyuzitia izemia:



Uzemia aredlov a komplexov ob&ianskej vybavenosti celomestského a nadmestského
vyznamu s konkrétnymi narokmi a charakteristikami podfa funkéného zamerania. Sucastou
Uzemia su plochy zelene, vodné plochy ako sucast parteru, dopravné a technické vybavenie,
garaze a zariadenia pre poziarnu a civilnu obranu. Podiel funkcie byvania nesmie prekrogit’
30% z celkovych podlaznych pléch nadzemnej €asti zastavby funkénej plochy.

Spbsoby vyuzitia funk&nych ploch previadajuce:

- zariadenia administrativy, spravy a riadenia

- zariadenia kultury a zabavy

- zariadenia cirkvi a na vykonavanie obradov

- ubytovacie zariadenia cestovného ruchu

- zariadenia verejného stravovania

- zariadenia obchodu a sluzieb

- zariadenia zdravotnictva a socialnej starostlivosti
- zariadenia Skolstva, vedy a vyskumu

Spbsoby vyuzitia funkénych ploch pripustné:

V uzemi je pripustné umiestfiovat' najma :

- integrované zariadenia obc&ianskej vybavenosti

- arealy volného ¢asu a multifunkéné zariadenia

- UCelové zariadenia verejnej a Statnej spravy

- zelen liniovu a plodnu - zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu
uzemia

Spbsoby vyuzitia funkénych pldch pripustné v obmedzenom rozsahu:

V uzemi je pripustné umiestriovat v obmedzenom rozsahu najma :

- byvanie v rozsahu do 30% z celkovych nadzemnych podlaznych pléch funk&nej plochy

- zariadenia Sportu, telovychovy a volného ¢asu

- vedecko — technické a technologické parky

- vodné plochy ako sucast parteru a pléch zelene

- zariadenia drobnych prevadzok vyroby a sluzieb

- zariadenia na separovany zber komunalnych odpadov miestneho vyznamu vratane
komunalnych odpadov s obsahom Skodlivin z domacnosti

Spbsoby vyuzitia funkénych pléch nepripustné:

V uzemi nie je pristupné umiestiovat najma :

- zariadenia s negativnymi u¢inkami na stavby a zariadenia v ich okoli

- rodinné domy

- arealy priemyselnych podnikov, zariadenia priemyselnej a pofnohospodarskej vyroby
- skladové arealy, distribu¢né centra a logistické parky, stavebné dvory

- autokempingy

- stavby na individualnu rekreaciu

- zariadenia odpadového hospodarstva okrem pripustnych v obmedzenom rozsahu
- tranzitné vedenia technickej vybavenosti nadradeného vyznamu

- stavby a zariadenia nesuvisiace s funkciou.

Stabilizované uzemie je Uzemie, v ktorom Uzemny plan ponechava suc¢asné funkéné
vyuzitie, predpoklada mieru stavebnych zasahov prevazne formou dostavieb,
pristavieb, nadstavieb, prestavieb a novostavieb, pricom sa zasadne nemeni charakter
stabilizovaného uzemia.

Aktualne v danom uzemi je vyuzitie na byvane 0%.

Informacia o nehnutelnostiach nachadzajucich sa v danom uzemi:



. . . Zastavana Pocet Zastavana plocha vsSetkych
Ostatné budovy postavené na parc. €. . _
plochav m2 podlazi podlazi
3282/30 1466 10 14660 m2
3282/32 916 1 916 m2
3282/31 1804 4 7216 m2
3282/34 3378 2 6756 m2
3282/35 866 1 866 m2
3282/44 244 9 2196 m2
3282/14 402 12 4824 m2
3282/13 4098 2 8196 m2
3282/15 4281 2 8562 m2
3282/16 193 1 193 m2
Spolu 54 385 m2
Byvanie do 30% 16 315,5m2

Od Mestskej Casti Bratislava — RacCa bola vyZiadana vo vztahu k aredlu na pantoch aj
uzemnoplanovacia informacia, ktora bude po jej doruéeni prilozena k materialu na rokovanie
zastupitelstva BSK.

V sulade s §9a zakona €. 446/2001 Z.z. o majetku vysSich uzemnych celkov v zneni
neskorSich predpisov sa prevody vlastnictva majetku vysSieho uzemného celku musia
vykonat’

a) na zaklade obchodnej verejnej sutaze,

b) dobrovolnou drazbou alebo

c) priamym predajom najmenej za cenu vo vySke vSeobecnej hodnoty majetku stanovenej
podla osobitného predpisu.

Podla Cl. 7 ods. 10.) Zasad hospodarenia a nakladania s majetkom BSK, o predaiji
prebytoného majetku rozhoduje zastupitelstvo samospravneho kraja na zasadnuti
nasledujucom po zasadnuti, na ktorom sa majetok vyhlasil za prebyto€ny; to neplati v pripade,
ak ide o prevod nehnutelnosti v prospech organu verejnej spravy na plnenie jeho uUloha
kompetencii. Prevod sa bude realizovat az v pripade schvalenia vysledkov Uspesnej OVS
zastupitelstvom BSK v decembri 2024; t. j. v sulade s podmienkou vyplyvajucou zo Zasad
hospodarenia a nakladania s majetkom BSK, Ze o predaji rozhodne zastupitelstvo BSK az na
zasadnuti nasledujucom po zasadnuti, na ktorom bol majetok vyhlaseny za prebytoCny.
Podmienky OVS su pritom nastavené tak, Ze zastupitelstvo méze odmietnut aj vSetky
dorucené ponuky. O vyhlaseni majetku za prebyto¢ny bude informovana obec, na Uzemi ktore;j
sa predmetny majetok nachadza. V tomto pripade sa jedna o Mestsku €ast Bratislava - Raca.

Na zéklade vy$Sie uvedeného Urad BSK predklada zastupitelstvu BSK na schvalenie
podmienky vyhlasenia obchodnej verejnej sutaze na predaj majetku uvedeného v uzneseni
tohto materialu.



Prilohy:
Priloha 1 uznesenia
Priloha &. 2 Zakres vecnych bremien
Uznesenie Z BSK &. 36/2023 zo dra 31.03.2023
Znalecky posudok €. 93/2024 vyhotoveny znalcom Ing. Otto Pison
Vypis LV €. 2258, 4265
Stavebno — Fyzikalne a Technické posudenie stavy vybranych budov BSK — 02_S0S
hotelovych sluZieb a obchodu, januar 2020, APROX Invest spol. s r.0.



Oznamenie o vyhliseni obchodnej verejnej sut’aze
podl'a ustanoveni § 281 aZ § 288 Obchodného zakonnika v zneni neskorsich predpisov

na podavanie navrhov na uzavretie Kipnej zmluvy za ti¢elom prevodu vlastnickeho
prava majetku vyhlasovatel’a s pouzitim systému elektronickej aukcie

PODMIENKY OBCHODNEJ VEREJNEJ SUTAZE

1. Identifikacia vyhlasovatel’a

Nazov : Bratislavsky samospravny kraj (BSK)
Sidlo : Sabinovska 16, 820 05 Bratislava
1CO ; 36 063 606
V zastupeni : Mgr. Juraj Droba, MBA, MA - predseda
Kontaktna osoba Mgr. Emil Pavlik
tel. ¢. : 0911 982 423

vyhlasuje

obchodnu verejnu stut’az
na vyber navrhovatela na uzavretie kipnej zmluvy za uc¢elom prevodu majetku vyhlasovatel’a.
2. Specifikacia predmetu obchodnej verejnej sit'aze
Predmetom predaja je majetok vo vylu¢nom vlastnictve Bratislavského samospravneho kraja,
zapisany na liste vlastnictva ¢. 2258 a 4265, evidovany Okresnym Uradom Bratislava,

katastralnym odborom, okres Bratislava III, obec Bratislava-Rac¢a, nachadzajiuci sa v
katastralnom Gzemi Raca, a to:

stavby:
a) stavba: Spol. Techn. Vybavenie kotol'ia so sup. €. 9362, postavenej na pozemku s parc.
¢. 3282/35,
b) stavba: Skola so sup. ¢. 7700, postavena na pozemku s parc. ¢. 3282/31, 3282/32,
3282/33,

c) stavba: Stravovacia Cast’ so sup. ¢. 7700, postavena na pozemku s parc. ¢. 3282/34,

d) stavba: Vymennikova stanica, postavena na pozemku s parc. ¢. 3282/23 (neevidovana
na LV)

e) stavba: Oplotenie arealu SOS (neevidovana na LV)

f)  stavba: Oplotenie tenisového dvorca (neevidovana na LV)

g) stavba: Oplotenie tenisového ihriska — bezeckého aredlu (neevidovana na LV)

h) stavba: Rozvody vody arealu (neevidovand na LV)

i)  stavba: Kanalizacny rozvod aredlu (neevidovand na LV)

j)  stavba: Kanalizacné Sachty arealu — nap4jacie (neevidovana na LV)

k) stavba: Elektricky rozvod aredlu (neevidovand na LV)

I)  stavba: Rozvod plynu aredlu (neevidovana na LV)

m) stavba: Spevnené plochy aredlu (neevidovana na LV)

n) stavba: Tenisovy areal, postaveny na pozemku s parc. €. 3282/23 (neevidovana na LV)

0) stavba: Spevnené plochy — vnutroarealova komunikdacia (neevidovana na LV)

p) stavba: Bezecky aredl — ihrisko na pozemku s parc. ¢. 3282/23 (neevidovana na LV)

q) stavba: Futbalové ihrisko na pozemku s parc. ¢. 3282/23 (neevidovana na LV)



¢ast’ pozemkov o vymere 53.511 m2 podla prilohy 1 tohto oznamenia, tvorenej z
nasledovnych pozemkov:
a) pozemok parc. ¢. 3282/23, druh: Ostatna plocha, o vymere: 46 776 m2

b) pozemok parc. €. 3282/31, druh: Zastavana plocha a nadvorie, o vymere: 1 804 m2
c) pozemok parc. €. 3282/32, druh: Zastavana plocha a nadvorie, o vymere: 916 m2
d) pozemok parc. ¢. 3282/33, druh: Zastavana plocha a nadvorie, o vymere: 675 m2
e) pozemok parc. €. 3282/34, druh: Zastavana plocha a nadvorie, o vymere: 3 378 m2
f)  pozemok parc. €. 3282/35, druh: Zastavana plocha a nadvorie, o vymere: 866 m2
g) pozemok parc. €. 3282/141, druh: Ostatnd plocha, o vymere: 15 894 m2
h)  pozemok parc. €. 3282/142, druh: Ostatna plocha, o vymere: 630 m2

V pripade vyberu uspesného uchédzaca bude na rokovanie Zastupitel'stva BSK, ktorého
predmetom bude schvalenie Gspe$ného uchadzaca a prevodu vlastnickeho prava k predmetu
tejto OVS, zabezpecené aj geometrické odClenenie prislusSnych pozemkov v zmysle zakresu
podl’a prilohy €. 1 tohto oznamenia.

Majetok sa predava v stave tak ako stoji a lezi.

Na ucely pristupu uspesného uchadzaca k arealu bude v prospech neho pri schvaleni
uspesného uchadzaca zastupitelstvom BSK predlozeny aj navrh na zriadenie
bezodplatného vecného bremena spocéivajuceho v prave prechodu a prejazdu cez
pozemky vo vlastnictve navrhovatela k predmetu OVS, a to v rozsahu prilohy €. 4 tohto
oznamenia, priom opravneny z vecného bremena bude povinny podielat’ sa na
nakladoch na udrzbu a opravu predmetu vecného bremena vratane nakladov na spravu
(zimna a letna udrzba) v rozsahu 50% nakladov.

3. Typ zmluvy:
Kupna zmluva podla Obcianskeho zédkonnika resp. osobitného predpisu.

4. Lehota a sposob predloZenia navrhu:

Stt'az sa zacina dilom jej uverejnenia na tiradnej tabuli BSK, Sabinovska 16, 820 05 Bratislava,
internetovej stranke BSK a v regionalnej tla¢i. Navrhovatel' predklada svoj navrh v zmysle
nasledovnych instrukeii:

a) Dei, mesiac, rok a hodina, dokedy sa mézu predkladat’ navrhy: do 8.11.2024 do 12.00
hod. — v uvedenej lehote musi byt navrh doruceny na adresu vyhlasovatel'a, na neskor
dorucené navrhy sa nebude prihliadat’

b) Adresa, na ktorii sa ma navrh doruéit: Urad Bratislavského samospravneho kraja,
Sabinovska 16, 820 05 Bratislava

c) Jazyk, v ktorom sa musi pisomny navrh predlozZit’: slovensky

d) Forma predloZenia navrhu: VSetky pozadované dokumenty, ktoré budu sucastou

sutazného navrhu je nutné dorucit’ v papierovej forme v uzavretom obale ozna¢enom
niazvom a sidlom navrhovatela a heslom: napr. ,,Obchodna verejna sutaz — ,,Predaj
arealu Na Pantoch, k.G. Rata“— NEOTVARAT“.

e) PredloZeny navrh musi okrem iného obsahovat’ najmaé:
—  identifika¢né tidaje navrhovatel’a (pri F.O.: meno, priezvisko, rodné priezvisko, datum
narodenia, rodné ¢islo, adresa trvalého bydliska, pri P.O: obchodné meno, sidlo, ICO,
DIC, DIC DPH, $tatutarny organ s uvedenim opravnenosti ku konaniu, original vypisu
Z Obchodného registra),



— oznacenie kontaktnej osoby navrhovatela, telefonicky kontakt a emailova adresu, na
ktort mu bude vyhlasovatel'om ozndmeny termin elektronickej aukcie,

—  navrhnuta kupnu cenu za predmet sutaze,

—  pisomné cestné prehlasenie navrhovatela, ze suhlasi s podmienkami verejnej
obchodnej sut'aze uvedenymi v ¢lanku 7 tohto oznamenia,

—  pisomné Cestné vyhlasenie navrhovatela, ze suhlasi s ustanovenim kapnej zmluvy, ze
nehnutel'nost’ kupuje tak ako stoji a lezi,

—  doklad preukazujuci finan¢né krytie navrhovanej kipnej ceny (akceptované bude aj
potvrdenie financujicej banky o budicom poskytnuti finan¢ného krytia),

— doklad o thrade zabezpeky v sume 200.000,- €,

— doklad o thrade pausalnych nakladov v sume 20,00,- €,

—  pisomny suhlas navrhovatela s tym, Ze v pripade neuzavretia kipnej zmluvy z dovodu,
ze z jeho strany neboli dodrzané sit'azné podmienky, alebo z inych dévodov, na
zaklade ktorych on spdsobil neuzatvorenie kiipnej zmluvy, zloZzend zdbezpeka prepada
V prospech vyhlasovatela titulom nahrady Skody.

Sutazné navrhy dorucené inym spdsobom, alebo po stanovenom termine odovzdania nebudu
do obchodnej verejnej sut'aze prijaté.

5. Rozsah a dplnost’ sitazného navrhu
Névrh musi byt predlozeny v stlade s podmienkami sitaze a vV poZadovanom rozsahu.

6. Lehota na oznamenie splnenia podmienok tucasti vo verejnej obchodnej sut’azi
do 12.11. 2024.

Navrhovatel'om resp. uchddza¢om, ktori splnili podmienky tcasti vo verejnej obchodnej stitazi
vyhlasovatel emailom potvrdi splnenie podmienok ucasti a zarovenn im na emailové adresy
zaSle oznamenie o prideleni autorizacného kddu, pod ktorymi mdzu navrhovatelia vstupovat’
do elektronickej aukcie, datum a ¢as konania elektronickej aukcie a prislusnit webovu adresu,
kde bude elektronicka aukcia prebiehat. Ak uréené¢ podmienky splni len jeden zdujemca,
vyhlasovatel moze upustit’ od vykonania elektronickej aukcie a uzatvorit’ najomnt zmluvu
S tymto zadujemcom.

7. DalSie podmienky vyhlasovatela:

a) vyhlasovatel’ si vyhradzuje pravo zmenit’ podmienky sutaze alebo sutaz zruSit az do
okamihu schvélenia vybrané¢ho navrhu Zastupitel'stvom Bratislavského samospravneho
kraja podl'a § 283 zékona €. 513/1991 Zb. Obchodného zékonnika,

b) vyhlasovatel' si vyhradzuje pravo odmietnut’ vsetky predlozené navrhy az do okamihu
schvélenia vybran¢ho navrhu Zastupitel'stvom Bratislavského samospravneho kraja (§ 287
ods. 2 zakona ¢. 513/1991 Zb. Obchodného zakonnika) a ukoncit’ v tejto lehote obchodnu
verejnu sutaz bez vyberu stit'azného navrhu,

c) navrh nemozno odvolat’ po jeho doru¢eni vyhlasovatel'ovi,

d) vyhlasovatel’ si vyhradzuje pravo menit’ vSetky uvedené podmienky obchodnej verejnej
sut’aze,

e) vyhlasovatel' si vyhradzuje pravo prediZit' lehotu na vyhlasenie vybraného sutazného
navrhu,

f) vyhlasovatel si vyhradzuje pravo v pripade zistenia netiplnosti sitazného navrhu z hl'adiska
poziadaviek vyhlasovatela uvedenych v sut'aznych podkladoch, vyradit’ navrh z obchodnej
verejnej sut'aze,

g) vyhlasovatel si vyhradzuje pravo v pripade formalnych nedostatkov, ktoré nemenia obsah
sut'azného navrhu, vyzvat’ uchadzaca na jeho doplnenie,



h)

i)

)

k)

p)

q)

vyhlasovatel neuhradza navrhovatel'om ziadne naklady spojené s ticast’ou v tejto obchodne;j
verejnej sut'azi,

navrhovatel' je povinny pred podanim ndvrhu zaplatit' vyhlasovatel'ovi ur¢ent pausalnu
nahradu nékladov vo vyske 20,00 € spojenych s obchodnou verejnou sut’azou, pricom tato
nahrada sa navrhovatel'ovi nevracia, doklad o jej zaplateni je prilohou navrhu, zaplatenim
sa rozumie vloZenie sumy priamo do pokladne Uradu BSK v ¢ase strankovych hodin alebo
pripisanie sumy na prijmovy G&et vyhlasovatela ¢. Statna pokladnica: SK17 8180 0000
0070 0048 7447, vo variabilnom symbole uctovného dokladu pre potreby identifikécie
navrhovatel'a bude navrhovatel’ uvadzat’ svoje rodné ¢&islo v pripade fyzickej osoby, ICO
Vv pripade pravnickej osoby alebo fyzickej osoby podnikatel’a,

navrhovatel’ je povinny zlozit’ na prijmovy ucet vyhlasovatela ¢. SK70 8180 0000 0070
0048 7463 Swift: SPSRSKBA, finan¢ni zabezpeku vo vySke 200.000,- €, doklad
0 zaplateni je prilohou navrhu, zaplatenim sa rozumie pripisanie sumy na uvedeny ucet
vyhlasovatel'a, vo variabilnom symbole uctovného dokladu pre potreby identifikécie
navrhovatel'a, bude navrhovatel’ uvadzat’ svoje rodné &islo v pripade fyzickej osoby, ICO
Vv pripade pravnickej osoby alebo fyzickej osoby podnikatela,

zabezpeka sa uchadzacom vracia az po nadobudnuti G¢innosti kipnej zmluvy, uzatvorenej
s uspesnym uchadzacom, resp. s 2. v poradi, najneskor vSak do uplynutia 2 kalendarnych
mesiacov odo diia schvélenia vitaza obchodnej verejnej sutaze zastupitel'stvom,

kapnu zmluvu je navrhovatel' povinny uzatvorit do 30 dni od schvélenia predaja v
Zastupitel'stve BSK s tym, Ze ak v tejto lehote kupujtici nepodpise kipnu zmluvu, uznesenie
straca platnost’,

vyhlasovatel’ je povinny predlozit navrh na schvalenie vitaza OVS na najbliZSie zasadnutie
Zastupitel'stva BSK po ukonceni OVS vstlade s Harmonogramom zasadnuti
Zastupitel'stva BSK,

Vv pripade, ak nebude s vybranym tcastnikom uzatvorena kiipna zmluva z dévodu, Ze z jeho
strany neboli dodrZané sut'azné podmienky, alebo z inych dévodov, na zdklade ktorych on
sposobil neuzatvorenie zmluvy, zlozena zabezpeka prepada v prospech vyhlasovatela
titulom zmluvnej pokuty,

Vv pripade, Ze s navrhovatel'om vit'azného navrhu nebude uzatvorena zmluva z dovodov na
strane navrhovatel'a, moze vyhlasovatel’ uzavriet zmluvu s navrhovatel'om, ktory sa vo
vyhodnoteni obchodnej verejnej sut'aze umiestnil ako d’alsi v poradi,

vyhlasovatel' je opravneny rokovat o uzatvoreni kupnej zmluvy aj v pripadoch, ak
z akychkol'vek dovodov navrhovatel, ktorého ponuka bola najvyssia, neuzavrie kipnu
zmluvu v lehote ur¢enej vyhlasovatel'om sut'aze,

vyhlasovatel’ si vyhradzuje pravo odmietnut’ navrhovatela v pripade, ak tento je, alebo
v minulosti bol dlznikom vyhlasovatel'a, resp. organizdcie v jeho zriad’ovatel'skej
poOsobnosti, resp. v ktorej ma vyhlasovatel’ majetkovua ucast,

podmienkou uzatvorenia kipnej zmluvy s uspeSnym uchadzacom je sti¢asné uzatvorenie
najomne] zmluvy medzi uspeSnym uchadzacom a Zdruzenim Plavecky klub Azeta,
Nadrazna 34, 900 28 Ivanka pri Dunaji, ICO: 42272581, ktorej obsahom st zakladné
nalezitosti najomnej zmluvy (predmet najmu, doba najmu, Ucel najmu a cena najmu)
a zékladné prava a povinnosti zmluvnych stran v zmysle prilohy €. 2 tohto oznamenia,
pricom tato najomnd zmluva bude u¢inna ditom nasledujicom po dni, kedy sa GspeSny
uchadzac stane vlastnikom predmetu tejto obchodnej verejnej sut'aze,

podmienkou uzatvorenia kupnej zmluvy s GspeSnym uchadzacom je sti¢asné uzatvorenie
zmluvy s Bratislavskym samospravnym krajom predmetom ktorej bude dohoda zmluvnych
stran o prevadzke kotolne, ktora je predmetom predaja, a ktora je vyuzivana na vykurovanie
budovy - Ubytovacie zariadenie, so stp. ¢. 7700, postavenom na pozemku s parc. C.
3282/30, ktoré je vo vlastnictve Bratislavského samospravneho kraja, a to minimalne



Vv zmysle zékladnych prav a povinnosti zmluvnych stran uvedenych v prilohe ¢. 3 tohto
oznamenia,

t) minimalna cena navrhu: 24 836 582,24 EUR za predmet predaja,

u) rozhodujiucim kritériom pre vyber najvhodnejSieho navrhu je najvysSia cena.

8. Sposob vyberu najvhodnejSicho navrhu na uzavretie zmluvy a lehota na oznimenie
vybraného navrhu

a) V pripade ak budu vyhlasovatel'ovi doruené minimalne 2 ponuky spiiiajiice podmienky
stanovené v tomto dokumente, vyhlasovatel' zrealizuje elektronicku aukciu, v rdmci
ktorej budi moct’ uchadzaci svoje ponuky navySovat’ az do uzatvorenia elektronicke;j
aukcie. NajvhodnejSiu ponuku predlozi vyhlasovatel Zastupitel'stvu BSK na
schvalenie.

b) V pripade ak bude vyhlasovatelovi doru¢eny len jeden navrh spliajuci podmienky
stanovené v tomto dokumente, vyhlasovatel' nie je povinny zrealizovat’ elektronicka
aukciu a moze predlozit’ ponuku uchadzaca Zastupitel'stvu BSK na schvalenie.

¢) Rozhodujicim kritériom pre vyber najvhodnejSieho navrhu je cena za predmet
stut’aze. NajniZSia pontiknuta cena nesmie byt’ niz§ia ako 24 836 582,24 EUR.

d) Vybrany navrh bude oznameny najneskor do 31.01.2025

9. VSeobecne zavizné pravne predpisy dodrziavané pri verejnej obchodnej sut’azi:
- zakon €. 513/1991 Zb. Obchodny zakonnik v platnom zneni,

- zékon €. 40/1964 Zb. Obciansky zékonnik v platnom zneni,

- zakon €. 162/1995 Z. z. Katastralny zékon v platnom zneni,

- zékon €. 446/2001 Z. z. o majetku vyS$sich izemnych celkov v platnom zneni,

- Z4asady hospodarenia a nakladania s majetkom Bratislavského samospravneho kraja,

10. Osobna ohliadka predmetu sut’aze

Navrhovatel resp. uchadza¢ moze poziadat’ o vykonanie osobnej ohliadky predmetu sutaze.
Kontaktna osoba: Mgr. Emil Pavlik, emil.pavlik@region-bsk.sk

tel. ¢.: 0911 982 423

Osobn¢ ohliadky budu vykonané podla potreby, priCom termin poslednej osobnej ohliadky je
04.11.2024.

V Bratislave dfia ........ocovvvvueeeeeeeennnn,

Za vyhlasovatel’a



