Meno, adresa znalca:
Ing. Oto Pison, Vozova 6/10, 945 01 Komarno
tel: 0905 702 894

ZNALECKY POSUDOK

Cislo: 52 /2024

Zaddvatel: Bratislavsky samospravny kraj, Sabinovsk4 16, 820 05 Bratislava

Cislo objednavky: 52/2024 &.(0128/24/E0) zo diia 17.04.2024.

Vo veci: Stanovenie vSeobecnej hodnoty nehnutel'nosti zapisanych na LV 3103 v zmysle objednavky
£.0128/24/EO zo dfia 17.04.2024 (vid'prilohovii €ast), vratane prisluSenstva a pozemkov, katastralne tizemie
Vajnory, obec Bratislava - Vajnory, okres Bratislava I1I, ako podklad pre potreby vlastnika.

Pocet stran (z toho priloh): 49 (26)

Potet odovzdanych vyhotoveni: 4



7Znalec: Ing. Oto Pisori &fslo posudku: 52/2024

. UVOD

1.Uloha znalca: Stanovenie vieobecnej hodnoty nehnutel'nosti zapisanych na LV £.3103 v zmysle objednavky
£.0128/24/E0 zo diia 17.04.2024 (vid'prilohovti ¢ast’), vratane prisludenstva a pozemkov, katastralne tizemie
Vajnory, obec Bratislava - Vajnory, okres Bratislava III.

2. U¢el znaleckého posudku: Podklad pre potreby vlastnika.
3. Datum vyziadania posudku: 17.04.2024.
4. Datum, ku ktorému je vypracovany posudok: 25.04.2024.

5. Podklady pre vypracovanie znaleckého posudku :

5.1 Dodané objednavatel'om :

Objednavka 52/2024 (obj.¢.:0128/24/EQ) zo diia 17.04.2024

Vypis z katastra nehnutel'nosti, z listu vlastnictva £.3103, zo diia 02.04.2024, katastralne tizemie Vajnory, obec
Bratislava - Vajnory, okres Bratislava I11.

Kdépia z katastralnej mapy, zo diia 23.04.2024, katastralne izemie Vajnory, obec Bratislava - Vajnory, okres
Bratislava IlL

Uzemnoplanovacia informécia ¢.05/33/2024/KRU zo diia 03.04.2024.

Projektova dokumentacia: Rozpisky stavieb s ich vekom(ok 1971)

Katastrdlna mapa Rybni¢na ZBGIS

5.2 Obstarané znalcom :

Zameranie skutkového stavu

Fotodokumentacia

6 Osobitné poziadavky objedndvatel'a:
Neboli vznesené
7.Definicie posudzovanych veli¢in a pouZitych postupov:
a) Definicie pojmov

0
V3eobecna hodnota je vysledna objektivizovana hodnota nehnutel'nosti a stavieb, ktord je znaleckym odhadom
ich najpravdepodobnej$ej ceny ku dfiu ohodnotenia, ktori by tieto mali dosiahnut’ na trhu v podmienkach vol'nej
sutaZze, pri poctivom predaji, ked kupujici aj predavajici budi konat s patritnou informovanostou i
opatrnost'ou a s predpokladom, Ze cena nie je ovplyvnena neprimeranou pohnitkou.
Vysledkom stanovenia je vieobecna hodnota na tirovni s dafiou z pridanej hodnoty.

va vi
Vychodiskovd hodnota stavieb je znalecky odhad hodnoty, za ktord by bolo moZno hodnoteni stavbu
nadobudniit formou vystavby v ¢ase ohodnotenia na tirovni bez dane z pridanej hodnoty.

Technickd hodnota je znalecky odhad vychodiskovej hodnoty stavby zniZeny o hodnotu zodpovedajiicu vyske
opotrebovania.

b) Definicie pouzitych postupov

Stanovenie vychodiskovej a technickej hodnoty stavieb

Na stanovenie vychodiskovej hodnoty st pou%ité rozpoétové ukazovatele publikované v Metodike vypoétu
vSeobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb (ISBN 80-7100-827-3). Koeficient cenovej tirovne je podla
poslednych zndmych $tatistickych tidajov vydanych SU SR platnych pre 3, $tvrtrok 2022.

Pri stanovenf technickej hodnoty je miera opotrebenia stavby uréena linedrnou metodou.

Stanovenie vieobecnej hodnoty stavieb
Na stanovenie vieobecnej hodnoty stavieb sa pouZivajii metddy:
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Met6da porovnavania (Pri vypocte sa pouZiva transakény pristup. Na porovnanie je potrebny siibor aspoii troch
nehnutelnosti a stavieb. Porovnanie treba vykonat na merni jednotku (obstavany priestor, zastavana plocha,
podlahova plocha, dizka, kus a pod.) s prihliadnutim na odli$nosti porovnavanych objektov a ohodnocovaného
objektu),
Koimbinované met6da (Len stavby schopné dosahovat’ vynos formou prendjmu. Princip metédy je zalofeny na
vazenom priemere vynosovej a technickej hodnoty stavieb. Vynosova hodnota stavieb sa vypoéita kapitalizaciou
budtcich odferpatelnych zdrojov pofas ¢asovo neobmedzeného obdobia alebo kapitaliziciou budicich
oderpatel'nych zdrojov potas fasovo cbmedzeného obdobia s naslednym predajom),
Metéda polohovej diferencidcie (Princip met6édy je zaloZeny na uréeni hodnoty koeficientu polohovej
diferenciacie, ktory sa uplatni na technickii hodnotu).
Stanovenie vieobecnej hodnoty pozemkov
Na stanovenie vieobecnej hodnoty pozemkov sa pouZivajii metédy:
Metéda porovnavania (Pri vypotte sa pouZiva transakény pristup. Na porovnanie je potrebny stibor aspoii troch
pozemkov. Porovnanie treba vykonat na merni jednotku (1 m? pozemku) s prihliadnutim na odli¥nosti
porovnavanych pozemkov a ohodnocovaného pozemku),
Vymosova metoda (Len pozemky schopné dosahovat vynos. Vymosova hodnota pozemkov sa vypolita
kapitalizaciou budicich od&erpatel'nych zdrojov poas asovo neobmedzeného obdobia),
Metéda polohovej diferencidcie (Princip metédy je zalofeny na urteni hodnoty koeficientu polohovej
diferenciacie, ktory sa uplatni na vychodiskovii hodnotu pozemkov).
8.PouZité predpisy :
Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky & 492 /2004 Z.z. o stanovenf vieobecnej hodnoty
majetku v znenf vyhlasky €. 626/2007 Z.z., vyhlasky €. 605/2008 Z.z., vyhlagky & 47/2009 Z.z., vyhlagky &
254/2010 Z.z.avyhlasky €. 213/2017 Z.z., 282/2018 Z.z..
» Zikon €. 382/2004 Z.z. o znalcoch, timoénikoch a prekladatel'och a o zmene a doplneni niektorych zikonov v
zneni neskorsich predpisov
» Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky & 490/2004 Z.z. ktorou sa vykonava zdkon &
382/2004 Z.z. o znalcoch, timoénikoch a prekladatel'och a o zmene a doplneni niektorych zikonov v zneni
neskorsfch predpisov
* Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky & 491/2004 Z.z. o odmenach, nahradach vydavkov
a ndhradach za stratu ¢asu pre znalcov, timoénikov a prekladatel'ov v zneni neskorsich predpisov
Zékon €. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku, v zneni neskor$ich predpisov
Vyhlaska Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky €. 461/2009 Z.z., ktorou sa vykondva
zakon NR SR o katastri nehnutel'nosti a o zépise vlastnickych a inych prav k nehnutelnostiam (katastralny
zakon) v zneni neskorsich predpisov
STN 73 40 55 - Vypocet obstavaného priestoru pozemnych stavebnych objektov
Vyhlaska Federélneho Statistického tradu & 124/1980 Zb. o jednotnej klasifikacii stavebnych objektov a
stavebnych prac vyrobnej povahy
* Opatrenie Statistického tradu Slovenskej republiky ¢. 128/2000 Z.z., ktorym sa vyhlasuje Klasifikicia stavieb
* Indexy cien stavebnych prac, SU SR
Marian Vyparina a kol. - Metodika vypoétu vieobecnej hodnoty nehnutel'nostf a stavieb, Zilinsk4 univerzita v
EDIS, 2001, ISBN 80-7100-827-3
* Zbornik prednaSok zo seminara k vyhlaske Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky & 492/2004 Z.z.
0 stanoven{ vieobecnej hodnoty v zneni vyhlaSok MS SR & 626/2007 Z.z., & 605/2008 Z.z., & 47/2009 Z.z. a &.
254/2010Z.z,213/2017,282/2018 Z.z..
Indexy cien stavebnych prac na precenenie rozpoétov do CU IL5tvrtrok 2024 spracované pomocou pomeru
indexov cien stavebnych prac U SR podl'a klasifikicie stavieb.

[I. POSUDOK

1. VSEOBECNE UDAJE

a) Identifikdcia pouzitej metodiky:

Vyhl4¥ka MS SR & 492 /2004 Z.z. o stanoveni vieobecnej hodnoty majetku. Ohodnotenie je v stilade s jej prilohou
3. Vo vypotte st pouZité rozpottové ukazovatele a metodické postupy stanovenia vieobecnej hodnoty uvedené

V" Metodike vypottu vieobecnej hodnoty nehnutel'nosti a stavieb", vydanej USI ZU v Ziline

U_SBN 80-7100-827-3). Poutit4 je metéda polohovej diferenciacie. Vypotet vieobecnej hodnoty porovnavanim

Die je mo#né vykonat, preto¥e pre dany typ nehnutel'nosti nemal znalec k dispozicii podklady pre porovnavanie.
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Vypotet vychodiskovej a technickej hodnoty je vykonany pomocou rozpo&tovych ukazovatel'ov publikovanych v
Metodike vypottu vieobecnej hodnoty nehnutel'nosti a stavieb (ISBN 80-7100-827-3).

b) Vlastnicke a evidentné tdaje :
1. List viastnictva £.3103 vytvoreny cez katastralny portal, zo diia 02.04.2024, katastralne tizemie Vajnory, obec
Bratislava - Vajnory, okres Bratislava III
A. Majetkova podstata:
PozemKy:
parc.£.2167/1 zastavané plochy a nadvoria o vymere 4771 m2
parc.£.2167/2 zastavané plochy a nidvoria o vymere 1088 m2
parc.ﬁ'.2167/3 zastavané plochy a niddvoria o vymere 506 m2
parc.£.2167 /4 zastavané plochy a nadvoria o vymere 9855 m2
rc.¢.2167/9 zastavané plochy a nddvoria o vymere 401 m2

parc.t.2167/12 zastavané plochy a nadvoria o vymere 3621 m2
parc.£.2167/13 zastavané plochy a niddvoria o vymere 181m2
parc.£.2167/14 zastavané plochy a nddvoria o vymere 84 m2
parc.£.2167/15 zastavané plochy a nddvoria o vymere 2565m2
parc.£.2167/16 zastavané plochy a nddvoria o vymere 475 m2
parc.£.2167 /17 zastavané plochy a nadvoria o vymere 866 m2
parc.£.2167/18 zastavané plochy a nadvoria o vymere 68 m2

. parc.t.2167/19 zastavané plochy a nadvoria o vymere 455 m2
parc.£.2167 /20 zastavané plochy a nddvoria o vymere 15 m2
parc.£.2167/21 zastavané plochy a nadvoria o vymere 13 m2
parc.£.2167/53 zastavané plochy a nadvoria o vymere 224 m2
parc.£.2167/54 zastavané plochy a nadvoria o vymere 576 m2
parc.c.2167/55 zastavané plochy a nddvoria o vymere 4319 m2
parc.t.2167/56 zastavané plochy a nadvoria o vymere 281 m2
parc.c.2167/59 zastavané plochy a nadvoria o vymere 128 m2
parc.t.2167/61 zastavané plochy a nddvoria o vymere 15035 m2
Stavby:
Skola a telocviitiia siip.£.9960 na parc.£.2167/3, 2167/21, 2167/17,2167/56,2167/18
Budova praktického vyu€ovania siip.£.10301 na parc.£.2167/13,2167/14,2167/1
Administrativna budova siip.£:10302 na parc.£.2167/2
Sklad stip.€.10343 na parc.t.2167/9, 2167 /54, 2167 /59
B.Vlastnici:
1. v podiele 1/1 Bratislavsky samospravny kraj, Sabinovska 16, Bratislava, PSC 820 05, SR

IC0: 36063606

Titul nadobudnutia
Zapisany na LV ¢.3103 zo diia 002.04.2024, ktory je sii¢astou prilohovej asti.

? Inéudaje
Ziadost' 0 zmenu sidla zo diia 22.7.2006- R - 560/2006
GP¢&.130/07,Z-14518/10
Pozndmky
Bez zapisu
C. Tarchy:
Bez zépisu

c) Porovnanie pravnej a technickej dokumenticie so skutkovym stavom: Poskytnut4 dokumentécia bola
Porovnana so skutkovym stavom. Neboli zistené rozdiely. Pravna dokumentécia nie je v stilade so skutkovym
Stavom. Oceriované stavby st zapisané na LV £3103 zo dfia 02.04.2024 a zakreslené v katastralnej mape v
zmysle skutkového stavu overeného obhliadkou. Kolauda¥né rozhodnutia neboli predloZené, predloZené boli
dve rozpisky staviev kde je rok 1971, pedpokladdm ukonéenie vystavby v roku 1973, ¢omu nasved¢uje technické
riedenie a stutefi opotrebenia. Nebola predlo¥ené situicia podla ktorej budem predpokladat rozmery
inZinierskych sieti arealu $koly a pédorysy rez a pohl'ady stavieb.

d) Vymenovanie jednotlivych stavieb a nehnutel'nosti, ktoré si v siilade s vlastnickymi dokladmi:
Stavby:

Skola a telocvitiia sip.£.9960 na parc.£.2167/3, 2167/21,2167/17, 2167/56, 2167/18

Budova praktického vyu¢ovania siip.£.10301 na parc.t.2167/13,2167/14,2167/1
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Administrativna budova sip.£.10302 na parc.£.2167/2

Sklad stip.€.10343 na parc.£.2167/9,2167/54, 2167/59
Oplotenie aredlu

Vonkajsie ipravy

Pozemky:

parc.t.2167/1 zastavané plochy a nadvoria o vymere 4771 m2
parc.t.2 167/2 zastavané plochy a nadvoria o vymere 1088 m2
parc.£.2167/3 zastavané plochy a nadvoria o vymere 506 m2
parc.£.2167 /4 zastavané plochy a nadvoria o vymere 9855 m2
parc.£.2167/9 zastavané plochy a nadvoria o vymere 401 m2
parc.t.2167 /12 zastavané plochy a nadvoria o vymere 3621 m2
parc.£.2167/13 zastavané plochy a naddvoria o vymere 181m2
parc.t.2167/14 zastavané plochy a nadvoria o vymere 84 m2
parc..2167/15 zastavané plochy a niddvoria o vymere 2565m?2
parc.t.2167/16 zastavané plochy a nddvoria o vymere 475 m2
parc.£.2167/17 zastavané plochy a nddvoria o vymere 866 m2
parc.£.2167 /18 zastavané plochy a nadvoria o vimere 68 m2
parc.£.2167/19 zastavané plochy a nddvoria o vimere 455 m2
parc.£.2167/20 zastavané plochy a nddvoria o vymere 15 m2
parc.£.2167/21 zastavané plochy a naddvoria o vymere 13 m2
parc.£.2167/53 zastavané plochy a nddvoria o vymere 224 m2
parc.£.2167/54 zastavané plochy a nadvoria o vymere 576 m2
parc.£.2167/55 zastavané plochy a nadvoria o vymere 4319 m2
parc.£.2167/56 zastavané plochy a nddvoria o vimere 281 m2
parc.£.2167/59 zastavané plochy a nddvoria o vymere 128 m2
parc.C.2167/61 zastavané plochy a nddvoria o vymere 15035 m2

e) Obhliadka a zameranie nehnutel'nosti :
Miestna obhliadka spojend s miestnym $etrenim vykonana dita 25.04.2024 za ti¢asti zastupcu objednavatel'a
a znalca. Fotodokumenticia sti¢asného stavu nehnutel'nostf vyhotovena znalcom diia 25.04.2024.

f) Datum rozhodujiici pre zistenie stavebno-technického stavu chodnocovanych nehnutel'nosti:
25.04.2024.

g) Vymenovanie jednotlivych oceiiovanych stavieb a nehnutel'nosti, ktoré nie st vlastnicky podloZené:
Neboli zistené.

2. STANOVENIE WCHODISKOVE] A TECHNICKE] HODNOTY
2.1 BYTOVE A NEBYTOVE BUDOVY (HALY)

2.1.1 Administrativna budova s.¢.10302 na p.¢.2167/2

POPIS STAVBY

Stavba dvandstpodlaZna nepodpivnitens, (prizemie tvori manipulaéné a prevadzkové priestory, ostané podlaZia
tvoria administrativne priestory. Zaklady sii beténové, nosny systém je z beténovych priestorovyich buniek,
vypliiové murivo je z plynosilikitovych panelov a tehdl v skladobnej hriibke do 45 cm zateplené. Fasida

je s o zateplenym obkladom, vniitorné omietky st vapennocementové hladké, podlahy preva#ne z PVC, dvere
drevené plné a presklené. Strecha plocha s krytinou z asfaltovych natavovacich pasov. Okn4 st plastové

s izotermickymi sklami, socidlne zdzemie kancelarif tvori pévodné umakatové jadro so splachpovacim zidchodom
smaltovanym umyvadlom sprchovacim kiitom s nerezovymi beznymi vytokovymi armattirami. Klampiarske
konstrukcie st z pozinkovaného plechu. Elektricka intalacia je sveteln4 - isti¢e. Udrzba je primeran4, v ¢ase
obhliadky uZivané ¢iastoéne na téel zriadenia, bez viditelnych technickych portch, napojena na inZinierske siete
aredlu, vykurovanie ustredné v siitasnej dobe z plynovej kotolne, radiatory &lankové a panelové, rozvod
studenej a teplej vody je z pozinkovaného potrubia, $plasky st zvedené do kanalizécie, Zivotnost predpokladam
100 rokov.
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ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 801 61 budovy administrativne (spravne )
. 1220 Budovy pre administrativu

OBSTAVANY PRIESTOR STAVBY

Vypocet Obstavany priestor [m3]
WGO*IB,O0+20,00*14,00]*0,30 343,20
Ovl = (48,00%18,00+20,00*14,00)*3,45 3 946,80
Ovil = 20,00*14,00*2,55 714,00
ovill = 20,00%14,00%2,55 714,00
ovIV = 20,00¥14,00%2,55 714,00
ovV = 20,00%14,00*2,55 714,00
ovVl= 20,00¥14,00*2,55 714,00
ovVll = 20,00%14,00*%2,55 714,00
ovVIll = 20,00*14,00%2,55 714,00
OvIX = 20,00%14,00%2,55 714,00
OvX = 20,00%14,00*2,55 714,00
, 0OvXI = 20,00%14,00*2,55 714,00
Ot = (48,00*18,00+20,00*14,00)*0,35 400,40
Obstavany priestor stavby celkom 11830,40

| STANOVENIE VYCHODISKOVE] HODNOTY NA MERNU JEDNOTKU
Rozpottovy ukazovatel’: RU=2802 /30,1260 =93,01 €/m?
Koeficient konstrukcie: kx = 1,241 (montovan4 z priestorovych buniek)

Vypocet koeficientu vplyvu zastavanej plochy a kon$trukénej vy$ky objektu:

Podlazie Cislo Vypotet ZP ZP [m2]  Repr. Vypotet viiky (h) h [m]
Nadzemné 1 (48,00*18,00+20,00*14,00) 1144 Repr. 3,45 3,45
Nadzemné 2 20,00*%14,00 280 Repr. 2,55 2,55
Nadzemné 3 20,00*14,00 280 Repr. 2,55 . 2,55
Nadzemné 4 20,00*14,00 280 Repr. 2,55 2,55
Nadzemné 5 20,00*14,00 280 Repr. 2,55 2,55
Nadzemné 6 20,00*%14,00 280 Repr. 2,55 2,55
Nadzemné 7 20,00*14,00 280 Repr. 2,55 2,55

? Nadzemné 8 20,00*14,00 280 Repr. 2,55 2,55
Nadzemné 9 20,00*14,00 280 Repr. 2,55 2,55
Nadzemné 10 20,00*14,00 280 Repr. 2,55 2,55
Nadzemné 11 20,00*14,00 280 Repr. 2,55 2,55
Nadzemné 12 20,00*%14,00 280 Repr. 2,55 2,55
Priemerni zastavana plocha: (1144 + 280 + 280 + 280 + 280 + 280 + 280 + 280 + 280 + 280 +
280 + 280) /12 =352,00 m?

Priemerng vyska podlazi: (1144 *3,45 + 280 * 2,55 + 280 * 2,55 + 280 * 2,55 + 280 * 2,55 +

280 * 2,55 + 280 * 2,55 + 280 * 2,55 + 280 * 2,55 + 280 * 2,55 + 280 * 2,55 + 280 * 2,55) / (1144 + 280 + 280 +
280 + 280 + 280 + 280 + 280 + 280 + 280 + 280 + 280) = 2,79 m
Koeficient vplyvu zastavanej plochy objektu: kzp = 0,92 + (24 / 352) = 0,9882
Koeficient vplyvu konstrukénej vyéky podlazi objektu: kve=0,30 + (2,10 / 2,79) = 1,0527
ofet a uréenie koeficientu vplyvu vybavenia objektu:

" - . ovy podiel
Gislo Nézov c"l;’l‘;‘[”o’/:;“d‘e' Koef. Stand. ks, P ave podielu c;:d‘:?:afenej
- . pi il stavby [%]
Konstrukcie podl'a RU
1 Zalady vrét. zemngch prac 8,00 1,00 8,00 7,86
Zvislé kon3trukcie 17,00 1,00 17,00 16,70
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3 Stropy 9,00 0,95 8,55 8,40
4 ZastreSenie bez krytiny 7,00 1,00 7,00 6,88
5 Krytina strechy 2,00 1,00 2,00 1,96
6 Klampiarske konstrukcie 1,00 1,00 1,00 0,98
7 Upravy vniitornych povrchov 7,00 1,00 7,00 6,88
8 Upravy vonkaijgich povrchov 3,00 1,00 3,00 2,95
9 Vnitorné keramické obklady 2,00 1,00 2,00 1,96
10 Schody 3,00 1,00 3,00 2,95
11 Dvere 3,00 1,00 3,00 2,95
12 Vréta 0,00 1,00 0,00 0,00
13 Okna 5,00 1,20 6,00 5,89
14 Povrchy podlah 3,00 0,95 2,85 2,80
15 Vykurovanie 4,00 1,00 4,00 3,93
16 Elektroinitalacia 6,00 1,00 6,00 5.89
17 Bleskozvod 1,00 1,10 1,10 1,08
18 Vnitorny vodovod 3,00 1,00 3,00 2,95
. 19  Vnitorné kanalizicia 3,00 1,00 3,00 2,95
20 Vniitorny plynovod 1,00 1,00 1,00 0,98
21 Ohrev teplej vody 2,00 1,00 2,00 1,96
22 Vybavenie kuchyii 0,00 1,00 0,00 0,00
23 Hygienické zariadenia a WC 3,00 1,00 3,00 2,95
24 Vytahy 1,00 1,20 1,20 1,18
25 Ostatné 6,00 1,00 6,00 5,89
Dalsie konstrukcie
26 plynovod - - 1,10 1,08
Spolu 100,00 101,80 100,00
Koeficient vplyvu vybavenosti: kv=101,80 /100 = 1,0180
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: kcu = 3,757
Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: km=1,09
Vychodiskova hodnota na Mj: VH =RU *key * kv * kzp * kvp * ki *km  [€/m3]

VH = 93,01 €/m3 * 3,757 * 1,0180 * 0,9882 * 1,0527 * 1,241 * 1,09
VH =500,5718 €/m?

TECHNICKY STAV
. Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zatiatok uzfvania V [rok] T [rok] Z [rok] 0 [%] TS [%]
Administrativna budova
5_5;10302 na p.&.2167/2 1973 51 49 100 51,00 49,00
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypofet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 500,5718 €/m3* 11830,40 m3 5921 964,62
Technicka hodnota 49,00 %z 5921 964,62 € 2901 762,66

2.1.2 Skola a telocvi¢iia stip.€.9960 na parc.£.2167/3,17, 18, 21, 56

POPIS STAVBY

Stavba StvorpodlaZnd, sliZi na el zriadenia. Zéaklady si beténové, nosny systém je beténovy tytovy skelet,
vypliiové murivo je z plynosilikitovych panelov a tvarnic v skladobnej hriibke do 40 cm s vonkajéim zateplenym
obkladom. Vniitorné omietky st vapennocementové hladké, podlahy z PVC a keramickej dla¥by, okna prevazne
drevené zdvojené. Strecha plocha s krytinou z asfaltovych natavovacich pasov, klampiarske konstrukcie

su z pozinkovaného plechu, Elektrickd in$talacia je sveteln a motorick4 - istite. UdrZba je pravidelna stavba

je vyuZivand, bez viditel'nych technickych porich, napojen4 na inZinierske siete arealu, socidlne zizemie

je s beznym vybavenim (splachovacie WC, smaltované umyvadl4, nerezové vytokové armatiir), vykurovanie
tistredné z plynovej kotolne, Zivotnost' predpokladam 100 rokov. Dispozi¢né riefenie - komunikaéné priestory,
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Znalec: Ing. Oto Pisori ¢islo posudku: 52/2024

ufebne, socidlne zazemia, kancelarie, schodisk3, telocvi¢iia. Objekty st stavebne prepojené a tvoria jeden celok
(stravovacia Cast, telocviiia, ucebne, komunikaéné priestory.), prepojenie je aj s budovou praktického
vyudovania stp.£.10301.

ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 801 34 budovy uéebni ( tried ) odbornych §kal
KS: 1263 Skoly, univerzity a budovy na vzdelavanie
OBSTAVANY PRIESTOR STAVBY

Vypocet Obstavany priestor [m?]
Zaklady
(79,00*10,50+12,00%5,00+12,50*5,00+36,00*18,00)*0,30 480,00
Vrchna stavba
01=(79,00%10,50+12,50*5,00)*3,45+(12,50*5,00)*4,45+36,00*18,00*7,75 8 377,53
OIl = (79,00*10,50)*3,45+(12,50*5,00)*4,45 3 139,90
OIll = (79,00*10,50)*3,45 2861,78
OIV " (79,00*%10,50)*3,45 2 861,78
ZastreSenie
0t =(79,00*10,50+12,00*5,00+12,50*5,00+36,00*18,00)*0,35 560,00
Obstavany priestor stavby celkom 18 280,99

STANOVENIE WCHODISKOVE] HODNOTY NA MERNU JEDNOTKU
Rozpottovy ukazovatel’: RU=2375/30,1260 = 78,84 €/m?
Koeficient konstrukcie: kx = 1,158 (monoliticka beténova ty¢ova)

Vypocet koeficientu vplyvu zastavanej plochy a kon$trukénej vy$ky objekiu:
Podlazie Cislo Vypotet ZP ZP [m?] Repr. Vypocet vysky (h) h [m]
(79,00*10,50*3,45+12,00*5,00*3,4

1 (79,00*10,50+12,00*5,00+12,50*5 5,230

Nadzemné ,00)+36,00*18,00 1600 Repr. )5:7[}7?]5/01‘;56%0] *4,45+(36,00%18,00 6
* * * * *
Nadzemnié 2 EE%S? 10,50+12,50*5,00)+(12,50 9545 Repr. (1{27'25)*05‘;8352;15?3,}59052:30} 3,45+( 3,512
Nadzemné 3 (79,00*10,50) 829,5 Repr. 3,45 3,45
Nadzemné 4 (79,00%10,50) 829,5 Repr. 3,45 345
Priemerna zastavana plocha: (1600 +954,5 + 829,5 +829,5) / 4=1053,38 m?
Priemernad vys$ka podlazi: (1600 * 5,2306 + 954,5 * 3,5155 + 829,5 * 3,45 + 829,5 * 3,45) /
(1600 +954,5 + 829,5 +829,5)=4,14m
Koeficient vplyvu zastavanej plochy objektu: kzp=0,92 + (24 / 1053,38) = 0,9428
Koeficient vplyvu konstrukénej vy$ky podlaiZi objektu: kvp=0,30+ (2,10 / 4,14) = 0,8072
Vypocet a uréenie koeficientu vplyvu vybavenia objektu:
. . - . Cenovy podiel
Cislo Nazov Cegg&g odiel  y oef. stand. ks Uprava'p;sdlelu hod‘z:?enej
i iliini stavby [%]
Konstrukcie podl'a RU
1 Zaklady vrat. zemnych prac 7,00 1,00 7,00 6,69
2 Zvislé konstrukcie 19,00 1,00 19,00 18,13
3 Stropy 11,00 1,10 12,10 11,56
4 Zastre3enie bez krytiny 6,00 1,10 6,60 6,30
5 Krytina strechy 2,00 1,10 2,20 2,10
6 Klampiarske konitrukcie 1,00 1,00 1,00 0,96
7 Upravy vniitorngich povrchov 7,00 1,10 7,70 7,35
8 Upravy vonkaj$ich povrchov 3,00 1,00 3,00 2,87
9 Vniitorné keramické obklady 2,00 1,10 2,20 2,10
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10 Schody 3,00 1,00 3,00 2,87
11 Dvere 3,00 1,00 3,00 2,87
12 Vrita 0,00 1,00 0,00 0,00
13 Okna 5,00 1,05 5,25 501
14 Povrchy padldh 2,00 1,10 2,20 2,10
15 Vykurovanie 4,00 1,20 4,80 4,58
16 Elektroinitalacia 5,00 1,00 5,00 4,78
17 Bleskozvod 1,00 1,00 1,00 0,96
18 Vniitorny vodovod 2,00 1,00 2,00 1,91
19 Vniitorna kanalizécia 2,00 1,00 2,00 1,91
20 Vniitorny plynovod 1,00 1,00 1,00 0,96
7 | Ohrev teplej vody 2,00 1,00 2,00 1,91
22 Vybavenie kuchyii 2,00 1,00 2,00 1,91
23 Hygienické zariadenia a WC 3,00 1,00 3,00 2,87
24  Vytahy 1,00 1,05 1,05 1,00
25 Ostatné 6,00 1,10 6,60 6,30
Spolu 100,00 104,70 100,00
Koeficient vplyvu vybavenosti: kv=104,70 / 100 = 1,0470
Koeficient vyjadrujiici vyvoj cien: kcu = 3,757
Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: kv =1,09
Vychodiskova hodnota na MJ: VH =RU *kcu * kv * kzp * kve * kx * km  [€/m?]

VH = 78,84 €/m? * 3,757 * 1,0470 * 0,9428 * 0,8072 * 1,158 * 1,09
VH = 297,8998 €/m3

TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim ivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zatiatok uZivania V [rok] T [rok] Z [rok] 0 [%] TS [%]
Skola a telocviéha
stip.£.9960 na
parc£2167/3,17,18, 21, 1973 51 49 100 51,00 49,00
56
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nizov Vypotet Hodnota [€]
Vychodiskové hodnota 297,8998 €/m3 * 18280,99 m3 5445903,26
Technickd hodnota 49,00% z 5 445 903,26 € 2 668 492,60

2.1.3 Budova praktického vyucovania siip.¢.10301 na parc.¢.2167/1, 13, 14

POPIS STAVBY

Stavba dvojpodlazng, iastoéne podpivniten4 (kotolfia arealu), sliZi na ti¢el zriadenia. Zaklady st beténové,
nosny systém je beténovy tytovy skelet, vyplitové murivo je z plynosilikatovyich panelov a tvarnic v skladobnej
hriibke do 40 cm s vonkaj$im zateplenym obkladom. Vntitorné omietky st vapennocementové hladké, podlahy
z PVC a keramickej dlaZby, okné prevaZne drevené zdvojené. Strecha ploch4 s krytinou z asfaltovych
natavovacich pasov, klampiarske konStrukcie sti z pozinkovaného plechu, Elektrick4 instaldcia je svetelna

a motoricka - isti¢e. Udr¥ba je pravidelna stavba je vyuZivand, bez viditeI'nych technickych poriich, napojena
na inZinierske siete areélu, sociélne zdzemie je s beZnym vybavenim (splachovacie WC, smaltované umyvadls,
nerezové vytokové armatiiry), vykurovanie istredné z plynovej kotolne, Zivotnost’ predpokladam 100 rokov.
DispoziZné rie§enie - komunikaéné priestory, u€ebne, socidlne zdzemia, kancelérie, schodiska, dielne. Objekty
st stavebne prepojené a tvoria jeden celok . Prepojenie je aj s budovou Zkoly a telocviéne sup.£.9960.
ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 801 34 budovy u¢ebni ( tried ) odbornych $kél
KS: 1263 Skoly, univerzity a budovy na vzdelavanie
OBSTAVANY PRIESTOR STAVBY
Vypocet Obstavany priestor [m3]
Zaklady
(81,20*33,00+72,50*31,50)*0,30 1489,01
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spodné stavba

31,50%12,00%2,75 1039,50
Vrchnd stavba

01 =81,20*33,00*7,90+72,50*31,50*3,45 29 047,78
oIl = 72,50*31,50%3,45 7 878,94
ZastreSenie

Ot = (81,20*33,00+72,50%31,50)*0,35 1737,17
-a)_stavany‘ priestor stavby celkom 41192,40

STANOVENIE VYCHODISKOVE] HODNOTY NA MERNU JEDNOTKU

Rozpoitovy ukazovatel’: RU=2375 /30,1260 = 78,84 €/m?

Koeficient konstrukcie; kk = 1,158 (monoliticka beténova tytova)

Vypocet koeficientu vplyvu zastavanej plochy a konstrukénej vysky objektu:

Podlazie Cislo Vypotet ZP ZP [m?]  Repr. Vypoéet visky (h) h [m]

Podzemné 1 31,50*12,00 378 Repr. 2,75 2,75
> Nadzemné 1 81,20%33,00+72,50*31,50 496335 Repr. :[;853'/25; 633?,’;’;] ML ATELA, -

Nadzemné 2 72,50%*31,50*3,45 7878,94 Repr. 3,45 3,45

Priemerna zastavana plocha: (378 + 4963,35 + 7878,94) / 3 = 4406,76 m?

Priemerna vyska podlaii: (378* 2,75 +4963,35 *5,8525 + 7878,94 * 3,45) / (378 + 4963,35

+7878,94)=4,33 m

Koeficient vplyvu zastavanej plochy objektu: kzp =092 + (24 / 4406,76) = 0,9254

Koeficient vplyvu konstrukénej vy$ky podlaZi objektu: kvp=0,30 + (2,10 / 4,33) = 0,7850

Vypocet a uréenie koeficientu vplyvu vybavenia objektu:

p " - novy i
Cislo Nazov Ce;ggﬂ;}mcdxel Koef. Stand. ks: vp rava*plfsd et c:odgf:nd.:; l
pi il stavby [%]
Konstrukcie podl'a RU

1 Zaklady vrat. zemnych prac 7,00 1,00 7,00 6,93

2 Zvislé konstrukcie 19,00 1,00 19,00 18,78

3 Stropy 11,00 1,10 12,10 11,97

4 ZastreSenie bez krytiny 6,00 1,10 6,60 6,53

5 Krytina strechy 2,00 1,10 2,20 2,18
' 6 Klampiarske konstrukcie 1,00 1,00 1,00 0,99

7 Upravy vnitornych povrchov 7,00 1,10 7,70 7,62

8 Upravy vonkajgich povrchov 3,00 1,00 3,00 2,97

9 Vniitorné keramické obklady 2,00 1,10 2,20 2,18

10 Schody 3,00 1,00 3,00 297

11 Dvere 3,00 1,00 3,00 297

12 Vrata 0,00 1,00 0,00 0,00

13 Okna 5,00 1,05 5,25 5,20

14 Povrchy podlah 2,00 1,10 2,20 2,18

15 Vykurovanie 4,00 1,20 4,80 4,75

16 Elektroinstalacia 5,00 1,00 5,00 4,95

17 Bleskozvod 1,00 1,00 1,00 0,99

18 Vniitorny vedovod 2,00 1,00 2,00 1,98

i9 Vniitorna kanalizicia 2,00 1,00 2,00 1,98

20 Vniitorny plynovod 1,00 1,00 1,00 0,99

21 Ohrev teplej vody 2,00 1,00 2,00 1,98

22 Vybavenie kuchyii 2,00 0,00 0,00 0,00
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23 Hygienické zariadenia a WC 3,00 1,00 3,00 297
24  Vytahy 1,00 0,00 0,00 0,00
25  Ostatné 6,00 1,00 6,00 5,94
~ Spolu 100,00 101,05 100,00
Koeficient vplyvu vybavenosti: ky=101,05/100=1,0105

Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: kecu = 3,757

Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: kw=1,09

Vj'fchﬂdiSkOVé hodnota na M]: VH=RU* kcu * kv * kzp ¥ l{vp * kx * kM [€/m3]

VH =78,84 €/m3*3,757 *1,0105 *0,9254 * 0,7850 * 1,158 * 1,09
VH = 274,4469 €/m3

TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linedrnou metdédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
Nazov Zatiatok uiivania V [rok] T [rok] Z [rok] 0 [%] TS [%]
Budova praktického
vyuéovania sip.£.10301 na 1973 51 49 100 51,00 49,00

parci2167/1,13,14 )
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nézov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 274,4469 €/m3* 41192,40 m3 11305 126,48
Technicka hodnota 49,00%z 1130512648 € 5539511,98

2.1.4 Sklad sip.£.10343 na parc.&.2167/9, 2167/54, 2167 /59

POPIS STAVBY

Stavba je jednopodlaZna nepodpivnicena, sliZi ako a sklad. Zaklady si beténové, nosny systém

je zo sendvifovych panelov, fasada vipennocementové, vniitorné omietky st vApennocementové hladké,
podlahy beténové, dvere drevené. Strecha sedlovi s krytinou z pozinkovaného plechu. Klampiarske kon§trukcie
st z pozinkovaného plechu, okna drevené zdvojené. Elekiricka inStalacia je svetelna a motoricka - isti¢e. Podlahy
prevaZne beténové, socidlne zdzemie beZné poskodené. Udrzba je nepravideln4, stavba je napojend

na inZinierske siete arealu, Zivotnost' predpokladdm 80 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 812 79 budovy pre skladovanie a iipravu produktov - ostatné
KS: 1252 Néadrze, sila a sklady
OBSTAVANY PRIESTOR STAVBY

Vypolet Obstavany priestor [m?3]
Zaklady
90,50*12,00*0,20 217,20
Vrchna stavba
90,50*12,00*2,45 2 660,70
ZastreSenie
90,50*12,00*1,15/2 624,45
Obstavany priestor stavby celkom 3 502,35

STANOVENIE VYCHODISKOVE] HODNOTY NA MERNU JEDNOTKU

Rozpoétovy ukazovatel: RU=2055/30,1260=68,21 €/m3
Koeficient kon3trukcie: kg = 1,241 (montovana z priestorovych buniek)
Vypotet koeficientu vplyvu zastavanej plochy a kon$trukénej vysky objektu:

Podlazie Cislo Vypotet ZP ZP[m?]  Repr. Vypocet visky (h) h [m]
Nadzemné 1 90,50*12,00 1086 Repr. 2,45 2,45
Priemern4 zastavana plocha: (1086) / 1 =1086,00 m?

Priemern4 vyika podlaZi: (1086 * 2,45) / (1086) = 2,45 m
Koeficient vplyvu zastavanej plochy objektu: kzp=0,92 + (24 / 1086) = 0,9421
Koeficient vplyvu konstrukénej vysky podlazi objektu: kve=0,30+ (2,10 / 2,45) = 1,1571
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Vypocet a urcenie koeficientu vplyvu vybavenia objektu:

. 2 5 2 Cenovy podi
Cislo Nazov ce;g&l]]z(;:d Koef. $tand. ksi Upr:;;?'plf:le[u hod:}c;g:ne; l
stavby [%]
" Konstrukcie podla RU
1 Zaklady vrat. zemnych prac 13,00 1,00 13,00 13,24
2 Zvislé konstrukcie 30,00 0,95 28,50 29,03
3 Stropy 14,00 1,00 14,00 14,26
4 ZastreSenie bez krytiny 7,00 1,00 7,00 7,13
5 Krytina strechy 3,00 1,00 3,00 3,05
6 Klampiarske konStrukcie 1,00 1,00 1,00 1,02
d Upravy vniitornych povrchov 4,00 1,00 4,00 4,07
8 Upravy vonkajsich povrchov 3,00 0,90 2,70 2,75
9 Vniitorné keramické obklady 0,00 1,00 0,00 0,00
10 Schody 2,00 1,00 2,00 2,04
11 Dvere 2,00 1,00 2,00 2,04
12 Vrita 3,00 1,00 3,00 3,05
13 Okna 3,00 1,00 3,00 3,05
14 Povrchy podlah 3,00 1,00 3,00 3,05
15 Vykurovanie 0,00 1,00 0,00 0,00
16 Elektroinitalacia 6,00 1,00 6,00 6,11
17 Bleskozvod 1,00 1,00 1,00 1,02
18 Vniitorny vodovod 0,00 1,00 0,00 0,00
19 Vmiitorna kanalizécia 0,00 1,00 0,00 0,00
20 Vniitorny plynovod 0,00 1,00 0,00 0,00
21 Ohrev teplej vody 0,00 1,00 0,00 0,00
22 Vybavenie kuchyti 0,00 1,00 0,00 0,00
23 Hygienické zariadenia a WC 0,00 1,00 0,00 0,00
24 Vytahy 0,00 0,00 0,00 0,00
25 Ostatné 5,00 1,00 5,00 5,09
Spolu 100,00 98,20 100,00
Koeficient vplyvu vybavenosti: kv=98,20 / 100 = 0,9820
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: key = 3,757
Koeficient vyjadrujiici tzemny vplyv: km=1,09
Vychodiskova hodnota na MjJ: VH=RU *key * kv * kep * kvp * kg * km [€/m3]
VH =68,21 €/m3*3,757 * 0,9820 *0,9421 *1,1571 * 1,241 * 1,09
i VH = 371,0795 €/m3
TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim %ivotnosti odbornym odhadom
Nazov Zatiatok uzivania V [rok] T [rok] Z [rok] 0 [%] TS [%]
Sklad sip.£.10343 na
parc.£.2167/9,2167/54, 1973 51 29 80 63,75 36,25
2167/59
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 371,0795 €£/m3 * 3502,35 m? 1299 650,29
Technick4 hodnota 36,25%z 1299 650,29 € 471123,23
2.2 PRISLUSENSTVO

2.2.1 Oplotenie areilu SOS

Betdénovy prah kovové ramové dielce, vrata a vratka kovové. Zivotnost’ 60 rokov
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ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 815 2 Oplotenie

KS: 2ex InZinierske stavby

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Pol. & Popis Pocet Mj Body /M]  Rozpoftovy ukazovatel

1. Zaklady vratane zemnych pric:

beténovy alebo kamenny prah medzi stipikmi 520,00m 225 747 €/m
Spolu: 747 €/m

4. Plotové vrata:
b) kovové s drétenou vypliiou alebo z kovovych 1ks 7505 249,12 €/ks
profilov
5. Plotové vratka:
El(}](;l\::’vé s drétenou vyplilou alebo z kovovych 1ks 3890 129,12 €/ks
Dizka plotu: 130,00+110,00+150,00+130,00 = 520,00 m
Pohl'adova plocha vyplne: 520,00%1,35 = 702,00 m2
Koeficient vyjadrujici vani cien: kcy=3,757
Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: km=1,09
TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim ¥ivotnosti odbornym odhadom
Nazov Zatiatok uZivania V [rok] T [rok] Z [rok] 0 [%] TS [%]

Oplotenie aredlu 508 1973 51 9 60 85,00 15,00
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
Nazov Vypoiet Hodnota [€]

* * * *
g57250700;n097 /47 €/m + 1ks * 249,12 €/ks + 1ks * 129,12 €/ks) 17 456,06

Technicka hodnota 15,00 %z 17 456,06 € 261841

Vychodiskové hodnota

2.2.2 Oplotenie tenisového dvorca
Strojové pletivo na kovovych stipikoch, Zivotnost 50 rokov

ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 815 2 Oplotenie
KS: Zex InZinierske stavby
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
Pol. & Popis Pocet M] Body /M]  Rozpoitovy ukazovatel
) B Ziklady vratane zemnych prac:
okolo stipikov ocel'ovych, beténovych alebo drevenych 108,00m 170 5,64€/m
Spolu: 5,64 €/m

3. Vyplii plotu:
zo strojového pletiva na ocel'ové alebo beténové

stfpiky 518,40m? 380 12,61 €/m
5. Plotové vratka:
b) kovové s drétenou vyplilou alebo z kovovych i 3890 129,12 €/ks
profilov
Dizka plotu: 39,00+39,00+15,00+15,00 = 108,00 m
Pohl'adova plocha vyplne: 108,00%4,80 = 518,40 m?
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: key=3,757
Koeficient vyjadrujiici tizemny vplyv: km=1,09
TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
Nazov Zatiatok uzivania V [rok] T [rok] Z [rok] 0 [%] TS [%]
e sl tisovinb 1990 34 26 60 56,67 4333
varca
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
Nazov Vypodet Hodnota [€]
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(108,00m * 5,64 €/m + 518,40m? * 12,61 €/m? + 1ks * 129,12

vychodiskové hodnota €/ks) * 3,757 * 1,00 29 793,15
Technické hodnota 43,33 %229 793,15 € 12 909,37
2.2.3 Rozvod vody arealu
Napojenie na vodovod, Zivotnost 50 rokov.
ZATRIEDENIE STAVBY
Ko6d JKSO: 827 1 Vodovod
Kod KS: ) 2222 Miestne potrubné rozvody vody
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
Kategoria: 1. Vodovod (JKSO 827 1)
Bod: 1.1. Vodovodné pripojky a rady PVC
Polozka: 1.1.b) Pripojka vody DN 40 mm, vratane navftavacieho pasu
Rozpo¢tovy ukazovatel za mernii jednotku: 1280/30,1260 = 42,49 €/bm
Potet mernych jednotiek: 180,00 bm
Koeficient vyjadrujiici vyvoj cien: key = 3,757
Koeficient vyjadrujuci izemny vplyv: kv =1,09
TECHNICKY STAV
Vypotet opotrebenia linearnou metdédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
Nézov Zatiatok uZivania V [rok] T [rok] Z [rok] 0 [%] TS [%]
Rozvod vody aredlu 1973 51 19 70 72,86 27,14
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
Nazov Vypotet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 180 bm * 42,49 €/bm * 3,757 * 1,09 3132037
Technicka hodnota 27,14%z 31 320,37 € 8 500,35
2.2.4 Kanalizaény rozvod arealu
Napojenie na verejnu kanalizaciu, Zivotnost' 50 rokov.
ZATRIEDENIE STAVBY
Kéd JKSO: 827 2 Kanalizacia
Kéd KS: ) 2223 Miestne kanalizacie
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
Kategoria: 2. Kanalizacia (JKSO 827 2)
Bod: 2.3. Kanaliza¢né pripojky a rozvody - potrubie plastové
Polozka: 2.3.b) Pripojka kanalizacie DN 150 mm
Rozpoétovy ukazovatel za merni jednotku: 855/30,1260 = 28,38 €/bm
Potet mernych jednotiek: 195,00 bm
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: key = 3,757
Koeficient vyjadrujiici izemny vplyv: km =1,09
TECHNICKY STAV
Vypotet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
Nazov Zadiatok uZivania V [rok] T [rok] Z [rok] 0 [%] TS [%]
Kanalizaény rozvod arediu 1973 51 19 70 72,86 27,14
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
Nazov Vypotet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 195 bm * 28,38 €/bm * 3,757 * 1,09 22 662,86
Technicka hodnota 27,14%z 22 662,86 € 6 150,70

2.2.5 Kanaliza¢né Sachty arealu- napajacie

Beténové prefabrikované, Zivotnost 50 rokov.
ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO: 827 2 Kanalizacia

Koéd KS: 2223 Miestne kanalizacie
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategéria: 2. Kanalizécia (JKSO 827 2)
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an Qto Pisori
Bod: 2.4. Kanaliza¢né Sachty
polozka: 2.4.a) Beténova prefabrikovana - hibka 2,0 m pre potrubie DN 200 - 300
Ropoﬁ‘Wf’ ukazovatel za merni jednotku: 9150/30,1260 = 303,72 €/Ks
potet mernych jednotiek: 22 Ks
Koeficient vyjadrujiici vyvoj cien: keu=3,757
Koeficient yyiadruiﬁci izemny vplyv: km =1,09
TECHNICKY STAV
Vypotet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
Nazov Zatiatok uZivania V [rok] T [rok] Z [rok] 0 [%] TS [%]
Kanalizatné Sachty aredlu- 1973 51 9 60 85,00 15,00
napéjacie )
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
Nazov Vypoiet Hodnota [€]
Vyichodiskova hodnota 22 Ks* 303,72 €/Ks* 3,757 * 1,09 27 363,00
Technicka hodnota 15,00 % z 27 363,00 € 4 104,45
2.2.6 Elektricky rozvod arealu
Zemn4 jednokablova, Zivotnost 50 rokov.
ZATRIEDENIE STAVBY
Kod JKSO: 828 7 Elektrické rozvody
Kod KS: 2224 Miestne elektrické a telekomunika¢né rozvody a vedenia
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
Kategoria: 7. Elektrickeé rozvody (JKSO 828 7)
Bod: 7.1. NN pripojky
Polozka: 7.1x) kablova pripojka zemna Cu 4*35 mm*mm
Rozpoctovy ukazovatel za mernii jednotku: 610/30,1260 = 20,25 €/bm
Pocet kablov: 1
Rozpoctovy ukazovatel za jednotku navyse: 12,15 €/bm
Pocet mernych jednotiek: 280,00 bm
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: kcu= 3,757
Koeficient vyjadrujiici izemny vplyv: kw=1,09
TECHNICKY STAV
Vypoctet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
Nazov Zatiatok uzivania V [rok] T [rok] Z [rok] 0 [%] TS [%]
Elektricky rozvod areélu 1973 51 19 70 72,86 27,14
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskovd hodnota 280 bm * (20,25 €/bm + 0 * 12,15 €/bm) * 3,757 * 1,09 23219,39
6 301,74

Technicka hodnota 27,14 %z 23 219,39 €

2.2.7 Rozvod plynu arealu

Napojenie na plynovod, Zivotnost' 50 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kod JKSO: 827 5 Plynovod

Kéd KS: 2221 Miestne plynovody

Kéd KS2: 2211 Dialkové rozvody ropy a plynu
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 5. Plynovod (JKSO 827 5)

Bod: 5.2. Pripojka plynu DN 40 mm

Rozpodtovy ukazovatel za merni jednotku: 460/30,1260 = 15,27 €/bm

Podet mernych jednotiek: 105,00 bm
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: keu = 3,757
Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: km=1,09

TECHNICKY STAV
Vypoéet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
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Nazov Zadiatok uzivania V [rok] T [rok] Z [rok] 0 [%] TS [%]
"Rozvod plynu arealu 1973 51 9 60 85,00 15,00
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 105 bm * 15,27 €/bm * 3,757 * 1,09 6 565,93
Technicka hodnota 15,00 % z 6 565,93 € 984,89

2.2.8 Spevnené plochy arealu
Pristup a parkovanie, Zivotnost' 50 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY
Ké6d JKSO: 822 2,5 Spevnené plochy
Kod KS: 2112 Miestne komunikicie
Kéd KS2: 2111 Cestné komunikécie
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
Kategéria: 8. Spevnené plochy (JKSO 822 2,5)
Bod: 8.6. Plochy s povrchom asfaltovym
Polozka: 8.6.a) Liaty asfalt hr. 30 mm, podklad betdnovy obal'ované kamenivo
Rozpoétovy ukazovatel za merni jednotku: 450/30,1260 = 14,94 €/m2 ZP
Poiet mernych jednotiek: 125,00%34,00+55,00%28,00 = 5790 m? ZP
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: key=3,757
Koeficient vyjadrujiici izemny vplyv: km=1,09
TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linearnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
Nazov Zatiatok uZivania V [rok] T [rok] Z [rok] 0 [%] TS [%]
Spevnené plochy arealu 1973 51 9 60 85,00 15,00
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 5790 m2ZP * 14,94 €/m2 ZP * 3,757 * 1,09 354 239,39
Technicka hodnota 15,00 % z 354 239,39 € 5313591
2.2.9 Tenisovy areal
Antukovy tenisovy dvorec, uZivané na el zriadenia, Zivotnost 50 rokov.
ZATRIEDENIE STAVBY
Kaéd JKSO: 822 2,5 Spevnené plochy
Kéd KS: 2112 Miestne komunikicie
Kod KS2: 2111 Cestné komunikacie
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
Kategoria: 8. Spevnené plochy (JKSO 822 2,5)
Bod: 8.1. Plochy s prasnym povrchom
Polozka: 8.1.c) Antukové
Rozpoétovy ukazovatel za merni jednotku: 230/30,1260 = 7,63 €/m2 ZP
Pocet mernych jednotiek: 39,00*15,00 = 585 m? ZP
Koeficient vyjadrujiici vyvoj cien: key = 3,757
Koeficient vyjadrujiici izemny vplyv: kw=1,09
TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
Nazov Zactiatok uzfvania V [rok] T [rok] Z [rok] 0 [%] TS [%]
Tenisovy aredl 1990 34 16 50 68,00 32,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypotet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 585m2 ZP * 7,63 €/m2 ZP * 3,757 * 1,09 18278,82
Technicka hodnota 32,00%z1827882 € 5 849,22
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|
2.2.10 Tepelny kanal
Napojenie administrativnej budovy na vykurovanie z plynovej kotolne budovy praktického vyutovania.
ZATRIEDENIE STAVBY
Kod JKSO: 827 4 Teplovodné kanaly
Kod KS: ) 2222 Miestne potrubné rozvody vody
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
Kategoria: 6. Teplovodné kandly (JKSO 827 4)
Bod: 6.1. Kanal beténovy monoliticky
Polozka: 6.1.a) 0d 450/450 - 600/750 mm
Rozpoctovy ukazovatel za merni jednotku: 2440/30,1260 = 80,99 €£/bm
Poiet mernych jednotiek: 35,00 bm
Koeficient vyjadrujiici vyvoj cien: key =3,757
Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: km =1,09
TECHNICKY STAV
l Vypotet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
Nazov Zatiatok uZivania V [rok] T [rok] Z [rok] 0 [%] TS [%]
| Tepelny kanal 1973 51 29 80 63,75 36,25
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
Nizov Vypoiet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 35bm * 80,99 €/bm * 3,757 * 1,09 11 608,26
Technicka hodnota 36,25%z 11 608,26 € 4 207,99

2.3 REKAPITULACIA VYCHODISKOVE]J A TECHNICKE] HODNOTY

Nazov Vychodiskova hodnota [€] Technicks hodnota [€]

Administrativna budova s.6.10302 na p.£.2167/2 5921 964,62 2901 762,66
Skola a telocvitiia stip.£.9960 na parc.&.2 167/3,17,18,21,56 5445903,26 2 668492,60
g:i(-);; fg;l/c;i‘cll(g?&vyuﬁovama s0p.£.10301 na 11305 126,48 5539511,98
Sklad stip.£.10343 na parc.£.2167/9,2167/54, 2167 /59 1299 650,29 471123,23
Oplotenie aredlu SO5 17 456,06 261841
Oplotenie tenisového dvorca 29793,15 12 909,37
Rozvod vody aredlu 31320,37 8 500,35
Kanaliza¢ny rozvod aredlu 22 662,86 6 150,70
Kanalizatné Sachty areélu- napéjacie 27 363,00 4 104,45
] Elektricky rozvod arealu 23 219,39 6301,74
’ Rozvod plynu aredlu 6 565,93 984,89
Spevnené plochy areélu 354 239,39 5313591
Tenisovy aredl 18 278,82 5849,22
Tepelny kandl 11 608,26 4207,99
Celkom: 24 515 151,88 11 685 653,50

3. STANOVENIE VSEOBECNE] HODNOTY

3.1 STAVBY
3.1.1 METODA POLOHOVE] DIFERENCIACIE

3.1.1.1 NEBYTOVE BUDOVY

a) Analyza polohy nehnutel'nosti: Nehnutel'nosti sa nachédzajti v Hlavnom meste SR Bratislava v mestskej
Casti Vajnory. Lokalita je povaZované za obytno - priemyselnii zénu, v zastavanom tizemi mesta, s pristupom
po spevnenej asfaltovej komunikacii. Mesto ma cca 480000 obyvatel'ov, komplexni siet’ obchodov a slufieb,
nachadzaju sa tu ministerstv4, krajsky a mestské tirady, kultiirne zariadenia, §portové aresly, posty, materské,
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gakladné stredné a vysoké Zkoly, vybudovany je verejny vodovod, plynovod, kanalizcia, elektricky rozvod a
te}gkomunikaéné, k4blova a teplonosna siet. Pracovné moZnosti v meste si vyborné, nezamestnanost je okolo
504, Realitny trh je v ocefiovanej tasti mesta je priemerny, ponuka je v rovnovahe s dopytom. Miesto nie je
zatazené negativnymi vplyvmi, oploteny areal tvor{ komplexny celok s technickym, stravovacim a $portovym
zazemim, uZivanym na tifel zriadenia. V ocefiovanej lokalite sa nevyskytuji zariadenia, ktoré by produkovali
gkodlivé exhalaty. V blizkosti sa nachadza mestska autobusova doprava cca 1.min.pe3o a zdkladné obtianske
vybavenie, jazda autom do centra cca 10.minit.

b) Analyza vyuZitia nehnutel'nosti: Nehnutel'nosti st vyuZivané Ciastotne (tak ako dovoli ich technicky stav)
prevaine na uitel zriadenia, v prostredi, ktoré zabezpetuje jej plné vyuZitie.

¢) Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuZivanim nehnutel'nosti: Nehnutel'nosti sii po technickej stranke
schopné ako celok plnit' ifel na ktory st dnes vyuZivané. Nehnutel'nosti nie si zataZené tarchami. Nie st zZname
iné rizika spojené vyuZivanim nehnutelnosti.

d) Zdévodnenie vypottu koeficientu polohovej diferencidcie: Priemerny koeficient polohovej dliferencie'lcie
je stanoveny v siilade s * Metodikou vypottu vieobecnej hodnoty nehnutel'nosti a stavieb" vydanej USI Zuv
Ziline (ISBN...) vzhl'adom na vel'kost a charakter sidelného titvaru, polohu, typ nehnutel'nosti, dopyt po
nehnutelnostiach v danej lokalite, je vo vypotte uvaZované s priemernym koeficientom polohovej diferenciécie

0,50.

Priemerny koeficient polohovej diferenciacie: 0,5
Uréenie koeficientov polohovej diferencidcie pre jednotlivé triedy:
Trieda Vypolet Hodnota
I trieda I11. trieda + 200 % = (0,500 + 1,000) 1,500
1L trieda Aritmeticky priemer I. a IIl. triedy 1,000
11I. trieda Priemerny koeficient 0,500
IV. trieda Aritmeticky priemer V. a IlI. triedy 0,275
V. trieda 111. trieda - 90 % = (0,500 - 0,450) 0,050
Vypotet koeficientu polohovej diferenciacie:
Lislo Popis/Zdévodnenie Trieda  keni Vf:'a vﬂff‘f:k
Trh s nehnutel'nostami
111 0,500 13 6,50

dopyt v porovnani s ponukou je v rovnovahe

Poloha nehnutel'nosti v danej obci - vztah k centru obce
2 1L 0,500 30 15,00

tasti obce vhodné k byvaniu situované na okraji obce

Suéasny technicky stav nehnutel'nosti
3 1L 0,500 8 4,00

nehnutel'nost vyZaduje opravu

Prevladajiica zastavba v okoli nehnutel'nosti
& L 1,500 7 10,50

objekty pre byvanie, $port, rekreaciu, parky a pod.

Prislu$enstvo nehnutel'nosti
5 1L 0,500 6 3,00

bez dopadu na cenu nehnutel'nosti

Typ nehnutel'nosti
6 vel'mi priaznivy - obchodny a prevadzkovy objekt s L 1,500 10 15,00
parkoviskom a dvorom
Pracovné moZnosti obyvatel'stva - miera nezamestnanosti
7 dostato¢né ponuka pracovnych moZnosti v mieste, L 1,500 9 13,50

nezamestnanost do 5 %
Skladba obyvatel'stva v mieste stavby

8 L 1,500 6 9,00
malé hustota obyvatel'stva
Orientacia nehnutel'nosti k svetovym stranam
9 orientécia hlavnych miestnosti &iastoéne vhodn4 a Eiastotne IIL 0,500 5 2,50
nevhodna
Konfiguricia terénu
10 L 1,500 6 9,00

rovinaty, alebo mierne svahovity pozemok o sklone do 5%
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Pripravenost inZinierskych sieti v blizkosti stavby
11  elektricka pripojka, vodoved, pripojka plynu, kanalizicia, L 1,500 7 10,50
telefdn, dial'kové vykurovanie, kidblova televizia
Doprava v okoli nehnutel'nosti
12  3eleznica, autobus, miestna doprava, taxisluZba, letisko, lodn4 L 1,500 7 10,50
doprava a pod.
Obéianska vybavenost' (drady, $koly, zdrav., obchody,

sluZby, kultira)
13 yraisky irad, sid, banka, dafiovy tirad, vysoké Skola, . L500 10 4550
nemocnica, divadlo, kompletna siet’ obchodov a sluZieb

Prirodna lokalita v bezprostrednom okoli stavby

les, vodna nadrZ, park, vo vzdialenosti do 1000 m

Kvalita Zivotného prostredia v bezprostrednom okoli
stavby
15 bez akéhokel'vek poSkodenia ovzdusia, vodnych tokov, bez k 1500 ? 1350
nadmernej hlu¢nosti
MoZnosti zmeny v zastavbe - fizemny rozvoj, vplyv na

14 1L 0,500 8 4,00

16 nehnut. il 0,500 8 4,00
bez zmeny
Moznosti d'alSieho rozsirenia
17  rezerva plochy pre d'al$iu vystavbu patnasobok a% 1L 1,000 7 7,00

desat'nasobok sti¢asnej zdstavby

Dosahovanie vynosu z nehnutel'nosti
18 Iv. 0,275 4 1,10

nehnutel'nosti len &iastone vyuZiteI'né na prendjom
Nazor znalca

i dobra nehnutel'nost’ " b =i <000
Spolu 180 173,60
VSEOBECNA HODNOTA STAVIEB
Nazov Vypocet Hodnota
Koeficient polohovej diferenciicie kep =173,6/ 180 0,964
V8eobecna hodnota V8Hs = TH * kep = 11 685 653,50 € * 0,964 11 264 969,97 €
3.2 POZEMKY

3.2.1 METODA POLOHOVE] DIFERENCIACIE

3.2.1.1 Bratislava - Vajnory, Rybaren

POPIS
Pozemky sii rovinaté, v zastavanom tizem{ mesta, pristupné po spevnenej verejnej komunikacii , s moZnost'ou
napojenia na vodovod, plynovod, elektricki rozvodnii siet!, verejnii kanalizaciu. Miesto nie je zataZené
negativnymi vplyvmi . Tvoria oploteny $kolsky aredl areal Rybérefi 59, vyuZivany na ticel zriadenia.
Spolu Spoluvlastnicky

__Earcela Druh pozemku vjmera [m?] podiel Vymera [m2]
2167/1 zastavana plocha a nadvorie 4771,00 1/1 4771,00
2167/2 zastavand plocha a niddvorie 1088,00 1/1 1088,00
2167/3 zastavana plocha a nidvorie 506,00 1/1 506,00
2167/4 zastavand plocha a nidvorie 9855,00 1/1 9855,00
2167/9 zastavan4 plocha a nddvorie 401,00 1/1 401,00
2167/12 zastavand plocha a nadvorie 3621,00 1/1 3621,00
2167/13 zastavand plocha a nddvorie 181,00 1/1 181,00
2167/14 zastavand plocha a nadvorie 84,00 1/1 84,00
2167/15 zastavand plocha a nidvorie 2565,00 1/1 2565,00
2167/16 zastavan4 plocha a nadvorie 475,00 1/1 475,00
2167/17 zastavana plocha a nidvorie 866,00 1/1 866,00
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zastavand plocha a nadvorie 68,00 1/1 68,00
zastavand plocha a nadvorie 455,00 1/1 455,00
zastavand plocha a nadvorie 15,00 1/1 15,00
zastavanad plocha a nddvorie 13,00 1/1 13,00
zastavand plocha a nadvorie 224,00 1/1 224,00
zastavana plocha a nadvorie 576,00 1/1 576,00
zastavand plocha a nidvorie 4319,00 1/1 4319,00
zastavand plocha a nadvorie 281,00 1/1 281,00
zastavand plocha a nadvorie 128,00 1/1 128,00
zastavand plocha a nadvorie 15035,00 1/1 15035,00
45 527,00
Ybec: Bratislava
chodiskova hodnota: VHy = 66,39 €/m?
' Oznatenie a nazov Hodnota
koeficientu Hodpowits koeficientu
4. centrd miest od 10 000 do 50 000 obyvatel'ov, obytné zény miest nad 50 000
& obyvatel'ov, obytné zény samostatnych obci v dosahu miest nad 50 000
. . obyvatel'ov, prednostné oblasti vilovych alebo rodinnych domov v centre i
koeficient vieobeche]  mimo centra mesta, oblasti rekreatnych stavieb v ddlefitych centréch 130
turistického ruchu, priemyslové a pol'nohospodérske oblasti miest nad 50 000
obyvatel'ov
5. - rodinné domy, bytové domy a ostatné stavby na byvanie so §tandardnym
- vybavenim,
e . ... -rekreaéné stavby na individudlnu rekreaciu, 1,00
cient intenzity vyukitia nebytové stavby pre priemysel, dopravuy, $kolstvo, zdravotnictvo, $port so
$tandardnym vybavenim
! ko
koeficient dopravnych 4. pozemky v mestich s moZnost'ou vyuzitia mestskej hromadnej dopravy 1,00
vzt'ahov
ke ; P . :
koeficient funkéného 12) zm)ieﬁané uzemie s prevahou obéianskej vybavenosti (obchodna poloha a 1,20
vyuZitia tizemia yty
ki - . . -
koeficient technickej :_. z?]l'mi dobré vybavenost’ (moZnost napojenia na viac ako tri druhy verejnjch 1,50
infrastruktiry pozemku e
kz ;
. s 4. iné faktory (napriklad: tvar pozemku, vimera pozemku, druh moZnej
koeficient povySujicich zéastavby, sadové tipravy pozemku a pod.) ket
faktorov
kg
koeficient redukujticich 0. nevyskytuje sa 1,00
7 faktorov
JEDNOTKOVA HODNOTA POZEMKU
Nazov Vypodet Hodnota
oe! cient polohovej diferenciicie kep=1,30*1,00*1,00* 1,20 * 1,50 * 1,30 * 1,00 3,0420
Jednotkov4 vieobecna hodnota pozemku  V3Hwm = VHwy * kep = 66,39 €/m2*3,0420 201,96 €/m?
YHODNOTENIE
: Nazov Vypodet V3eobecna hodnota [€]
Parcela ¢ 2167/1 4771,00 m2* 201,96 €/m2*1/1 963 551,16
Parcela ¢, 2167/2 1088,00m?* 201,96 €/m2*1/1 21973248
Parcela &, 2167/3 506,00 m? * 201,96 €/m?* 1/1 102191,76
?arcela £.2167/4 9 855,00 m2* 201,96 €/m2 * 1/1 1990 315,80
Parcela & 2167/9 401,00 m?* 201,96 €/m2* 1/1 80 985,96
Parcela & 2167/12 3621,00m2*201,96 €/m2*1/1 731297,16
Parcela ¢, 2167/13 181,00 m2* 201,96 €/m2* 1/1 36 554,76
Parcela ¢ 2167/14 84,00 m2 * 201,96 €/m2* 1/1 16 964,64



Znalec: Ing. Oto Pisori

cislo posudku: 52/2024

parcela & 2167/15
parcela €. 2167/16
parcela & 2167/17
parcela €. 2167/18
parcela €. 2167/19
parcela & 2167/20
parcela €. 2167/21
parcela €. 2167/53
parcela €. 2167/54
parcela & 2167/55
parcela & 2167/56
parcela €. 2167/59
parcela ¢, 2167/61

2 565,00 m2 * 201,96 €/m?* 1/1
475,00 m2* 201,96 €/m?* 1/1
866,00 m2 * 201,96 €/m?* 1/1
68,00 m2 * 201,96 €/m?* 1/1
455,00 m2 * 201,96 €/m2* 1/1
15,00 m2 * 201,96 €/m2* 1/1
13,00 m? * 201,96 €/m2* 1/1
224,00 m2* 201,96 €/m2* 1/1
576,00 m2 * 201,96 €/m2* 1/1
4 319,00 m2 * 201,96 €/m2 * 1/1
281,00 m2* 201,96 €/m2* 1/1
128,00 m2 * 201,96 €/m2* 1/1
15 035,00 m? * 201,96 €/m2 * 1/1

518 027,40
95931,00
174 897,36
13 733,28
91 891,80
3029,40

2 625,48
45 239,04
116 328,96
872 265,24
56 750,76
25 850,88
3 036 468,60

Spolu

I11. ZAVER

OTAZKY A ODPOVEDE

9194 632,92

Nehnutel'nosti sii vyuZivané &iastotne (tak ako dovoli ich technicky stav) prevaZne na aéel zriadenia,
v prostredi, ktoré zabezpetuje jej pIné vyuZitie. Nehnutel'nosti si po technickej stranke schopné ako celok plnit
ucel na ktory st dnes vyuZivané. Nehnutel'nosti nie st zata%ené tarchami. Nie st zndme iné rizika spojené

vyuZivanim nehnutel'nosti.

REKAPITULACIA VSEOBECNE] HODNOTY

Nazov Vieobecna hodnota [€]
Stavby
Administrativna budova s.2.10302 na p.t.2167/2 2797 299,20
Skola a telocvitiia stip.&.9960 na parc.£.2167/3,17,18, 21,56 2572 426,87
Budova praktického vyu€ovania siip.£.10301 na parc.£.2167/1, 13, 14 5340 089,55
Sklad siip.€.10343 na parc.&.2167/9, 2167/54,2167/59 454 162,79
Oplotenie are4lu SO3 2524,15
Oplotenie tenisového dvorca 12 444,63
Rozvod vody aredlu 8 194,34
Kanalizaény rozvod aredlu 5929,27
Kanalizaéné Sachty areélu- napéjacie 3 956,69
Elektricky rozvod arealu 6 074,88
Rozvod plynu aredlu 949,43
Spevnené plochy aredlu 51223,02
Tenisovy aredl 5 638,65
Tepelny kanal 4 056,50
Pozemky
Bratislava - Vajnory, Rybéreii - parc. & 2167/1 (4 771 m2) 963 551,16
Bratislava - Vajnory, Rybérei - parc. & 2167/2 (1 088 m2) 21973248
Bratislava - Vajnory, Rybéreii - parc. & 2167/3 (506 m?) 102 191,76
Bratislava - Vajnory, Rybdarei - parc. & 2167/4 (9 855 m2) 1990 315,80
Bratislava - Vajnory, Rybdrei - parc. & 2167/9 (401 m2) 80 985,96
Bratislava - Vajnory, Rybdreti - parc. & 2167/12 (3 621 m?) 731297,16
Bratislava - Vajnory, Rybareii - parc. & 2167/13 (181 m2) 36 554,76
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Znalec: Ing. Oto Pisori Cislo posudku: 52/2024

Bratislava - Vajnory, Rybaref - parc. £ 2167/14 (84 m?) 16 964,64
Bratislava - Vajnory, Rybaref - parc. € 2167/15 (2 565 m?2) 518 027,40
Bratislava - Vajnory, Rybérefi - parc. & 2167/16 (475 m2) 95931,00
Bratislava - Vajnory, Rybéreii - parc. & 2167/17 (866 m2) 174 897,36
Bratislava - Vajnory, Rybdreii - parc. € 2167/18 (68 m2) 13 733,28
Bratislava - Vajnory, Rybéreti - parc. & 2167/19 (455 m2) 91891,80
Bratislava - Vajnory, Rybarefi - parc. & 2167/20 (15 m?2) 302940
Bratislava - Vajnory, Rybaref - parc. & 2167/21 (13 m?) 262548
Bratislava - Vajnory, Rybaref - parc. & 2167/53 (224 m?) 45 239,04
Bratislava - Vajnory, Rybdreii - parc. £ 2167/54 (576 m?) 116 328,96
Bratislava - Vajnory, Rybdreii - parc. £ 2167/55 (4 319 m?) 872 265,24
Bratislava - Vajnory, Rybérefi - parc. & 2167/56 (281 m?) 56 750,76
Bratislava - Vajnory, Rybéreii - parc. & 2167/59 (128 m?) 25850,88
Bratislava - Vajnory, Rybérei - parc. & 2167/61 (15 035 m?) 3036 468,60
Vseobecna hodnota celkom 20 459 602,89
VSeobecna hodnota zaokrihlene 20 460 000,00

Vieobecna hodnota slovom: Dvadsatmiliénovityristoestdesiattisic Eur

V Komarne, diia 05.05.2024 Ing. Oto Pisoii

V. PRILOHY

Objednéavka 52/2024 (obj.£.:0128/24/E0) zo dia 17.04.2024

Vypis z katastra nehnutel'nosti, z listu viastnictva £.3103, zo dfia 02.04.2024, katastralne tizemie Vajnory, obec
Bratislava - Vajnory, okres Bratislava II1.

Képia z katastralnej mapy, zo diia 23.04.2024, katastralne Gizemie Vajnory, obec Bratislava - Vajnory, okres
Bratislava II1.

Uzemnoplanovacia informéacia £0S/33/ 2024 /KRU zo diia 03.04.2024.

Projektové dokumenticia: Rozpisky stavieb s ich vekom(ok 1971)

Katastralna mapa Rybniéna ZBGIS

Fotodokumentacia
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Bratislavsky

samospravny
kraj Objednavka &.: 0128/24/EQ
ODBERATEL DODAVATEL
Bratislavsky samospravny kraj Ing. Oto Pison
Sabinovska 16, P.0O.BOX 106 Vozova 2587/6
82005 Bratislava 94501 Komarno
1C0: 36063606 Slovenska republika

pIC: 2021608369

Banka: Statna pokladnica
Cislo Gétu: IBAN:SK9281800000007000487455,

BBAN: 7000487455/8180
Vystavil:

Sofa Vodilkova /
Tal,:\kd\‘ﬁm

Objednavajuci Gtvar: Utvar riaditela Uradu

Predmet obiednavky: PLATBA NA FAKTURU SO SPLATNOSTOU 30 DNi
JC Pocet MJ Spolu
3 850,00 1,00 celok 3 850,00

yypracovanie znaleckého posudku za Gcelom stanovenia
vieobecnej hodnoty nehnutelnosti, a to na pozemky a stavby v
k0. Vajnory a pozemky v k.d. Malinovo.

Lehota na spracovanie a riadne cdovzdanie znaleckého posudku
j# 10 dni od podpisu objednavky.

Friloha pisomnej objednavky:
Podrobny opis predmetu zakazky

Kone&ni dohodnutéi cena: EUR 3 850,00
Konverzny kurz: 30,1260 [SKK] 115 985,10
Cena je stanovena dohodou zmluvnych strén v zmysle zakona o cendch &. 18/ 1996 Z, z. v zneni neskorsich predpisov.
/4 )
V Bratislave dfia: 17 0& 2024 /
; VN KRAJ
b BRATISLAVSKY Eﬁogg%%x 106
SABlNOVEKBRAﬁsLAVA 25 Ing. Patricia Mesthh, MA
azt:‘ O 36 06 36 08

limysie § 7, zakona &. 357/2015 Z. z. l Za

~heje mozné finanéni operaciu ale
ozne-vo-financnej-operact

bo jej cast’ vykonat,

g o eieeriaorjolastivgonss.

imysle § 7, zakona €. 357/2015 Z. z.
- H’l'r}er moZné finanénl operaciu alebo jej éast vykonat',

Oképia tejto objednavky musi byt priloZens k Vami predloZenej faktire.
FAKTURE UVADZAJTE:

0 registracie podfa Zakona ¢€.500/2001 Z. z.("Podnikatelia zapisani v obchodnom registri alebo v inej evidencii podnikatel'ov uvadzajlcej oznadenie registra, ktory
ikatera zapisal, a &islo zapisu.").

80 objednavky kvali identifikécii Vasej faktary
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Podrobny opis predmetu zdkazky:
Vypracovanie znaleckého posudku za uéelom stanovenia vieobecnej hodnoty nehnutefnosti, a
to na pozemky a stavby v k.0. Vajnory a pozemky v k.4. Malinovo.

W 00 ~N O U AW N = W

B e
w N RO

b)

c)

. pozemku parcely registra ,C" evidovanom na katastrélnej mape s parc.
. pozemku parcely registra ,C" evidovanom na katastrdlnej mape s parc.
. pozemku parcely registra ,,C” evidovanom na katastrdlnej mape s parc. ¢
. pozemku parcely registra ,,C“ evidovanom na katastralnej mape s parc. €.
14.
15,
16.
17.
18.
19.
20.
21,

Pozemky a stavby v k.U. Vajnory:

pozemky evidované na LV E. 3103:

2167/1,

2167/2,

2167/3,

€. 2167/4,

€. 2167/9,

2167/12,
2167/13,
2167/14,
2167/15,
2167/16,
2167/17,
.2167/18,
2167/19,
pozemku parcely registra ,C" evidovanom na katastrdinej mape s parc. €. 2167/20,
pozemku parcely registra ,,C” evidovanom na katastrdlnej mape s parc. €. 2167/21,
pozemku parcely registra ,C" evidovanom na katastralnej mape s parc. €. 2167/53,
pozemku parcely registra ,C" evidovanom na katastrdlnej mape s parc. . 2167/54,
pozemku parcely registra ,,C" evidovanom na katastralnej mape s parc. . 2167/55,
pozemku parcely registra ,C” evidovanom na katastralnej mape s parc. ¢. 2167/56,
pozemku parcely registra ,C” evidovanom na katastrdlnej mape s parc. £. 2167/59,
¢.2167/61,

pozemku parcely registra ,C" evidovanom na katastrdlnej mape s parc.
pozemku parcely registra ,C" evidovanom na katastralnej mape s parc.
pozemku parcely registra ,C" evidovanom na katastrdlnej mape s parc.
pozemku parcely registra ,,C* evidovanom na katastrdlnej mape s parc.
pozemku parcely registra ,C” evidovanom na katastrdlnej mape s parc.
pozemku parcely registra ,C" evidovanom na katastralnej mape s parc. €.
pozemku parcely registra ,C" evidovanom na katastrdinej mape s parc.
pozemku parcely registra ,C“ evidovanom na katastrélnej mape s parc.
pozemku parcely registra ,C" evidovanom na katastrdlnej mape s parc.

pozemku parcely registra ,C” evidovanom na katastralnej mape s parc.

stavieb evidovanych na LV €. 3103:

stavby Skoly a telocviéne, so sup. £ 9960, postavenej na pozemku s parc. €. 2167/3,
2167/21,2167/17, 2167/56, 2167/18,

stavby Budova prakt. vyuc., so stp. ¢. 10301, postavenej na pozemku s parc. ¢. 2167/13,
2167/14, 2167/1,

stavby admin. budova, so sip. €. 10302, postavenej na pozemku s parc. €. 2167/2,
stavby sklad, so sup. € 10343, postavenej na pozemku sparc. & 2167/9, 2167/54,
2167/59,

stavieb neevidovanych v katastri nehnutelnosti:
Stavby Tenisového ihriska, postaveného na pozemku s parc. ¢. 2167/55, 2167/61

Vysiie uvedené pozemky a stavby sa nachadzaju v k.. Vajnory, obec: Bratislava-
Vajnory, okres: Bratislava Ill a si evidované Okresnym uUradom Bratislava, katastrainy



odbor na liste vlastnictva & 3103 (okrem stavieb neevidovanych v katastri
nehnutelnosti).

1. Pozemky v k.i4. Malinovo:

a) pozemky evidované na LV &. 3103:

1. pozemku parcely registra ,C” evidovanom na katastralnej mape s parc. €. 937/2,

2. pozemku parcely registra ,C" evidovanom na katastrdinej mape s parc. €. 937/51,
3. pozemku parcely registra ,,C“ evidovanom na katastralnej mape s parc. €. 937/52,
4. pozemku parcely registra ,,C” evidovanom na katastrdlnej mape s parc. £. 937/53,

Vy33ie uvedené pozemky sa nachadzaji v k.G. Malinovo, obec: Malinovo, okres: Senec
a st evidované Okresnym tradom Bratislava, katastralny odbor na liste vlastnictva &.
786.

PozZaduje sa dodanie znaleckych posudkov:

- najmenej v Styroch rovnopisoch (origindlnych vyhotoveniach). Jednotlivé strany znaleckého
posudku podaného v listinnej podobe musia byt otislované, zviazané a zosité 3ndrou. Volné konce
§nury sa prekryju ndlepkou, ktord znalec opatri odtlatkom svojej Uradnej petiatky podla § 17 ods.
2 z4kona o znalcoch. Vietky znalecké posudky v listinnej podobe musia mat vhodnost podkladov
na pravne ukony.

- vdvoch elektronickych vyhotoveniach vritane priloh, a to na CD alebo USB nositi v strojovo
gitatefnom forméte z dévodu umoZnenia fulltextového vyhladavania v silade s § 18 pism. d)
vynosu MF SR €. 55/2014 Z. z. o Standardoch pre informaéné systémy verejnej spravy.

e [t



Okres
Obec

Katastrilne Gzemie

Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky
VYPIS Z KATASTRA NEHNUTEINOSTI

103 Bratislava III Détum vyhotovenia
;529362 Bratislava-Vajnory Cas vyhotovenia
: 805700  Vajnory Udaje platné k

Vypis je nepouZitelny na pravne tikony
VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA &. 3103

CAST A: MAJETKOVA PODSTATA

Parcely registra ,,C" evidované na katastrilnej mape

: 242024
. 8:44:47
1.4.2024 18:00:00

Poéet parciel: 27

Tarcehlé Cislo | Vymerav | Druh pozemku Sposob Druh chranenej Spolocna Umiestnenie | Druh
m? vyuZivania “nehnutelnosti nehnutel'nost’ pozemku | pravneho
pozemku vzt'ahu
212271 13658 | Ostatné plocha 37 1 2
Iné udaje: Bez zapisu
212213 49 | Zastavané plocha 16 1 2
a nadvorie
In€ 1idaje: Bez zapisu
2122/4 66 | Zastavand plocha 16 1 2
a nadvorie
Iné€ tdaje: Bez zapisu
2122/5 85 | Zastavana plocha 16 1 2
a nadvorie
Iné tidaje: Bez zépisu
2125/4|  1192| Ostatné plocha | 37 | 1 2
Iné daje: Bez zdpisu
216711 4771 | Zastavani 16 1 1
Iné vidaje: Bez zapisu
2167/2 1088 | Zastavans plocha 99 1 1 7
anadvorie
Iné udaje: Bez zéapisu
216713 506 | Zastavani plocha 16 1 / 7
a padvorie
Iné€ Gdaje: Bez zapisu
2167/4 98535 | Zastavani plocha 18 1 1
a nadvorie
Iné nidaje: Bez zapisu
2167/9 401 | Zastavani plocha 16 1 1
a nadvorie
Iné tdaje: Bez zapisu
2167/12 3621 | Zastavana plocha 18 1 1
. a nadvorie
Iné uidaje: Bez zépisu
2167/13 181 | Zastavani plocha 16 1 1 7
a nadvorie

Iné udaje: Bez zapisu
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T 216714

84 | Zastavana plocha 16
anﬂvmie
Iné tdaje: Bez zapisu
2167/15 2565 | Zastavani plocha 18
a nadvorie
'—I;gﬁdaj e: Bez zapisu
2167/16 475 | Zastavand plocha 18
anadvorie
Iné tidaje: Bez zapisu
2167/17 866 | Zastavana plocha 16
a nadvorie
r;:;% tudaje: Bez zapisu
2167/18 68 | Zastavand plocha 16
a orie
Iné tidaje: Bez zapisu
2167/19 455 | Zastavana plocha 18
a nadvorie
Iné tidaje: Bez zapisu
2167/20 15 | Zastavani plocha 18
a nadvorie
Iné tidaje: Bez zapisu
2167/21 13 | Zastavani plocha 16
a nadvorie
Iné fidaje: Bez zpisu
2167/53 224 | Zastavani ’plocha 18
a nadvorie
Iné tidaje: Bez zapisu
2167/54 576 | Zastavani plocha 16
a n&vone
Iné udaje: Bez zapisu
2167/55 4319 | Zastavand plocha 18
a nadvorie
In€ udaje: Bez zapisu
2167/56 281 | Zastavana plocha 16
a orie
Iné udaje: Bez zapisu
2167/59 128 | Zastavana plocha 16
a nadvorie
Iné tidaje: Bez zédpisu
2167/61 15035 | Zastavani plocha 18
a nadvorie
Iné udaje: Bez zapisu
2762 1374 | Zastavana plocha 22
a nadvorie
In€ tdaje: Bez zapisu
Legenda
Spbsob vyuZivania pozemku

16 Pozemok, na ktorom je postavend nebytova budova oznadens siipisnym &islom

18 Pozemok, na ktorom je dvor
22 Pozemok, na ktorom je postavena inZinierska stavba - cestna, miestna a Gelova komunikécia, lesna cesta, polna

cesta, chodnik, nekryté parkovisko a ich stuéasti
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37 Pozemok, na ktorom si skaly, svahy, rokliny, vymole, vysoké medze s krovim alebo kamenim a iné plochy, ktoré
neposkytuju trvaly tZitok
99 Pozemok vyuzivany podla drubu pozemku

Spolo¢na nehnutelnost’

1 Pozemok nie je spoloénou nehnutelnost'ou

Umiestnenie pozemku

1 Pozemok je umiestneny v zastavanom tizem{ obce
2 Pozemok je umiestneny mimo zastavaného tizemia obce

Druh pravneho vztahu

7 Pravny vztah nie je evidovany v stibore popisnych informacii katastra nehnutel'nosti

Stavby

Poéet stavieb: 7

Stipisné Na pozemku
¢islo parcelné &islo

Druh
stavby

Popis stavby

Druh chranenej
nehnutelnosti

Umiestmenie
stavby

9960 2167/3
2167/21
2167/17
2167/56
2167/18

11

Skola a telocviliia

Iné udaje: Bez zapisu

10211 | 2122/3 |

20 | ing objekt

Iné tdaje: Bez zapisu

10212 | 2122/4 |

20 | iny objekt

Iné udaje: Bez zapisu

10213 | 2122/5 |

20 | ing objekt

Iné tidaje: Bez zapisu

2167/13
2167/14
216711

10301

11

budova prakt.vyuz.

Iné tidaje: Bez zapisu

10302 | 216772

15 | admin. budova

Iné daje: Bez zapisu

2167/9
2167/54
2167/59

10343

sklad

Iné tidaje: Bez zdpisu

Legenda
Druh stavby
1 Priemyselna budova

11 Budova pre skolstvo, na vzdelavanie a vyskum

15 Administrativna budova

20 Ina budova
Umiestnenie stavby

1 Stavba postavena na zemskom povrchu

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY Z PRAVA K NEHNUTEENOSTI

Vlastnik Pocet vlastnikov: 1
Poradové | Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov Spoluvlastnicky
gislo | Miesto trvalého pobytu / Sidlo podiel
Datum narodenia, rodné &islo / ICO / Iny identifikaény daj
1 Bratislavsky samosprévny kraj, Sabinovsks 16, Bratislava, PSC 820 05, SR, ICO: 36063606 11
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Titul nadobudnutia: _

Dar.zmluva V-4311/2005 zo diia 26.1.2006.

Rozsudok Okresného sidu Bratislava I1I &, 7C 34/2006-451, préavoplatné dfia 18.08.2010 v spojeni s opravnym
uznesenim &. 7C 34/2006-473, pravoplatné dita 15.12.2010, Z-11167/10,Z-12994/10,Z-14518/10

Zamenna zmluva a dohoda o urovnani, podl'a V-24985/2018 zo dfia 24.09.2018

Iné udaje:
Ziadost o zmenu sidla zo dita 22.7.2006 - R-560/2006.
GP & 130/07, Z-14518/10

Poznamky: Bez zapisu

Spravca - Neevidovani
Nijomca - Neevidovani
Ina opravnend osoba - Neevidovani

Titul nadobudnutia — nepriradené
Delimitaény protokol z 15.12.2001

ina o prideleni sip.&. 1987/2003 zo dita 8.7.2003
a 0 prideleni stip.&. 19872/2003 zo diia 8.7.2003
fina o prideleni stip.&. 1987b/2003 zo diia 8.7.2003

Listina o prideleni sip.¢.526/2002/V zo dfia 10.12.2002
Listina o prideleni slip.£.527/2002/V zo diia 10.12.2002
Listina o prideleni siip.¢.438/2002/V zo dfa 8.10.2002

Iné tidaje - nepriradené
GP 3/91

Parc.¢. 2167/2,3,13,14,21 st majetkovopravne nevysporiadané - reklamécia 1I1-124/01;
(GP ¢. 130/07, Z-14518/10)

GP 234-066/2003

¢AST c: TARCHY
Bez tiarch.

Vypis je nepouZitefny na pravne tikony

-

4z4




Kopia je nepouzitel'na na pravne fikony.

Meranie a grafické zndzomenie je len informativne a je nepouZitel'né na vyty&enie hranic pozemkov a
_ osadenie stavieb na pozemky.
pors VytyLenie hranic pozemkov a osadenie stavieb na pozemky méze vykonat len odborne spdsobild osoba.
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Okres Obec Katastralne Gzemie
Bratislava III Bratislava-Vajnory Vajnory
{ired geoiiaie, kadografied Cislo zikazky Vektorova mapa Mierka  1:1000

katastra Slovenske;j republiky | KOPIA KATASTRALNEJ MAPY
na parcelu  2167/54

Koépia je nepouzitel'n na pravne tikony

Vyhotovené automatizovanym spdsobom z ISKN Spdsob autorizacie
Déatum a ¢as vyhotovenia 23.4.2024 9:29:33 Bez autorizacie
Udaje platné k 22.4.2024 18:00:00

Informatny systém katastra nehnutelnosti © Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky Strana 1 z |



Kopia je nepouzitel'n4 na pravne ﬁkog/\ / /
Meranie a grafické znazomenie je len informativne a je nepouZitel'né na vyty&enie hranic pozemkov a
3\\osadenie stavieb na pozemky.

[ Vytycenie hranic pozemkov a osadenie stavieb na pozemky méZe vykonat len odborne spdsobilé osoba.
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N / 28T

'
2167161

216775

Informaény systém katastra nehnutel'nosti © Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky

\ 2080/2
\
Okres Obec Katastrilne tzemie
Bratislava 11 Bratislava-Vajnory Vajnory
irad goaEuis, KatiaseBns Cls'lo zékazky ' Vektorova mapa | Mierka  1:1000
ka{asu'a Slovenskej republlky KOPIA KATASTRAIJNEJ MAPY
na parcelu  2167/3
Képia je nepouZitelna na prévne tikony
Vyhotovené automatizovanym spdsobom z ISKN Sposob autorizacie
Datum a ¢as vyhotovenia 23.4.2024 8:02:28 Bez autorizacie
Udaje platné k 22.4.2024 18:00:00
Strana 1 z 1
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2167112

Kopia je nepouZitel'na na pravne tikony.

Meranie a grafické zndzomenie je len informativne a je nepouzitel'né na vyty&enie hranic pozemkov a

“osadenie stavieb na pozemky.
/" Vytyenie hranic pozemkov a osadenie stavieb na pozemky médZe vykonat’ len odborne spésobila osoba.
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9

216711

d
2167116
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e /
g 2167113 7

d
2167181

D N

216712

i

d
2167115

2w

Urad geodézie, kartografie a
katastra Slovenskej republiky

Olkres Obec Katastralne tzemie
Bratislava III Bratislava-Vajnory Vajnory
Cislo zékazky Vektorové mapa | Mierka _ 1:1000

na parcelu  2167/1

KOPIA KATASTRALNEJ MAPY

Kopia je nepouZitel'na na privne tkony

Déatum a &as vyhotovenia

Udaje platné k

Vyhotovené automatizovanym spdsobom z ISKN

23.4.2024 9:31:27
22.4.2024 18:00:00

Sposob autorizacie

Bez autorizacie

|

Informaény systém katastra nehnutePnosti © Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky

Strana 1 z 1



® Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky Déatum: 2, 4. 2024

el I

Katastralna mapa Rybni¢na

Bratislavsky > Bratislava I > Bratislava-Vajnory > k.U. Vajnory

vy
e regase !

Pridped by s

o\

ViytlaGené z aplikdcie Mapovy klient ZBGIS. NepouZiteiné na pravne tkony. (1/2)
Meranie a grafické znazornenie je len Informativie a je nepouZitelné na vytyéenie hranic pozemkov a osadenie stavieb na pozemky. Vytyéenie hranic pozemkoy a osadenie stavieb na pozemky
méze vykenat len odborne spdsohild osoba.




MESTSKA CAST BRATISLAVA-VAJNORY
Rofnicka 109, 831 07 Bratislava 36

Bratislavsky samospriavny kraj,
Sabinovska 16, P.O.BOX 106,

82005 Bratislava
Vas list ¢islo / zo diia Na3a znacka Vybavuje / Bratislava, diia
03.04.2024 /mail/ 08/33/2024/KRU Ing. arch. Krumpolcova 03.04.2024

Vec: ﬁzemnoplénovacia informaécia

V nadviéznosti na Vasu Ziadost’' o tizemnoplinovaciu informaciu k pozemkom parc. &. 2167/1, 2167/2,
2167/4, 2167/9, 2167/13, 2167/13, 2167/15, 2167/16, 2167/53, 2167/54, 2167/55, 2167/61 reg. ,,C“
v katastrdlnom tzemi Vajnory podl'a prilohy , Vim oznamujeme, ¥e v zmysle Uzemného planu hlavného
mesta SR Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien a doplnkov (d’alej len UP) st predmetné pozemky uréené
pre funkéné vyuZitie:

- pozemok parcela &.2167/1,2167/2,2167/4,2167/9,2167/13,2167/13, 2167/15, 2167/16, 2167/53,
2167/54, 2167/55, 2167/61

»0béianska vybavenost’ celomestského a nadmestského vyznamu® &, funkcie 201 — stabilizované

lzemie

Podmienky funkéného vyuZitia pléch:

Uzemia aredlov a komplexov obéianskej vybavenosti celomestského a nadmestského vyznamu
s konkrétnymi ndrokmi a charakteristikami podl'a funk&ného zamerania. Stdastou Vizemia st plochy
zelene, vodné plochy ako suéast’ parteru, dopravné a technické vybavenie, garaze a zariadenia pre poZiarnu
a civilni obranu. Podiel funkcie byvania nesmie prekrotit’ 30% z celkovych podlaznych pléch nadzemnej
Casti zastavby funkénej plochy.

Prevladajuca funkcia:

- zariadenia administrativy, sprévy a riadenia

- zariadenia kultiry a zabavy

- zariadenia cirkvi a na vykondvanie obradov

- ubytovacie zariadenia cestovného ruchu

- zariadenia verejného stravovania

- zariadenia obchodu a sluZieb

- zariadenia zdravotnictva a socidlnej starostlivosti
- zariadenia Skolstva, vedy a vyskumu

V tzemi je pripustné umiestfiovat’ najma :

- integrované zariadenia ob&ianskej vybavenosti

- aredly voI'ného Sasu a multifunk&né zariadenia

- u¢elové zariadenia verejnej a 3titnej spravy

- zelefi liniovil a plognt

- zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu Gizemia

V tfizemi je pripustné umiestiiovat’ v obmedzenom rozsahu najmi :

- byvanie v rozsahu do 30% z celkovych nadzemnych podlaznych ploch funkénej plochy
- zariadenia Sportu, telovychovy a voIného &asu



- vedecko — technické a technologické parky

- vodné plochy ako stifast’ parteru a pléch zelene

- zariadenia drobnych prevadzok vyroby a sluZieb

- zariadenia na separovany zber komunalnych odpadov miestneho vyznamu vritane komunalnych odpadov
s obsahom §kodlivin z domacnosti

V tizemi nie je pripustné umiestiiovat’ najma :

- zariadenia s negativnymi G¢inkami na stavby a zariadenia v ich okoli

- rodinné domy

- aredly priemyselnych podnikov, zariadenia priemyselnej a pol'nohospodarskej vyroby
- skladové aredly, distribu¢né centra a logistické parky, stavebné dvory

- autokempingy

- stavby na individualnu rekredciu

- zariadenia odpadového hospodarstva okrem pripustnych v obmedzenom rozsahu

- tranzitné vedenia technickej vybavenosti nadradeného vyznamu

- stavby a zariadenia nestivisiace s funkciou

Stabilizované iizemie je iizemie mesta, v ktorom tizemny plan:

* ponechdva sic¢asné funkéné vyuzitie,

» predpokladé mieru stavebnych zasahov prevazne formou dostavieb, pristavieb, nadstavieb, prestavieb

a novostavieb, priCom sa zasadne nemeni charakter stabilizovaného tizemia,
Dostavba: zmena uz dokoncenej stavby, ktorou sa zviadiuje jej objem pristavbou, nadstavbou; v
pripade aredlovych stavieb doplnenim komplexu objektov o stavby, ktoré svojou velkosfou a
funk&nou napliiou zasadne nemenia charakter aredlu;
Pristavba: pristavbami sa stavby pddorysne roziiruji a si navzajom prevadzkovo spojené s
doteraj$ou stavbou;
Nadstavba: zmena u? dokoncenej stavby, ktorou sa zvid¢uje objem stavby vytvorenim d’alSich
podlazi alebo podkrovia;
Prestavba: obnova jestvujiicej stavby formou renovécie, rekonstrukcie alebo inych stavebnych
aprav, ktorymi sa zdsadne nemeni jej objem;
Novostavba: nova stavba so samostatnou prevadzkou, reSpektujiica regulacné prvky funkénej
plochy.

Regulicia vyuZitia tizemia v stabilizovanych fizemiach

Meritkom a limitom pre novii vystavbu v stabilizovanom tizemi je najmi charakteristicky obraz a proporcie
konkrétneho tizemia, ktoré je nevyhnutné pri obstardvani podrobnejich dokumentacii alebo pri hodnoteni
novej vystavby v stabilizovanom tizemi akceptovat’, chranit’ a rozvijat’. Posudzovanie dostavieb, prestavieb,
nadstavieb a novostavieb v rdmci stabilizovanych fizemi sa uskutoéfiuje na zdklade ukazovatel'ov intenzity
vyuzitia izemia vo funkénej ploche.

Z celomestského pohl'adu nie je moZné, ani i¢elné obsiahnut’ detail a zloZitost’, ktorii predstavuje stavba
v stabilizovanom tizemi. Ak novy ndvrh nereSpektuje charakteristické principy, ktoré reprezentuji
existujiicu zastavbu a vnaSa do zistavby neprijatelny kontrast resp. netimemné zat'aZenie pozemku, nie je
mozné takuto stavbu v stabilizovanom tizemi umiestnit’.

V dotvérani uzemi je potrebné reSpektovat’ diferencovany pristup podl'a jednotlivych typov existujiicej
zéstavby a nie je moZné ho generalizovat' stanovenim jednotnej regulacie intenzity vyuZitia pre celd
stabilizovani funk&ni plochu. Lokalizicia novej zastavby v stabilizovanom tizemi vonkaj$ieho mesta musi
byt rie§ena na podrobnejiej zonalnej irovni.

Zakladnym principom pri stanoveni regulacie stabilizovanych tzemi v meste je uplatnit’ poZiadavky
a regulativy funk&ného dotvarania izemia na zvySenie kvality prostredia (nielen zvy3enie kvality zastavby,
ale aj zvySenie prevadzkovej kvality izemia).

Uzemny plén hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy bol schvaleny 31. 5. 2007 uznesenim
Mestského zastupitel'stva (d’alej len MsZ) hlavného mesta SR Bratislavy &. 123/2007 a jeho zdvézna &ast’
bola vyhldsena vieobecne zdvéznym nariadenim hlavného mesta SR Bratislavy &. 4/2007 zo diia 31. 5.



2007. Zmeny a dopinky UP 01, 02, 03, 05, 06, 07, 08 boli schvalené uzneseniami MsZ & 600/2008,
400/2011, 1614/2014, 1785/2014, 581/2020, 996/2021, 230/2023.

Uzemnoplanovacia informacia nenahradza zavézné stanovisko k investi¢nej &innosti, vydévané podla § 34
ods.2 zék. &. 50/1976 Zb. o izemnom plénovani a stavebnom poriadku v zneni neskorSich predpisov, § 4
ods.3 pism. d/ zik. & 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorgich predpisov a €l. 6 ods. 1 pism.
d/ Statitu hl. m. SR Bratislavy.

V zmysle citovanych ustanoveni, tizemnopldnovacia informacia mé¥e byt vydand aj obcou, t.j.
Magistratom hlavného mesta SR Bratislavy, oddelenim tizemného planovania a rozvoja mesta.
Uzemnoplénovacia informacia neriesi majetkovo-pravne vztahy. Upozoriiujeme, Ze na ten isty pozemok
mbze byt’ vydana UPI viacerym investorom.

Uzemnopléanovacia informécia k predmetne;j parcele plati jeden rok odo diia vydania.

S pozdravom

Ing. Michal Vigek
starosta mestskej Casti
Bratislava-Vajnory
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Skola a telocvizna siip.&.9960 na parc.&.2167/3, 2167/21, 2167/17, 2167/56, 2167/18:
-§%




Prepojenie s budovou praktického vyugovania:




Budova praktického vyucovania sip.&.10301 na parc.C.2167/13, 2167/14, 2167/1:
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Administrativna budova stp.¢.10302 na parc.£.2167/2:
we
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budova skladu (stipisné &islo 10343)
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V. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudok som vypracoval ako znalec zapisany v zozname znalcov, timoénfkova prekladatel'ov
vedenom Ministerstvom spravodlivosti Slovenskej republiky zo dila 01.08.2005 pre odbor

Stavebnictvo - odvetvia: Pozemné stavby, Odhad hodnoty nehnutel'nosti. Evidenéné &slo znalca 912745,
znalecky tkon je zapisany pod poradovym &slom 52 /2024,

Vyhlasenie podl'a ods. 2 § 209 civilného sporového poriadku:

Znalec si je vedomy nasledkov vedome nepravdivého znaleckého posudku. Znalec pri vypracovani tohto
znaleckého posudku vychadzal z tddajov poskytnutych zadévatelom a udajov ziskanych z verejnych
zdrojov. V pripade predloZenia novych tidajov, ktoré maji vplyv na zévery znaleckého posudku, méze byt
vypracované doplnenie znaleckého posudku podla pism. a) ods. 4 § 18 vyhlasky & 490/2004 Z.z., ktorou
sa vykonava zdkon ¢ 382/2004 Z.z.







