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Navrh uznesenia

UZNESENIE €. ........ 12024
zo dna 20. 09. 2024

Zastupitel'stvo Bratislavského samospravneho kraja po prerokovani materialu

A vyhlasuje za prebytoény

A.1 nehnutefny majetok vo vyluénom vlastnictve Bratislavského samospravneho kraja,

a) pozemky a stavby vedené Okresnym uradom Bratislava, katastralnym odborom na LV €.

3103, na parcele registra ,C*, okres Bratislava lll, obec BA - m. &. Vajnory, k.U. Vajnory, a to:

pozemky
Pozemok parc.€. 2167/1, zastavané plochy a nadvoria o vymere 4 771 m2

Pozemok parc.¢. 2167/2, zastavané plochy a nadvoria o vymere 1 088 m2
Pozemok parc.¢. 2167/3, zastavané plochy a nadvoria, o vymere 506 m2
Pozemok parc.¢. 2167/4, zastavané plochy a nadvoria, o vymere 9 855 m2
Pozemok parc.¢. 2167/9, zastavané plochy a nadvoria o vymere 401 m2
Pozemok parc.¢. 2167/12, zastavané plochy a nadvoria o vymere 3 621 m2
Pozemok parc.¢. 2167/13, zastavané plochy a nadvoria o vymere 181 m2
Pozemok parc.¢. 2167/14, zastavané plochy a nadvoria o vymere 84 m2
Pozemok parc.€. 2167/15, zastavané plochy a nadvoria o vymere 2 565 m2
Pozemok parc.€. 2167/16, zastavané plochy a nadvoria o vymere 475 m2
Pozemok parc.¢. 2167/17, zastavané plochy a nadvoria o vymere 866 m2
Pozemok parc.¢. 2167/18, zastavané plochy a nadvoria o vymere 68 m2,
Pozemok parc.€. 2167/19, zastavané plochy a nadvoria o vymere 455 m2
Pozemok parc.€. 2167/20, zastavané plochy a nadvoria o vymere 15 m2
Pozemok parc.€. 2167/21, zastavané plochy a nadvoria o vymere 13 m2
Pozemok parc.€. 2167/53, zastavané plochy a nadvoria o vymere 224 m2
Pozemok parc.€. 2167/54, zastavané plochy a nadvoria o vymere 576 m2
Pozemok parc.¢. 2167/55, zastavané plochy a nadvoria o vymere 4 319 m2
Pozemok parc.€. 2167/56, zastavané plochy a nadvoria o vymere 281 m2
Pozemok parc.€. 2167/59, zastavané plochy a nadvoria o vymere 128 m2
Pozemok parc.¢. 2167/61, zastavané plochy a nadvoria o vymere 15 035 m2

stavby
budova Skoly a telocvi¢ne, supis. €. 9960, situovana na pozemku parc. €. 2167/3, 2167/17,

2167/18 a 2167/21, 217/56

budova praktického vyucovania, supis. €. 10301, situovana na pozemku parc. €. 2167/1,
parc. €. 2167/13 a 2167/14

budova administrativna, supis. €. 10302, situovana na pozemku parc. ¢. 2167/2

budova — sklady, supis. €. 10343, situovana na parcelach €. 2167/9,2167/54 a 2167/59

stavby neevidované v KN
spevnené plochy arealu (cesty, chodniky, nadvoria )
oplotenie arealu



o tenisové ihrisko postavené na pozemku parc. €. 2167/55 a 167/61 vratane jeho oplotenia

o futbalové ihrisko vratane jeho oplotenia

e rozvod vody arealu, vratane pripojok

¢ kanalizaCny rozvod arealu, vratane pripojok

¢ kanalizacné Sachty arealu — napajacie

o celektricky rozvod arealu vratane hl. kabla a uzemnych rozvodov, rozvadzacov,
transformacnych stanic

e rozvod plynu arealu

o tepelny kanal

e vonkajSie osvetlenie arealu

B schvaluje

B.1 podmienky obchodnej verejnej sutaze na predaj prebytoéného majetku vo vyluénom
vlastnictve Bratislavského samospravneho kraja,

a) pozemky a stavby vedené Okresnym uradom Bratislava, katastralnym odborom na LV €.
3103, na parcele registra ,,C*, okres Bratislava lll, obec BA - m. €. Vajnory, k.u. Vajnory okres
Bratislava lll, obec BA - m. €. Vajnory, k.u. Vajnory, a to:

pozemky
* Pozemok parc.¢. 2167/1, zastavané plochy a nadvoria o vymere 4 771 m2

* Pozemok parc.€. 2167/2, zastavané plochy a nadvoria o vymere 1 088 m2
*  Pozemok parc.€. 2167/3, zastavané plochy a nadvoria, o vymere 506 m2

* Pozemok parc.€. 2167/4, zastavané plochy a nadvoria, o vymere 9 855 m2
*  Pozemok parc.€. 2167/9, zastavané plochy a nadvoria o vymere 401 m2

* Pozemok parc.¢. 2167/12, zastavané plochy a nadvoria o vymere 3 621 m2
+ Pozemok parc.¢. 2167/13, zastavané plochy a nadvoria o vymere 181 m2

* Pozemok parc.¢. 2167/14, zastavané plochy a nadvoria o vymere 84 m2

* Pozemok parc.¢. 2167/15, zastavané plochy a nadvoria o vymere 2 565 m2
* Pozemok parc.€. 2167/16, zastavané plochy a nadvoria o vymere 475 m2

* Pozemok parc.€. 2167/17, zastavané plochy a nadvoria o vymere 866 m2

* Pozemok parc.¢. 2167/18, zastavané plochy a nadvoria o vymere 68 m2,

* Pozemok parc.€. 2167/19, zastavané plochy a nadvoria o vymere 455 m2

* Pozemok parc.¢. 2167/20, zastavané plochy a nadvoria o vymere 15 m2

* Pozemok parc.¢. 2167/21, zastavané plochy a nadvoria o vymere 13 m2

+ Pozemok parc.¢. 2167/53, zastavané plochy a nadvoria o vymere 224 m2

* Pozemok parc.¢. 2167/54, zastavané plochy a nadvoria o vymere 576 m2

* Pozemok parc.¢. 2167/55, zastavané plochy a nadvoria o vymere 4 319 m2
* Pozemok parc.¢. 2167/56, zastavané plochy a nadvoria o vymere 281 m2

* Pozemok parc.€. 2167/59, zastavané plochy a nadvoria o vymere 128 m2

*  Pozemok parc.¢. 2167/61, zastavané plochy a nadvoria o vymere 15 035 m2

stavby:
* budova Skoly a telocvi¢ne, supis. €. 9960, situovana na pozemku parc. €. 2167/3, 2167/17,

2167/18 a 2167/21, 217/56

» budova praktického vyucovania, supis. €. 10301, situovana na pozemku parc. €. 2167/1,
parc. €. 2167/13 a 2167/14

* budova administrativna, supis. €. 10302, situovana na pozemku parc. ¢. 2167/2

* budova — sklady, supis. €. 10343, situovana na parcelach €. 2167/9,2167/54 a 2167/59



b) stavby neevidované v KN

spevnené plochy arealu (cesty, chodniky, nadvoria )

oplotenie arealu

tenisové ihrisko postavené na pozemku parc. €. 2167/55 a 167/61 vratane jeho oplotenia
futbalové ihrisko vratane jeho oplotenia

rozvod vody arealu, vratane pripojok

kanaliza¢ny rozvod arealu, vratane pripojok

kanalizacné Sachty arealu — napajacie

elektricky rozvod arealu vratane hl. kabla auzemnych rozvodov, rozvadzacov,
transformacnych stanic

rozvod plynu arealu

tepelny kanal

vonkajSie osvetlenie arealu

vratane zariadenia a vybavenia nachadzajuceho sa v areali, najma, nie vSak vylucne:

hl. kotolfa v budove supis. €. 9960, situovana na pozemku parc. €. 2167/3, 2167/17,
2167/18 a 2167/21, 217/56

kotolha v budove supis. €. 10343, situovana na parcelach ¢. 2167/9,2167/54 a 2167/59
6x prefabrikovana panelova garaz s dverami

4x sustruh

Digitalna ustredna Panasonic

Rampa

Telefonna ustredna

2x zeriav el. mostovy

s podmienkami:

- majetok sa predava v stave tak ako stoji a lezi

- navrhovatel je povinny uhradit zabezpeku v sume 200.000,- €,

- navrhovatel je povinny uhradit pausalne naklady v sume 20,00,- €,

- kupujuci podpide kupnu zmluvu do 60 dni od schvalenia uznesenia o predaji
nehnutelnosti UspeSnému uchadzacovi OVS v Zastupitelstve Bratislavského
samospravneho kraja s tym, ze ak v tejto lehote kupujuci nepodpisSe kupnu zmluvu,
uznesenie straca platnost.

- kupujuci uhradi kipnu cenu do 30-tich dni od zverejnenia kupnej zmluvy v sulade s §
47a Obcianskeho zakonnika

B.2 zavazné kritérium pre vyhodnotenie ponuk - cena
B.3 v pripade neuspesnosti OVS je riaditefka Uradu Bratislavského samospravneho kraja
povereny opakovane OVS vyhlasit



Déovodova sprava

Zastupitelstvo Bratislavského samospravneho kraja na svojom zasadnuti dhna 31.03.2023
uznesenim €.34/2023 schvalilo zruSenie Strednej odbornej Skoly elektrotechnickej, Rybni¢na
59, 831 07 Bratislava v zmysle rozhodnutia Ministerstva Skolstva, vedy, vyskumu a Sportu
Slovenskej republiky o vyradeni zo siete k terminu 31. 08. 2024.

Majetok, ktory mala zruSena Stredna odborna Skola elektrotechnicka, Rybni¢na 59, Bratislava
vV sprave samospravny kraj ani iny spravca nepotrebuje na plnenie svojich uloh v ramci
predmetu jeho €innosti alebo v suvislosti s nim, a nesluzi a ani sa nepredpoklada, ze v
buducnosti bude sluzit spravcovi alebo samospravnemu kraju na zabezpecovanie plnenia jeho
uloh.

Podla uzemnoplanovacej informacie Mestskej Casti Bratislava — Vajnory z 03.04.2024 sa na
uzemie vztahuje funkéné vyuzitie: obCianska vybavenost celomestského a nadmestského
vyznamu ¢&. funkcie 201 — stabilizované Uzemie. Stabilizované Uzemie je Uzemie, v ktorom
uzemny plan ponechava sucéasné funkéné vyuzitie, predpoklada mieru stavebnych zasahov
prevazne formou dostavieb, pristavieb, nadstavieb, prestavieb a novostavieb, pricom sa
zasadne nemeni charakter stabilizovaného uzemia.

V uzemi je pripustné umiestrfiovat v obmedzenom rozsahu najma:

- byvanie v rozsahu do 30% z celkovych nadzemnych podlaznych pléch funkénej plochy,
zariadenia Sportu, telovychovy a volného &asu, vedecko-technické a technologické
parky, vodné plochy ako sucast parteru a ploch zelene, zariadenia drobnych prevadzok
vyroby a sluzieb, zariadenia na separovany zber komunalnych odpadov miestneho
vyznamu vratane komunalnych odpadov s obsahom Skodlivin z domacnosti.

Koeficient byvania v danej zéne (stanoveny v rozsahu do 30%):

Budovy na byvanie postavené na Zastavana Pocet Zastavana plochavsetkych
parc. €. plochavm2 podlazi podlazi
2166/5 1116 9 10 044,00
2166/7 1124 9 10 116,00
20 160,00
Ostatné budovy postavené na
parc. €.
2166/6 1226 1 1226
2167/11 603 1 603
2167/49 444 1 444
2167/10 599 1 599
2167/9 401 1 401
2167/54 576 1 576
2167/59 128 1 128
216716177 1143 1 1143
2167/1 4771 2 9542
2167/2 295 11 4333
Skola 975 3 2925
2167/3 970 3 2910
24830

Koeficient
byvania 44,8%



Z uvedeného vyplyva, Ze koeficient byvania v rozsahu do 30% z celkovych nadzemnych
podlaznych pléch funkénej plochy je v danej zone prekroeny o 14,8 percentualnych bodov.

V Uzemi nie je pripustné umiesthiovat najma:

- Zariadenia s negativnymi Ucinkami na stavby a zariadenia v ich okoli, rodinné domy,
arealy priemyselnych podnikov, zariadenia priemyselnej a polnohospodarskej vyroby,
skladové arealy, distribu¢né centra a logistické parky, stavebné dvory, autokempingy,
stavby na individualnu rekreaciu, zariadenia odpadového hospodarstva okrem
pripustnych v obmedzenom rozsahu, tranzitné vedenia technickej vybavenosti
nadradeného vyznamu, stavby a zariadenia nesuvisiace s funkciou.

Pre objekty (Skola, administrativha budova, budova praktického vyu€ovania, vyrobna hala,
telocviCna) je mozné samostatne regulovat vykurovanie.

Cast nebytovych priestorov v aredli je vsU&asnosti prenajatd. Vynos z najomného
Z prenajatych Casti aredlu predstavuje 5.935,86 Eur/mesiac.

VySka hradenych energii najomnikmi prenajatych ¢asti arealu predstavuje 8.125,61
€/mesacne.

Z celkovych nakladov admin. budovy tvori plyn: 24,87 %, elektrina : 20,28 %, vodné/stocné :
37,82 %.

Naklady na energie v areali za rok 2023 su vo vyske :

Plyn Elektrina Voda
2023 112 442,01 62 669,75 € 8 282,67
Spolu roéne 183 394,43 €
Mesacne /12 15 282,87 €

V pripade zachovania casti nagjomnych vztahov za u€elom krytia nakladov na udrzbu arealu
je potrebné udrzat zamestnacov v Struktire zamestnancov (poCty a pracovné pozicie)
nevyhnutnej k prevadzke objektu; priCom mzdové naklady na tychto zamestnancov
predstavuju:

e 4 vratnici (tarifny plat sa pohybuje v rozmedzi 736,50 — 884 €, to zodpoveda superhrube;j
mzde vo vySke 1009,50 — 1204,-) teda priemerne 1106,75,- x 4 = 4 427 €

o 2 upratovacky (tarifny plat sa pohybuje v rozmedzi 694,50 - 833,50 to zodpoveda
superhrubej mzde vo vyske 945,87 — 1135,19,-) teda priemerne 1040,53,- x 2 = 2 081,06€

e spravca (tarifny plat sa pohybuje v rozmedzi 779,00 - 1167,50, to zodpoveda superhrubej
mzde vo vySke 1060,97 — 1590,10,-) teda priemerne 1 325,54 €

e udrzbar 2 zdielany napr. s Pantami (tarifny plat sa pohybuje v rozmedzi 709,00 — 884,00)
/2 = (354,50 — 442,00 ) to zodpoveda superhrubej mzde vo vySke 483,79 — 601,98) teda
priemerne 542,89 €

= €o sumarne predstavuje mzdové naklady potrebné na prevadzku budov vo vyske
8 375,95 €/mesacne (4427 + 2081,06 +1325,54 +542,89 ).



VySka stavajuceho najomného za skladové priestory v aredli je vrozmedzi 1,51€/m2 do
1,76 €/m2.
VyS$ka stavajuceho najomného za kancelarske priestory v areali je v rozmedzi 1,35 €/m2 do
5,16 €/m2.
Vyska stavajuceho najomného za vyrobné priestory v aredli je vrozmedzi 2,37€/m2 do
2,78 €/m2.

Vy8ka najmov obdobnych priestorov v mestskych Castiach Vajnory a Ra¢a na realitnych
portaloch (www.nehnutelnosti.sk) sa pohybuje nasledovne:

e najom za skladové priestory 3,7 € - 6,65 €/m2

e najom za kancelarske priestory 7,30€ - 11,68 €/m2

e najom za vyrobné priestory (momentalne nie su v ponuke)

Prijem z arealu (najomné + energie) predstavuje = 14. 061,47 € (5.935,86 + 8.125,61)
Naklady na prevadzku arealu (mzdové naklady + energie) predstavuju = (8 375,95 +15 282,87
=23658,82 €

Nekryté naklady na areal teda predstavuju 9 597,35 €/mesacne.

Aj v pripade 100% navysenia ceny najmu, ¢o by predstavovalo vynos z najomného vo vyske
11 871,72 € by nekryté naklady predstavovali 3 661,49 €/mesacne.

V pripade 200% navySenia ceny najmu, ¢o by prestavovalo vynos z najomného vo vySke
17 807,58 € by zisk areal predstavoval 2274,37 €/mesacne.

Za predpokladu, Ze by doslo k 200 %tnému navy3eniu najomného a zaroven k prenajatiu dnes
nevyuzitych priestorov v dosledku &oho by doslo k navySeniu prenajatej plochy o 100 % by
mohol zisk z najmu predstavovat cca 20 000 EUR mesacéne resp. 240 000 EUR rocne.
Zaroven je v3ak nutné podotknut, Ze v rezime nastavenia takto vysokého najmu by sa rezim
najmu musel spravovat' Standardnymi trhovymi podmienkami, a sice BSK by ako prenajimatel
musel zabezpeCovat na vlastné naklady uzivania schopnost predmetu najmu,
zabezpeCovania oprav, odstranovania havarijnych stavov a pod. Vzhfadom na stav a
investi€ny dlh jednotlivych stavieb je pritom pravdepodobné, Ze takéto naklady by aj realne
prenajimatelovi v bududcnosti vznikali, v nie zanedbatelnych hodnotach. Uz v dneSnom stave
niektoré Casti administrativnej budovy nemd6zu byt prenajimané z dévodu nevyhovujuceho
stavu (zatekanie zo strechy). Aj vtomto variante by pri zohladneni vysSie kalkulovanych
prijmov z nagjmu vo vyske 240 000 EUR rocne dosahoval vynos z najmu v kontexte hodnoty
arealu (20 460 000 EUR v zmysle znaleckého posudku) vo vyske 1,17 % ro€ne, €o sa javi ako
vysoko neefektivne (vySka vynosu z najmu v pripade , Trhového® najmu by sa mala vzhladom
na aktualne nastavenie urokovych sadzieb a ,ceny periazi“ pohybovat’ minimalne v rozsahu
4,5% rocne a viac).

V sulade s Cl. 7 ods. 3.) pism. a. Zasad hospodarenia a nakladania s majetkom BSK o
prebyto€nosti majetku rozhoduje zastupitelstvo - vzdy ak ide o nehnutelny majetok; v pripade
hnutelného majetku, ak jednotkova zostatkova cena majetku je rovna a vyssia ako 35.000,-
Eur.

Zariadenie a vybavenie nachadzajuce sa v areali Skoly ktoré ma nulovu zostatkovu hodnotu,

vyhlasuje za prebytoCny riaditefka Uradu BSK. Ide najma, nie v8ak vyluéne:

¢ hl. kotolna v budove supis. €. 9960, situovana na pozemku parc. ¢. 2167/3, 2167/17,
2167/18 a 2167/21, 217/56

e kotolfa v budove supis. €. 10343, situovana na parcelach €. 2167/9,2167/54 a 2167/59

e 6x prefabrikovana panelova garaz s dverami

e 4x sustruh



o digitalna ustredria Panasonic
e rampa

e telefénna ustredna

e 2x zeriav el. mostovy

Na zaklade Rozhodnutia o prebyto&nosti mdze samospravny kraj s prebytoénym majetkom
nalozit’ nasledovnymi sposobmi:

a. odnatie prebytoéného majetku zo spravy,

b. zverenie prebytoéného majetku do spravy iného spravcu v zriadovatelskej pésobnosti
samospravneho kraja,

c. prevod spravy prebytoéného majetku medzi spravcami,

d. zamena spravy prebytoéného majetku medzi spravcami,

e. najom prebyto&ného majetku,

f. predaj (pripadne zamena) prebytoného majetku inym pravnickym alebo fyzickym osobam

V sulade Organizacnym poriadkom uradu BSK navrh na nakladanie s prebytocnym majetkom
predklada oddelenie spravy majetku Uradu Bratislavského samospravneho kraja, ktoré
odporuca jeho preda;.

V sulade s §9a zakona ¢. 446/2001 Z.z. o majetku vySSich uzemnych celkov v zneni
neskorSich predpisov sa prevody vlastnictva majetku vysSieho uzemného celku musia
vykonat

a) na zaklade obchodnej verejnej sutaze,

b) dobrovolnou drazbou alebo

c) priamym predajom najmenej za cenu vo vySke vSeobecnej hodnoty majetku stanovenej
podla osobitného predpisu.

Podla Cl. 7 ods. 10.) Zasad hospodarenia a nakladania s majetkom BSK, o predaji
prebytocného majetku rozhoduje zastupitelstvo samospravneho kraja na zasadnuti
nasledujucom po zasadnuti, na ktorom sa majetok vyhlasil za prebyto¢ny; to neplati v pripade,
ak ide o prevod nehnutelnosti v prospech organu verejnej spravy na plnenie jeho uloha
kompetencii. Toto ustanovenie sa nevztahuje na schvalenie podmienok Obchodnej verejnej
sutaze, nakolko sa na zaklade neho nerealizuje prevod vlastnictva majetku. Prevod sa bude
realizovat az po schvaleni vysledkov obchodnej verejnej sutaze na zasadnuti zastupitel'stva
nasledujucom po vyhodnoteni obchodnej verejnej sutaze.

Znaleckym posudkom ¢. 52/2024, vypracovanym Otom Pisoriom, Vozova 6/10, 945 01
Komarno na zaklade objednavky zo dfia 17.04.2024 bola stanovena vSeobecna hodnota
stavieb a pozemkov (arealu) vo vyske 20.460.000,- € (slovom:
,Dvadsatmiliénovstyristosestdesiattisic Eur®)

Vzhladom na to, Ze majetok, ktory mala zruSena Stredna odborna Skola elektrotechnicka,
Rybni¢na 59, Bratislava v sprave samospravny kraj ani iny spravca nepotrebuje na plnenie
svojich uloh v ramci predmetu jeho €innosti alebo v suvislosti s nim, a nesluzi a ani sa
nepredpoklada, ze v buducnosti bude sluzit spravcovi alebo samospravnemu kraju na
zabezpecovanie plnenia jeho uloh ako aj vzhfadom na neefektivnost

prenajimania aredlu Urad BSK predklad4 zastupitelstvu BSK na schvalenie podmienky
vyhlasenia obchodnej verejnej sutaze na predaj majetku uvedeného v uzneseni tohto
materialu.

Prilohy:
Zn. posudok €. 52/2024
Prehlad ponuk realitného portalu www.nehnutelnosti.sk



Priloha ¢é. 1

Oznamenie o vyhliseni obchodnej verejnej sut’aze
podl'a ustanoveni § 281 aZ § 288 Obchodného zakonnika v zneni neskorsich predpisov

na podavanie navrhov na uzavretie Najomnej/Kupnej zmluvy za acelom prendjmu/prevodu
vlastnickeho prava majetku vyhlasovatel'a s pouzitim systému elektronickej aukcie

PODMIENKY OBCHODNEJ VEREJNEJ SUTAZE

1. Identifikacia vyhlasovatela
Nézov : Bratislavsky samospravny kraj (BSK)
Sidlo: Sabinovska 16, 820 05 Bratislava
ICO: 36 063 606
V zastupeni: Mgr. Juraj Droba, MBA, MA - predseda
Kontaktna osoba: Mgr. Gabriela Korcakova
tel. ¢.: 48264346
vyhlasuje
obchodnu verejnu stit’az

na vyber navrhovatela na uzavretie kipnej zmluvy za uc¢elom prevodu majetku vyhlasovatel’a.

2. Specifikacia predmetu obchodnej verejnej sut’aZe
Predmetom predaja je

a) pozemky a stavby vedené Okresnym uradom Bratislava, katastralnym odborom na LV ¢.
3103, na parcele registra ,,C*, okres Bratislava III, obec BA - m. ¢. Vajnory, k.0. Vajnory okres
Bratislava Il1, obec BA - m. ¢. Vajnory, k.4. Vajnory, a to:

*  Pozemok parc.C. 2167/1, zastavané plochy a nadvoria o vymere 4 771 m2
*  Pozemok parc.¢. 2167/2, zastavané€ plochy a nadvoria o vymere 1 088 m2
* Pozemok parc.¢. 2167/3, zastavané plochy a nadvoria, o vymere 506 m2

* Pozemok parc.C. 2167/4, zastavané plochy a nadvoria, o vymere 9 855 m2
*  Pozemok parc.c. 2167/9, zastavané plochy a nadvoria o vymere 401 m2

* Pozemok parc.¢. 2167/12, zastavané plochy a nadvoria o vymere 3 621 m2
* Pozemok parc.¢. 2167/13, zastavané plochy a nadvoria o vymere 181 m2

* Pozemok parc.C. 2167/14, zastavané plochy a naddvoria o vymere 84 m2

* Pozemok parc.¢. 2167/15, zastavané plochy a nadvoria o vymere 2 565 m2
* Pozemok parc.¢. 2167/16, zastavané plochy a nadvoria o vymere 475 m2

* Pozemok parc.¢. 2167/17, zastavané plochy a nadvoria o vymere 866 m2

* Pozemok parc.¢. 2167/18, zastavané plochy a nadvoria o vymere 68 m2,

* Pozemok parc.C. 2167/19, zastavané plochy a nadvoria o vymere 455 m2

* Pozemok parc.¢. 2167/20, zastavané plochy a nadvoria o vymere 15 m2



Pozemok parc.¢. 2167/21, zastavané plochy a nadvoria o vymere 13 m2
Pozemok parc.¢. 2167/53, zastavané plochy a nadvoria o vymere 224 m2
Pozemok parc.C. 2167/54, zastavané plochy a nadvoria o vymere 576 m2
Pozemok parc.¢. 2167/55, zastavané plochy a naddvoria o vymere 4 319 m2
Pozemok parc.¢. 2167/56, zastavané plochy a nadvoria o vymere 281 m2
Pozemok parc.¢. 2167/59, zastavané plochy a nadvoria o vymere 128 m2
Pozemok parc.¢. 2167/61, zastavané plochy a nadvoria o vymere 15 035 m2

Pozn. parc.¢. 2167/2.3.13.14.21 si majetkovopravne nevysporiadané - reklamacia I1I-pozn.

124/01;

budova skoly a telocviéne, supis. €. 9960, situovana na pozemku parc. ¢. 2167/3, 2167/17,
2167/18 a2167/21, 217/56

budova praktického vyucovania, supis. ¢. 10301, situovand na pozemku parc. ¢. 2167/1,
parc. ¢. 2167/13 a 2167/14

budova administrativna, stpis. ¢. 10302, situovana na pozemku parc. ¢. 2167/2

budova — sklady, supis. ¢. 10343, situovana na parcelach ¢. 2167/9,2167/54 a 2167/59

stavby neevidované v KN

spevnené plochy areélu (cesty, chodniky, naddvoria )

oplotenie arealu

tenisové ihrisko postavené na pozemku parc. ¢. 2167/55 a 167/61 vratane jeho oplotenia
futbalové ihrisko vratane jeho oplotenia

rozvod vody areélu, vratane pripojok

kanaliza¢ny rozvod areélu, vratane pripojok

kanaliza¢né Sachty aredlu — napdjacie

elektricky rozvod aredlu vratane hl. kébla atzemnych rozvodov, rozvadzacov,
transformac¢nych stanic

rozvod plynu arealu

tepelny kanal

vonkajSie osvetlenie arealu

vratane zariadenia a vybavenia nachadzajiceho sa v areali, najmi, nie v§ak vylu¢ne:

hl. kotola v budove supis. ¢. 9960, situovand na pozemku parc. ¢. 2167/3, 2167/17,
2167/18 a2167/21, 217/56

kotoliia v budove supis. ¢. 10343, situovana na parcelach ¢. 2167/9,2167/54 a 2167/59

6x prefabrikovana panelova gardz s dverami

4x sustruh

Digitélna ustredina Panasonic

Rampa

Telefonna tstredna

2x zeriav el. mostovy

s podmienkami:

- majetok sa predava v stave tak ako stoji a lezi



Stru¢ny popis objektov stavieb — povodne areal strednej skoly pozostavajuci z :

administrativnej budovy s.¢. 10302 — stavba 12 podlazna nepodpivnicend. Zaklady su
betonové, nosny systém je z betébnovych priestorovych buniek, vypliiové murivo je
z plynosilikatovych panelov a tehél v skladobnej hrubke do 45 cm zateplené. Fasada je so
zateplenym obkladom, strecha plocha s krytinou z asfaltovych natavovacich pasov, okna su
plastové. Vykurovanie ustredné z plynovej kotolne. Udrzba je primerana bez viditenych
technickych poruch — predpokladana Zivotnost’ 100 rokov.

Skoly a telocviéne, s.¢. 9960 — stavba 4 podlazna, zéklady betdnové, nosny systém beténovy
tycovy skelete, vyplinové murivo z plynosilikatovych panelov a tvarnic v skladobnej hrubke
do 40 cm s vonkajSim zateplenym obkladom. Strecha je plocha s krytinou z asfaltovych
natavovacich pasov. Vykurovanie Ustredné z plynovej kotolne. Udrzba pravidelna bez
viditeI'nych technickych portich, dispozi¢né rieSenie — komunikacné priestory, ucebne, soc.
Zazemia, kancelarie, schodiska, telocvicna — objekty su stavebne prepojené a tvoria jeden
celok, prepojenie je aj s budovou praktického vyucovania. Predpokladand zivotnost’ 100
rokov.

Budovy praktického vyucovania s.¢. 10301 — 2 -podlazna stavba, ¢iasto¢ne podpivnic¢ena,
zaklady betonové, nosny systém betoénovy tyCovy skelete, vypliové murivo
z plynosilikadtovych panelov a tvarnic v skladobnej hribke do 40 cm s vonkajSim
zateplenym obkladom. Strecha je plocha s krytinou z asfaltovych natavovacich pasov.
Vykurovanie ustredné z plynovej kotolne. Dispozi¢né rieSenie — komunika¢né priestory,
ucebne, soc. zdzemia, kancelarie, schodiska, dielne. Objekty su prepojené a tvoria jeden
celok. Prepojenie je aj s budovou skoly a telocvicne. Predpokladana zivotnost’ 100 rokov.
Sklad s.¢.10343 - stavba je jednopodlazna nepodpivnicend. Zaklady s betonové, nosny
systétm zo sendvicovych panelov, podlahy betonové, dvere drevené. Strecha sedlova.
Predpokladana zivotnost’ 80 rokov.

Podla izemnoplanovacej informacie Mestskej Casti Bratislava — Vajnory z 03.04.2024 sa na
uzemie vztahuje funkéné vyuzitie: obcianska vybavenost’ celomestského a nadmestského
vyznamu ¢&. funkcie 201 — stabilizované izemie. Stabilizované uzemie je uzemie, v ktorom
uzemny plan ponechava sucasné funkéné vyuzitie, predpokladd mieru stavebnych zasahov
prevazne formou dostavieb, pristavieb, nadstavieb, prestavieb a novostavieb, pricom sa zdsadne
nemeni charakter stabilizovaného uzemia.

V lizemi je pripustné umiestiiovat’ v obmedzenom rozsahu najma:

- byvanie v rozsahu do 30% z celkovych nadzemnych podlaznych ploch funkénej plochy,
zariadenia Sportu, telovychovy avol'ného Casu, vedecko-technické a technologické
parky, vodné plochy ako stucast’ parteru a ploch zelene, zariadenia drobnych prevadzok
vyroby a sluzieb, zariadenia na separovany zber komunélnych odpadov miestneho
vyznamu vratane komunalnych odpadov s obsahom Skodlivin z domacnosti.

V Gzemi nie je pripustné umiestiiovat’ najma:

- Zariadenia s negativnymi G¢inkami na stavby a zariadenia v ich okoli, rodinné domy,
arealy priemyselnych podnikov, zariadenia priemyselnej a pol'nohospodarskej vyroby,
skladové aredly, distribucné centra a logistické parky, stavebné dvory, autokempingy,
stavby na individudlnu rekreaciu, zariadenia odpadového hospodarstva okrem
pripustnych v obmedzenom rozsahu, tranzitné vedenia technickej vybavenosti
nadradeného vyznamu, stavby a zariadenia nesuvisiace s funkciou.



3. Typ zmluvy:
Kupna zmluva podl'a Obcianskeho zdkonnika resp. osobitného predpisu.

4. Lehota a sposob predloZenia navrhu:

Sutaz sa zac¢ina dilom jej uverejnenia na tiradnej tabuli BSK, Sabinovska 16, 820 05 Bratislava,
internetovej stranke BSK a v regionalnej tla¢i. Navrhovatel' predklada svoj navrh v zmysle
nasledovnych instrukeii:

a) Dei, mesiac, rok a hodina, dokedy sa mozu predkladat’ navrhy: do 8.11.2024 do 12.00
hod. — v uvedenej lehote musi byt navrh doru¢eny na adresu vyhlasovatel'a

b) Adresa, na ktorii sa ma navrh doruéit: Urad Bratislavského samospravneho kraja,
Sabinovska 16, 820 05 Bratislava

c) Jazyk, v ktorom sa musi pisomny navrh predlozZit’: slovensky

d) Forma predloZenia navrhu: Vsetky pozadované dokumenty, ktoré budil sucastou
sutazného navrhu je nutné dorucit’ v papierovej forme v uzavretom obale ozna¢enom
nazvom a sidlom navrhovatela a heslom: napr. ,,Obchodna verejna sutaz — ,,Predaj
arealu Rybni¢na, k.i. Vajnory“— NEOTVARAT<.

e) Predlozeny navrh musi okrem iného obsahovat’ najma:

—  identifika¢né tidaje navrhovatel’a (pri F.O.: meno, priezvisko, rodné priezvisko, datum
narodenia, rodné ¢islo, adresa trvalého bydliska, pri P.O: obchodné meno, sidlo, ICO,
DIC, DIC DPH, $tatutarny organ s uvedenim opravnenosti ku konaniu, original vypisu
Z Obchodného registra),

— oznacenie kontaktnej osoby navrhovatela, telefonicky kontakt a emailovl adresu, na
ktort mu bude vyhlasovatel'om ozndmeny termin elektronickej aukcie,

—  navrhnutu kipnu cenu za predmet sutaze,

—  pisomné cestné prehlasenie navrhovatela, ze sthlasi s podmienkami verejnej
obchodnej sut'aze uvedenymi v ¢lanku 7 tohto oznamenia,

—  pisomné Cestné vyhlasenie navrhovatel’a, Ze stihlasi s ustanovenim ktipnej zmluvy, Ze
nehnutel'nost” kupuje tak ako stoji a lezi,

— doklad preukazujuci finan¢né krytie navrhovanej kupnej ceny,

— doklad o uhrade zabezpeky v sume 200.000,- €,

— doklad o thrade pausalnych nakladov v sume 20,00,- €,

—  pisomny suhlas navrhovatel’a s tym, Ze v pripade neuzavretia kiipnej zmluvy z dovodu,
7ze z jeho strany neboli dodrzané stt'azné podmienky, alebo z inych dévodov, na
zaklade ktorych on spdsobil neuzatvorenie ndjomnej zmluvy, zlozend zabezpeka
prepada v prospech vyhlasovatel’a titulom zmluvnej pokuty.

Sut'azné navrhy dorucené inym spdsobom, alebo po stanovenom termine odovzdania nebudu
do obchodnej verejnej stt'aze prijaté.

5. Rozsah a uplnost’ sit’azného navrhu
Navrh musi byt’ predlozeny v sulade s podmienkami sutaze a vV pozadovanom rozsahu.

6. Lehota na oznamenie splnenia podmienok ticasti vo verejnej obchodnej sut’azi do 12.11.
2024.

Navrhovatelom, ktori splnili podmienky tuc€asti vo verejnej obchodnej sttazi formou
elektronickej aukcie, vyhlasovatel na emailové adresy zaSle oznamenie o prideleni
autoriza¢ného kodu, pod ktorymi mdzu navrhovatelia vstupovat’ do elektronickej aukcie, ddtum



a Cas konania elektronickej aukcie, prislusnu webovu adresu, kde bude elektronicka aukcia
prebichat’.

7. DalSie podmienky vyhlasovatela:

a)

b)

f)

9)
h)

)

K)

vyhlasovatel' si vyhradzuje pravo zmenit podmienky sutaze alebo sutaz zrusit' az do
okamihu schvélenia vybraného navrhu Zastupitel'stvom Bratislavského samospravneho
kraja podl'a § 283 zékona €. 513/1991 Zb. Obchodného zédkonnika,

vyhlasovatel’ si vyhradzuje pravo odmietnut’ vSetky predlozené navrhy az do okamihu
schvalenia vybran¢ho navrhu Zastupitel'stvom Bratislavského samospravneho kraja (§ 287
ods. 2 zékona €. 513/1991 Zb. Obchodného zdkonnika) a ukoncit’ v tejto lehote obchodnu
verejnu sutaz bez vyberu sut'azného navrhu,

navrh nemozno odvolat’ po jeho doruceni vyhlasovatel'ovi,

vyhlasovatel’ si vyhradzuje pravo menit’ vSetky uvedené podmienky obchodnej verejnej
sut’aze,

vyhlasovatel’ si vyhradzuje pravo prediZit lehotu na vyhlasenie vybraného sut'azného
navrhu,

vyhlasovatel’ si vyhradzuje pravo v pripade zistenia netuplnosti sitazného navrhu z hl'adiska
poziadaviek vyhlasovatela uvedenych v sitaznych podkladoch, vyradit’ navrh z obchodne;j
verejnej sut'aze,

vyhlasovatel’ si vyhradzuje pravo v pripade formalnych nedostatkov, ktoré nemenia obsah
sut'azné¢ho navrhu, vyzvat uchadzaca na jeho doplnenie,

vyhlasovatel’ neuhradza navrhovatel'om ziadne naklady spojené s ucastou v tejto obchodnej
verejnej sut’azi,

navrhovatel' je povinny pred podanim ndvrhu zaplatit' vyhlasovatel'ovi ur¢enu pausalnu
nahradu nékladov vo vyske 20,00 € spojenych s obchodnou verejnou sut’azou, pricom tato
nahrada sa navrhovatel'ovi nevracia, doklad o jej zaplateni je prilohou névrhu, zaplatenim
sa rozumie vloZenie sumy priamo do pokladne Uradu BSK v ¢ase strankovych hodin alebo
pripisanie sumy na prijmovy Géet vyhlasovatel'a ¢. Stiatna pokladnica: SK17 8180 0000
0070 0048 7447, vo variabilnom symbole uctovného dokladu pre potreby identifikécie
navrhovatel'a bude navrhovatel’ uvadzat’ svoje rodné ¢&islo v pripade fyzickej osoby, ICO
Vv pripade pravnickej osoby alebo fyzickej osoby podnikatel’a,

navrhovatel’ je povinny zlozit' na prijmovy ucet vyhlasovatel'a ¢. SK70 8180 0000 0070
0048 7463 Swift: SPSRSKBA, finan¢nu zabezpeku vo vyske XXXXXX,- €, doklad
0 zaplateni je prilohou navrhu, zaplatenim sa rozumie pripisanie sumy na uvedeny ucet
vyhlasovatela, vo variabilnom symbole u¢tovného dokladu pre potreby identifikécie
navrhovatel'a, bude navrhovatel’ uvadzat’ svoje rodné &islo v pripade fyzickej osoby, ICO
Vv pripade pravnickej osoby alebo fyzickej osoby podnikatel’a,

zabezpeka sa uchadza¢om vracia az po nadobudnuti t¢innosti kiipnej zmluvy, uzatvorenej
S UspeSnym uchadzacom, resp. s 2. v poradi, najneskor vSak do uplynutia 4 kalendarnych
mesiacov odo diia schvélenia vitaza obchodnej verejnej sutaze zastupitel'stvom,

kapnu zmluvu je navrhovatel' povinny uzatvorit do 60 dni od schvalenia predaja v
Zastupitel'stve BSK s tym, ze ak v tejto lehote kupujuci nepodpise kupnu zmluvu, uznesenie
straca platnost,

m) vyhlasovatel’ je povinny predlozit navrh na schvalenie vitaza OVS na najblizsie zasadnutie

n)

Zastupitel'stva BSK po ukonceni OVS vstlade s Harmonogramom zasadnuti
Zastupitel'stva BSK,

Vv pripade, ak nebude s vybranym ucastnikom uzatvorena kupna zmluva z dévodu, ze z jeho
strany neboli dodrzané sutazné podmienky, alebo z inych dévodov, na zéklade ktorych on
sposobil neuzatvorenie zmluvy, zlozend zabezpeka prepadd v prospech vyhlasovatela
titulom zmluvnej pokuty,



P)

q)

r)
s)

V pripade, Ze s navrhovatel'om vitazného ndvrhu nebude uzatvorena zmluva z dévodov na
strane navrhovatel'a, moze vyhlasovatel' uzavriet zmluvu s navrhovatel'om, ktory sa vo
vyhodnoteni obchodnej verejnej sut'aze umiestnil ako d’alsi v poradi,

vyhlasovatel' je opravneny rokovat o uzatvoreni kupnej zmluvy aj v pripadoch, ak
z akychkol'vek dovodov navrhovatel, ktorého ponuka bola najvyssia, neuzavrie kiipnu
zmluvu v lehote urcenej vyhlasovatel'om sut'aze,

vyhlasovatel’ si vyhradzuje pravo odmietnut’ navrhovatela v pripade, ak tento je, alebo
v minulosti bol dlznikom vyhlasovatela, resp. organizicie v jeho zriadovatel'skej
pOsobnosti, resp. v ktorej ma vyhlasovatel’ majetkovua ucast,

minimalna cena navrhu: 20.460.000,- € za predmet predaja,

rozhodujucim Kritériom pre vyber najvhodnejSieho navrhu je najvysSia cena.

8. Sposob vyberu najvhodnejSieho navrhu na uzavretie zmluvy

1. PredloZeny névrh bude mozné zahrnit’ do obchodnej verejnej stitaze formou elektronickej
aukcie len v pripade, ak jeho obsah bude zodpovedat sutaznym podmienkam. Tymto
navrhovatelom bude ozndmeny termin konania elektronickej aukcie, pri¢om jej vysledok bude
predlozeny Zastupitel'stvu BSK na schvalenie v zmysle ust. § 9 odsek 3 pism. a) zakona €.
446/2001 Z. z. o majetku vysSich tzemnych celkov v platnom zneni.

9. VSeobecne zavizné pravne predpisy dodrzZiavané pri verejnej obchodnej sut’azi:
- zékon €. 513/1991 Zb. Obchodny zakonnik v platnom zneni,

- zakon €. 40/1964 Zb. Obciansky zékonnik v platnom zneni,

- zékon €. 162/1995 Z. z. Katastralny zakon v platnom zneni,

- zakon €. 446/2001 Z. z. o majetku vysSich uzemnych celkov v platnom zneni,

- Zésady hospodarenia a nakladania s majetkom Bratislavského samospravneho kraja,

V Bratislave dfia .....ceeoevvvveeeeeeeeeeennn.

Za vyhlasovatela



