UEOS - Komercia, a.s.

%\) U E O S Kocel'ova 9, 821 08 Bratislava - mestska &ast’ RuZinov, Slovenska republika
J (S

Zapisana v Obchodnom registri Mestského stidu Bratislava III
v oddieli: Sa, vo vioZke 465/B

Znalec: UEOS - Komercia, a.s.
Kocel'ova 9
821 08 Bratislava

Zadavatel Bratislavsky samospravny kraj
Sabinovska 16
820 05 Bratislava

Cislo objednavky: Objednavka ¢. 0231/24/EO

ZNALECKY POSUDOK
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Stanovenia vieobecnej hodnoty nehnutelnosti zapisanych na LV &.7965, k.U. Pezinok, obec

Vo veci:
Pezinok, okres Pezinok podla predmetu opisu zakazky.

Pocet stran (z toho priloh): 53 (29)
Pocet vyhotoveni: 4



I. UVOD

1. Uloha znalca a predmet znaleckého skiimania

Podl'a objednavky stanovit' véeobecn( hodnotu nehnutelnosti: stavba ,dielne" sup. ¢. 1216 postavenej na
pozemku parc. KN-C €. 3511/15, pozemok parc. KN-C €. 3511/1 o vymere 13026 m?, druh pozemku zastavana
plocha a nadvorie, pozemok parc. KN-C ¢. 3511/15 o vymere 1427 m?, druh pozemku zastavana plocha
a nadvorie. Nehnutelnosti evidované na LV &. 7965, k.U. Pezinok.

Stanovit’ najom pozemkov parc. KN-C &, 3511/15 a KN-C &. 3511/1.

Stanovenie ndjmu pozemku — predpokladany zaber od&lenenej asti pozemku parc. ¢. 3511/1, 3511/15 podla
grafického podkladu v Eur/m2.

2. U&el znaleckého posudku
Prevod viastnickych prév - pravne tikony podla zakona NR SR ¢&. 278/1993 Z.z. o sprave majetku §tatu v znenf

neskorsich predpisov.

3. Datum, ku ktorému je posudok vypracovany (rozhodujtici na zistenie stavebnotechnického stavu)
Ku driu obhliadky nehnutel'nosti 08.07.2024.

4. Datum, ku ktorému sa nehnutel'nost’ alebo stavba ohodnocuje
08.07.2024.

5. Podklady na vypracovanie posudku

a) podklady dodané zadavatel'om

e Objednavka ¢. 0231/24/EO zo diia 04.07.2024.

* Pddorys stavby s.¢. 1216 na parc. ¢. 3511/15.

* Pozdizne rezy stavby SOU OSP Pezinok: pozdizny rez dielne ast’ A (vykres &. 13), rez priecny (vykres &.
14), prieny rez A-B (vykres ¢&. 15), vyhotovila InZiniersko — projektové organizacia Skolskych stavieb
v Bratislave, 3/82.

e Statické postidenie, stavba - Stredna odborna Skola Komenského Pezinok — dielne, vyhotovil KOV — PRO
Ing. Gabriel Kovacs — autorizovany stavebny inZinier — statika stavieb, Estonska 30, Bratislava, 12/2018.

* Informacia oveku stavby (e-mailom  z hospodarskej spravy SOS PaS Myslednickil, na adrese
Komenského, Pezinok.

* Predpokladany zaber od¢lenenia pozemku od parc. €. 3511/1, 3511/15 (Cast’ objednavky II).

b) podklady ziskané znalcom

* Vypis z listu vlastnictva ¢. 7965, k.U. Pezinok, obec Pezinok, okres Pezinok, vytvoreny cez katastralny
portal.

Kopia katastralnej mapy, k.u. Pezinok, obec Pezinok, okres Pezinok, vytvorend cez katastralny portal.
Mapky ZBGIS.

Uzemny plan mesta Pezinok ( https://www.pezinok.sk/stranka/uzemny—plan-mesta).

Fotodokumentdcia.

Udaje z internetu www.nehnutel'nosti.sk; www.reality.sk.

[=}]

- PouZité pravne predpisy a literattra

*  Zakon €. 382/2004 Z.7. o znalcoch, timocnikoch a prekladatefoch a o zmene a doplneni niektorych zakonov
v platnom zneni.

*  Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky & 492/2004 Z.z. o stanoveni vSeobecnej hodnoty
v zneni neskorsich predpisov.

* Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky €. 228/2018 Z.z., ktorou sa vykondva zakon ¢,
382/2004 2.z. o znalcoch, timocnikoch a prekladatel'och a o zmene a doplneni niektorych zékonov v zneni
neskorsich predpisov.

* Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢. 491/2004 Z.z. o odmenéch, nahradach

vydavkov a néhradach za stratu ¢asu pre znalcov, timocnikov a prekladatel'ov v zneni neskorgich predpisov.
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Zakon €. 50/1976 Zb. o (izemnom planovani a stavebnom poriadku, v platnom zneni.

o Zakon €. 162/1995 Z.z. o katastri nehnutelnosti a o zépise vlastnickych a inych prav k nehnutelnostiam

(katastralny zékon) v zneni neskorich predpisov. ) )

Vyhlaska ¢. 74/2011 Z.z., ktorou sa meni a doplfa vyhlaska Uradu geodézie, kartografie a katastra

Siovenskej republiky ¢. 461/2009 Z.z., ktorou sa vykonava zékon NR SR o katastri nehnutel'nosti a o zapise

vlastnickych a inych prav k nehnutel'nostiam (katastralny zakon) v zneni neskorsich predpisov.

» DuSan Majdlch — Vieobecnd hodnota stavieb a pozemkov, Slovenska technicks univerzita, 2006.

e Zbornik prednasok zo seminara k vyhlaske MS SR ¢. 492/2004 7.7. v zneni vyhlasok MS SR ¢&. 626/2007
Z.z., €. 605/2008 Z.z., €. 47/2009 Z.z. a ¢. 254/2010 Z.z., november 2010. .

» Ing. Marian Vyparina, Metodika vypoctu vieobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb, Zilinskd Univerzita
v Ziline, Ustav sudneho inZinierstva Zilina, 2001.

» Zakon NR SR ¢. 278/1993 Z.7. o sprave majetku $tatu v znenf neskorsich predpisov - prevod viastnickych

prav.

7. Definicie posudzovanych veli&in a pouzitych postupov
Podla prilohy €. 3 vyhlasky Ministerstva spravodlivosti SR &, 492/2004 7.z v platnom zneni:

Definicia pojmov

volnej sutaze, pri poctivom predaji, ked" kupujlci aj predavajlci budi konat’ s patricnou informovanostou |
opatrnostou a s predpokladom, Ze cena nie Je ovplyvnena neprimeranou pohntkou.

BUDOVY a STAVBY

Vychodiskova hodnota stavieb (VH)
Vychodiskova hodnota je znalecky odhad hodnoty, za ktori by bolo mosné hodnotent stavbu nadobudndt
formou vystavby v Case ohodnotenia na urovni bez dane 7 pridanej hodnoty.

Technicka hodnota (TH)
Technické hodnota je znalecky odhad vychodiskovej hodnoty stavby znizeny o hodnotu zodpovedajlicu vyske
opotrebovania.

Stanovenie vychodiskovej a technickej hodnoty stavby

Stanovenie vychodiskovej a technickej hodnoty stavieb Je nevyhnutnou sicastou procesu ohodnotenia, pri
ktorej su zistované objemové a technické parametre, technicky stav, miera dokoncenia a pod. Technicka
hodnota je nésledne vstupnou veliinou stanovenia vSeobecnej hodnoty metddou polohovej diferenciacie,
pripadne vstupnou veli¢inou stanovenia véeobecnej hodnoty kombinovanou metddou.

Vychodiskové hodnota stavieb je stanovend na baze rozpoctovych ukazovatel'ov podla vzt'ahu:
VH=M*(RU*kcu*kv*kzP*kvp*kK*kM) (EUR)

M - uddva pocet mernych jednotiek hodnoteného objektu vypoéitanych podla technickej normy; najcastejsie
m? obstavaného priestoru (budovy, haly), m2 zastavanej plochy (drobné stavby, ktoré tvoria prisluSenstvo
hlavnych stavieb, rodinné domy, samostatne stojacie garaZe), m dizky (inZinierske siete) kus (Specidlne
konstrukcie).

RU - rozpoctovy ukazovatel. Rozumie sa hodnota zakladnych rozpoCtovych nakladov na mernd jednotku
Porovnatelného objektu uréend z katalégov rozpoctovych ukazovateloy uréenych ministerstvoim alebo
stanovend tvorbouy rozpoctového ukazovatela na mernt jednotku hodnoteného objektu podla katalégov
rozpoctovych ukazovateloy urcenych ministerstvom. Hodnota zékladnych rozpoctovych nakladov na
mernu jednotku stavebného objektu, ktory nie je uvedeny v katalégoch uréenych ministerstvom, méze
byt’ vytvorend cenovou kalkulaciou (ponukovym rozpoctom) alebo na zéklade nakladov na obstaranie.

PoUZité st rozpodtové ukazovatele publikované v Metodike vypoltu VSH nehnutelnost a stavieb (ISBN



keu - koeficient vyjadrujlci vyvoj cien. Vyjadruje vyvoj cien stavebnych prac medzi terminom ohodnotenia a
obdobim, pre ktoré bol zostaveny rozpoctovy ukazovatel’ porovnatelného objektu. Koeficienty st uréené
pomocou verejne publikovanych indexov vyvoja cien stavebnych préc a materidlov v stavebnictve
yydavanych Statistickym dradom SR po jednotlivych Stvrtrokoch pre odbor stavebnictvo ako celok.
K terminu ohodnotenia je pouzity posledne znamy index 1. Stvrtrok 2024 = 3,757.

k. - koeficient vplyvu vybavenosti hodnoteného objektu. Vyjadruje rozdiel ceny konstrukcii a vybaveni
porovnatelného a hodnoteného objektu. Urceny je na baze cenovych podielov jednotlivych konstrukcii a
vybaveni stavieb. Podla skutocného stavu nehnutelnosti mdze byt pri ohodnoteni zohladnené
poskodenie alebo nedokoncenost’ jednotlivych konstrukcii a vybavenia objektu.

kz» - koeficient vplyvu zastavanej plochy hodnotenej stavby. Vyjadruje rozdiel ceny konstrukcii a vybaveni
zévislych od zastavanej plochy v porovnani s priemernou zastavanou plochou hodnotenej a porovnatel'nej
stavby. V zésade nie je pouZity pri bytoch, kde je zohladneny priamo v rozpoctovom ukazovateli.

kv - koeficient vplyvu vySky podlazi hodnotenej stavby. Vyjadruje rozdiel ceny konStrukcii a vybavenia
zavislych od konstrukcnej vySky v porovnani s priemernou konstrukénou vyskou hodnotenej a
porovnatelnej stavby. V zasade nie je pouZity pri bytoch, kde je zohladneny priamo v rozpoctovom
ukazovateli.

kg - koeficient konstrukéno-materidlovej charakteristiky. Vyjadruje rozdiel ceny v zavislosti od pouzitého
materidlu nosnej konstrukcie stavby.

kv - koeficient vyjadrujici Uzemny vplyv. Vyjadruje zvysené, resp. znizené naklady na vystavbu v samom
mieste z dévodu dopravnych vzdialenosti, moznosti zariadenia staveniska a pod.

Vychodiskova hodnota budov

Vypocet vychodiskovej hodnoty pre budovy je vykonany pomocou rozpoctovych ukazovatel'ov publikovanych
v Metodike vypocltu vSeobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb (ISBN 80-7100-827-3). Rozpoctovy
ukazovatel’ hodnotenej nehnutel'nosti je vytvoreny na m* obstavaného priestoru v zmysle citovanej metodiky
s tym, Ze pri tvorbe je zohladneny koeficient konstrukcie, koeficient vybavenia, zastavanej plochy a vysky
podlaZi. Nasledny vypolet je aplikovany a prevedeny podla vyssie uvedenej Metodiky a programového
vybavenia HYPO verzia 20.50.001 - ocefiovanie nehnutelnosti firmy KROS s. r. o. Zilina.

Technicka hodnota stavieb (TH)
Technicka hodnota je vypocitana podla vztahu:

TS
L 1 [ — *VH  (EUR)
100
kde:
TH - technickd hodnota stavby (EUR)
TS - technicky stav stavby (%)
VH - wychodiskova hodnota stavby (EUR)

Miera opotrebenia (0) stavieb je spravidla uréend linedrnou metddou, v pripade potreby analytickou
metodou (budova po rekondtrukcii, modernizécii, stavebnych Upravéach). Opotrebenie stavby sa uvadza
v percentach a zodpoveda znehodnoteniu technického stavu stavby v zavislosti od veku, predpokladanej
zivotnosti, spésobu uZivania stavby, Udrzby stavby a pod.

Vek stavieb (V) je vypocitany ako rozdiel roku, ku ktorému sa ohodnotenie vykonava, a roku, v ktorom
nadobudlo pravoplatnost’ kolauda¢né rozhodnutie. Pri ohodnoteni boli priméarne pouzité tdaje z kolaudaéného
rozhodnutia, sekundarne iné Udaje (potvrdenia pripadne odborny odhad podia kondtrukéno-materialového
vyhotovenia stavieb).

Zl\{ctnc’sst’ stavby (Z) je pri ohodnoteni uvazovana ako celkova predpokladand Zivotnost’ stavby v rpkoch pri
beznej tdrzbe od jej vzniku aZ do piného zaniku. Zivotnost’ stavby je uréend s prihliadnutim na je konétrukéno
- matex:iajové rieSenie, technicky stav, spdsob a intenzitu uZivania a vykonavanu Gdrzbu. Pouzité boli v praxi

2\1‘&’:[!’53(;1& zivotnosti stavieb uvedené v odbornej literattre. Pri starSich budovach sa stanovi Zivotnost’ kubickou
netodou.

Vieobecna hodnota stavieb
Na stanovenie VSH stavieb sa v znaleckej praxi pouzivaju metddy:
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» Metoda porovnavania
« Kombinovana metéda (len pre stavby schopné dosahovat vynos formou prenajmu)
» Metdda polohovej diferencidcie.

Zddvodnenie vyberu pouZitej metédy na stanovenie VSH

pre vypocet VSH je pouzitd metdda polohovej diferencidcie. Vynosova hodnota a porovnavacia metdda nie je
pocitand, pretoZe nemal znalec k dispozicii relevantné podklady pre dand lokalitu a typ stavby (nehnutelnosti)
a tieto ani nie su verejne dostupné.

Metoda polohovej diferenciicie pre stavby
Tato metdda bola aplikovana na nehnutelnost, vychadza zo zékladného vztahu:

VSHs = TH * kep (EUR)
kde:
TH - technicka hodnota stavieb
kep - koeficient polohovej diferencidcie, ktory vyjadruje pomer medzi technickou hodnotou a vSeobecnou
hodnotou (na drovni s DPH)

Na urcenie koeficientu polohovej diferenciacie boli pouZité metodické postupy obsiahnuté v metodike USI.
Princip je zaloZeny na uréeni hodnoty priemerného koeficientu predajnosti v nadvaznosti na lokalitu a druh
nehnutelnosti, z ktorého sa uréia Ciastkové koeficienty pre jednotlivé kvalitativne triedy. Pouzité priemerné
koeficienty polohovej diferenciacie vychadzajt z odbornych skisenosti. Nasledne je hodnotenim viacerych
polohovych  kritérii (zatriedenie do kvalitativnych tried) objektivizovana priemerna hodnoty koeficientu
polohovej diferenciacie na vyslednd, platnd pre konkrétnu skupinu nehnutelnosti s rovnakymi parametrami.
Pri objektivizacii ma kazdé kritérium uréeny svoj vplyv na hodnotu (vahu).

VSeobecnd hodnota nehnutelnosti je stanovena upravenim technickej hodnoty _koeficientom polohovej
diferenciacie, ktory vyjadrujlici vplyv polohy a ostatnych faktorov vyplyvajlcich na VSH v mieste a ase.

POZEMOK

VSeobecnii hodnotu pozemku (VSHroz) moZno stanovit”:

*  porovnavacou metddou, ked’ hlavné faktory porovnavania su: ekonomické (napriklad datum prevodu,
forma prevodu, spdsob platby a pod.), polohové (napriklad miesto, lokalita, atraktivita, pristup a pod.)
a fyzické (napriklad infrastruktira a mosnost’ zastavby pri stavebnych pozemkoch), Na porovnanie je
potrebny sdbor aspofi troch pozemkov. Porovnanie treba vykonat’ na mernt jednotku (1m?2 pozemku)
s prihliadnutim na odli$nosti porovnavanych pozemkov a ohodnocovaného pozemku. Podklady na
porovnanie (doklad o prevode alebo prechode nehnutel'nosti, pripadne ponuky realitnych kancelarif)
musia byt identifikovatelné. Pri porovnani sa musia vylucit' vsetky vplyvy mimoriadnych okolnosti
(pribuzensky vztah medzi predavajlcim a kupujlcim, stav tiesne predavajlceho alebo kupujiceho
a pod.)

®  vynosovou metddou a to kapitalizaciou budticich odcerpatelnych zdrojov po¢as neobmedzeného obdobia
podla vztahu VSHeoz = 0Z/k, kde O je odcerpatelny zdroj, ktorym sa rozumie disponibilny vynos
dosiahnutelny pri riadnom hospodareni formou prenjmu pozemku a k je Grokova miera. Urokova miera
zohl'adriuje aj zataZenie dafiou z prijmu. 5 5

®  metddou polohove; diferenciacie, kedy sa vypocita podla vztahu VSHroz = M . VSHw;.

Pozemky metédou polohovej diferenciacie

Pozemky sa pri pouziti metddy polohovej diferencidcie podla vyhlasky €. 492/2004 Z.z. v zneni neskorich
predpisov (vyhlaska & 213/2017 Z.z., platna od 01.09.2017), priloha ¢&. 3, delia na skupiny. Hodnoteny
Pozemok je zaradeny do skupiny uvedenej pod bodom E.3.1.1.

E 3.1.1 Pozemky na zastavanom (zemi obci, nepolnohospodarske a nelesné pozemky mimo zastavaného
tzemia obci (vyhlaska ¢. 461/2009 Z.z., ktorou sa vykonava zékon €. 162/1995 Z.z. o katastri nehnutel'nosti),

v

Pozemky v zriadenych zahradkovych osadach (zékon ¢. 64/1997 Z.z. o uZivani pozemkov v zriadenych
zahradkovych osadéch a vysporiadanie vlastnictva k nim v zneni neskorgich predpisov), pozemky mimo
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zastavaného Uzemia obci urcené na stavbu (§ 43h zdkona &, 50/1976 Zb. — stavebny zakon v zneni neskorsich
predpisov), pozemky v pozemkovych obvodoch jednoduchych pozemkovych Uprav na usporiadanie
viastnickych a uZivacich pomerov k pozemkom, ktoré sa nachadzaju pod osidleniami marginalizovanych skupin
obyvatel'stva a v hospodarskych dvoroch (8§ 2 ods. 4 a5 zdkona SNR & 330/1991 zb. ©O pozemkovych
apravach, usporiadani pozemkového vlastnictva, pozemkovych Gradoch, pozemkovom fonde a o pozemkovych
spolocenstvach v zneni neskorsich predpisov).

Vseobecna hodnota sa vypoéita podl'a zakladného vzt'ahu:

VSHpoz= M * VSHM3 (Eur),

kde: :
M - vymera pozemku v m?,
VSHw - jednotkové véeobecnd hodnota pozemku v Eur/m2,

Jednotkova vseobecnd hodnota pozemku sa mdse stanovit’ aj pre skupinu pozemkov.
Jednotkova vSeobecna hodnota pPozemkov sa stanovi podl'a vzt'ahu:

VSHwm; = VHy; * krp (Eur/m?),
kde:
kde:
VHw - jednotkova vychodiskova hodnota pozemku, ktora je stanovend podla tabulky s klasifikaciou obcf vo
vyhlaske ¢. 213/2017 Z.2. (ktorou sa menf vyhlagka ¢. 492/2004 Z.z.)

| Klasifikacia obce — nazov alebo idaj podl'a poétu obyvatel'ov m

l aj ]Bratislava

E) Krajské mesta: Nitra, PreSov, Trenél'nv,_ Trnava,ﬁna, KoSice, Banska Bystrica a m
mesta: Piestany, Vysoké Tatry, Trencianske Teplice

¢) | Mesta: Poprad, Zvolen, Liptovsky Mikuldg, Martin m

d) | Ostatné okresné mesta so sidlom okresnych Uradov m

e) | Ostatné obce nad 15 000 obyvatelov m

f) | Ostatné obce od 5 000 do 15 000 obyvatel'ov 4,98
9) | Ostatné obce do 5 000 obyvatelov m
kep - koeficient polohovej diferencidcie, ktory sa vypoéita podla vztahu:

keo = ks * kv * ko * ke * kr * kz * ke
kde:
ks - koeficient vSeobecnej situécie (0,70 - 2,00);
kv - koeficient intenzity vyuzitia (0,50 - 2,00);
Intenzita vyuZitia pozemkov sa posudzuje podla skutoc¢ného vyuZitia pozemkov k rozhodnému

datumu.,
ko - koeficient dopravnych vztahov (0,80 - 1,20);
ke - koeficient funkéného vyuzitia (zemia (0,80 - 2,00);

Uplatnenie hodnoty koeficientu funkéného vyuZitia sa posudzuje podla Gzemnoplénovacej
dokumentécie platnej k rozhodnému datumu. Hodnota koeficientu v jednotlivych intervaloch sa uruje
v nadvaznosti na atraktivitu posudzovanej lokality a zastavovacie podmienky.

ki - koeficient technickej infrastrukttry pozemku (0,80 - 1,50);
Technicka infrastruktira pozemku sa posudzuje z pohladu mozného priameho napojenia cez vlastné,
pripadne obecné pozemky (napr. komunikécie). Hodnota koeficientu v odporicanom intervale je
zavisla od naroénosti (financnej, technickej a pod.) suvisiacej s napojenim,

kz - koeficient povysujlcich faktorov (1,00 - 3,00);
PovySujice faktory moZno pouZit, ak us neboli zohladnené vo vychodiskovej hodnete alebo
v predchadzajlcich koeficientoch.

Kr - koeficient redukujticich faktorov (0,20 - 0,99);
Redukujice faktory mozno pouZit, ak us neboli zohl'adnené vo vychodiskovej hodnote alebo

v predchadzajlcich koeficientoch.

Pri zévadach viaznucich na pozemku sa hodnota koeficientu redukujucich faktorov stanovi s ohladom na
predpokladand hodnotu zévady.



pri stanoveni vSeobecnej hodnoty pozemku na (Cely vysporiadania vlastnickych prav k pozemku medvzi
vlastnikom stavby a vlastnikom pozemku sa pri hodnoteni redukujlcich faktorov neprihliada na zataze
spdsobené vlastnikom stavby (napriklad stavba na cudzom pozemku a pod.).

Obce a lokality v okoli miest so zvySenym zaujmom o 'kt]pu nehnutelnosti na byvanie alebo rekreaciu m@%u
mat’ Jednotkova v{/chodiskovﬂ hodnotu do 80 % z vychodiskovej hodnoty obce (mesta), z ktorej vyplyva
avydeny zaujem. V pripade zdujmu o iné druhy nehnutefnosti (napriklad priemyselné, pol'nohospodarske
vyuzitie) okrem pozemkov v znadenych zahradkovych osadach, chatovych osadach a hospodarskych dvoroch
pof’nohospodarskych podnikov mézu mat’ Jednotkovu vychodlskovu hodnotu do 60 % z vychodiskovej hodnoty
obce (mesta), z ktorej vyplyva zvyseny zaujem. V pripade zaujmu o pozemky v zrladenych zéhradkovych
osadéch, chatovych osadach a hospodarskych dvoroch pol'nohospodarskych podnikov mézu mat’ jednotkovu
vychodiskovl cenu do 50 % z vychodiskovej hodnoty obce (mesta), z ktorej vyplyva zvy$eny zaujem. V takych
pripadoch sa koeficient polohovej diferenciacie vztahuje na obec, z ktorej vyplyva zvydeny zaujem.

8. Osobitné poziadavky zadavatel’a
Neurcené.

I1. POSUDOK

1. VSEOBECNE UDAJE

a) Vyber pouzitej metody

Ohodnotenie je vykonané v stlade s Prilohou €. 3 vyhlasky MS SR &, 492/2004 Z.z. o stanoveni véeobecnej
hodnoty majetku. Vo vypocte su pouzité rozpoCtové ukazovatele a metodické postupy stanovenia vSeobecnej
hodnoty uvedene v "Metodike vypoctu vieobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb” vydanej USI Zilinskou
univerzitou v Ziline v roku 2001 pod ISBN 80-7100-827-3. Na vypocet vseobecne] hodnoty stavieb je
aplikovand metéda polohovej diferenciacie, vzhladom na to Ze na pouZitie vynosovej metddy a porovnavacej
metddy neboli k dispozicii relevantné (daje. Na vypocet vieobecnej hodnoty pozemkov je pouZitd metdda
polohovej diferenciacie. Najom je stanoveny vypoctom.

Prakticky vypocet vSeobecnej hodnoty nehnutel'nosti sa vykonava pomocou vypoétového programu HYPO.

b) Vlastnicke a evidenéné udaje
Z vypisu z listu vlastnictva st uvedené relevantné udaje.

Vypis z listu vlastnictva ¢. 7965, k.u. Pezinok, obec Pezinok, okres Pezinok

CAST A: MAJETKOVA PODSTATA

PARCELY registra ,C" evidované na katastralnej mape

Parcelné Cislo  Vymerav m?  Druh pozemku Spbsob Umiestnenie  Pravny
vyuzivania p. pozemku vztah

3511/1 13 026 zastavana plocha a nadvorie 18 1

3511/15 1427 zastavana plocha a nadvorie 17 1

l.egenda:

Spdsob vyuZivania pozemku

18 - Pozemok, na ktorom je dvor

L7 - Pozemok, na ktorom je postavena budova bez oznacenia supisnym ¢islom
Umiestnenie pozemku:

1 - Pozemok je umiestneny v zastavanom Uzemi obce



Stavby
Stpisné &islo  Na pozemku  Druh stavby Popis stavby  Umiestnenie stavby
1216 3511/15 11 dielne 1

Legenda:
Druh stavby
11 - Stavby pre Skolstvo, na vzdeldvanie a vyskum

Umiestnenie stavby:
1 - Stavba postavend na zemskom povrchu

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY

Vlastnik
Por. Titul, priezvisko, meno, rodné meno/Nazov Spoluvlastnicky podiel
cislo Miesto trvalého pobytu/Sidlo 5
Datum narodenia, rodné &islo/1CO/Iny identifikacny (daj

1 Bratislavsky samosprévny kraj, Sabinovska 16, Bratislava-Ruzinov 1/1
PSC 820 05, ICO: 36063606

CAST C: TARCHY

Bez tiarch.

¢) Udaje o obhliadke predmetu posudenia

Miestna obhliadka spojend s miestnym Setrenim bola vykonana dria 08.07.2024 zamestnancami znaleckej
organizacie UEOS - Komercia, a.s., za (casti zastupcu hospodarskej spravy a zéstupcu vlastnika.
Fotodokumentacia bola vyhotovena dria 08.07.2024 v rémci obhliadky.

d) Technickd dokumentacia, najma porovnanie sudladu projektovej dokumentacie a stavebnej
dokumentacie so skutoénym stavom

Poskytnuty bol pddorys objektu stolarskej dielne, pozdizny rez dielne &ast’ Aa prieCny rez Cast' B.

Dokumentacia je okrem drobnych rozdielov (tvar stresnych svetlikov, vyklenky) v stlade so skuto¢nostou.

e) Udaje katastra nehnutel'nosti, najmi porovnanie siladu popisnych a geodetickych udajov
katastra nehnutel'nosti so zistenym skutocnym stavom

Parcely KN-C C. 3511/15, 3511/1 s( zapisané na LV ¢&. 7965 a st zakreslené v katastralnej mape. Stpisné &islo

1216 podla vypisu z listu vlastnictva je rovnaké pre stavby Skola na prac. ¢. 3510/7 a pre dielne na parc. C.

3511/15,

K vypracovaniu ZP bol zabezpeceny znaleckou organizaciou vypis z listu vlastnictva ¢ 7165 k.0. Pezinok -
vytvoreny cez kataster portal UGKK SR, ako aj informativna képia z mapy na predmetn( nehnutelnost’. Tieto
boli pri miestnom Setreni porovnané so skutkovym stavom. DoloZend pravna dokumentécia - list vlastnictva,
kopia z katastralnej mapy st v stlade so skutkovym stavom.

f) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré st predmetom ohodnotenia

* Stavba dielne, s.¢. 1216 postavend na pozemku parc. KN-C ¢. 3511/15, evidovana na liste vlastnictva &.
7965, k.0. Pezinok (Cast’ A - spojovacia ¢ast, Cast’ B - dielne)

* Pozemok parc. KN-C €. 3511/15, k.U. Pezinok

® Pozemok parc. KN-C &. 3511/1, k.. Pezinok.

Stanovit’ najom pozemkov parc. KN-C &. 3511/15 a KN-C ¢&. 3511/1.

Stanovenie najmu pozemku — predpokladany zaber odclenenej Casti pozemku od parc.KN-C ¢. 3511/1,
3511/15 podla grafického podkladu v Eur/m?2,

g) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré nie si predmetom ohodnotenia
Vsetky ostatné nehnutelnosti zapisané na LV €. 7965 k.. Pezinok, okrem uvedenych v bode f).



h) Informacia z uzemného planu o zavaznych regulativoch priestorového usporiadania a
funkéného vyuznvanla pozemkov, nazov Gzemného planu k rozhodnému datumu a
identifikacia, kde je tzemny plan verejne pristupny (internetova stranka)

Podl'a izemného planu (UP) su plochy urcené pre obciansku vybavenost’ - telovychovu a $port.
Uzemny plan mesta Pezinok ( https://www.pezinok.sk/stranka/uzemny-plan- mesta).

2. STANOVENIE VYCHODISKOVEJ A TECHNICKEJ HODNOTY

2.1 ZLUCENE STAVBY
2.1.1 Dielne s.€. 1216 na parc. ¢. 3511/15, k.G. Pezinok

Na parcele KN-C ¢. 3511/15 je postaveny objekt s.C. 1216, stolarske dielne SOS PaS Pezinok. Objekt je
prlzemny a tvoria ho dve prepojené Casti. Cast A, v ktorej je chodba, ucebna, kancelérie, kuchynka a
umyvaren WC, sklady, lakovia, rozvodnia. Pddorysné rozmery 61,40 x 10,10 m, konstrukéna vyska bez atiky,
priemerna vyska 3,9 m. V Casti B su stolarske dielne, priestory skladov, kancelaria ma]stra Pédorysné rozmery
30,5 x 25,10 m, konstrukcna vyska bez atiky 4,8 m. Objekt sa dih$iu dobu nevyuZiva.

Zaklady s monolitické betdnové a pozostavaju zo zakladovych patiek a zakladovych pasov. Nosna konstrukcia
je Zelezobeténovy montovany skelet systém MSRP Bratislava. Moduly skeletu v &asti A su 10x6,0 m
v pozdiznom smere a 9,60 myv prlecnom smere. Moduly skeletu v Casti B st 5x6,0 m v pozdlznom smere
a 2x12,0 m v prie¢nom smere. Stipy st beténové 500 x 500 mm. Zvislé konstrukde v Casti A si murované
z porobetdnovych panelov, v niektorych Castiach z pérobeténovych tvérnic av&asti B tier typové
prefabnkovane Zelezobetonové stenové panely hribky 240 mm. Priecky si murované z plnych palenych tehal,
priecne dlerovanych tehal a z pérobetdnovych tvérnic. Strecha je plocha, jednoplastova. V asti A si
vodorovné nosné konstrukcie z betonovych prievlakov na ktorych su uloZené Zelezobeténové predpaté panely
Spiroll hribky 250 mm. V Casti A s( stre$né panely predpate typu PPS so statickym rozponom 12 mm, prierez
v tvare obrateného pismena U. V stresnej konstrukcii sd laminatové svetliky Sirky 1350 mm. Krytina strechy je
zivicna. Klampiarske konstrukcie okenné parapety z pozinkovaného plechu a oplachovanie atiky.

Upravy vnutornych povrchov vapenna omietka — znehodnotend zatekanim a plestiami, Uprava vonkajSich
povrchov omietky z vel'kej Casti znehodnotené zatekanim a opadané. Dvere st drevené piné alebo iastoéne
presklené, vrata st plechové. Okné st drevené zdvojené aj vyklopné (niektoré opatrené mrezou), kovové na
zadnej Casti haly B. Podlahy s betdnové s PVC v Casti A, s cementovym poterom a naterom v Casti B. Uroveri
podlahy v Casti B je nizSie ako v Casti A, na prekonanie rozdielov je v jednej z miestnosti(1.11) Sikmou rampou
a v druhej miestnosti drevené schodisko s troma stupfiami (1,08). Vykurovanie je Ustredné v &asti A st rebrové
liatinové radiatory a v Casti B su vykurovacie registre. Elektroindtalacia je svetlena aj motoricka. Objekt ma
bleskozvod. V Casti A je socidlna ¢ast’ ,miestnost’ s umyvadlami, WC a p|soarm| (zateCené a plesnivé), v Casti
B je umyvadlo. V dielenskej hale je osadena vzduchotechnika, a tiez rirovy odsavac pilin.

Podla informacie spravcu nehnutelnosti bola stavba odovzdand do uZivania v roku 1987, vek 37 rokov,
predpokladana Zivotnost’ 60 rokov, opotrebenie vypocitané linedrnou metddou 61,67 %. Technickd hodnotu
stavby vyrazne znizuje jej poSkodenost. Technicky stav stavby dielni vykazuje poruchy v dopinkovych
konStrukcidch obvodového plasta tieZ vzhladom na jeho fyzickl zastaralost'. Na odstréanenie porlch tykajlcich
sa obvodového plasta je v statickom posudku navrh opatrit’ ¢asti objektu kontaktnou tepelnou izolaciou a
novou omietkou. Ostatné poruchy v konstrukcidch treba sanovat’ v zmysle navrhu sanacnych prac. Pred
vykonanim sanacie je potrebné vypracovat' navrh sanicie a rekonstrukénych prac. Miera paskodenia
konstrukcii a vybavenie je zohl' adneny pri vypocte a uréeni koeficientu vplyvu vybavema poskodeného objektu.
PoSkodenie a poruchy v Casti A sU také rozsiahle, e tdto Cast’ objektu nie je mozné vyuzivat'. Poskodenia sa
tykaju hlavne dopinkovych kontrukcii, akymi su priecky, obvodové steny a obvodové panely, podlahova
doska, streSny plast. Poskodenie a poruchy tychto konstrukcii majd za nasledok vznik poruch aj v nosnych
konstrukciach.



10

2.1.1.1 cast’'A
ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 801 36 budovy dielni pre vyucbu a vychovu
KsS: 1263 Skoly, univerzity a budovy na vzdelavanie

OBSTAVANY PRIESTOR STAVBY

Vypocet Obstavany priestor [m?3]
Zaklady
(61,40*10,10-2*5,0*0,20)*0,20 123,63
Spodna stavba
Vrchna stavba
319,227%*3,60+298,913%4,20 2 404,65
ZastreSenie
(61,40%10,10-2*5,0%0,20)*0,30 185,44
Ostatné
vstup do budovy3*6*(4+0,20) 75,60
Obstavany priestor stavby celkom 2 789,32
STANOVENIE VYCHODISKOVEJ HODNOTY NA MERNU JEDNOTKU
Rozpoctovy ukazovatel’: RU = 2 375/ 30,1260 = 78,84 Eur/m3
Koeficient konstrukcie: kk = 0,993 (montovana z dielcov beténovych tycovych)
Vypocet koeficientu vplyvu zastavanej plochy a konstrukénej vysky objektu:
Podlazie |Cislo|Vypocet ZP ZP [m?] Repr.|Vypocet vysky (h) h [m]
Nadzemné |1 61,40*%10,10-2*5,0*0,20 (618,14 Repr. {(319,23*3,60+298,91*4,20)/(319,23+298,91)|3,8901
Priemerna zastavana plocha: (618,14) / 1 = 618,14 m?
Priemerna vyska podlazi: (618,14 * 3,8901) / (618,14) = 3,89 m
Koeficient vplyvu zastavanej plochy objektu: kzp = 0,92 + (24 / 618,14) = 0,9588
Koeficient vplyvu konstrukénej vysky podlazi objektu:  kw = 0,30 + (2,10 / 3,89) = 0,8398
Vypodet a urenie koeficientu vplyvu vybavenia poskodeného objektu:
5 ; ; Cenovy
Cenovy Koef. | Uprava Cenc_nvy o Vy_sledny podiel
%, z . o < podiel Poskod. |podiel prvku .
Cislo Nazov podiel RU | stand. | podielu 5 o hodnotenej
hodnotenej [%] na poskod. s d
[%] cpi ksi cpi * ks; stavby [%] [%] poskodenej
stavby [%]
Konstrukcie
podl'a RU
p  [Gakady vrat. 7,00 1,00 7,00 7,56 0 0,00 13,31
zemnych prac
n [N 19,000 1,00 19,00 20,51 50 10,26 18,06
konstrukcie
3 Stropy 11,00 1,00 11,00 11,88 60 7,13 8,37
4 ~ |Zasieesenie bez 6,00 1,000 6,00 6,48 30 1,94 7,99
krytiny
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r5 Krytina strechy 2,00 1,00 2,00 2,16 80 1,73 0,76
Klampiarske

6 kondtrukete 1,00 1,00 1,00 1,08 0 0,00 1,90
Upravy

7 vnutornych 7,00 1,00 7,00 7,56 90 6,80 1,33
povrchov
Upravy

8 vonkajsich 3,00 1,00 3,00 3,24 80 2,59 1,14
povrchov
Vnltorné

9 keramické 2,00 1,00 2,00 2,16 90 1,94 0,38
obklady

10 Schody 3,00 0,20 0,60 0,65 0 0,00 1,14

11 |Dvere 3,00 1,00 3,00 3,24 0 0,00 5,70

12 |vrata 0,00 1,00 0,00 0,00 0 0,00 0,00

13 |Oknd 5,00 1,00 5,00 5,40 0 0,00 9,51

14 [Povrchy podiah 2,00 1,00 2,00 2,16 80 1,73 0,76

15 Vykurovanie 4,00 1,00 4,00 4,32 50 2,16 3,80

16 Elektroinstalacia 5,00 1,00 5,00 5,40 50 2,70 4,75

17 Bleskozvod 1,00 1,00 1,00 1,08 0 0,00 1,90

1g |YPutomy 2,00 1,00 2,00 2,16 0 0,00 3,80
vodovod

19  |Vnutorna 2,00 1,00 2,00 2,16 0 0,00 3,80
kanalizacia

g [Veatamy 1,00 0,00 0,00 0,00 0 0,00 0,00
plynovod

g1 |Ohreviteplej 2,00 0,50 1,00 1,08 30 0,32 1,33
vody

22 |Vybavenie 2,00 0,00 0,00 0,00 0 0,00 0,00
kuchyn

23 |Hygienicke 3,00 1,00 3,00 3,24 80 2,59 1,14
zariadenia a WC

24 Vytahy 1,00 0,00 0,00 0,00 0 0,00 0,00

25 Ostatné 6,00 1,00 6,00 6,48 20 1,30 9,13
Spolu I 100,00 92,60 100,00 43,19 100,00

Poskodenost’ stavby: 43,19 %

Koeficient vplyvu vybavenosti: kv = 92,60 / 100 = 0,9260

Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcy = 3,757

Koeficient vyjadrujici Gzemny vplyv: km = 1,00

Vychodiskova hodnota na MJ:  VH = RU * key * kv * kaop * kve * ki * ku [Eur/m3]
VH = 78,84 Eur/m3 * 3,757 * 0,9260 * 0,9588 * 0,8398 * 0,993 * 1,00
VH = 219,3067 Eur/m3

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linearnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zaciatok uzZivania V [rok] T [rok] Z [rok] 0 [%] TS [%]
Cast’ A 1987 37 23 60 61,67 38,33
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VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [Eur]
Vychodiasows hodndta 219,3067 Eur/m? * 2789,32 m? 611 716,56
neposkodenej stavby

Poskodenost -43,19 % z 611 716,56 -264 200,38
Vlychodiskova hodnota

poskodenej stavby #47 515,58
Technicka hodnota 38,33 % z 347 516,18 Eur 133 202,95

2.1.1.2 Cast'B

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 802 43 haly pre vyucbu a vychovu

KS: 1263 Skoly, univerzity a budovy na vzdelavanie

OBSTAVANY PRIESTOR STAVBY

Vypocet Obstavany priestor [m3]

Zaklady
(30,5%25,10+ 0,40%5,70)*0,2 153,57
Vrchna stavba
(30,5*25,10+0,40%*5,70)*(0,12+4,08+0,6) 3 685,58
Zastresenie
(30,5%25,10 + 0,40%5,70-6%21*1,35)*0,40 239,09
Ostatné
svetliky 6%21*1,35%1,35 229,64
Obstavany priestor stavby celkom 4 307,88
STANOVENIE VYCHODISKOVEJ HODNOTY NA MERNU JEDNOTKU
Rozpoctovy ukazovatel RU = 1652/ 30,1260 = 54,84 Eur/m?3
Koeficient konstrukcie: k« = 0,998 (montovana z dielcov betdnovych tycovych)
Vypocet koeficientu vplyvu zastavanej plochy a konstrukcénej vysky objektu:

Podlazie | Cislo Vypocet ZP ZP [m?2] |Repr. Vypocet vysky (h) h [m]
Nadzemné 1/30,5*25,10+0,40*5,70 767,83| Repr.|0,12+4,08+0,6 4,8

Priemerna zastavana plocha:
Priemerna vyska podlazi:

Koeficient vplyvu zastavanej plochy objektu:
Koeficient vplyvu konstrukcnej vysky podlazi objektu:

(767,83) / 1 = 767,83 m?
(767,83 * 4,8) / (767,83) = 4,80 m

kze = 0,92 + (24 / 767,83) = 0,9513
kve = 0,40 + (3,60 / 4,8) = 1,1500
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Vypocet a uréenie koeficientu vplyvu vybavenia poskodeného objektu:

- H

Konstrukcie
podl'a RU
Zaklady vrat.

L o | w0 | w0 | o nm i

2vislé
konstrukcie

Cenovy

Cenovy Vysledny

Cenovy Uprava ; i podiel
. 3 podiel podiel prvku .
podiel RU podielu . " hodnotenej
hodnotenej na poskod. poskodenej

stavby [9%]

stavby [%]

—

'

Klampiarske
konstrukcie

7,00

3,00

100,00
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Poskodenost’ stavby: 21,06 %

Koeficient vplyvu vybavenosti: kv = 85,03 /100 = 0,8503

Koeficient vyjadrujtici VyVvoj cien: keu = 3,757

Koeficient vyjadrujtici uzemny vplyv: ky = 1,00

Vychodiskova hodnota na M3J: VH = RU * keu * ky * kep * kyp * Kic * kw [Eur/m3]

VH = 54,84 Eur/m3 * 3,757 * 0,8503 * 0,9513 * 1,1500 * 0,998 * 1,00
VH = 191,2743 Eur/m3

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnoy metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Cast' B 1987

Nazov

Vychodiskovéa hodnota
neposkodene;j stavby

Vychodiskova hodnota
poskodenej stavby

2.1.1.3 Vyhodnotenie - Dielne s.€. 1216 na parc. &. 3511/15, k.. Pezinok

249 319,45

997 971,31 382 522,40

3. STANOVENIE VSEOBECNE]J HODNOTY

a) Analyza polohy nehnutel’'nosti

Nehnutel'nost’ je umiestnend v zastavanom Uzemi mesta Pezinok. Pezinok je okresné mesto na juhozdpade
Slovenska v Bratislavskom kraji. Nachddza sa 18 - 20 km severovychodne od hlavného mesta Bratislavy.
Rozkladd sa na dvoch katastralnych (Gzemiach Pezinok a Grinava. Susedi s katastrainymi (zemiami
nasledujlcich obci, na juhozépade s mestom Svaty Jur, na severovychode s obcami Vinosady, Modra, Senkvice
a na juhovychode s obcami Viniéné a Slovensky Grob. Prakticky v ,obkl'G¢en™® mesta Pezinok lezi na
severozapade obec Limbach, s ktorym je v niektorych Castiach stavebne zrastend. Dopravne je mesto Pezinok

vybavenost’ na Grovni okresného mesta (Okresny std Pezinok, §peciah’zovan)'/ trestny sid, Pezinsky zamok a
zamocky park, Gymnazium, Strednd ekonomicka Skola, zékladné Skoly, materské Skoly, siet’ obchodov Tesco,
Lidl, Kaufland, Billa, poliklinika), futbalovy Stadién, $portové haly.

Ohodnocované parcely ¢, 3511/15 a 3511/1 st situované na zapadnom okraji mesta medzi ulicami Okruzna
ulica (zo zapadnej strany) Komenského ulica (z vychodnej strany), Tolstého ulica (zo severnej strany) a ulica
1. maja (z juznej strany). Aredl, v ktorom sa parcely nachadzaj(, je Ciasto¢ne oploteny a pristupny z verejnych
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(Okruzng, Tolstého) je zastavba rodinnych domov a 7 j

juznej strany viacpodlaznych bytovych domov. Pristup
k nehnutel'nosti je mozny z Komenského ulice alebo z ulice Saulakova.
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b) Analyza vyuZitia nehnutel'nosti:

Parcela ¢. 3511/15, druh pozemku zastavana plocha a nadvorie, na parcele je postavend stavba dielne, ktora
sa dihSiu dobu nevyuZiva. Parcela &. 3511/1, druh pozemku zastavana plocha a nadvorie, spdsob VyuZivania
dvor. Pozemok predstavuje plochu v oplotenom aredli, na ktorom je travnata plocha, spevnené plochy
(chodniky, cesta, plocha pred Skolou), plochy otvorenych ihrisk. Pozemok sa vyuZiva na pohyb oséb v aredli
Skolskych stavieb, Sportové aktivity a na pristup ku stavbe dielni.

c) Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuzivanim nehnutel'nosti, najma zavady viaznuce na
nehnutel'nosti a prava spojené s nehnutel'nost'oy

Na vypise z listu viastnictva nie je zapisana t'archa na predmetné parcely, stavbu ani na viastnika nehnutelnosti
Bratislavsky samospravny kraj. Podla statického posudku technicky stav stavby dielni vykazuje poruchy, ktoré
je potrebné sanovat’ v Zmysle navrhu sanacnych prac. Pred vykonanim sandcie je potrebné vypracovat’ navrh
sandcie a rekonstrukénych préc.

3.1 STAVBY
3.1.1 METODA POLOHOVE] DIFERENCIACIE

3.1.1.1 NEBYTOVE BUDOVY

Predpokladé sa niz& dopyt. Nehnutelnost’ sa nachadza v zapadnej ¢asti mesta na okraji zastavaného (izemia
obce. Umiestneny je v aredli so Skolskymi budovami a Sportovym stavbami (rézne druhy Sportov), za
miestnymi komunikacia je zastavba rodinnych domov a tie? bytovych domov. Sucasny technicky stav —
Opotrebenie, poruchy a poskodenie stavby nehnutel'nost’ vyZaduje sandciu. Priemerny nebytovy objekt na
praktickd vyuku, bez parkoviska, dlhSiu dobu nevyuzivany. Pozemok je rovinaty, dostupnost’ vSetkych
inZinierskych sieti, Ob¢ianska vybavenost’ v (rovni okresného mesta. Nezamestnanost’ pod 5 %. Prirodn
lokalita — Malé Karpaty a zamok Simak s parkom vo vzdialenosti nad 1 km. Nehnutelnost' je bez vynosu. Nazor
znalca problematickd nehnutelnost’ z dévodu vel'mi zlého technického stavu v désledku dlhodobého zatekania,

porlch a poskodeni stavby, ktoré je potrebné sanovat,, pripadne stavbu rekon&truovat’,
Priemerny koeficient polohovej diferencijcie: 0,4

Urcenie koeficientov polohovej diferenciacie pre jednotlivé triedy:

Trieda Vypoéet Hodnota
I1L. trieda + 200 % = (0,400 + 0,800) m
Aritmeticky priemer I. a III. triedy
Priemerny koeficient 0,400

Aritmeticky priemer V. a III. triedy
1I1. trieda - 90 % = (0,400 - 0,360)
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Vypocet koeficientu polohovej diferenciacie:
Cislo Popis/Zd6vodnenie Vysledok
kppr*v;

Trh s nehnutel'nost'ami
1 - —— Iv. 0,220
dopyt v porovnani s ponukou je nizsi
Poloha nehnutel'nosti v danej obci - vzt'ah k centry
2 |obce
Casti obce vhodné k byvaniu situované na okraji obce
Sucasny technicky stav nehnutel'nosti
nehnutel'nost’ vyZaduje rozsiahlu opravu, rekonstrukciu
Prevladajiica zastavba v okoli nehnutel’'nosti

’ objekty pre byvanie, Sport, rekreéciu, parky a pod.

PrisluSenstvo nehnutel'nosti

bez dopadu na cenu nehnutelnosti

Typ nehnutel'nosti

6 priemerny - obchodny a prevadzkovy objekt bez
parkoviska
Pracovné moznosti obyvatel'stva - miera
nezamestnanosti
7 I 1,200 9 10,80

dostatocna ponuka pracovnych moznostf v mieste,
nezamestnanost do 5 %

Skladba obyvatel'stva v mieste stavby
priemerna hustota obyvatel'stva

Orientacia nehnutel’'nosti k svetovym stranam

9 orientacia hlavnych miestnosti &iastocne vhodnd a 1r.
Ciasto¢ne nevhodna

Konfiguracia terénu
10 | rovinaty, alebo mierne svahovity pozemok o sklone do L
5%
Pripravenost’ inZinierskych sieti v blizkosti stavby
11 | elektricka pripojka, vodovod, pripojka plynu, kanalizécia, IL.
telefon, spoloénd anténa
Doprava v okoli nehnutel'nosti .
Zeleznica, autobus a miestna doprava '

Obcianska vybavenost’ (drady, skoly, zdrav.,
obchody, sluzby, kultira)

13 okresny (rad, banka, sid, dariovy Urad, strednd $kola, IL.
polikfinika, kultirne zariadenia, kompletnd siet’ obchodov
a zakladné sluzby

Prirodna lokalita v bezprostrednom okoli stavby
14 —— : , 1v. 0,220
les, vodna nadrz, park, vo vzdialenosti nad 1000 m
Kvalita Zivotného prostredia v bezprostrednom

15 |okoli stavby 1I.
beZny hluk a pragnost’ od dopravy

MozZnosti zmeny v zastavbe - Uzemny rozvoj, vplyv
16 [ha nehnut. 111,

12

bez zmeny

17 Moznosti d'alSieho rozsirenia v
Ziadna moznost’ rozéirenia '

Dosahovanie vynosu z nehnutel’'nosti V.
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nehnutel'nosti bez vynosu

Nazor znalca
19 V. 0,220 20 4,40

problematicka nehnutelnost
Spolu 180 92,42

VSEOBECNA HODNOTA STAVIEB

Nazov Vypocet Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie kep = 92,42/ 180 0,513
VSeobecna hodnota VSHs = TH * kep = 382 522,40 Eur * 0,513 196 233,99 Eur
3.2.POZEMKY

3.2.1 METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE

3.2.1.1 Parc. KN-C ¢. 3511/15 a €. 3511/1, k.U. Pezinok

Pozemky sa nachadzaji v okresnom meste Pezinok, umiestnené st v zastavanom Gzemi obce. Druh pozemku
zastavana plocha a nadvorie. Na parc. KN-C ¢. 3511/11 je stavba dielne a parc. KN-C ¢. 3511/1 je dvor v
areali. Vseobecna situacia - pozemok na zapadnom okraji obce v dosahu hlavného mesta Bratislavy. Intenzita
vyuZitia nebytové stavby pre Skolstvo so Standardnym vybavenim. Pri ulici Okruzna (zo zapadnej strany)
a Tolstého (zo severnej strany) su postavené rodinné domy a pri ulici 1. maja (juzna strana su viacpodlazné
bytové domy). Po Okruznej ulici smerom k ceste ¢. 502 vo vzdialenosti cca 700 m je nakupné centrum, kde je
Lidl, Tesco, Kaufland s parkoviskami. V meste premava autobusova MHD. Funkcéné vyuzitie pozemku, zmiesana
oblast’ obcianska vybavenost’ (Sport, telovychova), Skoly a v susedstve rodinné domy a bytové budovy.
Technicka infrastruktira - vel'mi dobré vybavenost.

Pezinok mal 24 506 obyvatelov k 31.12.2023 (SU SR). Pri vypocte vieobecnej hodnoty sa vychadza zo
zvySeného dopytu, z blizkosti hlavného mesta Bratislava (cca 18 km). Vychodiskova hodnota je vo vyske 60 %
z 66,39 Eura/m?, o predstavuje hodnotu 39,83 Eur/m?. Pri aplikdcii jednotlivych koeficientov polohovej
diferenciacie st zohladnené vsetky okolnosti, ktoré na vSeobecnl hodnotu majd vplyv a st v ¢ase hodnotenia
pre dané miesto a Cas zname. Redukujlce a povysujlce koeficienty sa neaplikuju.

Spolu Spoluvlastnicky Vymera
Parcela Druh pozemku vymera [m?] podiel [m2]
3511/15 zastavana plocha a nadvorie 1427,00 1/1 1427,00
3511/1 zastavana plocha a nadvorie 13026,00 1/1 13026,00
Spolu vymera 14 453,00
Obec: Pezinok
Vychodiskova hodnota: VHm = 60,00% z 66,39 Eur/m?( Bratislava) = 39,83 Eur/m?
Oznacenie a nazov . Hodnota
koeficientu Hosnetonie koeficientu

5. vel'mi dobré obchodné a obytné Casti v mestach od 50 000 do 100 000

obyvatel'ov, obytné zény miest nad 100 000 obyvatel'ov, luxusné obytné
. ks . |oblasti s dobrym osvetlenim a vyhl'adom, exkluzivne oblasti rodinnych 1 60

koeficient vSeobecnej situacie|4omov v dosahu miest nad 100 000 obyvatelov ’

obytné zony miest nad 100 000 obyvatelov

6. - rodinné domy, bytové domy a ostatné stavby na byvanie s

ky nadstandardnym vybavenim, 110
koeficient intenzity vyuZitia |- nebytové stavby pre priemysel, dopravu, Skolstvo, zdravotnictvo, Sport s !
nadstandardnym vybavenim,
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I - nebytové budovy pre obchod, administrativu, ubytovanie, kulttru s
nizsim Standardom vybavenia
ared| skoly, v bezprostrednej blizkosti s rodinné domy, byty, sportové
stavby
ko 4. pozemky v mestach s moZnostou vyuZitia mestskej hromadnej dopravy
koeficient dopravnych 1,00
vzt'ahov MHD v meste
ke 2. zmieSané Uzemie s prevahou obcianskej vybavenosti (obchodné poloha
koeficient funkéného vyuZitia [a byty ) 1,50
uzemia Zmiesané uzemie s obcianskou vybavenostou a bytovymi budovami
ke 4. vel'mi dobré vybavenost’ (moznost’ napojenia na viac ako tri druhy
koeficient technickej verejnych sieti) 1,50
infradtruktiry pozemku | moznost’ napojenia na viac ako tri druhy sieti
kz
koeficient povySujlcich  |0. nevyskytuje sa 1,00
faktorov
Kr
koeficient redukujtcich  |0. nevyskytuje sa 1,00
faktorov
JEDNOTKOVA HODNOTA POZEMKU
Nazov Vypocet Hodnota
Koeficient polohovej diferencidcie kep = 1,60 * 1,10 * 1,00 * 1,50 * 1,50 * 1,0 * 1,0 3,9600
Jednotkova vieobecnda hodnota pozemku VSHwm; = VHmy * kep = 39,83 Eur/m? * 3,9600 157,73 Eur/m?
VYHODNOTENIE
Nazov Vypocet VSeobecna hodnota [Eur]
parcela ¢. 3511/1 13 026,00 m? * 157,73 Eur/m? * 1/1 2 054 590,98
parcela ¢. 3511/15 1 427,00 m? * 157,73 Eur/m2 * 1/1 225 080,71
Spolu 2 279 671,69

4. NAIMY

4.1 NAJOM POZEMKOV VYPOCTOM
4.1.1 Parc. KN-C €. 3511/15 a&. 3511/1, k.G. Pezinok

Rocné ndjomné za m? pozemku je stanovené vypoctom podla platnej pravnej Gpravy. Pri vypocte najmu je
pouZité priemernd drokovéa miera pri novych vkladoch nefinancnych organizacii s dohodnutou splatnostou od
1 do 2 rokov vo vySke 3,99 %, priemer za VI/2023 - /2024, UvaZuje sa so zakladnou sadzbou dane z prijmu
pre pravnické osoby vo vyske 21 %. UvaZované obdobie predpokladanej navratnosti investicif je 20 rokov. Pri
vypocte ndjmu pozemku sa vychadza zo vSeobecnej hodnoty pozemku/m?.

VSH m? pozemku polohovou diferenciaciou: 157,730 Eur
Obdobie predpokladanej navratnosti investicie: 20 rokov
Urokova miera: 3,99 %
Dan z prijmu: 21 %
Koeficient zohl'adriujiici dafiové zat'aZenie: 1,21

Pocet MJ pozemku:

14 453,00 m?
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(1+ QN * kJ £l

Q+kN-1] M

(1 +0,0399)20 * 00399
(1 +0,0399)20 - 1

Najom za rok na m2  VSHypm3 = VSHpOZMJ *[

VSHNpM] = 157,730 *[ ]* 1,21 = 14,031 Eur/m2/rok

Néjom za rok spolu:  VSHyp = M * V3Hnpy = 14 453,00 m2 * 14,031 Eur/m2/rok = 202 790,04 Eur/rok

Parcela €. 3511/15, vymera 1 427,00 m?, ndjom = 1 427 * 14,031 = 20 022,23 Eur/rok.
Parcela €. 3511/1, vymera 13 026 m?, ndjom = 13 026 * 14,031 = 182 767,81 Eur/rok.

4.2 NAJOM PREDPOKLADANEHO ZABERU POZEMKU

V poskytnutej grafike predpokladaného zaberu od¢leneného GP v k.U. Pezinok je zakresleny navrhovany zaber
pozemku, na ktory bude potrebné vyhotovit’ geometricky plan. V rémci zaberu pozemku je Cast’ z parc. KN-C
¢. 3511/15 a 3511/1 o vypoditanej ploche 3687 m?, tvar pozemku bude lichobesnik s diskami strén 73 m
a 43m/59 m.

Rocné najomné za m? pozemku je stanovené vypoctom podla platnej pravnej Upravy. Pri vypocte najmu je
pouzitd priemernd Urokova miera pri novych vkladoch nefinancnych spolocnosti s dohodnutou splatnostou od
1 do 2 rokov vo vyske 3,99 %, priemer za V1/2023 - V/2024. UvaZuje sa so zakladnou sadzbou dane z prijmu
pre fyzické osoby vo vyske 21 %. UvaZované obdobie predpokladanej navratnosti investicii je 20 rokov. Pri
vypoCte najmu pozemku sa vychédza zo vieobecnej hodnoty pozemku/m?2.

VSH m? pozemku polohovou diferenciaciou: 157,730 Eur

Obdobie predpokladanej navratnosti investicie: 20 rokov

Urokova miera: 3,99 %

Dan z prijmu: 21 %

Koeficient zohl'adiujtci danové zat'azenie: 1,21

Pocet MJ pozemku: 3 687,00 m?
n x

Najom za rok na m?2: VéHNPMJ = VéHpOZMJ * Eﬁ_t)n%} *Kn

(1 + 0,0399)20 * 09,0399
(1 +0,0399)20 - 1

VSHNpM3 = 157,730 *[ J* 1,21 = 14,031 Eur/m2/rok

Najom za rok spolu: VéHNP =M*x* V§HNPMJ = 3 687,00 m2 * 14,031 Eur/mz/rok = 51 732,30 Eur/rok
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I1I. ZAVER

1. OTAZKY ZADAVATEL'A

Ulohou znalca bolo stanovenie véeobecnej hodnoty nehnutel'nosti zapisanej na LV ¢. 7965, k.U. Pezinok, obec
Pezinok, okres Pezinok: stavba ,dielne" sip. €. 1216 postavend na pozemku parc. KN-C €. 3511/15; pozemok
parc. KN-C ¢. 3511/1 o vymere 13 026 m?, druh pozemku zastavana plocha a nadvorie; pozemok parc. KN-C
¢. 3511/15 o vymere 1 427 m?, druh pozemku zastavana plocha a nadvorie. Stanovit’ ndjom pozemkov parc.
KN-C €. 3511/15 a KN-C ¢. 3511/1. Stanovit’ ndjom pozemku, predpokladany zaber od¢lenenej Casti pozemku
od parc. €. 3511/1, 3511/15 podla grafického podkladu v Eur/m?2.

2. ODPOVED NA OTAZKY

Vseobecna hodnota stavby dielni a pozemkov bola stanovena podla vyhlasky €.492/2004 Z.z. v platnom zneni,
priloha ¢.3, metddou polohovej diferenciacie. Pri vieobecnej hodnote stavby dielni bol okrem linedrneho
opotrebenia zohl'adnené poskodenie a poruchy konstrukcii a vybavenia. Stanovend VSH pozemku vychadza
hlavne z polohy ohodnocovaného pozemku, sicasného vyuZitia pozemku a zohl'adriuje reguléciu funkéného
vyuzitia ploch v zmysle platného Uzemného planu mesta Pezinok.

a) Rekapitulacia vseobecnych hodnot

Nazov VSeobecna hodnota
[Eur]

Stavby

Dielne s.¢. 1216 na parc. ¢. 3511/15, k.0. Pezinok 196 233,99
Pozemky

parc. & 3511/15 (1 427 m2) 225 080,71

parc. €. 3511/1 (13 026 m?) 2 054 590,96
Spolu pozemky (14 453,00 m?) 2279 671,69
Vseobecna hodnota celkom 2475 905,68

b) Sucet vseobecnych hodnot so zaokrithlenim

VSeobecna hodnota celkom 2 475 905,68 Eur
Vseobecna hodnota zaokrahlene 2 480 000,00 Eur

VSeobecna hodnota slovom: Dvamiliénystyristoosemdesiattisic Eur

VSeobecna hodnota nehnutelnosti je stanovena s DPH.

c) Rekapitulacia najmu pozemku

Najom pozemkov

Parcela KN-C ¢. Vymera Najom/MJ [Eur/rok/ m?] Najom celkom [Eur/rok]
3511/15 1427 m? 14,031 20 022,23
3511/1 13 026 m? 14,031 182 767,81
SPOLU 202 790,04

VSeobecna hodnota najmu pozemkov je 14,031 Eur/1 m?/rok.
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d) Rekapitulacia najmu predpokiadaného zaberu

| Najom pozemkov
Parcela KN-C &. Vymera Nijom/MJ [Eur/rok/m?] Najom celkom [Eur/rok]
Predpokladany zaber 3687 m?2 14,031 51 732,30

VSeobecna hodnota najmu pozemkov je 14,031 Eur/1 m?/rok.

Znalecky Ukon vypracoval: kolektiv internych a externych spolupracovnikov znaleckej organizacie pod
vedenim Statutdrneho orgdnu Ing. Tomaga Dubovca.

Pred sudom alebo inym organom verejnej moci mée osobne potvrdit’ spravnost’ a podat’ Ziadané vysvetlenia:
Ing. Lucia Masérova a Ing. Vladimir Lenko.

V Bratislave, dna 12.07.2024

[
/1,36(/'-’])7
lng. Miroslav valle

Podpis Statutarneho orgéanu

Ing. Lucia Masbrové

Podpis zodpovednej osoby
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IV. PRILOHY

WRNOU A W

Objednavka ¢&. 0231/24/EO

Vypis z listu viastnictva &. 7965, k.u. Pezinok, obec Pezinok, okres Pezinok
Kopia katastralnej mapy, k.d. Pezinok, obec Pezinok, okres Pezinok
Ortofotomapa ZBGIS

Predpokladany zaber od¢lenenia pozemku

Uzemny plén mesta Pezinok — (vyrez dotknutého Uzemia)

Podorys stavby s.&. 1216 na p.¢. 3511/15

Podorys stavby s.¢. 1216 na p.¢. 3511/15 — _rozmery znalec

Pozdizny rez stavby dielni — Cast’ A (vykres ¢. 13)

Priecny rez A-B (vykres &. 15)

. Schematicky nacrt stavby s.¢. 1216 na par. ¢. 3511/15 - na zéklade znaleckej obhliadky
. Informacia o veku stavby

Fotodokumentacia zo znaleckej obhliadky
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Priloha &. 1

Bratislavsky
i
kraj Objednavka &.: 0231/24/E0

ODBERATEL DODAVATEL
Bratislavsky samospravny kraj UEOS-Komercia, a s.
Sabinovska 16, P.0.BOX 106 Kocelova 9

82005 Bratislava 82108 Bratislava
ICO: 36063606 Slovenska republika

DIC: 2021508369

Banka: Statna pokladnica
Cislo uétu: IBAN:SKK9281800000067000487455.

BBAN: 7000487455/8180
Vystavil:
Sona Vodilkova
Tel.:

Objednavajici Utvar: Utvar riaditela Uradu

Predmet obiednavky: PLATBA NA FAKTURU SO SPLATNOSTOU 30 DN
Je Podet mJ Spolu
1,00 celok

Vypracovanie znaleckych posudkov na stanovenie vSeobecnej
hodnoty nehnutelnosti.

Priloha pisomnej objednavky:
Opis predmetu zakazky

Dohodnutd cena s DPH: ZUR
Konverzny kurz: 30,1280 [SKK)

Cena je stanovena dohodou zmiuvnych stran v zmysle zakona o cenach &. 18/ 1996 2. z. v zneni neskorich predpisov,

V Bratislave dfa: . ¢ P4
¥

:n'g. Palricia Mestan, MA

V zmysle § 7, zdkona é. 357/2015 Z. z. Za varejné obstarivanie
je - nie je mozné finanéni operdciu alebo jej East’ vykonat, mano a priezviskg; |+ ! o
je—nie je moZné vo finanénej operacii-pokradovat', podois: g e

je = nie je potrebné-vymahat. poskytnuté plnenie, ak sa flnanéna operacia alebo jej ¢ast’ uz vykonala. (e
dawm: a7 07 e
{4, 37 0
Vzmysle § 7, zakona &, 357/2015 Z. z. Za Statutdrneho zdstupcu
je - nie je moZné finanény operaciu alebo jej dast’ vykonat', meno a priezvisia:
j@ — nie je. moZné-vo-finanénej operacii pokracovat), /3
je-—nie je-potrebné.vymahat' poskytnuté plnenie, ak sa finanéna operacia alabo Jej ast’ uz vykonala. podpis g /
dawm: s
i _} ¢
‘—

Fotokopia tejto objednavky musi byt’ prilozena k Yami predlozenej fakture.

NA FAKTURE UVADZAJTE:

1. &islo registracie podia Zakona &.500/2001 Z. z.{"Podniicatalia zapisani v obchodnom regdistri alebo v inej avidencil podnilatel'oy uvadzajicej oznacenie registra, ktory
podnikatefa zapisal, a &islo zapisu."”).

2. Zislo objednavky kvali identifikacii Vasej faktary

Strana 17 1
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Priloha pisomnej objedndvky
Opis predmetu zakazky

Predmet zakazky pozostava zo stanovenia:
I Viéeobecnej hodnoty nehnutelnosti (pozemkov a stavieb).

2 Stanovenie ceny najmu nehnutelnosti,
a to jednotlivo podla nasledovnych bodov:

o Verejny obstardvatel pozaduje vypracovanie znaleckého posudku za uelom stanovenia
veobecnej hodnoty nehnutelnosti, a to nehautelnosti v k.. Pezinok. obec Pezinok. okres
Pezinok. a to:

I. Stavby .dielne so sip. ¢. 12186, postavenc na pozemku s parc. ¢. 3511/13, evidovanej na liste
vlastnictva ¢. 7965.

2. Pozemku parcely registra ..C* evidovanom na katastralnej mape s parc & 351 1/1, o vymers
13026 m2, druh pozemku Zastavana plocha a nadvorie, evidovanom na LV &. 7965, Okresnym
tradom Pezinok. katastralny odbor,

3. Pozemku parcely registra .C™ evidovanom na katastalnej mape s pare €. 3511715, 0 vimere

1427 m2, drub pozemku Zastavana plocha a nadvorie. evidovanom na LV . 7965. Okresnym
tradom Pezinok, katastralny odbor,

»  Vergjny obstardvatel’ pozaduje vypracovanie znaleckého posudku za Gcelom stanovenia
stanovenia ceny ndjmu nchnutelnosti, a to nehnutelnosti v k.i. Pezinok, obec Pezinok, okres
Pezinok. a to:

1. 1.Pozemku parcely registra .C* evidovanom na katastraluej mape s parc & 3511/1. 0 vymere
13026 m2, druh pozemku Zastavana plocha a nadvorie. evidovanom na LV ¢, 7965, Okresnyim
uradom Pezinok, katastralny odbor,

2. 2.Pozemku parcely registra ..C™ evidovanom na katastrilnej mape s parc ¢. 35
1427 m2. druh pozemku Zastavana plocha a nadvorie, evidovanom na LV &, 7
radom Pezinok, katastralny odbor,

LI/1S, 0 vymere
963, Okresnym

Pricom vo vztahu k vyssie uvedenym pozemkov v bode Il pozaduje vvpracovanie znaleckého
posudku z dovodu budiiceho spracovania geometrického planu podmieneného sumou € za kazdy m2
tak, aby vysledkom tohto znaleckého posudku pre bod II bolo aj:

. Stanovenie ceny ndjmu nehnutelnosti vyjadrenej v sume EUR za Im?2.

Verejny obstaravatel tiez dodava, ze sucastou podkladov je aj budici predpokladany ziber, kiory bude
od¢leneny geometrickym planom.

Verejny obstaravatel' pozaduje spracovanie znaleckého posudku pre bod T a [ vyisie v sdlade s
prislusnymi ustanoveniami zakona ¢. 382/2004 Z. z. o znalcoch, timoénikech a prekladateloch a o
zmene a doplneni niektorych zikonov v zneni neskorsich predpisov (d'alej len |, zakon o znalcoch™).
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Priloha pisamngj objednavky
Pozaduje sa dodanie znaleckych posudkov:

- najmenej v Styroch rovnopisoch (origindlnych vyhotoveniach). Jednotlivé strany znaleckého posudku
podaného v listinnej podobe musia byt o¢islované, zviazan€ a zosité Snrou. Vol'né konce Snlry sa
prekryji nalepkou. ktori znalec opatri odtlatkom svojej tradnej peciatky podla § 17 ods. 2 zakona o
znalcoch. Vietky znalecké posudky v listinnej podobe musia mat’ vhodnost podkladov na pravne
ukony.

- v dvoch elektronickych vyhotoveniach vratane priloh. a to na CD alebe USB nosici v strojovo
citatelnom formate 7 dévodu umoznenia fulltextového vyhladavania v silade s § 18 pism. d) vynosu
MF SR &. 55/2014 Z. z. o standardoch pre informaéné systémy verejnej spravy.

Lehota na spracovanie a riadne odovzdanie znaleckého posudku je 10 dni odo dna nadobudautia
(dinnosti objednavky.
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Priloha ¢. 2

Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenske;j republiky
VYPIS Z KATASTRA NEHNUTELNOSTI]

Olkxes ;107 Pezinok Datum vyhotovenia @ 4.7.2024
Obec : 308179 Pezinok Cas vyhotovenia ¢ 12:02:22
Katastralne uzemie  : $46163 Pezinok Udaje platmé k :3.7.2024 18:00:00

Vypis je nepouZtelny na prévne tkony
VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA & 7965

CAST A: MAJETKOVA PODSTATA

Parcely registra ,,C" evidované na katastralnej mape Pocet parciel: 6
Parcelne ¢islo | Vymerav | Druh pozemku Spasob Diuly chranene;j Spoloéna Umiestnenie Druh
w? vyuzivania nehnutelnosti nehnutelnost pozemku pravneho
pozemku vztahu
3510/7 969 | Zastavana plocha 16 1 1
a nadvorie
. Ine udaje: Bez zapisu
1 3510/62 1683 | Zastavani plocha 16 1 1
| a nadvorie
I Ine udaje: Bez zapisu
3510/65 3940 Ostatna plocha 30 I 1 T 1
Ineudaje: Bez zapisu
35111 13026 | Zastavand plocha 8 i i
anadvorie
Ine udaje: Bez zapisu
3511/14 1960 | Zastavans plocha 16 1 1
anadvorie
i Inéudaje: Bez zapisu
i 3511/15 1427 | Zastavand plocha 17 1 1
§ anadvorie
i Ine udaje: Bez zapisu

Legenda

Spdsob vyuzivania pozemlku
16 Pozemok. na ktorom je postavena nebytova budova ozna¢ena supisnym ¢islom
17 Pozemok, na ktorom je postavena budova bez oznacenia supisnym ¢islom
18 Pozemok, na ktorom je dvor
30 Pozemok. na ktorom je ilwisko. dtadion. kupalisko. portova draha. autokemp. taborisko a iné

Spoloéna nehnutelnost
1 Pozemok nie je spolotnou nehnutelnostou

Umiestnenie pozemku
1 Pozemok je umiestneny v zastavanom uzemi obce

Stavby Pocet stavieb: 4
| Supisne Na pozemku Diuh Popis stavby Druh chranenej Umiestnenie
[ cislo parcelné ¢islo stavby nehnutelnosti stavby
1216 3510/7 11 | Skola 1
Ine udaje: Bez zapisu
1216 3511115 | 11 | dielne 1
Iné udaje: Bez zapisu

1z2
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| 1417 3511/14 | 11 | intemit 1
; Iné udaje: Bez zdpisu
2758 3510/62 12 | 3portové hala 1
3510/63

Pravny vztah k pozemku parcelné ¢islo 3310/63 pod stavbou s.¢. 2738 nie je evidovany na liste vlastnictva.

| In¢ udaje: Bez zapisu

Legenda

Drul stavby
11 Budova pre skolstvo. na vzdelavanie a vy skum
12 Budova zdravotnickeho a socialneho zariadenia

Umiestnenie stavby
1 Stavba postavena na zemskom povrchu

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY Z PRAVA K NEHNUTELNOSTI

Vlastnik Pocet viastmikov: 1
| Poradove | Titul. priezvisko. meno. rodné meno ; Nazov Spoluvlastnicky
i Cislo | Miesto trvalého pobytu / Sidlo podiel
| Datum narodenia, rodné ¢igle - ICO  Iny identifikacny udaj
1 Bratislavsky samosprévny kraj, Sabinovsk4 16, Bratislava -Ruzinov, PSC 820 05, SK, IGO: 17
36063606

Titul nadobudnutia:

Delimitag. protokol.listina o uréeni s¢.
Listina o urceni s¢.

Delimita¢ny protokol.listina o uréent s¢.

Ine udaje: Bez zapisu

Poznamky: Bez zapisu

Spravea - Neevidovani
Najomea - Neevidovani

Ina opravnena osoba - Neevidovani
Titul nadobudnutia — nepriradene

Ziadost-zmena adresy -1794/06

Iné udaje - nepriradené

Oprava zapisu stavieb Podanie: X2 82023

Poznamky - nepriradené

Hodnovemost udajov KN o prave k nehnutelnosti bola spochybnena v zmysle § 39 ods. 2 zakona & 162:/1995Z. 7. - duplicitné
vlastnictvo s castou E KN p. ¢. 2205 a 2206 zapisand na LV ¢. 3884 na zaklade Rozhodnutia D 2010/88-16 a Qsve
déenia o dedicstve PK 8 D 305,2004. D not 2352004 - 1001.2024

CAST ¢: TARCHY

Bez tiarch.

Vypis je nepouZitelny na prévne ukony

19
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Priloha ¢. 3
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Kopia je nepouzitelna na pravoe ukony
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