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Meno, adresa znalca:
Ing. Oto Pisori, Vozova 6/10, 945 01 Komarno
tel: 0905 702 894

ZNALECKY POSUDOK

Eislo: 69/2024

Zadavatel’: Bratislavsky samospravny kraj, Sabinovska 16, 820 05 Bratislava
Cislo objednavky: 69/2024 (£.0214/24/EO) zo diia 17.06.2024

Vo veci: Stanovenie vieobecnej hodnoty pozemku parcely registra "E" parc.£.2206 o vymere 1957 m2 (LV
¢.3884), katastralne tizemie Pezinok, obec Pezinok, okres Pezinok, ako podklad pre pravne tkony.

Pocet stran ( z toho priloh ): 13 (6)

Pocet odovzdanych vyhotoveni: 4



Znalec: Ing. Oto Pison Cislo posudku: 69/2024

I. OVOD

1.Uloha znalca: Stanovenie vieobecnej hodnoty pozemku parcely registra "E" parc.£.2206 o vymere 1957 m2
( LV &.3884), katastralne tizemie Pezinok, obec Pezinok, okres Pezinok.

2. Uéel znaleckého posudku: Podklad pre pravne tkony.
3. Datum vyziadania posudku: 17.06.2024
4. Datum, ku ktorému je vypracovany posudok: 14.06.2024.

5. Podklady pre vypracovanie znaleckého posudku :

5.1 Dodané objednavatel'om :

Objednavka ¢.69/2024 (¢0214/24/EO) zo dria 17.06.2024

Vypis z katastra nehnutelnosti, z listu vlastnictva ¢.3884- ¢iastoCny, katastralne izemie Pezinok, obec Pezinok,
okres Pezinok, zo dna 06.06.2024.

Kopia z katastralnej mapy, katastralne izemie Pezinok, obec Pezinok, okres Pezinok. zo diia 24.06.2024.

Ké6pia za mapy ur¢eného operatu katastralne izemie Pezinok, obec Pezinok, okres Pezinok. zo diia 24.06.2024.
Mapka ZBGIS zo diia 21.06.2024

5.2 Obstarané znalcom :

Fotodokumentacia

6. Osobitné poZiadavky objednavatel'a:
Neboli vznesené

7.Definicie posudzovanych veliéin a pouzitych postupov:

a) Definicie pojmov

Vseobecna hodnota (VSH) :

Vseobecna hodnota je vysledna objektivizovand hodnota nehnutel'nosti a stavieb, ktora je znaleckym odhadom
ich najpravdepodobnejsej ceny ku diiu ohodnotenia, ktora by tieto mali dosiahnut na trhu v podmienkach volnej
sutaZe, pri poctivom predaji, ked kupujici aj predavajici budd konat s patricnou informovanostou i
opatrnostou a s predpokladom, Ze cena nie je ovplyvnena neprimeranou pohntitkou.

Vysledkom stanovenia je v§eobecna hodnota na tirovni s dariou z pridanej hodnoty.

Vvychodiskova hodnota stavieb (VH)

Vychodiskova hodnota stavieb je znalecky odhad hodnoty, za ktord by bolo moZno hodnoteni stavbu
nadobudniit’ formou vystavby v ¢ase ohodnotenia na trovni bez dane z pridanej hodnoty.

Technickd hodnota stavieb (TH
Technicka hodnota je znalecky odhad vychodiskovej hodnoty stavby zniZeny o hodnotu zodpovedajicu vyske
opotrebcvania.

b) Definicie pouzitych postupov

Stanovenie vychodiskovej a technickej hodnoty stavieb

Na stanovenie vychodiskovej hodnoty st pouZité rozpoétové ukazovatele publikované v Metodike vypoctu
vSeobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb (ISBN 80-7100-827-3). Koeficient cenovej trovne je podla
poslednych znadmych $tatistickych tidajov vydanych SU SR platnych pre 3. §tvrtrok 2022.

Pri stanoveni technickej hodnoty je miera opotrebenia stavby uréena line4rnou metédou.
Stanovenie vieobecnej hodnoty stavieb
Na stanovenie vieobecnej hodnoty stavieb sa pouZivajii met6dy:

Metéda porovnavania (Pri vypocte sa pouziva transakény pristup. Na porovnanie je potrebny stibor aspofi troch
nehnutelnosti a stavieb. Porovnanie treba vykonat' na mernt jednotku (obstavany priestor, zastavana plocha,
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Znalec: Ing. Oto Pisoni Cislo posudku: 69/2024

podlahova plocha, dizka, kus a pod.) s prihliadnutim na odli$nosti porovnavanych objektov a ohodnocovaného
objektu),

Kombinovana metéda (Len stavby schopné dosahovat’ vynos formou prendjmu. Princip metédy je zaloZeny na
vaZenom priemere vynosovej a technickej hodnoty stavieb. Vynosova hodnota stavieb sa vypocita kapitalizaciou
budiicich odéerpatelnych zdrojov pocas Casovo neobmedzeného obdobia alebo Kkapitalizaciou buducich
odcerpatel'nych zdrojov pocas ¢asovo obmedzeného obdobia s naslednym predajom),

Metéda polohovej diferencidcie (Princip metédy je zaloZeny na urfeni hodnoty koeficientu polohovej
diferenciacie, ktory sa uplatni na technickd hodnotu).

Stanovenie vSeobecnej hodnoty pozemkov

Na stanovenie vSeobecnej hodnoty pozemkov sa pouZivaji metody:

Metéda porovnavania (Pri vypocte sa pouZiva transakény pristup. Na porovnanie je potrebny stbor aspoti troch

pozemkov. Porovnanie treba vykonat na mernd jednotku (1 m? pozemku) s prihliadnutim na odli$nosti

porovnavanych pozemkov a ohodnocovaného pozemku),

Vynosova metéda (Len pozemky schopné dosahovat vynos. Vynosovd hodnota pozemkov sa vypodéita

kapitalizaciou budicich odéerpatel'nych zdrojov poéas ¢asovo neobmedzeného obdobia),

Metéda polohovej diferenciacie (Princip metddy je zaloZeny na uréeni hodnoty koeficientu polohovej

diferenciacie, ktory sa uplatni na vychodiskovi hodnotu pozemkov).

8.Pouzité predpisy :

Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky &. 492/2004 Z.z. o stanoveni vieobecnej hodnoty

majetku v zneni vyhlasky ¢. 626/2007 Z.z., vyhlasky & 605/2008 Z.z., vyhlasky ¢ 47/2009 Z.z., vyhlasky €.

254/2010 Z.z.avyhlagky & 213/2017 Z.z., 282/2018 Z.z..

e Zakon ¢. 382/2004 Z.z. o znalcoch, timoénikoch a prekladatel'och a o zmene a doplneni niektorych zdkonov v
zneni neskorsich predpisov

e Vyhladka Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢ 490/2004 Z.z. ktorou sa vykonava zdkon ¢&.
382/2004 Z.z. o znalcoch, tlmoénikoch a prekladatel'och a o zmene a doplneni niektorych zdkonov v zneni
neskorsich predpisov

e Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢. 491/2004 Z.z. o odmendch, ndhradach vydavkov
a nahradach za stratu ¢asu pre znalcov, timo¢nikov a prekladatel’'ov v zneni neskorsich predpisov

e Zakon ¢.50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku, v zneni neskor$ich predpisov

e Vyhlagka Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky ¢ 461/2009 Z.z., ktorou sa vykonava
zakon NR SR o katastri nehnutelnosti a o zapise vlastnickych a inych prav k nehnutel'nostiam (katastralny
zakon) v zneni neskorsich predpisov

e STN 73 40 55 - Vypocet obstavaného priestoru pozemnych stavebnych objektov

e VyhlaSka Federalneho Statistického tradu ¢ 124/1980 Zb. o jednotnej Klasifikacii stavebnych objektov a
stavebnych prac vyrobnej povahy

e Opatrenie Statistického tradu Slovenskej republiky & 128/2000 Z.z., ktorym sa vyhlasuje Klasifikacia stavieb

e Indexy cien stavebnych prac, SU SR

e Mari4n Vyparina a kol. - Metodika vypo¢tu vieobecnej hodnoty nehnutel'nosti a stavieb, Zilinska univerzita v
EDIS, 2001, ISBN 80-7100-827-3

e Zbornik prednasok zo seminara k vyhlaske Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢. 492/2004 Z.z.
o stanoveni vSeobecnej hodnoty v zneni vyhla$ok MS SR ¢. 626/2007 Z.z., ¢. 605/2008 Z.z., ¢. 47/2009 Z.z. a €.
254/2010Z.z., 213/2017,282/2018 Z.z..

II. POSUDOK

1. VSEOBECNE UDAJE

a) Identifikacia pouZitej metodiky:

Vyhlaska MS SR €. 492/2004 Z.z. o stanoveni vieobecnej hodnoty majetku. Ohodnotenie je v siilade s jej‘prilohou
¢.3. Vo vypocte su pouzité rozpoctové ukazovatele a metodické postupy stanovenia vSeobecnej hodnoty uvedené
v " Metodike vypottu vieobecnej hodnoty nehnutel'nosti a stavieb”, vydanej USI ZU v Ziline. PouZit4 je met6da
polohovej diferencidcie. Vynosova hodnota nie je po¢itana, nakol'’ko pozemok nie je schopny vynosu formou
prenajmu. Vypocet vSeobecnej hodnoty porovnavanim nie je moZné vykonat, pretoze pre dany typ
nehnutel'nosti nemal znalec k dispozicii podklady pre porovnavanie. Vypocet vychodiskovej a technickej
hodnoty je vykonany pomocou rozpoétovych ukazovatel'ov publikovanych v Metodike vypoétu vSeobecnej
hodnoty nehnutel'nosti a stavieb (ISBN 80-7100-827-3).
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Znalec: Ing. Oto Pisori ¢islo posudku: 69/2024

b) Vlastnicke a eviden¢né udaje :
1.List vlastnictva ¢.3884- ¢iastocny- tiastoény, vytvoreny cez katastralny portal, diia 06.06.2024, katastralne
azemie Pezinok, obec Pezinok, okres Pezinok.
A. Majetkova podstata:
Pozemok:
Parcela registra "E"
parc.€.2206 ornd p6da o vymere 1954 m2
B.Vlastnici:
1.v podiele1/1 S¢epan Frantisek r.S¢epan, Hlavna 95/49, Vysoké pri Morave, SK
Datum narodenia: 15.10.1968
Titul nadobudnutia
Osvedcenie o dedi¢stve 8D 505/2004 zo diia 6.4.2006
Iné tidaje: Bez zapisu
Poznamky: Bez zapisu
PoznamkKky - nepriradené
Hodnovernost udajov KN o prave k nehnutel'nosti bola spochybnena v zmysle § 39 ods. 2 zakona ¢.162/1995
Z.z.- duplicitné vlastnictvo s ¢astou C KN p.¢.3510/7,3510/65,3511/1,3511/14 a 3511/15 zapisané na LV
£€.7965 na zaklade Kiipnej zmluvy z 20.02.1970 a Kiipnopredajnej zmluvy z 1.9.1980- 1001/2024
C. Tarchy:
Bez zapisu.

c) Porovnanie pravnej a technickej dokumentacie so skutkovym stavom: Poskytnuta dokumentécia bola
porovnand so skutkovym stavom. Neboli zistené rozdiely. Pravna dokumentacia je v stilade so skutkovym
stavom. Parcela registra "E" je zapisana v LV ¢.3884 zo dfia 6.6.2024 a zakreslen4 na mare uréeného operatu zo
diia 24.06.2024, ktora je sicast'ou prilohovej asti v zmysle skutkového stavu overeného obhliadkou.

d) Vymenovanie jednotlivych stavieb a nehnutel'nosti, ktoré su v stilade s vlastnickymi dokladmi:
Pozemky:
parc.€.2206 orna pdda o vymere 1954 m2

e) Vymenovanie jednotlivych oceiiovanych stavieb a nehnutel'nosti, ktoré nie st vlastnicky podlozené:
Neboli zistené.

f) Obhliadka a zameranie nehnutel'nosti :
Miestna obhliadka spojena s miestnym Setrenim vykonana diia 14.06.2024, za Giéasti zastupcu objednavatela a
znalca. Fotodokumenticia vyhotovena znalcom dria 14.06.2024.

g) Datum rozhodujiici pre zistenie stavebno-technického stavu ohodnocovanych nehnutel'nosti:
14.06.2024.

2.STANOVENIE VSEOBECNE] HODNOTY
2.1. METODA POLOHOVE] DIFERENCIACIE

a) Analyza polohy nehnutel'nosti: Pozemok sa nachadza v §irSom centre okresného mesta Pezinok,

V zastavanom Uzemi mesta, pristup je mozny len cez okolité parcely vo vlastnictve iného vlastnika. Pozemok
parc..2206 (parc.registra "E") - chybny zépis spojeny s duplicitou parc.£.3511/1,3511/15,3510/7, 3510/65
(zapisané na inom liste vlastnictva ¢.7965) kde pristup na parcelu je mozny len cez parcely vo vlastnictve iného
vlastnika a ¢ast je zastavana budovami arealu §koly vo vlastnictve iného vlastnika ako povodne parc.¢.2206,

Co znizuje VSH hodnotu pozemku z uvedenych dévodov, lebo samostatné vyuZzitie parcely nie je moZné z dévodu
uZ realizovanej zastavby a nemoznosti samostatného pristupu na parcelu. Pozemok je v $irSom centre mesta

§ moZnostou napojenia na v3etky inZinierske siete mesta. Mesto m4 cca 22000 obyvatel'ov, roz&irenii siet
obchodov a sluzieb komplexného charakteru, nachidza sa tu okresny a mestsky trad, kultiirne zariadenia,
Sportové arealy, posty, materské, zakladné a stredné $koly, vybudovany je verejny vodovod, plynovod,
kanalizacia, elektricky rozvod a telekomunikac¢nd a teplonosna siet. Pracovné moznosti v meste sd priemerné,
Nezamestnanost je okolo 5 %. Realitny trh je v ocetiovanej ¢asti mesta dobry, dopyt je v rovnovahe s ponukou.
Miesto nie je zatazené negativnymi vplyvmi.

b) Analyza vyuzitia nehnutel'nosti: Pozemok nie je samostatne vyuZitelny bez moZnosti samostatného
Pristupu, zastavany ¢astou budov arealu $koly.
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Cislo posudku: 69/2024

Znalec: [ng. Oto Pisorl

yza pripadnych rizik spojenych s vyuZivanim nehnutel'nosti: Nehnutel'nost nie je zataZené tarchou.

c) Anal B .t o
ené vyuzivanim nehnutel'nosti.

Nie sti zname iné riziké spoj
d) Zdévodnenie vypoétu koeficientu polohovej diferenciacie: Priemerny koeficient polohovej diferenciacie
i stilade s " Metodikou vypoctu v8eobecnej hodnoty nehnutel'nosti a stavieb" vydanej USI ZU v
Filine (ISBN...) vzhladom na vel'kost a charakter sidelného ttvaru, polohu, typ nehnutel'nosti, dopyt po
nehnutelnostiach v danej lokalite.

2.2 POZEMKY
2.2.1 METODA POLOHOVE] DIFERENCIACIE

2.2.1.1 Pezinok

POPIS

Pozemok parc.¢.2206 (parc.registra "E") - chybny zapis spojeny s duplicitou parc.¢.3511/1,3511/15, 3510/7,
3510/65 (zapisané na inom liste vlastnictva ¢.7965) kde pristup na parcelu je moZny len cez parcely vo
vlastnictve iného vlastnika a ¢ast je zastavana budovami areélu $koly vo vlastnictve iného vlastnika ako p6vodne
parc.£.2206, &o znizuje VSH hodnotu pozemku z uvedenych dévodov, lebo samostatné vyuZitie pacely nie je
moZné z dévodu uZ realizovanej zastavby a nemoznosti samostatného pristupu na parcelu. Pozemok je v §irSom
cenre mesta s moznostou napojenia na vSetky inZinierske siete mesta.

Zdévodnenie vychodiskovej hodnoty pozemku:

Pozemok sa nachddza v katastralnom tizemi okresného mesta Pezinok, ktoré méa cca 22000 obyvatel'ov,
t.j. vychodiskova jednotkova hodnota pozemku v zmysle platnej vyhlasky je 9,96,- EUR za m2.

Obec sa nachadza cca 25 km od hlavného mesta Bratislava, ¢im sa stalo obcou so zvy$enym zaujmom o
kipu nehnutel'nosti, preto v zmysle platnej vyhlasky stanovujem vychodiskovu jednotkovii hodnotu pozemkov
na 53,11 EUR za m2 vychodiskovej jednotkovej hodnoty pre Bratislavu t.j. 80% z 66,39 EUR za m2.
Zdovodnenie vypoctu koeficientov polohovej diferenciacie pozemkov:

Nakol'ko bola vychodiskova jednotkova hodnota pozemku odvodena od mesta Bratislava, koeficient polohovej
diferenciacie sa vztahuje kBratislave.

Koeficient vSeobecnej situacie je pre vel'mi dobré obchodné a obytné ¢asti miest nad 100000 obyvatel'ov a ich
rychlo dostupné predmestia.

Koeficient intenzity vyuZitia je bytovi vystavbu.

Koeficient dopravného spojenia s Bratislavou, je pozemky v tesnej blizkosti prostriedku hromadnej dopravy, s
dobrou tipravou ciest, izemie mesta (pristup cca 25 mintt)

Koeficient obytnej polohy vo vztahu k Bratislave.

Koeficient druhu pozemku je pre druh pozemku vel'mi dobrou vybavenostou (moZnost napojenia na vietky
inZinierske siete obce).

Koeficient povySujucich a redukujticich faktorov sa neuvaZzuje. Koeficient redukujiicich faktorov sa vzhl'adom na
duplicitu a zastavbu stavbami iného vlastnika musi uvazovat.

Spolu Spoluvlastnicky , 2
Parcela Druh pozemku vymera [m?] podiel Vymera [m?2]
2206 orna pdda 1957,00 1/1 1957,00
Obec: Pezinok -
Vychodiskova hodnota: VHuyy = 80,00% z 66,39 €/m? = 53,11 €/m?
Oznadenie a nizov Hediotonl Hodnota
koeficientu s v ol koeficientu

4. centrd miest od 10 000 do 50 000 obyvatel'ov, obytné zény miest nad 50 000
obyvatel'ov, obytné zény samostatnych obci v dosahu miest nad 50 000

obyvatel'ov, prednostné oblasti vilovych alebo rodinnych domov v centre i 130
mimo centra mesta, oblasti rekreaénych stavieb v dbleZitych centrach ’
turistického ruchu, priemyslové a pol'nohospodarske oblasti miest nad 50 000 2
obyvatel'ov

5. - rodinné domy, bytové domy a ostatné stavby na byvanie so §tandardnym

vybavenim,

- rekreacné stavby na individudlnu rekreaciu, 1,05
- nebytové stavby pre priemysel, dopravuy, $kolstvo, zdravotnictvo, Sport so

$tandardnym vybavenim

ks
koeficient vieobecnej
situacie

kv
koeficient intenzity vyuzitia

kp

koeficient dopravnych * 4. pozemky v mestach s moznostou vyuzitia mestskej hromadnej dopravy 1,00
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Znalec: Ing. Oto Pisori Cislo posudku: 69/2024

vztahov
ke s or ; 4 ; - %
Koeficient funkéného t2) zm)lesane Gzemie s prevahou ob¢ianskej vybavenosti (obchodna poloha a 1,40
vyuZitia uzemia vty
ki s : , & , i . . -y
koeficient technickej ;}i.e\;?)l mi dobra vybavenost (moZnost napojenia na viac ako tri druhy verejnych 1,50
infradtruktiry pozemku
kz
koeficient povySujiicich 0. nevyskytuje sa 1,00
faktorov
kr 11. iné faktory (napriklad tvar pozemku, vymera pozemku, druh moznej
koeficient redukujicich ~ zastavby, nezabezpecleny pristup z verejnej komunikécie, chranené uzemia, 0,40
faktorov obmedzujtice regulativy zistavby a pod.)
JEDNOTKOVA HODNOTA POZEMKU
Nazov Vypocet Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie kep=1,30*1,05*1,00*1,40* 1,50 * 1,00 * 0,40 1,1466
Jednotkova vieobecna hodnota pozemku  V3Hwmy = VHwm * kep = 53,11 €/m2*1,1466 60,90 €/m?
VYHODNOTENIE
Nazov Vypoéet Vseobecna hodnota [€]
parcela €. 2206 1957,00m2* 60,90 €/m2*1/1 119 181,30
Spolu 119 181,30

[1I. ZAVER

OTAZKY A ODPOVEDE

Pozemok nie je samostatne vyuZitel'ny bez moZnosti samostatného pristupu, zastavany ¢astou budov arealu
Skoly. Nehnutel'nost nie je zataZené tarchou. Nie si zndme iné rizika spojené vyuzivanim nehnutel'nosti.

REKAPITULACIA VSEOBECNE] HODNOTY

Nazov Vseobecna hodnota [€]
Stavby
Pozemky
Pezinok - parc. €. 2206 (1 957 m?) 119 181,30
VSeobecna hodnota celkom 119 181,30
V3eobecna hodnota zaokrihlene 119 000,00

VsSeobecna hodnota slovom: Jedenstodeviatnast'tisic Eur i

\ . / /
V Komarne, diia 22.06.2024 ' ! J Ing. Oto Pison

IV. PRILOHY :

Objednavka £.69/2024 (£0214/24/E0) zo diia 17.06.2024
Vypis z katastra nehnutel'nosti, z listu vlastnictva £.3884- &iastoény, katastralne uzemie Pezinok, obec Pezinok,
okres Pezinok, zo dita 06.06.2024.
ﬁgpfa z katastrélnvej mapy, katastralne Gzemie Pezinok, obec Pezinok, okres Pezinok. zo diia 24.06.2024.

P13 za mapy uréeného operatu katastralne tizemie Pezinok, obec Pezinok, okres Pezinok. zo diia 24.06.2024.
Mapka ZBGIS zo diia 21.06.2024
Fotodokumenticia
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Bratislavsky

SamMospravny
kraj Objednéavka &.: 0214/24/EO
ODBERATEL DODAVATEL
Bratislavsky samospravny kraj Ing. Oto Pison
Sabinovska 16, P.O.BOX 106 Vozova 2587/6
%2805 Bratislava 94501 Komarno a
0: 36063606 Slovenska republik NG F i
DIC: 2021608369 pepte &97lor

Banka: Statna pokladnica
Cislo Gctu: IBAN:SK9281800000007000487455,
BBAN: 7000487455/8180

Vystavil: )
Mgr. Diana Zuberiova /}
Tel.: ; /]

Objednavajci &tvar: Utvar riaditefa Uradu

Predmet objednévky: PLATBA NA FAKTURU SO SPLATNOSTOU 30 DNI

JC Potst MJ
360,00 1,00 ks

Spolu
360,00
Spracovanie znaleckého posudku za G¢elom stanovenia

vSeobecnej hodnoty nehnutelnosti, a to pozemku v k.d. Pezinok,
obec Pezinok, okres Pezinok, a to:

a) Pozemku parcely registra ,E" evidovanom na mape ur¢eného
operatu s parc €. 2206, o vymere 1957 m2, druh pozemku Orna
pdda, evidovanom na LV ¢. 3884, Okresnym Gradom Pezinok,
katastralny odbor,

Lehota na spracovanie a riadne odovzdanie znaleckého posudku
je 10 dni odo dria nadobudnutia G¢innosti objednavky.

360,00
10 845,36

Koneéné dohodnuta cena: EUR

Konverzny kurz: 30,1260 [SKK]

Cena je stanovena dohodou zmluvnych stran v zmysle zakona o cenach ¢. 18 /1996 Z. z. v zneni nesk/o/rﬁcr}pfredpisov.

V Bratislave dﬁai 7 UU, 2”25
/

r// i/- __"},/—

v 4 7

Za varejné obstaravanie /

/

6 o VoD Lidivr
Mg \/e o Ika Vacmwkova

 zmysle § 7, zakona &. 357/2015 Z. z. -2
3 - nig’fe mozné finan&ni operaciu alebo jej East vykonat,
)— nie-je-moZné vofinanénej operacii pokratovat-
} ~hie jo poirebné vyméhat poskytnté pinenis; ak sa finanéna operacia-alebo jej.East.uZ vykonala.

meno p jez
pOdplS
datum:

'zmysle § 7, zékona &. 357/2015 Z. z.

1 — ple-j& moZné finanénl operAciu alebo jej &ast vykonat,

r—fieJe-moZné-vo finantne}-operciipelrasova,
—nieje-potrebné-vymahat-peskyinuté-plinenie-ak-sa-finantné-operécia-alebojej tast-uz-vykonala.

toképia tejto objednavicy musi byt priloZena k Vami predioZensj fakiire. .
g';:g m%lsb zﬁpm ZAkona £.500/2001 Z. z.("Podnikatelia zapisani v obchadnom registri alebo v inej evidencii pednikatelov uvAdzajicej oznagenie registra, kiory podnikatefa

tislo objednévky kvbii identifikécii Vasej falktiry
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Okres
Obec

Katastralne hzemie

Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky
VYPIS Z KATASTRA NEHNUTEENOSTI

: 107 Pezinok
: 508179 Pezinok
. 846163 Pezinok

Vypis je nepouZitefny na pravne lkony

Datum vyhotovenia
Cas vyhotovenia
Udaje platné k

VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA &. 3884 CIASTOCNY

CAST A: MAJETKOVA PODSTATA
Parcely registra ,,E" evidované na mape urdeného aperéiu

6.6.2024
10:17:20
5.6.2024 18:00:00

Pocet parciel: 1

Parcelné Eislo Vymera v m? Druh pozemku Povodné Spolo¢na Umiestnenie
katastralne nehnutelnost’ pozemku
Uzemie
2206 1957 Oma4 poda 1

Iné tidaje: Bez zapisu

Legenda

Umiestnenie pozemku
1 Pozemok je umiestneny v zastavanom tzemi obce

Spoloéna nehnutelnost’
1 Pozemok nie je spolonou nehnutel'nost'ou

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY Z PRAVA K NEHNUTEENOSTI

15.10.1968

Viastnik Poéet vlastnikov: 1
Poradové | Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov Spoluvlastnicky
¢islo | Miesto trvalého pobytu / Sidlo | podiel
Datum narodenia, rodné éislo / 1CO / Iny identifikaény 0daj
1 Step4n Frantidek r. Stepan, Hlavna 95/49, Vysoké pri Morave, SK, Détum narodenia: 1/1

Titul nadobudnuta:
Osvedéenie o dedi¢stve 8D 505/2004 zo dna 6.4.2006

Iné Gdaje: Bez zpisu

Poznambky: Bez zapisu

Spravca - Neevidovani

Néjomca - Neevidovani

Ina oprdvnena osoba - Neevidovani

Poznamlky - nepriradené

Hodnovernost' idajov KN o prave k nehnutel'nosti bola spochybnena v zmysle § 39 ods. 2 zakona €. 162/1995 Z. z. - duplicitné
vlastnictvo s €astou CKN p. €. 3510/7, 3510/65, 3511/1, 3511/14 a 3511/15 zapisané na LV €. 7965 na zéklade
Kipnej zmluvy z 20.02.1970 a Kapnopredajnej zmluvy z 1.9.1980 - 1001/2024

CAST C: TARCHY

Bez tiarch.

Vypis je nepouZitelny na prdvne Gkony
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ns‘fa \ / . /\ \\\ 3571/2‘\ . \ ;57I3n \

*: Kopia je nepouZitelnd na pravne tkony. 3,
“Meranie a grafické zndzomenie je len informativae a je nepouZiteI'né na vyty€enie hranic pozemkov a osadenie stavieb na pozemky. ¥ p%,
Vytyéenie hranic pozemkov a osadenie stavieb na pozemky méZe vykonat len odborne spésobila osoba.
oW d bt d S 3571t g
i 352012 3szon Bl
3512 5

d
382911

d
35141

ik
3675/

d
3510/66

d
“zanting

52641750

. 52420157
terzmn

Okres Obec Katastralne tizemie
Pezinok Pezinok Pezinok
Urad geotiézie, kartografic a Cislo zakazky Vektorova mapa Mierka  1:1000

katastra Slovenskej republiky | KOPIA KATASTRALNEJ MAPY
na parcelu  3511/1

Képia je nepouZitelnd na pravne iikony

Vyhotovené automatizovanym spdsobom z ISKN Sposob autorizacic
Ditum a ¢as vyhotovenia 24.6.2024 17:37:42 Bez autorizacie
Udaje platné k 21.6.2024 18:00:00

magny systém katastra nehnutelnosti © Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky Strana 1z 1



i © Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky Datum: 21. 6. 2024

Parcela registra E, 2206

gratislavsky > Pezinok > Pezinok > k.G. Pezinok
3 s :u'

Vytlagens 2 aplikdcie MAPKA. Nepouzitelné na pravne Ukony. (1/2)
Meranie g grafické znazornenie je len informativne a je nepouZite/né na vytyCenie hranic pozemkov a osadenie
Stavieb ng pozemky. Vytyéenie hranic pozemkov a osadenie stavieb na pozemky mdze vykonat len odborne



——

\

r;{—épia je nepouZitelna na prévae Gkony.

Meranie a grafické zndzormenie je len informativae a je nepouZitel'né na vytjdenie hranic pozemkov a

osadenie stavieb na pozemky.
[ Vytydenie hranic pozemkov a osadenie stavieb na pozemky méZe vykonat' len odborne spésobild osoba.
A

\
\

b\"ﬁw‘
———
QOkres Obec Katastrélne Gzemie,,
Pezinok Pezinck Pezinok
R s o islo zékazky Jekiorova maps Mierka  1:1000
Urad geodézie, kar soprabies Cislo zakazky Vektorové n:apa ier

katastra Slovenskej republiky | KOPIA Z MAPY URCENEHO OPERATU
! na parcelu 2206

R-_.__.. Képia je nepouZitelnd na prévne Gkony

YS’*\()tmrcné automatizovanym spdsobont z ISKM Spbsob autorizdcie

Vit g tas vyhotovenia  24.6.2024 17:36:44 Bez autorizacic
Haje plang i 21.6.2024 18:00:00

7 T — T L T ; : )
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Fotodokumentécia:




13
V. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudok som vypracoval ako znalec zapfsany v zozname znalcov, timoénikova prekladatel'ov
vedenom Ministerstvom spravodlivosti Slovenskej republiky zo diia 01.08.2005 pre odbor

Stavebnictvo - odvetvia: Pozemné stavby, Odhad hodnoty nehnutel'nosti. Evidenéné &islo znalca 912745.
znalecky tkon je zapisany pod poradovym éislom 69/2024.

Vyhlasenie podl'a ods. 2 § 209 civilného sporového poriadku:

Znalec si je vedomy nésledkov vedome nepravdivého znaleckého posudku. Znalec pri vypracovani tohto
znaleckého posudku vychadzal z udajov poskytnutych zadavatelom a udajov ziskanych z verejnych
zdrojov. V pripade predloZenia novych tdajov, ktoré majt vplyv na zavery znaleckého posudku, méZe byt

vypracované doplnenie znaleckého posudku podl'a pism. a) ods. 4 § 18 vyhlaky & 490/2004 Z.z., ktorou
sa vykonava zakon ¢. 382/2004 Z.z.




