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Navrh uznesenia

UZNESENIE é. ........ 12024
20 dita 13. 12. 2024

Zastupitelstvo Bratislavského samospravneho kraja po prerokovani materialu
A schvafluje

ako pripad hodny osobitného zretela, podla ustanovenia § 9a ods. 8 pism. e) zakona
€. 446/2001 Z. z. o majetku vysSich Uzemnych celkov v zneni neskor$ich predpisov, ktorym
je majetkovopravne usporiadanie nehnutelnosti pod stavbami vo vlastnictve Bratislavského
samospravneho kraja,

zamenu nehnutefného majetku medzi
Bratislavskym samospravnym krajom, Sabinovska 16, 820 05 Bratislava, ICO: 36 063 606
a

Cirkevnym zborom Evanjelickej cirkvi augsburského vyznania na Slovensku Modra, Sturova
1, 900 01 Modra, ICO: 34 006 818

nasledovne:

Bratislavsky samospravny kraj zameni nehnutelnost nachadzajucu sa v katastralnom Gzemi
Modra, obec Modra, okres Pezinok, a to:
e stavba: prevadzkova budova, so sup. ¢. 1933, postavena na pozemku s parc. &.
698/9, evidovana na liste vlastnictva ¢. 6077, vedenom Okresnym Gradom Pezinok,
katastralny odbor

za nehnutelnosti vo vylucnom vlastnictve Cirkevného zboru Evanjelickej cirkvi augsburského
vyznania na Slovensku Modra, nachadzajucich sa v katastralnom tuzemi Modra, obec Modra,
okres Pezinok, a to:
e pozemku, parcely registra ,C* evidovanom na katastralnej mape s parc. &. 698/3,
o vymere 1848 m2, druh pozemku: Zastavana plocha a nadvorie, evidovanom na liste
vlastnictva €. 5407, vedenom Okresnym Uradom Pezinok, katastralny odbor,
e pozemku, parcely registra ,C* evidovanom na katastralnej mape s parc. &. 698/7,
o vymere 470 m2, druh pozemku: Zastavana plocha a nadvorie, evidovanom na liste
vlastnictva ¢. 5407, vedenom Okresnym Uradom Pezinok, katastralny odbor,

tak, Ze titulom zameny pozemkov

Bratislavsky samospravny kraj nadobuda do vylu¢ného vlastnictva o velkosti podielu 1/1
v pomere k celku nehnutelnosti v katastralnom uzemi Modra, obec Modra, okres Pezinok, a
to:
e pozemok, parcely registra ,C* evidovanom na katastralnej mape s parc. & 698/3,
o vymere 1848 m2, druh pozemku: Zastavana plocha a nadvorie, evidovanom na liste
vlastnictva ¢. 5407, vedenom Okresnym Uradom Pezinok, katastralny odbor,



e pozemok, parcely registra ,C* evidovanom na katastralnej mape s parc. ¢. 698/7,
o vymere 470 m2, druh pozemku: Zastavana plocha a nadvorie, evidovanom na liste
vlastnictva €. 5407, vedenom Okresnym uradom Pezinok, katastralny odbor,

a Cirkevny zbor Evanjelickej cirkvi augsburského vyznania na Slovensku Modra
nadobuda do vyluéného vlastnictva o velkosti podielu 1/1 v pomere k celku nehnutelnosti v
katastralnom GUzemi Modra, obec Modra, okres Pezinok, a to:
e stavbu: prevadzkova budova, so sup. €. 1933, postavena na pozemku s parc. &.
698/9, evidovana na liste vlastnictva €. 6077, vedenom Okresnym Uradom Pezinok,
katastralny odbor

Podmienky zameny:

- zmluva o zamene pozemkov bude uzatvorena do 180 dni od schvalenia uznesenia
Zastupitelstvom Bratislavského samospravneho kraja s tym, Ze ak v tejto lehote neddjde
k uzatvoreniu zamennej zmluvy, toto uznesenie straca platnost’,

- nehnutelnosti sa zamienaju bez finanéného vyrovnania.



Dévodova sprava

Bratislavsky samospravny kraj (dalej len ,BSK‘) je vyluénym vlastnikom nehnutelnosti
nachadzajucej sa v katastralnom tzemi Modra, obec Modra, okres Pezinok, a to:
e stavba: prevadzkova budova, so sup. ¢. 1933, postavena na pozemku s parc. &.
698/9, evidovana na liste vlastnictva ¢. 6077, vedenom Okresnym Uradom Pezinok,
katastralny odbor (dalej aj ako ,Prevadzkova budova*).

Cirkevny zbor Evanjelickej cirkvi augsburského vyznania na Slovensku Modra (dalej len
,Cirkevny zbor‘), je vyluénym vlastnikom nehnutelnosti nachadzajlcich sa v katastralnom
uzemi Modra, obec Modra, okres Pezinok, a to:
e pozemku, parcely registra ,C* evidovanom na katastralnej mape s parc. &. 698/3,
o vymere 1848 m2, druh pozemku: Zastavana plocha a nadvorie, evidovanom na liste
vlastnictva €. 5407, vedenom Okresnym uradom Pezinok, katastralny odbor,
e pozemku, parcely registra ,C“ evidovanom na katastralnej mape s parc. & 698/7,
o vymere 470 m2, druh pozemku: Zastavana plocha a nadvorie, evidovanom na liste
vlastnictva €. 5407, vedenom Okresnym uradom Pezinok, katastralny odbor,
(dalej aj ako ,Zamienané pozemky").

BSK poziadalo Cirkevny zbor ozamenu nehnutelnosti za Uc¢elom majetkovopravneho
vysporiadania nehnutelnosti v areali Strednej odbornej skoly vinarsko-ovocinarskej v Modre.
Cielom majetkového vysporiadania je priprava budovania Vinarsko-ovocinarskeho kampusu
v Modre, pozostavajuca z obnovy budovy Skoly, internatu a vybudovania vinnej pivnice
vratane materialno technického vybavenia. Budova skoly je postavena na Zamiefanych
pozemkoch vo vlastnictve Cirkevného zboru. Prevadzkova budova vo viastnictve BSK je
taktiez postavena na pozemku vo vlastnictve Cirkevného zboru, priéom Cirkevny zbor suhlasil
so zamenou nehnutelnosti.

Hodnota Prevadzkovej budovy bola stanovena na zaklade Znaleckého posudku &. 42/2024
vypracovaného znaleckou organizaciou UEOS — Komercia, a.s., so sidlom Kocelova 9, 821
08 Bratislava, v celkovej hodnote v§eobecnej hodnote 235.604,34,- EUR.

Zamienané pozemkKy boli stanovené totoZnym znaleckym posudkom ¢&. 42/2024 v celkovej
vSeobecnej hodnote 235.253,82 EUR.

Rozdiel vo vSeobecnej hodnote medzi Zamienanymi pozemkami a Prevadzkovou budovou je
v sume 350,52 EUR v prospech hodnoty Prevadzkovej budovy, pricom Urad BSK z dévodu
nepatrného rozdielu navrhuje zamenu bez finanéného vyporiadania.

V zmysle €l. 7 ods. 10.) Zasad s hospodarenim a nakladanim s majetkom Bratislavského
samospravneho kraja: ,O predaji prebytocného majetku podla bodu 3.) pism. a. tohto &ldnku
rozhoduje zastupitelstvo samospravneho kraja na zasadnuti nasledujicom po zasadnuti, na
ktorom sa majetok vyhlasil za prebytocny; to neplati v pripade, ak ide o prevod nehnutefnosti
v prospech organu verejnej spravy na plnenie jeho tloh a kompetencii.

Prevadzkova budova bola vyhlasena za prebytoénu uznesenim zastupitelstva Bratislavského
samospravneho kraja na jeho zasadnuti konanom diia 15.11.2024. Urad BSK po vyhlaseni
odoslal list na mesto Modra v stlade s €l. 7 ods. 9 Zasad s hospodarenim a nakladanim
s majetkom Bratislavského samospravneho kraja, pricom mesto Modra v liste informoval aj
0 zamere zameny pre potreby budovania Vinarsko-ovocinarskeho kampusu v Modre.

Osobitny zretefr:
Osobitnym zretelom je majetkovopravne usporiadanie nehnutelnosti pod stavbami
vo vlastnictve BSK, a to pod stavbou $koly.




Osobitnym zretelom je tak v sulade s ¢l. 15 ods. 4 pism. a) Zasad hospodarenia a nakladania
s majetkom Bratislavského samospravneho kraja vystavba komunikacii a chodnikov.

Podla § 9a ods. 8 pism. e) zakona ¢. 446/2001 Z. z. o majetku vysSich Gzemnych celkov v
zneni neskorSich predpisov pri prevodoch majetku vy$Sieho Gzemného celku z dévodu
hodného osobitného zretela, o ktorych zastupitelstvo vy$sieho Uzemného celku rozhodne
trojpatinovou vacsinou vsetkych poslancov, sa ustanovenia odsekov 1 az 7 § 9a zakona ¢&.
446/2001 Z. z. nepouziju; osobitny zretel musi byt zdévodneny. Zamer previest majetok tymto
spbsobom je vy8Si Uzemny celok povinny zverejnit najmenej 15 dni pred schvalovanim
prevodu zastupitelstvom vy$Sieho Uzemného celku na svojej Uradnej tabuli a na svojej
internetovej stranke, pricom tento zamer musi byt zverejneny pocas celej tejto doby.

Zamer zameny vy$Sie uvedenym spdsobom BSK zverejnil diia 27.11.2024 na svojej Uradne;
tabuli a na svojej internetovej stranke.

Na zaklade vySSie uvedenych skutoCnosti predkladdame Zastupitelstvu BSK material
na schvalenie.

Prilohou materialu su:
- Képia katastralnej mapy
- Znalecky posudok €. 42/2024
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UEOS - Komercia, a.s.

r ) U E 0 S Kocel'ova 9, 821 08 Bratislava - mestské cast’ Ruzinov, Slovenska republika
k Zapisana v Obchodnom registri Mestského stidu Bratislava III

v oddieli: Sa, vo vlozke 465/B

Znalec: UEOS - Komercia, a.s.
Kocel'ova 9
821 08 Bratislava

Zadavatel”: Bratislavsky samospravny kraj
Sabinovska 16
820 05 Bratislava

Cislo objednavky: Objednéavka ¢. 0209/24/EO

ZNALECKY POSUDOK

42/2024

vo veci: Stanovenia vieobecnej hodnoty nehnutelnosti, najmu a véeobecnej hodnoty vecného bremena
pozemkov, k.U. Modra, obec Modra, okres Pezinok.

Pocet stran (z toho priloh): 53 (24)
Pocet vyhotoveni: 4



I. UVOD

1. Uloha znalca a predmet znaleckého skiimania
1. Stanovenie vSeobecnej hodnoty nehnutelnosti - k.U. Modra, obec Modra, okres Pezinok:
a) Stavby so stpisnym Cislom 1933, postavenej na pozemku s parc. & 698/9, evidovanej na LV & 6077,
Okresnym Uradom Pezinok, katastralny odbor
b) Pozemku parcely registra ,C" evidovanom na katastralnej mape s parc. €. 698/7 o vymere 470 m?,
druh pozemku Zastavana plocha a nadvorie, evidovanom na LV &. 5407, Okresnym Gradom Pezinok,
katastralny odbor
c) Pozemku parcely registra ,C" evidovanom na katastralnej mape s parc. &. 698/3 o vymere 1 848 m?,
druh pozemku Zastavana plocha a nadvorie, evidovanom na LV &. 5407, Okresnym Gradom Pezinok,
katastralny odbor.

2. Stanovenie v3eobecnej hodnoty nehnutelnosti, stanovenie odplaty za zriadenie vecného bremena
a stanovenie ceny najmu nehnutel'nosti:

a) Pozemku parcely registra ,C* evidovanom na katastralnej mape s parc. ¢. 698/5 o vymere 6513 m?,
druh pozemku Zastavana plocha a nadvorie, evidovanom na LV &. 10202, Okresnym Gradom Pezinok,
katastralny odbor

b) Pozemku parcely registra ,C" evidovanom na katastralnej mape s parc. ¢. 698/18 o vymere 1 371 m?,
druh pozemku Zastavana plocha a nadvorie, evidovanom na LV &. 5407, Okresnym Uradom Pezinok,
katastralny odbor

¢) Pozemku parcely registra ,C* evidovanom na katastralnej mape s parc. ¢. 698/16 o vymere 4 151 m?,
druh pozemku Zastavana plocha a nadvorie, evidovanom na LV &. 5407, Okresnym Uradom Pezinok,
katastralny odbor.

V bode 2 pri kazdom pozemku stanovit”:

e VSeobecnl hodnotu pozemku v EUR za 1 m2

e Odplatu za zriadenie vecného bremena v EUR za 1 m2.
e Najom za pozemky v EUR za 1 m2.

2. Uéel znaleckého posudku:
Majetkopravne vysporiadanie nehnutelnosti (stavby a pozemky).

3. Datum, ku ktorému je posudok vypracovany (rozhodujici na zistenie stavebnotechnického stavu):
Ku diu obhliadky nehnutel'nosti 07.06.2024.

4. Datum, ku ktorému sa nehnutel'nost’ alebo stavba ohodnocuje: 11.07.2024.

5. Podklady na vypracovanie posudku:

a) Podklady dodané zadavatel'om:

e Objednavka €. 0209/24/EO zo dria 13.06.2024.

e Zakreslenie predpokladaného rozsahu VB a ndjmu.
¢ Informacia k veku stavby.

b) Podklady ziskané znalcom:

e Vypisy z LV ¢. 5407, 6077 a 10202, k.U. Modra, vytvorené cez katastralny portal.

o Informativna kopia z mapy, k.U. Modra.

e Ortofotomapa lokality, k.G. Modra. )

e VSeobecne zavazné nariadenie mesta Modry €. 7/2023, ktorym sa meni a dopifia VSeobecne zavazné
nariadenie mesta Modry C. 6/2012 o miestnych daniach a miestnom poplatku za komundlne odpady a
drobné stavebné odpady.

o Prieskum realitného trhu (www.nehnutelnosti.sk; www.reality.sk).

o Uzemny plan mesta Modra (https://www.modra.sk/mesto/o-modre/dokumenty/uzemne-planovanie).

6. Pouzité pravne predpisy a literatira:
Zakon €. 382/2004 Z.z. o znalcoch, timo¢nikoch a prekladatel'och a o zmene a doplneni niektorych zakonov
v platnom zneni.



° Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢. 492/2004 Z.z. o stanoveni véeobecnej hodnoty
v zneni neskorsich predpisov.

» Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢. 228/2018 Z.z., ktorou sa vykonava zakon ¢.
382/2004 Z.z. o znalcoch, timocnikoch a prekladateloch a o zmene a doplnenl niektorych zakonov v zneni
neskorsich predpisov.

e Vyhlaska Ministerstva spravodllvostl Slovenskej republiky ¢. 491/2004 Z.z. o odmendch, ndhradach
vydavkov a nahradach za stratu ¢asu pre znalcov, timo¢nikov a prekladatel'ov v zneni neskors;ch predpisov.

e Zékon €. 50/1976 Zb. o Uzemnom planovani a stavebnom poriadku, v platnom zneni.

e Zakon &. 162/1995 Z.z. o katastri nehnutelnosti a o zapise vlastnickych a inych prav k nehnutelnostiam
(katastralny zakon) v zneni neskorsich predplsov

o Vyhlaska ¢. 74/2011 Z.z., ktorou sa meni a doplna vyhlaska Uradu geodézie, kartografie a katastra
Slovenskej republiky €. 461/2009 Z.z., ktorou sa vykonava zdkon NR SR o katastri nehnutelnosti a o zapise
vlastnickych a |nych prav k nehnutel’nostlam (katastralny zakon) v zneni neskorsich predpisov.

e Vyhlaska SU SR ¢. 323/2010 Z.z., ktorou sa vydava Statisticka klasifikacia stavieb.

e Index vyvoja cien - Cenova Uroven pre metodiku USI, Ustav sidneho znalectva Bratislava.
(http://www.usz.sk/sk/pre-znalcov/indexy-vyvoja-cien)
e Vyvoj nezamestnanosti - mesacné Statistiky, Urad prace, socidlnych veci a rodiny.

(https://www.upsvr.gov.sk/buxus/generate page.php?page id=855042)

¢ Du$an Majdich — Veobecnd hodnota stavieb a pozemkov, Slovenska technickd univerzita, 2006.

e Zbornik prednasok zo semindra k vyhlaske MS SR ¢. 492/2004 Z.z. v zneni vyhldSok MS SR ¢&. 626/2007
Z.z., €. 605/2008 Z.z., €. 47/2009 Z.z. a ¢ 254/2010 Z.z., november 2010.

e Ing. Miloslav Ilavsky, PhD., Doc. Ing. Milan Ni¢, PhD., Prof. Ing. Du$an Majdich, PhD. — Ohodnocovanie
nehnutelnosti, vydavatel'stvo Mipress, Bratislava 2012.

o Zakon NR SR €. 278/1993 Z.z. o sprave majetku Statu v zneni neskorsich predpisov - prevod viastnickych prav.

7. Definicie posudzovanych veli¢in a pouzZitych postupov
Podl'a prilohy ¢. 3 vyhlasky Ministerstva spravodlivosti SR ¢. 492/2004 Z.z. v platnom zneni:

Definicia pojmov

Vseobecna hodnota (VSH)

V3eobecna hodnota je vyslednd objektivizovana hodnota nehnutel'nosti a stavieb, ktord je znaleckym odhadom
ich najpravdepodobnejsej ceny ku driu ohodnotenia, ktorl by tieto mali dosiahnut’ na trhu v podmienkach
vol'nej slitaZe, pri poctivom predaji, ked' kupujlici aj predavajlci budd konat s patriénou informovanostou i
opatrnost'ou a s predpokladom, Ze cena nie je ovplyvnené neprimeranou pohndtkou.

BUDOVY a STAVBY

Vychodiskova hodnota stavieb (VH)
Vychodiskova hodnota je znalecky odhad hodnoty, za ktori by bolo mozné hodnoten( stavbu nadobudnit
formou vystavby v Case ohodnotenia na Grovni bez dane z pridanej hodnoty.

Technicka hodnota (TH)
Technicka hodnota je znalecky odhad vychodiskovej hodnoty stavby zniZeny o hodnotu zodpovedajlicu vyske
opotrebovania.

Stanovenie vychodiskovej a technickej hodnoty stavby

Stanovenie vychodiskovej a technickej hodnoty stavieb je nevyhnutnou stéastou procesu ohodnotenia, pri
ktorej su zistované objemové a technické parametre, technicky stav, miera dokonéenia a pod. Technickd
hodnota je nasledne vstupnou veliCinou stanovenia vSeobecnej hodnoty metddou polohovej diferenciacie,
pripadne vstupnou veli¢inou stanovenia vieobecnej hodnoty kombinovanou metédou.

Vychodiskova hodnota stavieb je stanovend na baze rozpoctovych ukazovatel'ov podla vztahu:
VH =M * (RU * kcu * kv * kzp * kve * kk * km) (EUR)

M - udava pocet mernych jednotiek hodnoteného objektu vypocitanych podla technickej normy; najéastejsie
m3 obstavaného priestoru (budovy, haly), m? zastavanej plochy (drobné stavby, ktoré tvoria prisluenstvo
hlavnych stavieb, rodinné domy, samostatne stojacie garaze), m dlzky (inZinierske siete) kus (Specialne
konstrukcie).



RU - rozpoctovy ukazovatel. Rozumie sa hodnota zékladnych rozpoctovych nakladov na mernd jednotku
porovnatelného objektu uréena z katalégov rozpoctovych ukazovatelov uréenych ministerstvom alebo
stanovena tvorbou rozpoctového ukazovatela na mernu jednotku hodnoteného objektu podla katalégov
rozpoctovych ukazovatelov uréenych ministerstvom. Hodnota zakladnych rozpoctovych nakladov na
mernu jednotku stavebného objektu, ktory nie je uvedeny v katalégoch uréenych ministerstvom, moze
byt' vytvorena cenovou kalkulaciou (ponukovym rozpoctom) alebo na zéklade nakladov na obstaranie.
PouZité s rozpoctové ukazovatele publikované v Metodike vypoétu VSH nehnutelnosti a stavieb (ISBN
80-7100-827-3), c.U. 4.Q1996.

keu - koeficient vyjadrujlci vyvoj cien. Vyjadruje vyvoj cien stavebnych prac medzi terminom ohodnotenia a
obdobim, pre ktoré bol zostaveny rozpoctovy ukazovatel’ porovnatelného objektu. Koeficienty st uréené
pomocou verejne publikovanych indexov vyvoja cien stavebnych prac a materidlov v stavebnictve
vydavanych Stat|st|ckym Uradom SR po Jednothvych Stvrtrokoch pre odbor stavebnictvo ako celok.
K terminu ohodnotenia je pouzity posledne znamy index 1.5tvrtrok 2024 = 3,757.

kv - koeficient vplyvu vybavenosti hodnoteného objektu. Vyjadruje rozdiel ceny konstrukcii a vybaveni
porovnatelného a hodnoteného objektu. UrCeny je na baze cenovych podielov jednotlivych konstrukcii a
vybaveni stavieb. Podla skutoného stavu nehnutefnosti mdZe byt pri ohodnoteni zohl'adnené
poSkodenie alebo nedokoncenost jednotlivych konstrukcii a vybavenia objektu.

kze - koeficient vplyvu zastavanej plochy hodnotenej stavby. Vyjadruje rozdiel ceny konstrukcii a vybaveni
zavislych od zastavanej plochy v porovnani s priemernou zastavanou plochou hodnotenej a porovnatelnej
stavby. V zasade nie je pouZzity pri bytoch, kde je zohladneny priamo v rozpoctovom ukazovateli.

kve - koeficient vplyvu vySky podlazi hodnotenej stavby. Vyjadruje rozdiel ceny kontrukcii a vybavenia
zavislych od konstrukénej vySky v porovnani s priemernou konstrukénou vyskou hodnotenej a
porovnatelnej stavby. V zasade nie je pouZzity pri bytoch, kde je zohladneny priamo v rozpo&tovom
ukazovateli.

kk - koeficient konstrukéno-materidlovej charakteristiky. Vyjadruje rozdiel ceny v zavislosti od pouzitého
materidlu nosnej konstrukcie stavby.

km - koeficient vyjadrujici Gzemny vplyv. Vyjadruje zvysené, resp. znizené naklady na vystavbu v samom
mieste z dévodu dopravnych vzdialenosti, moZnosti zariadenia staveniska a pod.

Vychodiskova hodnota budov

Vypocet vychodiskovej hodnoty pre budovy je vykonany pomocou rozpoctovych ukazovatel'ov publikovanych
v Metodike vypocCtu vSeobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb (ISBN 80-7100-827-3). Rozpottovy
ukazovatel’ hodnotenej nehnutelnosti je vytvoreny na m*® obstavaného priestoru v zmysle citovanej metodiky
s tym, Ze pri tvorbe je zohl'adneny koeficient konstrukcie, koeficient vybavenia, zastavanej plochy a vysky
podlazi. Nasledny vypocet je aphkovany a prevedeny podla vyssie uvedenej Metodiky a programového
vybavenia HYPO verzia 20.50.001 - ocefiovanie nehnutelnosti firmy KROS s. r. o. Zilina.

Technicka hodnota stavieb (TH)
Technicka hodnota je vypocitana podl'a vzt'ahu:

TS
|} [R—— *VH  (EUR)
100
kde:
TH -  technickd hodnota stavby (EUR)
TS - technicky stav stavby (%)
VH - vychodiskova hodnota stavby (EUR)

Miera opotrebenia (O) stavieb je spravidla urfend linedrnou metddou, v pripade potreby analytickou
metdédou (budova po rekonstrukcii, modernizacii, stavebnych dpravach). Opotrebenie stavby sa uvéadza
v percentach a zodpoved4 znehodnoteniu technického stavu stavby v zavislosti od veku, predpokladanej
Zivotnosti, spdsobu uZivania stavby, (drzby stavy a pod.

Vek stavieb (V) je vypocitany ako rozdiel roku, ku ktorému sa ohodnotenie vykonava, a roku, v ktorom
nadobudlo pravoplatnost’ kolaudacné rozhodnutie. Pri ohodnoteni boli primdrne pouZité (daje z kolaudaéného
rozhodnutia, sekundarne iné Udaje (potvrdenia pripadne odborny odhad podla kondtrukéno-materidlového
vyhotovenia stavieb).



Zivotnost’ stavby (Z) je pri ohodnoteni uvazovana ako celkova predpokladana Zivotnost’ stavby v rokoch pri
beZnej Udrzbe od jej vzniku az do pIného zaniku. Zivotnost’ stavby je uréena s prihliadnutim na je konstrukéno
- materialové rieSenie, technicky stav, sposob a intenzitu uZivania a vykonadvanud GdrZbu. PouZité boli v praxi
overené Zivotnosti stavieb uvedené v odbornej literatdre. Pri starich budovéach sa stanovi Zivotnost’ kubickou
metodou.

VSeobecna hodnota stavieb

Na stanovenie VSH stavieb sa v znaleckej praxi pouzivaji metody:

Metéda porovnavania

Kombinovana metdda (len pre stavby schopné dosahovat’ vynos formou prenajmu)
Metdda polohovej diferenciacie

Zdoévodnenie vyberu pouZitej metédy na stanovenie VSH

Pre vypocet VSH je pouZitd metéda polohovej diferencidcie. Vynosova hodnota a porovnavacia metdda nie je
pocitana, pretoZe nemal znalec k dispozicii relevantné podklady pre danu lokalitu a typ stavby (nehnutel'nosti)
a tieto ani nie st verejne dostupné.

Metdda polohovej diferenciacie pre stavby
Tato metdda bola aplikovana na nehnutel'nost, vychadza zo zakladného vztahu:

VSHs = TH * kep (EUR)

kde:

TH - technicka hodnota stavieb

keo - koeficient polohovej diferenciacie, ktory vyjadruje pomer medzi technickou hodnotou a vdeobecnou
hodnotou (na trovni s DPH)

Na uréenie koeficientu polohovej diferencidcie boli pouZité metodické postupy obsiahnuté v metodike USI.
Princip je zaloZeny na urleni hodnoty priemerného koeficientu predajnosti v nadvéznosti na lokalitu a druh
nehnutelnosti, z ktorého sa urcia Ciastkové koeficienty pre jednotlivé kvalitativne triedy. PouZité priemerné
koeficienty polohovej diferencidcie vychadzaji z odbornych skisenosti. Nasledne je hodnotenim viacerych
polohovych kritérii (zatriedenie do kvalitativnych tried) objektivizovand priemerna hodnoty koeficientu
polohovej diferenciacie na vyslednd, platnt pre konkrétnu skupinu nehnutelnosti s rovnakymi parametrami.
Pri objektivizacii ma kazdé kritérium uréeny svoj vplyv na hodnotu (vahu).

VSeobecnd hodnota nehnutelnosti je stanovend upravenim technickej hodnoty koeficientom poIohoveJ
diferenciacie, ktory vyjadrujlci vplyv polohy a ostatnych faktorov vyplyvaijticich na VSH v mieste a &ase.

POZEMOK

Vseobecni hodnotu pozemku (VSHroz) mozno stanovit’:

e  porovnavacou metddou, ked hlavné faktory porovnavania su: ekonomické (napriklad datum prevodu,
forma prevodu, spdsob platby a pod.), polohové (napriklad miesto, lokalita, atraktivita, pristup a pod.)
a fyzické (napriklad infrastruktira a moZnost' zastavby pri stavebnych pozemkoch), Na porovnanie je
potrebny stbor aspon troch pozemkov. Porovnanie treba vykonat' na mern( jednotku (1m?2 pozemku)
s prihliadnutim na odliSnosti porovnavanych pozemkov a ohodnocovaného pozemku. Podklady na
porovnanie (doklad o prevode alebo prechode nehnutelnosti, pripadne ponuky realitnych kancelari)
musia byt identifikovatelné. Pri porovnani sa musia vylucit' vSetky vplyvy mimoriadnych okolnosti
(pribuzensky vztah medzi predavajucim a kupujicim, stav tiesne predavajiceho alebo kupujiceho
a pod )

e Vynosovou metodou a to kapitalizaciou budcich odcerpatel'nych zdrojov pocas neobmedzeného obdobia
podla vztahu VSHeoz = 0Z/k, kde Oz je odcerpatel’ny zdroj, ktorym sa rozumie disponibilny vynos
dosiahnutelny pri riadnom hospodarenl formou prendjmu pozemku a k je Urokova miera. Urokova miera
zohl'adfiuje aj zat'aZenie dafiou z prijmu. 5 5

e metddou polohovej diferenciacie, kedy sa vypocita podla vzt'ahu VSHeroz = M . VSHws.



Pozemky metdédou polohovej diferenciacie

Pozemky sa pri pouZiti metédy polohovej diferenciacie podla vyhladky ¢. 492/2004 Z.z. v zneni neskorsich
predpisov (vyhlaska €. 213/2017 Z.z., platnd od 01.09.2017), priloha &. 3, delia na skupiny. Hodnoteny
pozemok je zaradeny do skupiny uvedenej pod bodom E.3.1.1.

E 3.1.1 Pozemky na zastavanom Uzemi obci, nepol'nohospodarske a nelesné pozemky mimo zastavaného
Uzemia obci (vyhlaska ¢. 461/2009 Z.z., ktorou sa vykondva zakon & 162/1995 Z.z. o katastri nehnutelnosti),
pozemky v zriadenych zéhradkovych osadach (zdkon ¢. 64/1997 Z.z. o uZivani pozemkov v zriadenych
zahradkovych osadach a vysporiadanie vlastnictva k nim v zneni neskorsich predpisov), pozemky mimo
zastavaného (zemia obci uréené na stavbu (§ 43h zakona ¢. 50/1976 Zb. — stavebny zakon v zneni neskorsich
predpisov), pozemky v pozemkovych obvodoch jednoduchych pozemkovych C(prav na usporiadanie
vlastnickych a uZivacich pomerov k pozemkom, ktoré sa nachadzajt pod osidleniami marginalizovanych skupin
obyvatel'stva a v hospodarskych dvoroch (§ 2 ods. 4 a5 zdkona SNR & 330/1991 Zb. O pozemkovych
Upravach, usporiadani pozemkového viastnictva, pozemkovych tradoch, pozemkovom fonde a o pozemkovych
spolocenstvach v zneni neskorsich predpisov).

Vseobecna hodnota sa vypocita podl'a zakladného vzt'ahu:
VSHpoz= M * VSHMJ (Eur),

kde:

M - vymera pozemku v m?,

VSHw; - jednotkova vSseobecna hodnota pozemku v Eur/m?2.

Jednotkova vSeobecnd hodnota pozemku sa mdze stanovit’ aj pre skupinu pozemkov.

Jednotkova vSeobecna hodnota pozemkov sa stanovi podl'a vzt'ahu:

VSHm = VHms * kep (Eur/m?),
kde:
VHw - jednotkova vychodiskové hodnota pozemku, ktord je stanovena podla tabulky s klasifikiciou obci vo
vyhlaske &. 213/2017 Z.z. (ktorou sa meni vyhlaska &. 492/2004 Z.z.)

Klasifikacia obce — nazov alebo Gdaj podl'a poétu obyvatel'ov VHw; €/ m?
a) | Bratislava 66,39

b) Krajs|,<é rt_wevsté: Nitra, Prgéov, Trenél'nv,. Trnava, Zil_ina, KoSice, Banska Bystrica a 26,56

mesta: Piestany, Vysoké Tatry, Trencianske Teplice !

c) | Mesta: Poprad, Zvolen, Liptovsky Mikulas, Martin 16,60

d) | Ostatné okresné mestd so sidlom okresnych Uradov 9,96

e) | Ostatné obce nad 15 000 obyvatel'ov 6,64

f) | Ostatné obce od 5 000 do 15 000 obyvatel'ov 4,98

g) | Ostatné obce do 5 000 obyvatelov 3,32

kep - koeficient polohovej diferenciécie, ktory sa vypocita podla vztahu:
keo = ks * kv * ko * kr * ki * kz * kg

kde:
ks - koeficient vSeobecnej situdcie (0,70 - 2,00);
kv - koeficient intenzity vyuzitia (0,50 - 2,00);
Intenzita vyuZitia pozemkov sa posudzuje podia skutoéného vyuZitia pozemkov k rozhodnému

datumu.
ko -  koeficient dopravnych vztahov (0,80 - 1,20);
ke - koeficient funkéného vyuzitia Gzemia (0,80 - 2,00);

Uplatnenie hodnoty koeficientu funkéného wvyuZitia sa posudzuje podla Gzemnoplanovacej
dokumentacie platnej k rozhodnému datumu. Hodnota koeficientu v jednotlivych intervaloch sa uréuje
v nadvaznosti na atraktivitu posudzovanej lokality a zastavovacie podmienky.



ki - koeficient technickej infrastruktiry pozemku (0,80 - 1,50);
Technicka infradtruktira pozemku sa posudzuje z pohl'adu moZného priameho napojenia cez vlastné,
pripadne obecné pozemky (napr. komunikacie). Hodnota koeficientu v odpordcanom intervale je
zavisla od narocnosti (financnej, technickej a pod.) stvisiacej s napojenim.

ks - koeficient povysujlcich faktorov (1,00 - 3 OO),
PovySujuce faktory mozno pouzit, ak uZ neboli zohladnené vo vychodiskovej hodnote alebo
v predchadzajucich koeficientoch.

Kr - koeficient redukujucich faktorov (0,20 - 0,99);
Redukujuce faktory mozno pouzit, ak uZz neboli zohladnené vo vychodiskovej hodnote alebo
v predchadzajlcich koeficientoch.

Pri stanoveni v3eobecnej hodnoty pozemku na Ulely vysporiadania viastnickych prav k pozemku medzi
vlastnikom stavby a vlastnikom pozemku sa pri hodnoteni redukujucich faktorov neprihliada na zataze
sposobené vlastnikom stavby (napriklad stavba na cudzom pozemku a pod.).

Pri zavadach viaznucich na pozemku sa hodnota koeficientu redukujlcich faktorov stanovi s ohladom na
predpokladan( hodnotu zavady.

Obce a lokality v okoli miest so zvySenym zaujmom o kipu nehnutel'nosti na byvanie alebo rekredciu mézu
mat’ Jednotkovu vychod|skovu hodnotu do 80 % z vychodiskovej hodnoty obce (mesta), z ktorej vyplyva
zvySeny zaujem. V pripade zaujmu o iné druhy nehnutelnosti (napriklad priemyselné, pol'nohospodarske
vyuzitie) okrem pozemkov v znadenych zahradkovych osadéch, chatovych osadéch a hospodarskych dvoroch
pol'nohospodarskych podnikov mézu mat’ Jednotkovu vychodlskovu hodnotu do 60 % z vychodiskovej hodnoty
obce (mesta), z ktorej vyplyva zvySeny zaujem. V pripade zaujmu o pozemky vzrladenych zahradkovych
osadach, chatovych osadach a hospodarskych dvoroch pol'nohospodarskych podnikov mdzu mat jednotkovu
vychodiskovi cenu do 50 % z vychodiskovej hodnoty obce (mesta), z ktorej vyplyva zvyseny zaUJem V takych
pripadoch sa koeficient polohovej diferenciacie vztahuje na obec, z ktorej vyplyva zvyseny zaujem.

Najom pozemku

Vypocet objektfvneho najomného sa riadi ustanoveniami Pr|Iohy €. 3 vyhlasky €. 492/2004 Z.z v platnom zneni.
Vo vyhlaske ¢. 254/2010 Z.z., ktorou sa meni vyhlaska ¢. 492/2004 Z.z. o stanoveni veobecnej hodnoty
majetku v zneni neskorsich predplsov je uvedeny pod bodom »G". Vypocet vseobecneJ hodnoty najmu za
pozemok™. VSeobecnd hodnotu ndjmu za pozemok moZzno stanovit’ porovndvanim alebo vypoétom podla
vztahu:

(1+k)" * k
VSHnems = VSHpozmy * [~==mmmmmmmmmee 1* kn (Eur/m?, rok)
(1+k)" -1
kde:
VSHpozms - vSeobecna hodnota pozemku na mernt jednotku (Eur/m?2),
k - Urokova miera, ktora sa do vypoctu dosadzuje v desatinnom tvare (%;/100),
kn - koeficient zohl'adriujlci dafiové zataZenie dariou z prijmu, ktory sa rovna (100+N)/100, kde N
vyjadruju naklady spojené s dosiahnutim hrubého vynosu (dafi z prijmu v percentach),
n - obdobie predpokladanej navratnosti investicie, spravidla v intervale 15 aZ 40 rokov, v zavislosti

od ekonomickych, polohovych a fyzickych faktorov.
Vecné bremena (prava a zavady)

Pri vypocte hodnoty vecného bremena sa vychadza zo vSeobecnej hodnoty nehnutelnosti a z hodnoty jej
najmu. Ak vecné bremend obmedzujl vlastnika stavby a pozemku v prospech iného (v nasom pnpade ide
o zavadu, predstavovani ujmou vystavby a nasledného trpenia inZinierskych sieti a ich ochrannych pasiem,
pristupu k nim), vznika potreba zriadenia bremena v KN.

Hodnoty zavad viaznucich na nehnutelnosti sa odhadni podla velkosti hospodarskej ujmy, ktora vyplyva zo
zavady pre zatazeného (vlastnika). Vypoclet sa vykond kapitalizaciou hospodarske] ujmy (rozdielu budtcich
znizenych odCerpatel'nych zdrojov oproti beznym odéerpatelnym zdrojom) pocas ¢asovo obmedzeného obdobia.
Pri zavadach neobmedzeného trvania sa vezme za zéklad vypoctu obdobie 20-tich rokov, pri zavadach presne
obmedzeného trvania toto obdobie. Trvalo oderpatelny zdroj (hospodarska ujma) predstavuje rozdiel medzi



buddcim odcerpatelnym zdrojom a beZznym odCerpatelnym zdrojom (OZ+y = OZsu — OZse). Bezny odéerpatelny
zdroj (OZge) sa vypocita ako hruby vynos z ndjmu pozemku, ktory je znizeny o beZn( stratu vynosu z ndjomného
(stanovena %-nou vySkou z hrubého vynosu) a o naklady (dafi z pozemku, spravne néklady a pod., ak ich
zabezpeCuje viastnik). Pri budicom odcerpatelnom zdroji (OZsu) sa od hrubého vynosu z ndjmu pozemku
odpocita okrem nakladov a straty vynosu z ndjomného aj odhadovand strata z dévodu ocakavaného zriadenia
vecného bremena vo vyske odhadovaného %, zohl'adriujlice budice vyuZitie sGéasnym viastnikom.

Vypocet vSeobecnej hodnoty vecného bremena sa vykona podl‘a vzorca:

VSHve = X * [--------=-- 1 (Eur)

kde:

OZ:  je trvalo odcerpatelny zdroj (eur/rok), ktory sa vypocita ako rozdiel budlcich znizenych
odcerpatel'nych zdrojov oproti beznym oderpatelnym zdrojom (napr. hodnota zvy$enia alebo znizenia
ro¢nej ndjomnej sadzby vyplyvaijlca z vecného bremena)

n je Casové obdobie trvania vecného bremena (pri neobmedzenom trvani plati n = 20 rokov)

k trokova miera, ktord sa do vypoctu dosadzuje v desatinnom tvare (%/100).

8. Osobitné pozZiadavky zadavatel'a:
Stanovit' rozsah VB a ndjmu v zmysle predlozenych nakresov predpokladaného zaberu.

II. POSUDOK
1. VSEOBECNE UDAJE

a) Vyber pouzitej metody:

Ohodnotenie je vykonané v stlade s Prilohou ¢. 3 vyhlasky MS SR ¢&. 492/2004 Z.z. o stanoveni vieobecnej
hodnoty majetku. Vo vypocte st pouzité rozpoctové ukazovatele a metodické postupy stanovenia vseobecneJ
hodnoty uvedene v "Metodike vypoctu vSeobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb" vydanej USI Zilinskou
univerzitou v Ziline v roku 2001 pod ISBN 80-7100-827-3. Na vypocet vseobecnej hodnoty stavieb je
aplikovana metéda polohovej diferenciacie, vzhladom na to Ze na pouZitie vynosovej metédy a porovnavacej
metody neboli k dispozicii relevantné Udaje. Na vypolet vSeobecnej hodnoty pozemkov je pouZitd metdda
polohovej diferenciacie. Najom je stanoveny vypoctom. Hodnota vecného bremena je vypocitana podla bodu
F. V3eobecna hodnota zavad prilohy ¢. 3 Vyhlasky ¢. 492/2004 Z.z. v platnom zneni.

Prakticky vypocet sa v posudku vykondva pomocou vypoctového programu HYPO.

b) Vlastnicke a eviden¢né udaje:
V zmysle listov vlastnictva ¢. 5407, 6077 a 10202, k.U. Modra, obec Modra, okres Pezinok, ktoré st prilohou
znaleckého posudku. K predmetnym parcelam a stavbe nie s zapisané tarchy.

c) Udaje o obhliadke a zamerani predmetu postdenia:

Miestna ohliadka spojena s miestnym Setrenim bola vykonand zamestnancami znaleckej organizacie dia
07.06.2024 za (casti zadavatel'a znaleckého posudku. Zameranie nehnutel'nosti - vykonané pri obhliadke dfia
07.06.2024. Fotodokumentacia su€asného stavu nehnutefnosti vykonand zamestnancami znaleckej
organizacie pri ohliadke 07.06.2024.

d) Porovnanie pravnej a technickej dokumentacie so skutoénym stavom:
Po stranke technickej:

Technicka dokumentacia (PD — pddorys, rez objektu) nebola poskytnuta. Pri ohliadke bolo vykonané zameranie
stavby so zistenim skutkového stavu.



e) Udaje katastra nehnutel'nosti, najmé porovnanie saladu popisnych informacii a geodetickych
udajov katastra nehnutel'nosti so zistenym skutoénym stavom:

K vypracovaniu ZP boli zabezpecené znaleckou organizéciou vypisy z LV €. 5407, 6077 a 10202, k.0. Modra,

obec Modra, okres Pezinok, vytvorené cez katastralny portal UGKK SR, ako aj informativna képia z mapy na

predmetn( nehnutelnost’. Tieto boli pri miestnom Setreni porovnané so skutkovym stavom.

DoloZena pravna dokumentdcia - list vlastnictva, kdpia z katastralnej mapy su v stlade so skutkovym stavom.

f) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré sii predmetom ohodnotenia:

Stavby
Prevadzkova budova, sup.

. 1933 na parc. ¢. 698/9 - murovana nosna konstrukcia.
Prevadzkova budova, sup. ¢

. 1933 na parc. ¢. 698/9 - kovova nosna konstrukcia.

0O O

Pozemky

- parcela Cislo 698/7, k.U. Modra, list vlastnictva ¢. 5407 - parc. ¢. 698/7 (470 m?2),

- parcela Cislo 698/3, k.U. Modra, list vlastnictva €. 5407 - parc. &. 698/3 (1 848 m?),

- parcela Cislo 698/5, k.U. Modra, list vlastnictva ¢. 10202 - parc. & 698/5 (6 513 m?),
- parcela Cislo 698/18, k.U. Modra, list vlastnictva ¢. 5407 - parc. ¢. 698/18 (1 371 m2),
- parcela Cislo 698/16, k.U. Modra, list vlastnictva ¢. 5407 - parc. ¢ 698/16 (4 151 m2).

g) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré nie si predmetom ohodnotenia:
Neboli Ziadne.

h) Informacia z Gzemného planu o zavaznych regulativoch priestorového usporiadania a
funkéného vyuZivania pozemkov

Pozemky su vyuZivané v sllade s platnym Gzemnym planom ako vybavenostné plochy areélov.
(https://www.modra.sk/mesto/o-modre/dokumenty/uzemne-planovanie).
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2. STANOVENIE VYCHODISKOVEJ A TECHNICKEJ HODNOTY
2.1 BYTOVE A NEBYTOVE BUDOVY (HALY)

Prevadzkova budova s.¢.1933 ma dve Casti, ¢ast’ s murovanou nosnou konstrukciou a ¢ast’ s kovovou nosnou
konstrukciou. Kazda Cast’ je vzhladom na odli$nt nosn( konstrukciu ohodnotend samostatne.

2.1.1 Prevadzkova budova, stp. ¢. 1933 - murovana nosna konstrukcia

Budova je prizemnd s Ciastocnym podpivnicenim. Je zaloZend na beténovych zakladoch, murovand z
porobeténovych tvarnic. Strecha je zateplend s podhladmi, m& Zlaby azvody, stre$nd krytina
azbestocementovd - eternit. Vonkajsie omietky vapennocementové, vndtorné omietky vapenné. Podlaha
beténova, vrata, okna ocel'ové, v dielni sklobeténové okenné vypline. V dielni vykurovanie a piecka na tuhé
palivo. Hala ma Ziarivkové vnitorné osvetlenie. Ma dve Casti: stolarska dielfia a garaZe. Pédorysné rozmery:
39,5 m x 19,50 m.

ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 811 59 haly pre garaZovanie, opravy a udrzbu vozidiel, strojov a zariadeni - ostatné
KS: 1242 Garazové budovy

OBSTAVANY PRIESTOR STAVBY

Vypocet Obstavany priestor [m3]
Zaklady
(8,000+12,500+19,000)*19,500%0,45 346,61
Spodna stavba
9,50*17,50%2,800 465,50
Vrchna stavba
(8,000+12,500+19,000)*19,500*4,400 3 389,10
Zastresenie
(8,000+12,500+19,000)*19,500*(6,800-4,400)/2 924,30
Obstavany priestor stavby celkom 5 125,51

STANOVENIE VYCHODISKOVEJ HODNOTY NA MERNU JEDNOTKU

Rozpoctovy ukazovatel': RU = 1647 / 30,1260 = 54,67 €/m?3
Koeficient konstrukcie: kk = 1,075 (murovana z tehal, tvarnic, blokov)

Vypocet koeficientu vplyvu zastavanej plochy a konstrukénej vysky objektu:

Podlazie |Cislo Vypocet ZP ZP [m?] | Repr. Vypocet vysky (h) h[m]
Podzemné 1(9,50*17,50 166,25 2,800 2,8
Nadzemné 1{(8,000+12,500+19,000)*19,500 770,25 Repr.|4,400 4.4
Priemerna zastavana plocha: (770,25) / 1 = 770,25 m?

Priemerna vyska podlazi: (166,25 * 2,8 + 770,25 * 4,4) / (166,25 + 770,25) = 4,12 m
Koeficient vplyvu zastavanej plochy objektu: kzr = 0,92 + (24 / 770,25) = 0,9512

Koeficient vplyvu konstrukcnej vysky podlaZi objektu: kv = 0,40 + (3,60 / 4,12) = 1,2738
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Vypocet a urcenie koeficientu vplyvu vybavenia objektu:

£ 2 o rav n
Cislo Nazov c;‘fﬂﬁ‘::él Koefi(:Fand. po«ll,ig.l: c:i * C:oz‘r,\ztpec:::je :
; ! ksi stavby [%]
Konstrukcie podl'a RU
1 Zaklady vrat. zemnych préac 11,00 1,00 11,00 12,54
2 2vislé konstrukcie 24,00 1,00 24,00 27,33
3 Stropy 9,00 1,00 9,00 10,26
4 ZastreSenie bez krytiny 10,00 1,00 10,00 11,40
5 Krytina strechy 3,00 1,00 3,00 3,42
6 Klampiarske konstrukcie 1,00 1,00 1,00 1,14
7 Upravy vnutornych povrchov 6,00 0,80 4,80 5,47
8 Upravy vonkajich povrchov 3,00 0,90 2,70 3,08
9 Vnutorné keramické obklady 0,00 1,00 0,00 0,00
10 Schody 1,00 1,00 1,00 1,14
11 Dvere 3,00 0,70 2,10 2,39
12 Vrata 2,00 1,00 2,00 2,28
13 Okna 5,00 0,70 3,50 3,99
14 Povrchy podlah 5,00 0,85 4,25 4,84
15 Vykurovanie 1,00 1,00 1,00 1,14
16 Elektroinstalacia 6,00 0,70 4,20 4,79
17 Bleskozvod 1,00 0,00 0,00 0,00
18 Vnutorny vodovod 1,00 0,70 0,70 0,80
19 Vnutorna kanalizacia 1,00 0,70 0,70 0,80
20  |Vndtorny plynovod 0,00 1,00 0,00 0,00
21 Ohrev teplej vody 1,00 1,00 1,00 1,14
22 Vybavenie kuchyn 0,00 1,00 0,00 0,00
23 Hygienické zariadenia a WC 2,00 0,50 1,00 1,14
24 |Vytahy 0,00 1,00 0,00 0,00
25 Ostatné 4,00 0,20 0,80 0,91
Spolu 100,00 87,75 100,00

Koeficient vplyvu vybavenosti: kv = 87,75/ 100 = 0,8775

Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: keu = 3,757

Koeficient vyjadrujici tzemny vplyv: kv = 0,95

Vychodiskova hodnota na MJ: VH = RU * keu * kv * kzp * kvp * ki * km [€/m3]
VH = 54,67 €/m3 * 3,757 * 0,8775 * 0,9512 * 1,2738 * 1,075 * 0,95
VH = 223,0194 €/m3

TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linearnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zaciatok uZivania| V [rok] T [rok] Z [rok] 0 [%] TS [%]
Prevadzkova budova,
stp.¢. 1933 - murovana 1960 64 16 80 80,00 20,00
nosna konstrukcia

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 223,0194 €/m3 * 5125,51 m3 1143 088,16
Technicka hodnota 20,00 % z 1 143 088,16 € 228 617,63
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2.1.2 Prevadzkova budova, stp. ¢. 1933 - kovova nosna konstrukcia

Hala je prizemna bez podpivnicenia. Je zaloZena na beténovych zakladoch, kovova nosna konstrukcia, vypine
stien domurované. Strecha je s podhl'admi, stresna krytina plechova. Vonkajsie omietky vdpennocementové,
vnutorné omietky vapenné. Podlaha betdnova, vrata, okna ocelové. Hala ma Ziarivkové vnltorné osvetlenie.
SIUZi pre garadZovanie vozidiel. Pédorysné rozmery: 12,5 m x 25,00 m.

ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 811 59 haly pre garadZovanie, opravy a Udrzbu vozidiel, strojov a zariadeni - ostatné
KS: 1242 Garazové budovy

OBSTAVANY PRIESTOR STAVBY

Vypocet Obstavany priestor [m3]
Zaklady
12,500%*25,000*0,70 218,75
Vrchna stavba
12,500*25,000*3,500 1093,75
Zastresenie
12,500%25,000%(6,300-3,500)/2 437,50
Obstavany priestor stavby celkom 1 750,00

STANOVENIE VYCHODISKOVEJ HODNOTY NA MERNU JEDNOTKU

Rozpoctovy ukazovatel’: RU = 1647 / 30,1260 = 54,67 €/m3
Koeficient konstrukcie: k« = 0,948 (kovova)

Vypocet koeficientu vplyvu zastavanej plochy a konstrukénej vysky objektu:

Podlazie |Cislo Vypocet ZP ZP [m?] |Repr. Vypocet vysky (h) h[m]
Nadzemné 1|12,500%25,000 312,5| Repr.|3,500 3,5
Priemerna zastavana plocha: (312,5) /1 = 312,50 m?

Priemerna vyska podlazi: (312,5 *3,5) / (312,5) = 3,50 m
Koeficient vplyvu zastavanej plochy objektu: kzr = 0,92 + (24 / 312,5) = 0,9968

Koeficient vplyvu konstrukénej vysky podlazi objektu: kw = 0,40 + (3,60 / 3,5) = 1,4286

Vypocet a urcenie koeficientu vplyvu vybavenia objektu:

Cislo Nazov C;r:jogoqc::t:,i_el Koef.k:_tand. pocll,i:::‘:::; * c:z:gt"e?\(z; :
. ! ksi stavby [%]
Konstrukcie podl'a RU
1 Zaklady vrat. zemnych prac 11,00 1,00 11,00 14,65
2 Zvislé konstrukcie 24,00 0,70 16,80 22,37
3 Stropy 9,00 1,00 9,00 11,98
4 ZastreSenie bez krytiny 10,00 1,00 10,00 13,32
5 Krytina strechy 3,00 1,00 3,00 3,99
6 Klampiarske konstrukcie 1,00 1,00 1,00 1,33
7 Upravy vnitornych povrchov 6,00 0,70 4,20 5,59
8 Upravy vonkajgich povrchov 3,00 0,80 2,40 3,20
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9 Vnutorné keramické obklady 0,00 1,00 0,00 0,00
10 [Schody 1,00 1,00 1,00 1,33
11 Dvere 3,00 0,50 1,50 2,00
12 Vrata 2,00 1,00 2,00 2,66
13 Okna 5,00 0,50 2,50 3,33
14 Povrchy podlah 5,00 0,70 3,50 4,66
15 Vykurovanie 1,00 1,00 1,00 1,33
16 Elektroinstalacia 6,00 0,50 3,00 3,99
17 Bleskozvod 1,00 0,00 0,00 0,00
18 Vnutorny vodovod 1,00 0,50 0,50 0,67
19 Vnutorna kanalizacia 1,00 0,50 0,50 0,67
20 Vnutorny plynovod 0,00 1,00 0,00 0,00
21 Ohrev teplej vody 1,00 1,00 1,00 1,33
22 Vybavenie kuchyn 0,00 1,00 0,00 0,00
23 Hygienické zariadenia a WC 2,00 0,20 0,40 0,53
24 |wytahy 0,00 1,00 0,00 0,00
25 Ostatné 4,00 0,20 0,80 1,07
Spolu 100,00 75,10 100,00
Koeficient vplyvu vybavenosti: kv = 75,10 / 100 = 0,7510
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: kcu = 3,757
Koeficient vyjadrujici tzemny vplyv: km = 0,95
Vychodiskova hodnota na M3J: VH = RU * keu * kv * kzp * kvp * ki * kwm [€/m3]

VH = 54,67 €/m3 * 3,757 * 0,7510 * 0,9968 * 1,4286 * 0,948 *0,95
VH = 197,8248 €/m?

TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zaciatok uzivania| V [rok] T [rok] Z [rok] 0 [%] TS [Y%]
Prevadzkova budova, sup.
€. 1933 - kovova nosna 1960 64 16 80 80,00 20,00
konstrukcia

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 197,8248 €/m? * 1750,00 m3 346 193,40
Technicka hodnota 20,00 % z 346 193,40 € 69 238,68

2.2 REKAPITULACIA VYCHODISKOVEJ A TECHNICKEJ HODNOTY

. Vychodiskova Technicka
s hodnota [€] hodnota [€]
Pre\Cadzko_va budova, sup. €. 1933 - murovana nosna 1143 088,16 228 617,63
konstrukcia
Pre\cadzko_va budova, sup. €. 1933 - kovova nosna 346 193,40 69 238,68
konsStrukcia
Celkom: 1489 281,56 297 856,31
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3. STANOVENIE VSEOBECNEJ HODNOTY

a) Analyza polohy nehnutel'nosti

Nehnutel'nosti sa nachadzaji v severovychodnej Casti zastavaného Uzemia mesta Modra, v aredli Strednej

odbornej Skoly vinarsko-ovocinarskej, Kostolnd 3 v Modre. Okrem SOS vinarsko — ovocinarskeho
s vlastnym internatom. V areali nachadza aj slikromné zékladna Skola Eureka. Areal SOS vinarsko - ovocinarskej
susedi s arealom NPPC VUP Biocentrum Modra (Kostolnd 5). Kostolna ulica je suibeZna s hlavnou ulicou Stdrova,
kde s situované rodinné domy, premava tam MHD. Pristup k nehnutel'nostiam je z Kostolnej ulice.
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b) Analyza vyuzitia nehnutel'nosti

Podl'a evidencie na LV sa budova s.¢.1933 na parc. €. 698/9 vyuziva ako prevadzkova budova. Na tento Gcel
sa vyuziva. Ohodnocovany pozemok parc. ¢. 698/9 ja zastavany prevéazkovou budovou, vyuZivanou pre
garazovanie aut a ako stoldrska dielfia. Ostatné pozemky — parc. ¢ 698/3, 698/7 — pozemky sa ktorych je
postavena nebytova budova oznacend supisnym cislom, pozemky parc. & 698/16, 698/18 — pozemok na
ktorom je dvor. VyuZitie podla platného Gzemného planu je v sulade so skutoénym vyuZitim, vybavenostné
plochy aredlov.

¢) Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuZivanim nehnutel'nosti, najmi zavady viaznice
na nehnutel'nosti a prava spojené s nehnutel’'nost’'ou
Na LV nie st vedené Ziadne t'archy.

3.1 STAVBY
3.1.1 METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE

Na uréenie koeficientu polohovej diferenciacie boli pouZité metodické postupy obsiahnuté v metodike USI
Zilina. Vypocet vSeobecnej hodnoty metédou polohovej diferencidcie sa zakladd na zisteni koeficientu
polohovej diferenciacie (kep) vyjadrujuci vplyv polohy a ostatnych faktorov vplyvajlcich na véeobecn( hodnotu
v mieste a Case, Upravou priemerného koeficientu polohovej diferenciacie. Kazdému faktoru je mozné priradit
kategdriu 1 az 5, kazdy hodnoteny faktor ma svoju véhu. Princip je zaloZeny na uréeni hodnoty priemerného
koeficientu predajnosti v nadvaznosti na lokalitu a druh nehnutel'nosti, z ktorého sa urcia Ciastkové koeficienty
pre jednotlivé kvalitativne triedy. Pre stavby obcianskej vystavby v ostatnych mestach je orientacny priemerny
koeficient predajnosti 0,30 az 0,40, v pripade zvySeného zdujmu o kipu nehnutelnosti je mozné priemerny
koeficient zvysit’ o hodnotu 0,15. Priemernt hodnotu kpd stanovuje znalec a vyjadruje priemerny pomer medzi
technickou hodnotou a vSeobecnou hodnotou v danom sidle.

3.1.1.1 NEBYTOVE BUDOVY

Dopyt v porovnani s ponukou je v rovnovahe. Nehnutelnost’ sa nachadza v severovychodnej ¢asti mesta na
okraji zastavaného uzemia. Umiestnend je v aredli Strednej odbornej $koly vinarsko-ovocinarskej,
Kostolna 3 v Modre. Sticasny technicky stav — vyZaduje beZn( (drzbu. Priemerny nebytovy objekt na
praktickd vyuku, bez parkoviska, vyuZivany. Pozemok je rovinaty, dostupnost’ vietkych inZinierskych sieti.
Obcianska vybavenost' (mestsky Urad, posSta, zakladna skola, zdravotné stredisko, kultirne zariadenie,
zakladna obchodna siet’ a zékladné squby) Nezamestnanost’ pod 5 %, v okoli mala hustota obyvatel'stva.
Prirodnd lokalita vo vzdialenosti do 1000 m. Bezny hluk a prasnost o d dopravy. Uzemny rozvoj bez
planovanych zmien. Ziadna moznost’ rozsirenia. Nehnutelnost len ¢iastoéne vyuzitelna na prenajom. Nazor
znalca - priemerna nehnutelnost.

Priemerny koeficient polohovej diferenciacie: 0,55

Urcenie koeficientov polohovej diferenciacie pre jednotlivé triedy:

Trieda Vypocet Hodnota
L. trieda I11. trieda + 200 % = (0,550 + 1,100) 1,650
II. trieda Aritmeticky priemer 1. a III. triedy 1,100
I11. trieda Priemerny koeficient 0,550
1V. trieda Aritmeticky priemer V. a IIL. triedy 0,303
V. trieda I11. trieda - 90 % = (0,550 - 0,495) 0,055
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Vypocet koeficientu polohovej diferenciacie:

<, - x ! ! Vaha Vysledok
| P
Cislo opis/Zdovodnenie Trieda kep1 S Kepr* v
Trh s nehnutel'nost’'ami
1 - - . II1. 0,550 13 7,15
dopyt v porovnani s ponukou je v rovnovahe
Poloha nehnutel'nosti v danej obci - vzt'ah k centru
2 |obce I11. 0,550 30 16,50
Casti obce vhodné k byvaniu situované na okraji obce
Suacasny technicky stav nehnutel’'nosti
3 = ——— II. 1,100 8 8,80
nehnutelnost’ nevyzaduje opravu, len bezn( tdrzbu
Prevladajiica zastavba v okoli nehnutel'nosti
4 ; F——— T L 1,650 7 11,55
objekty pre byvanie, Sport, rekredciu, parky a pod.
Prislusenstvo nehnutel'nosti
5 = I11. 0,550 6 3,30
bez dopadu na cenu nehnutel'nosti
Typ nehnutel'nosti
6 - = - - —— - I11. 0,550 10 5,50
priemerny - obchodny a prevadzkovy objekt bez parkoviska
Pracovné moznosti obyvatel'stva - miera
7 |MeENEsnANOS S — L 1,650 9 14,85
dostatocna ponuka pracovnych moznosti v mieste,
nezamestnanost’ do 5 %
Skladba obyvatel'stva v mieste stavby
8 - I 1,650 6 9,90
mala hustota obyvatel'stva
Orientacia nehnutel’'nosti k svetovym stranam
9 orientacia hlavnych miestnosti ¢iastoéne vhodna a Ciastocne|  IIL 0,550 5 2,75
nevhodna
Konfiguracia terénu
10 — : = I. 1,650 6 9,90
rovinaty, alebo mierne svahovity pozemok o sklone do 5%
Pripravenost’ inZinierskych sieti v blizkosti stavby
11 | elektricka pripojka, vodovod, pripojka plynu, kanalizacia, L 1,650 7 11,55
telefdn, dialkové vykurovanie, kablova televizia
Doprava v okoli nehnutel'nosti
12 = = I11. 0,550 7 3,85
zeleznica a autobus
Obcianska vybavenost’ (arady, skoly, zdrav., obchody,
sluzby, kultdra)
13 obecny Urad, posta, zakladnd Skola, zdravotné stredisko, I11. 0,550 10 5,50
kultdrne zariadenie, zakladna obchodna siet’ a zakladné
sluzby
Prirodna lokalita v bezprostrednom okoli stavby
14 —— : - I11. 0,550 8 4,40
les, vodna nadrz, park, vo vzdialenosti do 1000 m
Kvalita Zivotného prostredia v bezprostrednom okoli
15 |stavby IL. 1,100 9 9,90
bezny hluk a prasnost’ od dopravy
Moznosti zmeny v zastavbe - (1zemny rozvoj, vplyv na
16 |nehnut. IIL. 0,550 8 4,40
bez zmeny
MozZnosti d'alSieho rozsirenia
17 — s or— V. 0,055 7 0,39
Ziadna moznost’ rozSirenia
Dosahovanie vynosu z nehnutel'nosti
18 - — —— — 1v. 0,303 4 1,21
nehnutel'nosti len Ciastocne vyuzitelné na prendjom
Nazor znalca
19 - = I1I. 0,550 20 11,00
priemerna nehnutelnost’
Spolu 180 142,40
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VSEOBECNA HODNOTA STAVIEB

Nazov

Vypocet

Hodnota

Koeficient polohovej diferenciacie

kep = 142,4/ 180

0,791

VSeobecnd hodnota

VSHs = TH * kep = 297 856,31 € * 0,791

235 604,34 €

3.2 POZEMKY

Pozemky sa nachadzaju v k.U. Modra, obec Modra, okres Pezinok, umiestnené su v zastavanom Uzem/ obce.
Druh pozemku zastavana plocha. Na parc. KN-C ¢. 698/9 je situovana prevadzkova budova, na ostatnych
parcelach je dvor. Vieobecnd situdcia - pozemok na severozapadnom okraji obce v dosahu hlavného mesta
Bratislavy. Intenzita vyuZitia nebytové stavby pre Skolstvo so Standardnym vybavenim. V meste preméava
autobusova MHD. Funkéné ~vyuzitie pozemku v zmysle (zemného planu sa jedna o zmie$ané (izemie (areal
Skoly, v susedstve aredl VUP) Technicka infrastruktra - velmi dobra vybavenost’ (moZnost’ napojenia na
vodu, elektrinu, kanalizaciu, plyn).

Modra mal 9201 obyvatel'ov k 31.12.2023 (U SR). Pri vypocte vieobecnej hodnoty sa vychadza zo zvyeného
dopytu, z blizkosti hlavného mesta Bratislava (cca 18 km). Vychodiskova hodnota je vo vyske 60 % z 66,39
Eura/m?, Co predstavuje v hodnotu 39,83 Eur/m?. Pri aplikécii jednotlivych koeficientov polohovej diferenciacie
st zohl'adnené v3etky okolnosti, ktoré na vSeobecnt hodnotu maju vplyv a sd v ¢ase hodnotenia pre dané
miesto a Cas zndme. Redukujlice a povysujlice koeficienty sa neaplikujd.

3.2.1 METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE

3.2.1.1 Parcela Cislo 698/7, k.U. Modra, list vlastnictva ¢. 5407

Spolu . .
Parcela Druh pozemku v?;era Spoluvla_stnlcky Vymzera
[m?] podiel [m?2]
698/7 zastavana plocha a nadvorie 470,00 1/1 470,00
Obec: Modra
Vychodiskova hodnota: VHw; = 60,00% z 66,39 €/m? (Bratislava) = 39,83 €/m?
Oznacenie a nazov : Hodnota
koeficientu fletinatenis koeficientu
5. vel'mi dobré obchodné a obytné Casti v mestach od 50 000 do 100 000
ks obyvatel'ov, obytné zény miest nad 100 000 obyvatel'ov, luxusné obytné
koeficient vieobecnej ~ |oblasti s dobrym osvetlenim a vyhl'adom, exkluzivne oblasti rodinnych 1,40
situdcie domov v dosahu miest nad 100 000 obyvatel'ov
obytné zony miest nad 100 000 obyvatelov
5. - rodinné domy, bytové domy a ostatné stavby na byvanie so
Standardnym vybavenim,
ky - rekreacné stavby na individuainu rekredciu,
koeficient intenzity vyuZitia |- nebytoveé stavby pre priemysel, dopravu, Skolstvo, zdravotnictvo, Sport so 1,00
Standardnym vybavenim
nebytové stavby skolstvo so standardnym vybavenim
ko 4. pozemky v mestdch s moznostou vyuzitia mestskej hromadnej dopravy
koeficient dopravnych 1,00
vztahov MHD v dosahu
ke 2. zmieSané (zemie s prevahou obdianskej vybavenosti (obchodna poloha a
koeficient funkéného  |byty ) 1,30
vyuZitia Uzemia v zmysle Uzemného planu sa jedna o zmiesané uzemie
Kt 4. vel'mi dobra vybavenost' (moZnost' napojenia na viac ako tri druhy
koeficient technickej  |verejnych sieti) 1,40
infrastruktary pozemku | moZnost’ napojenia pozemkov na vsetky druhy verejnych sieti
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kz 0. nevyskytuje sa
koeficient povysujlcich . B - , - 1,00
faktorov nezohladriuje sa vychodiskova hodnota 60% z Bratislavy
kr 0. nevyskytuje sa
koeficient redukujlcich - 1,00
faktorov nevyskytuje sa
JEDNOTKOVA HODNOTA POZEMKU
Nazov Vypocet Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie kep = 1,40 * 1,00 * 1,00 * 1,30 * 1,40 * 1,00 * 1,00 2,5480
Jednotkova vieobecna hodnota pozemku |VSHwy = VHwy * kep = 39,83 €/m?2 * 2,5480 101,49 €/m?
VYHODNOTENIE
Nazov Vypocet Vseobecna hodnota [€]
parcela ¢. 698/7 470,00 m? * 101,49 €/m? * 1/1 47 700,30
Spolu 47 700,30
3.2.1.2 Parcela Cislo 698/ 3, k.. Modra, list vliastnictva ¢. 5407
Spoia Spoluvlastnicky | Vymera
Parcela Druh pozemku vymera diel =
[m?2] podie [m?]
698/3 zastavana plocha a nadvorie 1848,00 1/1 1848,00
Obec: Modra
Vychodiskova hodnota: VHw; = 60,00% z 66,39 €/m? (Bratislava) = 39,83 €/m?
Oznacenie a nazov . Hodnota
koeficientu Hodnosenle koeficientu
5. veI'mi dobré obchodné a obytné ¢asti v mestach od 50 000 do 100 000
ks obyvatel'ov, obytné zény miest nad 100 000 obyvatel'ov, luxusné obytné
koeficient vSeobecnej  |oblasti s dobrym osvetlenim a vyhl'adom, exkluzivne oblasti rodinnych 1,40
situacie domov v dosahu miest nad 100 000 obyvatel'ov
obytné zony miest nad 100 000 obyvatelov
5. - rodinné domy, bytové domy a ostatné stavby na byvanie so
Standardnym vybavenim,
kv - rekreaCné stavby na individuélnu rekreéciu,
koeficient intenzity vyuzitia |- nebytové stavby pre priemysel, dopravu, Skolstvo, zdravotnictvo, 3port so 1,00
Standardnym vybavenim
nebytove stavby skolstvo so standardnym vybavenim
ko 4. pozemky v mestach s moZnostou vyuZitia mestskej hromadnej dopravy
koeficient dopravnych 1,00
vztahov MHD v dosahu
ke 2. zmieSané tzemie s prevahou obcianskej vybavenosti (obchodna poloha a
koeficient funkéného  [byty ) 1,30
vyuZitia Gzemia v zmysle uzemného plénu sa jednad o zmiesané tzemie
ke 4, vel'mi dobrd vybavenost' (moZnost’ napojenia na viac ako tri druhy
koeficient technickej  |[verejnych sieti) 1,40
infrastruktdry pozemku | moZnost’ napojenia pozemkov na vsetky druhy verejnych sieti
kz 0. nevyskytuje sa
koeficient povysujlcich . - ] ; - 1,00
faktorov nezohladriuje sa vychodiskovd hodnota 60% z Bratislavy
kr 0. nevyskytuje sa
koeficient redukujucich 1,00

faktorov

nevyskytuje sa
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JEDNOTKOVA HODNOTA POZEMKU

Nazov Vypocet Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie kep = 1,40 * 1,00 * 1,00 * 1,30 * 1,40 * 1,00 * 1,00 2,5480
Jednotkova vieobecna hodnota pozemku |VSHwm; = VHw * kep = 39,83 €/m? * 2,5480 101,49 €/m?
VYHODNOTENIE
Nazov Vypocet VSeobecna hodnota [€]
parcela ¢. 698/3 1 848,00 m? * 101,49 €/m? * 1/1 187 553,52
Spolu 187 553,52
3.2.1.3 Parcela Cislo 698/5, k.U. Modra, list vlastnictva ¢. 10202
§polu Spoluviastnicky | Vymera
Parcela Druh pozemku vymera - 2
[m?] podiel [m?2]
698/5 zastavana plocha a nadvorie 6513,00 1/1 6513,00
Obec: Modra
Vychodiskova hodnota: VHw; = 60,00% z 66,39 €/m? (Bratislava) = 39,83 €/m?
Oznacenie a nazov Hodnotenie Hodnota
koeficientu koeficientu
5. vel'mi dobré obchodné a obytné casti v mestach od 50 000 do 100 000
Ks obyvatel'ov, obytné zony miest nad 100 000 obyvatel'ov, luxusné obytné
koeficient véeobecnej  |oblasti s dobrym osvetlenim a vyhl'adom, exkluzivne oblasti rodinnych 1,40
situacie domov v dosahu miest nad 100 000 obyvatel'ov
obytné zony miest nad 100 000 obyvatelov
5. - rodinné domy, bytové domy a ostatné stavby na byvanie so
standardnym vybavenim,
kv - rekreaCné stavby na individudlnu rekreéciu,
koeficient intenzity vyuZitia |- nebytové stavby pre priemysel, dopravu, Skolstvo, zdravotnictvo, Sport so 1,00
Standardnym vybavenim
nebytové stavby skolstvo so standardnym vybavenim
ko 4. pozemky v mestach s moznostou vyuZzitia mestskej hromadnej dopravy
koeficient dopravnych 1,00
vzt'ahov MHD v dosahu
ke 2. zmieSané lUzemie s prevahou obCianskej vybavenosti (obchodnd poloha a
koeficient funkéného  [byty ) 1,30
vyuzitia Uzemia v zmysle Uzemného planu sa jednd o zmiesané Uzemie
ki 4. vel'mi dobra vybavenost’ (moZnost’ napojenia na viac ako tri druhy
koeficient technickej  |verejnych sieti) 1,40
infraStruktdry pozemku | moZnost’ napojenia pozemkov na vsetky druhy verejnych sieti
kz 0. nevyskytuje sa
koeficient povysujlcich . ; - B - 1,00
faktorov nezohladriuje sa vychodiskovd hodnota 60% z Bratislavy
kr 0. nevyskytuje sa
koeficient redukujlcich - 1,00
faktorov nevyskytuje sa
JEDNOTKOVA HODNOTA POZEMKU
Nazov Vypocet Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie kep = 1,40 * 1,00 * 1,00 * 1,30 * 1,40 * 1,00 * 1,00 2,5480
Jednotkova vSeobecna hodnota pozemku VSHwmy = VHw * kep = 39,83 €/m? * 2,5480 101,49 €/m?
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VYHODNOTENIE
Nazov | Vypocéet | Vseobecna hodnota [€]
parcela ¢. 698/5 6 513,00 m? * 101,49 €/m? * 1/1 661 004,37
Spolu | | 661 004,37
3.2.1.4 Parcela Cislo 698/18, k.u. Modra, list vlastnictva ¢. 5407
§polu Spoluvlastnicky | Vymera
Parcela Druh pozemku vymera : 2
[m?] podiel [m?2]
698/18 zastavana plocha a nadvorie 1371,00 1/1 1371,00
Obec: Modra
Vychodiskova hodnota: VHw; = 60,00% z 66,39 €/m? (Bratislava) = 39,83 €/m?
Oznacenie a nazov . Hodnota
koeficientu Hoshoranie koeficientu
5. vel'mi dobré obchodné a obytné Easti v mestach od 50 000 do 100 000
ks obyvatel'ov, obytné zdny miest nad 100 000 obyvatel'ov, luxusné obytné
koeficient véeobecnej  |oblasti s dobrym osvetlenim a vyhladom, exkluzivne oblasti rodinnych 1,40
situacie domov v dosahu miest nad 100 000 obyvatel'ov
obytné zony miest nad 100 000 obyvatelov
5. - rodinné domy, bytové domy a ostatné stavby na byvanie so
Standardnym vybavenim,
kv - rekreaCné stavby na individualnu rekreéciu,
koeficient intenzity vyuZitia [~ Nebytové stavby pre priemysel, dopravu, Skolstvo, zdravotnictvo, Sport so 1,00
Standardnym vybavenim
nebytové stavby skolstvo so Standardnym vybavenim
kp 4. pozemky v mestach s moznostiou vyuZitia mestskej hromadnej dopravy
koeficient dopravnych 1,00
vztahov MHD v dosahu
ke 2. zmieSané Uzemie s prevahou obcianskej vybavenosti (obchodna poloha a
koeficient funkéného  |byty ) 1,30
vyuzitia Uzemia v zmysle uzemného planu sa jednd o zmiesané Uzemie
ki 4. vel'mi dobrd vybavenost’ (moZnost’ napojenia na viac ako tri druhy
koeficient technickej ~ |verejnych sieti) 1,40
infrastruktiry pozemku | moZnost’ napojenia pozemkov na véetky druby verejnych sieti
kz 0. nevyskytuje sa
koeficient povysujucich . ” - , - 1,00
faktorov nezohladriuje sa vychodiskovd hodnota 60% z Bratislavy
kr 0. nevyskytuje sa
koeficient redukujucich - 1,00
faktorov nevyskytuje sa
JEDNOTKOVA HODNOTA POZEMKU
Nazov Vypocet Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie kep = 1,40 * 1,00 * 1,00 * 1,30 * 1,40 * 1,00 * 1,00 2,5480
Jednotkova vieobecna hodnota pozemku [VSHw; = VHwy * kep = 39,83 €/m2 * 2,5480 101,49 €/m?
VYHODNOTENIE
Nazov Vypocet Vseobecna hodnota [€]
parcela ¢. 698/18 1 371,00 m2 * 101,49 €/m? * 1/1 139 142,79
Spolu 139 142,79
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3.2.1.5 Parcela Cislo 698/16, k.4. Modra, list vlastnictva ¢. 5407

Spolu 7 s
Parcela Druh pozemku vymera Spoluvla§tnlcky Vym;ara
[m?] podiel [m?]
698/16 zastavana plocha a nadvorie 4151,00 1/1 4151,00
Obec: Modra
Vychodiskova hodnota: VHwm = 60,00% z 66,39 €/m? (Bratislava) = 39,83 €/m?
Oznacenie a nazov » Hodnota
koeficientu tiodnotenie koeficientu
5. vel'mi dobré obchodné a obytné casti v mestach od 50 000 do 100 000
ks obyvatel'ov, obytné zdny miest nad 100 000 obyvatel'ov, luxusné obytné
koeficient vieobecnej  |oblasti s dobrym osvetlenim a vyhl'adom, exkluzivne oblasti rodinnych 1,40
situacie domov v dosahu miest nad 100 000 obyvatel'ov
obytné zony miest nad 100 000 obyvatelov
5. - rodinné domy, bytové domy a ostatné stavby na byvanie so
Standardnym vybavenim,
kv - rekreaCné stavby na individudlnu rekreéciu,
koeficient intenzity vyuZitia |- nebytové stavby pre priemysel, dopravu, Skolstvo, zdravotnictvo, Sport so 1,00
Standardnym vybavenim
nebytové stavby skolstvo so standardnym vybavenim
ko 4. pozemky v mestach s moznost'ou vyuZitia mestskej hromadnej dopravy
koeficient dopravnych 1,00
vztahov MHD v dosahu
ke 2. zmieSané Uzemie s prevahou obcianskej vybavenosti (obchodnd poloha a
koeficient funkéného  [byty ) 1,30
vyuzitia Uzemia v zmysle tzemného planu sa jednd o zmiesané vzemie
ki 4. vel'mi dobra vybavenost’' (moznost’ napojenia na viac ako tri druhy
koeficient technickej  |verejnych sieti) 1,40
infrastruktGry pozemku | moZnost’ napojenia pozemkov na vsetky druhy verejnych sieti
kz 0. nevyskytuje sa
koeficient povysujucich . " - - - 1,00
faktorov nezohladrnuje sa vychodiskova hodnota 60% z Bratislavy
kr 0. nevyskytuje sa
koeficient redukujtcich - 1,00
faktorov nevyskytuje sa
JEDNOTKOVA HODNOTA POZEMKU
Nazov Vypocet Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie kep = 1,40 * 1,00 * 1,00 * 1,30 * 1,40 * 1,00 * 1,00 2,5480
Jednotkova veobecna hodnota pozemku |VSHwy = VHwy * kep = 39,83 €/m? * 2,5480 101,49 €/m?
VYHODNOTENIE
Nazov | Vypocet I Vseobecna hodnota [€]
parcela ¢. 698/16 4 151,00 m? * 101,49 €/m? * 1/1 421 284,99
Spolu ] [ 421 284,99
3.2.1.6 Najom a vecné bremeno - navrh
§polu Spoluvlastnicky | Vymera
Parcela Druh pozemku vymera - 2
[m?] podiel [m?2]
1 zastavana plocha a nadvorie 1,00 1/1 1,00
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Obec: Modra
Vychodiskova hodnota: VHw = 60,00% z 66,39 €/m? (Bratislava) = 39,83 €/m?
Oznacenie a hazov s Hodnota
koeficientu Hotnatenie koeficientu
5. vel'mi dobré obchodné a obytné ¢asti v mestach od 50 000 do 100 000
ks obyvatel'ov, obytné zény miest nad 100 000 obyvatel'ov, luxusné obytné
koeficient véeobecnej  |oblasti s dobrym osvetlenim a vyhl'adom, exkluzivne oblasti rodinnych 1,40
situdcie domov v dosahu miest nad 100 000 obyvatel'ov
obytné zony miest nad 100 000 obyvatelov
5. - rodinné domy, bytové domy a ostatné stavby na byvanie so
Standardnym vybavenim,
ky - rekreacné stavby na individudlnu rekredciu,
koeficient intenzity vyuZitia |- nebytové stavby pre priemysel, dopravu, Skolstvo, zdravotnictvo, $port so 1,00
Standardnym vybavenim
nebytové stavby skolstvo so Standardnym vybavenim
ko 4. pozemky v mestach s moznostou vyuzitia mestskej hromadnej dopravy
koeficient dopravnych 1,00
vztahov MHD v dosahu
ke 2. zmieSané Uzemie s prevahou obdianskej vybavenosti (obchodna poloha a
koeficient funkéného  |byty ) 1,30
vyuzitia Uzemia v zmysle uzemného plénu sa jednd o zmiesané uzemie
ki 4. vel'mi dobra vybavenost’ (moZnost’ napojenia na viac ako tri druhy
koeficient technickej  |verejnych sieti) 1,40
infraStruktury pozemku | moZnost’ napojenia pozemkov na vsetky druhy verejnych sieti
kz 0. nevyskytuje sa
koeficient povysujlcich — P ) 1,00
faktorov nezohladriuje sa vychodiskovd hodnota 60% z Bratislavy
ks 0. nevyskytuje sa
koeficient redukujlcich - 1,00
faktorov nevyskytuje sa
JEDNOTKOVA HODNOTA POZEMKU
Nazov Vypocet Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie kep = 1,40 * 1,00 * 1,00 * 1,30 * 1,40 * 1,00 * 1,00 2,5480
Jednotkova vieobecna hodnota pozemku [VSHw; = VHw * kep = 39,83 €/m?2 * 2,5480 101,49 €/m2
VYHODNOTENIE
Nazov Vypocet Vseobecna hodnota [€]
parcela ¢. 1 1,00 m?2 * 101,49 €/m2 * 1/1 101,49
Spolu 101,49
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4. NAIMY

Rocné ndjomné za m? pozemku je stanovené vypoctom podla platnej pravnej Gpravy. Pri vypocte najmu je
pouzitd priemerna Urokové miera pri novych vkladoch nefinan¢nych institlcii s dohodnutou splatnostou od 1
do 2 rokov vo vyske 3,99 %, priemer za 12 mesiacov VI/2023 aZ V/2024. UvaZuje sa so zakladnou sadzbou
dane z prijmu pre pravnické osoby vo vyske 21 %. Uvazované obdobie predpokladanej navratnosti investicii
je 20 rokov. Pri vypocte najmu pozemku sa vychadza zo vSeobecnej hodnoty pozemku.

4.1 NAJOM POZEMKOV VYPOCTOM

4.1.1 najom a vecné bremeno navrh

VSH m? pozemku polohovou diferenciaciou: 101,490 €
Obdobie predpokladanej navratnosti investicie: 20 rokov
Urokova miera: 3,99 %
Dan z prijmu: 21 %
Koeficient zohl'adfiujlici danové zat'aZenie: 1,21
Pocet MJ pozemku: 1,00 m?

(1 + k)n * k:l %K

Q+Kkn-1] T

(1 + 0,0399)20 * 0,0399
(1 + 0,0399)20 - 1

Najom za rok na m?: VéHNpMJ = VéHPOZMJ * [

VSHNpM3 = 101,490 * [ } * 1,21 = 9,028 €/m2/rok

Najom za rok spolu: V§HNp =M* V§HNpMJ = 1,00 m2 * 9,028 €/m2/rok = 9,03 €/rok

5. VECNE BREMENA (PRAVA A ZAVADY)

’,

Stanovuje sa vSeobecnd hodnota vecného bremena, ako prava prechodu a prejazdu cez aredl $koly podla
objedndvky. Bezny hruby prijem predstavuje prijem z nagjmu pozemku. Néklady spojené s dosiahnutim
hrubého prijmu st dan z pozemku vypocitané podlia VSeobecného zivdzného nariadenia mesta Modry ¢&.
7/2023 o miestnych daniach a miestnom poplatku za komunalne odpady a drobné stavebné odpady na tUzemi
mesta Modra. Podl'a tohto VZN pre druh pozemku zastavané plochy je zaklad dane hodnota 2,12 Eur/m?, roéna
sadzba dane je 1,50 %. Stanovena je jednotkova vSeobecnd hodnota vecného bremena - jednorazova odplata
za zriadenie vecného bremena v Eur/m2.

5.1 Vecné bremeno pravo prechodu a prejazdu za 1 m?

5.1.1 Zakladné udaje

Zadelenie vecného bremena: gévada viaznuca na nehnutelnosti
Obdobie: Casovo obmedzené

Doba trvania: 20r.

Urokova miera: 3,99 %

5.1.2 Bezny hruby prijem

Hruby prijem/MJ | Hruby prijem spolu
[€/rok] [€/rok]
1,00 9,028 9,03

Nazov Vypocet MJ MJ | Pocet MJ

,_.
3’\)

N&jom vypoctom
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5.1.3 Bezny odcerpatel'ny zdroj

Naklady spojené s dosiahnutim hrubého prijmu

Nazov vynaloZeného nakladu Naklady vzorcom [€/rok] Naklady spolu [€/rok]
Dan z nehnutel'nosti 2,12*1,50/100 0,03
Udrzba 0,05 0,05
Predpokladané bezné naklady spolu: 0,08
Odhadovana strata: 40 %

Bezny odcCerpatel’'ny zdroj (0Zze):
OZge = 9,03 - 0,08 - 3,61 (40% strata) - 0 (0% obmedzenie) = 5,34 €/rok

5.1.4 Budici znizeny odcerpatel'ny zdroj

Naklady spojené s dosiahnutim hrubého prijmu so zohl'adnenim zavady

Nazov vynaloZzeného nakladu Naklady vzorcom [€/rok] Naklady spolu [€/rok]
Dan z nehnutelnosti 2,12*1,50/100 0,03
Udrzba 0,05 0,05
Predpokladané budiice naklady spolu: 0,08
Odhadovana strata: 40 %
Obmedzenie z titulu zavady:
skutocné: 20 %

prepocCitané vo vztahu k beznému odcerpatelnému zdroju so zohladnenim odhadovanej straty
20 * (100 - 40) / 100 = 12,00 %

Budici odcerpatel'ny zdroj (0Zsu):
OZsu = 9,03 - 0,08 - 3,61 (40% strata) - 1,08 (12% obmedzenie) = 4,26 €/rok

5.1.5 Hospodarska ujma

OZny = |0Zsu - OZse| = |4,26 - 5,34| = 1,08 €/rok

5.1.6 VSeobecna hodnota prava a zavady
Urokova miera: k = 3,99 / 100 = 0,0399

VSeobecna hodnota ro¢nej odplaty za zriadenie vecného bremena

1+KkN-1
(1 + k)N *k
(1 +0,0399)1-1
(1 + 0,0399)1 * 0,0399

VéHVB =0Z*

VSHyR = 1,08 *
VSHvs = 1,04 €

VSHvews = VSHve/ MJ = 1,04 / 1 = 1,04 €/m?
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Vseobecna hodnota jednorazovej odplaty za zriadenie vecného bremena
v + n. 1
(1+kN*k
(1 +0,0399)20 - 1
(1 + 0,0399)20 * 0,0399

VSHyg = 1,08 *

VSHvs = 14,69 €

VSHvews = VSHve/ MJ = 14,69 / 1 = 14,69 €/m?
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III. ZAVER

1.

1.
a)
b)

0)

b)

@)

OTAZKY ZADAVATEL'A

Stanovenie vSeobecnej hodnoty nehnutelnosti — k.. Modra, obec Modra, okres Pezinok:

Stavby so sdpisnym Cislom 1933, postavenej na pozemku s parc. & 698/9, evidovanej na LV & 6077,
Okresnym Uradom Pezinok, katastralny odbor

Pozemku parcely registra ,C" evidovanom na katastralnej mape s parc. ¢. 698/7 o vymere 470 m?, druh
pozemku Zastavana plocha a nadvorie, evidovanom na LV &. 5407, Okresnym Gradom Pezinok, katastralny
odbor

Pozemku parcely registra ,C"* evidovanom na katastralnej mape s parc. ¢. 698/3 o vymere 1 848 m?, druh
pozemku Zastavana plocha a nadvorie, evidovanom na LV ¢&. 5407, Okresnym Gradom Pezinok, katastralny
odbor.

Stanovenie v3eobecnej hodnoty nehnutelnosti, stanovenie odplaty za zriadenie vecného bremena
a stanovenie ceny najmu nehnutelnosti:

Pozemku parcely registra ,C" evidovanom na katastrélnej mape s parc. &. 698/5 o vymere 6513 m?, druh
pozemku Zastavana plocha a nadvorie, evidovanom na LV €. 10202, Okresnym Gradom Pezinok, katastralny
odbor

Pozemku parcely registra ,C* evidovanom na katastrélnej mape s parc. ¢. 698/18 o vymere 1 371 m?, druh
pozemku Zastavana plocha a nadvorie, evidovanom na LV ¢. 5407, Okresnym Gradom Pezinok, katastralny
odbor

Pozemku parcely registra ,C" evidovanom na katastralnej mape s parc. ¢. 698/16 o vymere 4 151 m?, druh
pozemku Zastavana plocha a nadvorie, evidovanom na LV &. 5407, Okresnym Gradom Pezinok, katastralny
odbor.

V bode 2 pri kazdom pozemku stanovit’;

e VSeobecnu hodnotu pozemku v EUR za 1 m2.

e Odplatu za zriadenie vecného bremena v EUR za 1 m2.
e Najom za pozemky v EUR za 1 m2.

2. ODPOVEDE NA OTAZKY

VSeobecna hodnota nehnutelnosti (stavieb a pozemkov) bola stanovend podla vyhlasky MS SR ¢ 492/2004
Z.z. o stanoveni vieobecnej hodnoty majetku a je znaleckym odhadom ich najpravdepodobnejsej ceny ku driu
11.07.2024, ktor( by tieto mali dosiahnut’ na trhu v podmienkach vol'nej sdtaZe, pri poctivom predajl ked’
kupujuci aj predavajlci budl konat' s patricnou informovanostou i opatrnost'ou a s predpokladom, Ze cena nie

je

ovplyvnend neprimeranou pohnitkou.

Ako vhodna metdda na stanovenie VSH stavieb bola pouzitda metdda polohovej diferenciécie.
Ako vhodné metéda na stanovenie VSH pozemkov bola pouzitd metdda polohovej diferenciacie.

a)Rekapitulacia véeobecnych hodnét

Nizoy Vseobecna
hodnota [€]
Stavby
Prevadzkova budova, stp.¢. 1933 - murovana nosna konstrukcia 180 836,54
Prevadzkova budova, stp.¢. 1933 - kovova nosna konstrukcia 54 767,80
Pozemky
parcela Cislo 698/7, k.U. Modra, list vlastnictva &. 5407 - parc. & 698/7 (470 m?) 47 700,30
parcela Cislo 698/3, k.U. Modra, list vlastnictva &. 5407 - parc. &. 698/3 (1 848 m?) 187 553,52
parcela ¢islo 698/5, k.U. Modra, list vlastnictva & 10202 - parc. & 698/5 (6 513 m?2) 661 004,37
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parcela ¢islo 698/18, k.U. Modra, list viastnictva ¢. 5407 - parc.

. 698/18 (1 371 m2)

139 142,79

parcela Cislo 698/16, k.U. Modra, list viastnictva ¢. 5407 - parc.

Oc¢ | ¢

. 698/16 (4 151 m2)

421 284,99

Vseobecna hodnota celkom

1692 290,31

Vseobecna hodnota pozemkov je 101,49 Eur/1 m?2.

b) Sicet véeobecnych hodnét so zaokrihlenim

Vseobecna hodnota celkom

1692 290,31 Eur

Vseobecnha hodnota zaokrihlene

1 690 000,00 Eur

slovom: Jedenmilionsest'stodevat'desiattisic Eur

VSeobecna hodnota pozemkov je stanovena s DPH.

c) Rekapitulacia najmu pozemkov

Predpokladany zaber podl‘a prilohy &. 5

Nazov Najom/M3J [€/rok] Vymera m2 Najom [€/rok]

Pozemky

najom a vecné bremeno navrh 9,028 660,00 5958,48

najom a vecné bremeno navrh 9,028 678,00 6120,98

najom a vecné bremeno navrh 9,028 428,00 3863,98
Spolu 15 943,44
Vseobecna hodnota najmu pozemkov je 9,028 Eur/1 m?2/rok.
d) VSeobecna hodnota vecného bremena
Predpokladany zaber podl‘a prilohy ¢. 5

] Vieobecna hodnota Vymera VB VSH VB
Nazov [€/m?] s [€]

Vecné bremeno pravo prechodu a prejazdu 14,69 660,00 9 695,40

Vecné bremeno pravo prechodu a prejazdu 14,69 678,00 9 959,82

Vecné bremeno pravo prechodu a prejazdu 14,69 428,00 6 287,32
Spolu VSH 25 942,54

VSeobecna hodnota vecného bremena prava prechodu a prejazdu je 14,69 Eur/1 m2.

Znalecky tkon vypracoval: kolektiv internych a externych spolupracovnikov znaleckej organizacie pod vedenim
Statutdrneho organu Ing. Tomasa Dubovca.

Pred sudom alebo inym organom verejnej moci méze osobne potvrdit’ spravnost’ a podat’ Ziadané vysvetlenia:

Ing. Lucia Masarova

V Bratislave, diia 11.07.2024

ng. Miroslav vallo

Podpis Statutarneho organu

ng. Lucia Masbrovb

Podpis zodpovednej osoby
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IV. PRILOHY

Objednavka €. 0209/24/EQ s prilohou Opis predmetu zékazky

Vypisy z LV €. 5407, 6077 a 10202, k.U. Modra, vytvorené cez katastralny portal

Kodpia katastralnej mapy, k.U. Modra

Ortofoto mapa ZBGIS

Predpokladany zaber odclenenia pozemku (1, 2, 3)

Uzemny plan mesta Modra — (vyrez dotknutého (zemia)

Pédorys stavby s. €. 1933. na p. ¢. 698/9 — nadrt zo znaleckej obhliadky so zameranymi rozmermi
Informacia o veku stavby

Fotodokumentdcia zo znaleckej obhliadky

LONOAG A WN -
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Priloha ¢. 1

Bratislavsky

samospravny
kraj Objednavka ¢.: 0209/24/EO0
ODBERATEL DODAVATEL
Bratislavsky samospravny kraj UEOS-Komercia, a.s.
Sabinovska 16, P.0.BOX 106 Ruzova dolina 27
82005 Bratislava 82469 Bratislava
1CO: 36063606 Slovenska republika

DIC: 2021608369

Banka: Statna pokladnica
Cislo aétu: IBAN:SK9281800000007000487455,
BBAN: 7000487455/8180

Vystavil:
Mgr. Diana Zuberiova

Tel.:

Objednavajici Gtvar: Ulvar riaditefa Uradu

Predmet objednavky: PLATBA NA FAKTURU SO SPLATNOSTOU 30 DNI

Jc Polet MJ Spolu

Spracovanie znaleckého posudku pre bod | a If vyisie v sulade s
prislusnymi ustanoveniami zakona &. 382/2004 Z.z. o znalcoch,
timoénikoch a prekladateloch a 0 zmene a doplaeni niektorjch
zékonov v zneni neskordich predpisov (d'alej len "zakon o
znalcoch”).

PoZaduje sa dodanie znaleckych posudkov:

- najmenej v Slyroch rovnopisoch (originalnych vyhotoveniach).
Jednollive strany znaleckého posudku podaného v listinnej podabe
musia byt oéislované, zviazané a zosité $nurou. Volné konce
$nury sa prekryju nalepkou, ktor( znalec opatri odtlackom svojej
uradnej peciatky podla § 17 ods. 2 zakona o znalcoch. Vietky
znalecke posudky v listinnej podobe musia mat vhodnost
podkiadov na pravne Ukony.

- v dvoch elektronickych vyhotoveniach vratane priloh, a to na CD
alebo USB nosiéi v strojovo &itatelnom formate z dévodu
umozZnenia fulltextového vyhladavania v sulade s § 18 pism. d)
vynosu MF SR ¢&. 55/2014 Z. z. o $tandardoch pre informaéné
systémy verejnej spravy.

Lehota na spracovanie a riadne odovzdanie znaleckého posudku
je 15 dni odo dita nadobudnutia Géinnosti objednavky.

Dohodnuté cena s DPH: EUR

Cena je stanovena dohodou zmiuvnych stran v zmysle zakona o cenach &. 18/ 1996 Z. z. v zneni neskorsich predpisov.

g1 |/
v \/

/. ] -
. <
/ -

4

V Bratislave dria: ;

ing. Patricia’Mestan, MA

Strana 1z2
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V zmysle § 7, zdkona &. 357/2015 Z. z.

je — nie je moZné finanénh operéciu alebo jej East vykonat,

Je — nie je mo2né vo finanénej operécii pokratovat,

je — nle je potrebné vyméhat poskytnuté pinenie, ak sa finanén& operacia alebo Jej £ast u2 vykonala.

V zmysle § 7, zakona &. 35772015 Z. z.

je - nie Je mozné finanéni operéciu alebo jej &ast vykonat,

je — nle je moZné vo finanénej operécil pokradova,

je — nie je potrebné vyméhat poskytnuté pinenie, ak sa finan&né operéacia alebo Jej &ast uz vykonala.

Fotoképia tejta objednéviy musi by( prilozend k Vami predioZene] faktre.
NA FAKTURE UVADZAJTE:

Za varejné obstarévanie /
— 12 B

meno a priezvisko: I”(;. w;,i“ oim

podpis: =

ditum: (1.0G. ,202% A N ) /

meno a priezvisko:
podpis:
datum:

1.exmmmwa_a;u»(mc.swmmzz“ i aplsani v registri alabo v inej p

zaplsal,
2. ¢islo objednéviy kvdli identifikacii Vasej faktlry

registra, ktory podnikatels

Strana 2 z 2
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VYZVA
na predloZenie cenovej ponuky pre iéely stanovenia
predpokladanej hodnoty zékazky (PHZ)

»Yypracovanie znaleckych posudkoy*

Obsah:

Identifikdcia verejného obstaravatel’a

CPV

Opis predmetu ziakazky

Cena a spdsob urdenia ceny

Vyhrada zadania zikazky a kritérium pre vyhodnotenie ponik
Podmienky predloZenia cenovej ponuky

L

S YA W

1. Identifikicia verejného obstardvatela

Bratislavsky samospravay kraj
Sabinovskd 16

P. 0. Box 106

820 05 Bratislava25

1CO: 36 063 606

Kontaktna osoba:

Mgr. Radovan Pinka

referent pravneho oddelenia

Urad Bratislavského samospravneho kraja
e-mail: radovan.pinkagregion-bsk.sk

b
h

CPV
71319000-7 Sluzby znalcov (expertiza)

3. Opis predmety zdkazky
Predmet zakazky pozostava zo stanovenia:
a) Vseobecnej hodnoty nehnutelnosti (pozemkov a stavieb),
b) Stanovenia odplaty za zriadenie vecného bremena,
c) Stanovenie ceny najmu nehnutelnosti,

a to jednotlivo padPa nasledavnych bodov:

L. Verejny obstaravatel pozaduje vypracovanie znaleckého posudku za tdelom stanovenia
vieobecnej hodnoty nehnutelnosti, a to pozemkov a stavieb v k.q. Modra, abec Modra, okres

Pezinok, a to:
a) Stavby so sdpisnym Sislom 1933, postavenej na pozemku s parc. ¢, 698/9, evidovangj na
LV &. 6077, Okresnym iiradom Pezinok, katastralny odbar,
b) Pozemku parcely registra ,,C* evidovanom na katastralnej mape s parc &. 698/7, 0 vymere
470 m2, druh pozemku Zastavana plocha a nadvorie, evidovanom na LV &, 5407,
Okresnym Gradom Pezinok, katastralny odbor,
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¢) Pozemku parcely registra,,C* evidovanom na katastralnej mape s parc &. 698/3, o vymere
1848 m2, drub pozemku Zastavani plocha a nadvorie, evidovanom na LV &. 5407,
Okresnym tiradom Pezinok, katastralny odbor,

I Verejny obstaravatel’ poZaduje vypracovanie znaleckého posudku za tidelom stanovenia:
a) vicobeenej hodnoty nehnutelnosti, a
b) stanovenia odplaty za zriadenie vecného bremena,
€) stanovenia ceny najmu nehnutelnosti,

vo vztahu k pozemkom nachadzajicim sa v k.i. Modra, obec Madra, okres Pezinok, a to:

a) Pozemku parcely registra ,,C evidovanom na katastralnej mape s parc &. 698/5, o vymere
6513 m2, druh pozemku Zastavand plocha a nadvorte, evidovanom na LV & 10202,
Okresnym tradom Pezinok, katastralny odbor,

b) Pozemku parcely registra ,C* evidovanom na katastralnej mape s parc & 698/18,
o vymere 1371 m2, druh pozemku Zastavans plocha a nadvorie, evidovanom na LV &.
5407, Okresnym Gradom Pezinok, katastralny odbor,

c) Pozemku parcely registra ,,C* evidovanom na katastralnej mape s parc &. 698/16,
o vymere 4151 m2, druh pozemku Zastavana plocha a nadvorie, evidovanom na LV &.
5407, Okresnym tradom Pezinok, katastrilny odbor,

Pri¢om vo vztahu k vy§Sie uvedenym pozemkov v bode II poZaduje vypracovanie znaleckého
posudku z dévodu budiiceho spracovania geometrického planu podmieneného sumou € za
kaZzdy m2 tak, aby vysledkom tohto znaleckého posudku pre bod IT bolo:
- VSeobecna hodnota pri kazdom pozemku vyjadrend v sume EUR za 1 m2,

Stanovenie odplaty za zriadenie vecného bremena vyjadrenej v sume EUR za | m2,
- Stanovenie ceny najmu nehnutel'nosti vyjadrenej v sume EUR za 1m2.

Verejny obstaravatel’ sicasnc k tomuto bodu doddva, %e stanovenie odplaty za zriadenie
vecného bremena (ak by to malo vplyv na vysku hodnoty veeného bremena) sa uréuje pre
predpokladané zriadenie vecného bremena spoivajice v prave opravneného:
2) Nau prejazd, prechod pesi, motorovymi a nemotorovymi dopravnymi prostriedkami,
strojmi a mechanizmami,
b) zriadenie, uloZenie, a previdzka inZinierskych sieti.

Verejny obstardvate!’ poZaduje spracovanie znaleckého posudku pre bod Ia Il vysiie v sulade
s pristuinymi ustanoveniami zikona & 382/2004 Z. 2, o znalcoch, timoénikoch a prekladatefoch
aozmene adoplneni niektorych zikonov v zneni neskordich predpisov (dalej len ,zikon
o znalcoch®),

PoZaduje sa dodanie znaleckych posudkov:

- najmenej v 3tyroch rovnopisoch (originalnych vyhotoveniach). Jednotlivé strany znaleckého
posudku podaného v listinnej podobe musia byt odistované, zviazané a zoité $nirou. Volné konce
Suliry sa prekryjii nalepkou, ktord znalec opatri odtlatkom svojej Uradnej petiatky podl'a § (7 ods.
2 zdkona o znalcoch, Vietky znalecké posudky v listinnej podobe musia mat’ vhodnost podkladov
na pravne tkony.

- v dvoch elektronickych vyhotoveniach vritane priloh, a to na CD alebo USB nosidi v strojovo
Citatelnom formate z dovodu umoZnenia fulltextového vyhladdvania v silade s § 18 pism. d) vynosu
MF SR €. 55/2014 Z. 2. o Standardoch pre informaéné systémy verefnej Spravy.
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Urad geodéze, kartografie a katastra Slovenske;j republiky
VYPIS Z KATASTRA NEHNUTELNOSTI]

Okres : 107 Pezinok Datum vyhotovenia
Obec ;508101 Modra Cas vyhotovenia
Katastralne nzemie : 838039 Modra Udaje platné k

Vypis je nepouZitelny na pravne tikony
VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA &. 6077 CIASTOCNY

CAST A: MAJETKOVA PODSTATA
PARCELY registra ,,C" nevyziadané.

Stavby

Priloha ¢. 2

12.6.2024
12:24:19
11.6.2024 18:00:00

Pocet stavieb: 1

Supisné Na pozemku Druh Popis stavby Druh chranenej Umiestnenie
cislo parcelné ¢islo stavby nelhnutelnosti stavby
1933 698/9 11 | prevadzkové budova 1

Pravny vzt'ah k pozemku parcelné ¢islo 698/9 pod stavbou s.2. 1933 je evidovany na liste vlastictva ¢. 5407.

Iné udaje: Bez zapisu

Ostatné STAVBY nevy ziadaneé.

Legenda

Druh stavby
11 Budova pre 3kolstvo, na vzdelavanie a vy skum

Unmiestnenie stavby
1 Stavba postavena na zemskom povrchu

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY Z PRAVA K NEHNUTELNOSTI

Vlastnik Pocet viastnikov: 1
Poradoveé | Titul, priezvisko, meno, rodné meno/Nazov Spoluvlastnicky
cislo | Miesto trvalého pobytu / Sidlo podiel
Datum narodenia, rodné ¢islo /ICO / Iny identifikaény udaj
1 Bratislavsky samosprévny kraj, Sabinovska 16, Bratislava, PSC 82005, SK, ICO: 36063606 11

Titul nadobudnutia:

Delimita¢ny protokol

Ziadost' o zapis ¢. ORGSM-76/23/2004
Ziadost o zapis ¢. ORGSM-76/24/2004
Ziadost o zapis ¢&. ORGSM-76/30/2004
ziadost’ o zapis ORGSM-76/2004
Hlasenie zmien

Ziadost o zipis ¢. ORGSM 76/73/2004
Ziadost o zmenu adresy

Iné udaje: Bez zdpisu

Poznamky: Bez zapisu

Spravca - Neevidovani
Niéjomca - Neevidovani
Ina opravnena osoba - Neevidovani

CAST C: TARCHY

Bez tiarch.
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Vypis je nepouZitelny na pravne tkony

(9]

(]



Okres
Obec
Katastralne uzemie
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Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky

VYPIS Z KATASTRA NEHNUTELNOST{

© 107 Pezinok Datum vyhotovenia
: 508101 Modra Cas vyhotovenia
: 838039 Modra Udaje platné k

Vypis je nepouZite'ny na pravne Gkony
VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA &. 5407

CAST A: MAJETKOVA PODSTATA

Parcely registra ,,C" evidované na katastrélnej mape

12.6.2024
12:25:32

11.6.2024 18:00:00

Pocet parciel: 20

Parcelné ¢islo | Vymerav | Druh pozemku Spadsob Druh chranene;j Spolo¢na Utniestnenie Druh
m? vyuzivania nehnutelnosti nehnutelnost’ pozemku | pravneho
pozemku vztahu
698/3 1848 | Zastavan4 plocha 16 1 1 5
anddvorie

Pravny vztah k stavbe stpisné ¢islo 1819 evidovanej na pozemku parcelné ¢islo 698/3 je evidovany na liste vlastnictva ¢. 6077.

Iné iidaje: Bez zapisu

698/7

470

Zastavana plocha 16
anadvorie

1

)

Pravny vztah k stavbe supisné ¢islo 1820 evidovanej na pozemku parcelné ¢islo 698/7 je evidovany na liste vlastnictva ¢. 6077.

Iné idaje: Bez zépisu

698/9

1105

Zastavana plocha
anadvorie

16

1

Pravny vztah k stavbe supisné ¢islo 1933 evidovanej na pozemku parcelné ¢islo 698/9 je evidovany na liste vlastnictva ¢. 6077.

Iné idaje: Bez zapisu

698/14 550 | Zastavana plocha 18 1 1
anadvorie
Iné idaje: Bez zdpisu
698/15 34 | Zastavand plocha 17 1 1
anédvorie
Iné tidaje: Bez zépisu
698/16 4151 | Zastavand plocha 18 1 1
anadvorie
Iné tdaje: Bez zapisu
698/18 1371 | Zastavani plocha 18 1 1
anadvorie
Iné udaje:
GP ¢. 60-2012 Podanie: R 24/2013
700 243 | Zastavans plocha 16 1 1
anédvorie
Iné iidaje: Bez zdpisu
998/1 1360 | Zastavané plocha 16 1 1
anadvorie
Iné udaje: Bez zipisu
11301 1492 Zéhrada 4 1 1
Iné udaje: Bez zapisu
11311 1166 | Zastavané plocha 16 1 1
anadvorie

1z3
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Iné udaje: Bez zapisu

11321 622 | Zastavan4 plocha 18 201 1 1
anadvorie
Iné udaje:
Rozhodnutie ¢. PUSR-2016/6233-3/34019/BRO - vyhlasenie za narodnu kultirnu pamiatku Podanie: Z 2027/2016
113273 530 | Zastavans plocha 18 201 1 1
anadvorie
Iné adaje:
Rozhodnutie & PUSR-2016/6233-3/34019/BRO - vyhlasenie za narodnti kultirnu pamiatku Podanie: Z 2027/2016
1132/4 649 | Zastavand plocha 16 1 1
anadvorie
Iné idaje: Bez zapisu
1132/5 777 | Zastavani plocha 18 201 1 1
anadvorie
Iné udaje:
Rozhodnutie ¢. PUSR-2016/6233-3/34019/BRO - vyhlasenie za narodnt kulttiiru pamiatku Podanie: Z 2027/2016
1132/6 537 | Zastavand plocha 16 1 1
a nadvorie
Iné udaje: Bez zapisu
1133/2| 2603 Ostatns plocha | 37 | 1] 1]
Iné udaje: Bez zapisu
1133/4 16 | Zastavan4 plocha 22 1 1
a nadvorie
Iné udaje: Bez zapisu
113472 390 | Ostatnd plocha 37 1 1
Iné iidaje: Bez zapisu
11373 86 | Zastavana plocha 22 1 1

anadvorie

Iné udaje: Bez zapisu

Legenda

Sposob vyuzivania pozemku
4 Pozemok prevazne v zastavanom tizemi obce alebo v zahradkarskej osade, na ktorom sa pestuje zelenina, ovocie,
okrasnad nizka a vysoka zelei a iné pol'nohospodarske plodiny

16 Pozemok, na ktorom je postavena nebytova budova oznatena supisnym ¢islom

17 Pozemok, na ktorom je postavena budova bez omacenia stipisnym ¢islom
18 Pozemok, na ktorom je dvor
22 Pozemok, na ktorom je postavena inzinierska stavba - cestna, miestna a G¢elova komunikacia, lesna cesta, polna

cesta, chodnik, nekryté parkovisko a ich sucasti

37 Pozemok, na ktorom st skaly, svahy, rokliny, vymole, vysoké medze s krovim alebo kamenim a iné plochy, ktoré
neposkytuju trvaly uzitok

Druh chranenej nehnutelnosti
201 Nehnutelnd kulttuna pamiatka (narodna kultirna pamiatka)

Spolo¢na nehnutelnost

1 Pozemok nie je spolotnou nehnutelnostou

Unniestnenie pozemku
1 Pozemok je umiestneny v zastavanom tzemi obce

Druh pravneho vztahu
5 Vlastik pozemku nie je vlastnikom stavby postavenej na tomto pozemku

Stavby Pocet stavieb: 5
Supisné Na pozemku Druh Popis stavby Druh chranenej Ulniestnenie
¢islo parcelné ¢islo stavby nehnutefnosti stavby
34 998/1 20 | Budova 201 1

2z3
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Iné tdaje:
Ziadost' o zavedenie kodu ochrany PUSR-2022/6-41/54730/MOL z 28.6.2022
909 | 11324 | 12 | Budova /sirotinec/ | 201 | 1
Iné udaje:
Rozhodnutie ¢. PUSR-2016/6233-3/34019/BRO - vyhlasenie za narodnu kultiirnu pamiatku Podanie: Z 2027/2016
910 1131/1 | 13 | budova /intemét/ | [ 1
Iné iidaje: Bez zdpisu
1688 | 700 20 | Budova | ] 1
Iné udaje: Bez zapisu
2282 11326 | 20 | Prevadzkové budova | | 1
Iné udaje: Bez zapisu

Legenda
Druh stavby
12 Budova zdravotnickeho a socialneho zariadenia

13 Budova ubytovacieho zariadenia
20 Inabudova

Druh chranenej nehnutelnosti
201 Nehnutelna kultima pamiatka (narodna kulttuna pamiatka)

Umiestnenie stavby
1 Stavba postavena na zemskom povrchu

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY Z PRAVA K NEHNUTELNOSTI

Vlastnik Pocet vlastnikov: 1
Poradové [ Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov Spoluvlastnicky
¢islo | Miesto trvalého pobytu / Sidlo podiel
Datum narodenia, rodné ¢islo / ICO / Iny identifika¢ny udaj
1 Cirkevny zbor Evanjelickej cirkvi augsburského vyznania na Slovensku Modra, SK, ICO: /1
34006818

Titul nadobudnutia:

Rozsudok 11C 119/96, Dohoda o vydani veci,

Ziadost GP 2-301/94, 2-268/94,

Ziadost

Ziadost o zapis parciel PK 1698 a 2416 zo dia 19.7.1999
Ziadost o zapis GP ¢. 38/2007

Iné tidaje: Bez zapisu

Poznamky: Bez zdpisu

Spravca - Neevidovani
Najomea - Neevidovani
Ina opravnena osoba - Neevidovani

Titul nadobudnutia — nepriradeng

GP ¢. 56/2010, Rozhodnutie o uréeni stpisného &isla ¢.j.: UUSZP-7878/2011-1056-JSK Podanie: R 152/2011

CAST C: TARCHY

Bez tiarch.

Vypis je nepouZitelny na pravne tkony

3z3
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Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky
VYPIS Z KATASTRA NEHNUTELNOST]

Okres : 107 Pezinok Datum vyhotovenia : 12.6.2024
Obec : 508101 Modra Cas vyhotovenia 1 12:26:16
Katastralne izemie : 838039 Modra Udaje platué k : 11.6.2024 18:00:00

Vypis je nepouZitelny na pravne tikkony
VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA & 10202
CAST A: MAJETKOVA PODSTATA

Parcely registra,,C" evidované na katastrélnej mape Pocet parciel: 2
Parcelné ¢islo | Vymerav | Druh pozemku Spésob Diuh chranenej Spolo¢na Unniestnenie Druh
m? vyuzivania nehnutelnosti nehnutelnost pozemku | pravneho
pozemku vztahu
698/5 6513 | Zastavana plocha 18 1 1
a nadvorie
Iné udaje: Bez zapisu
698/6 1521 | Zastavana plocha 16 1 1
a nadvorie
Iné udaje: Bez zapisu

Legenda

Sposob vyuzivania pozemku

16 Pozemok, na ktorom je postavena nebytova budova oznagena stipisnym éislom
18 Pozemok, na ktorom je dvor

Spolo¢na nehnutelnost

1 Pozemok nie je spoloénou nehnutelnost'ou
Umiestnenie pozemku

1 Pozemok je umiestneny v zastavanoin tizemi obce

Stavby Pocet stavieb: 1
Supisné Na pozemku Druh Popis stavby Druh chranenej Umiestnenie
cislo parcelné ¢islo stavby nehnutelnosti stavby
162 698/6 11 | 8kola 1
Iné uidaje: Bez zédpisu
Legenda
Druh stavby

11 Budova pre skolstvo, na vzdelavanie a vyskum
Utniestnenie stavby
1 Stavba postavena na zemskom povrchu

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY Z PRAVA K NEHNUTELNOSTI

Vlastnik Pocet vlastnikov: 1
Poradové | Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov Spoluvlastnicky
¢islo | Miesto trvalého pobytu / Sidlo podiel
Datuin narodenia, rodné ¢islo / ICO / Iny identifikacny tidaj
1

Zépadny didtrikt Evanjelickej cirkvi augsburského vyznania na Slovensku, Nédmestie SNP 5, 11
Zvolen, PSC 96001, SK, ICO: 31933475

Titul nadobudnutia: Bez zapisu

1z2
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In€ udaje: Bez zapisu

Poznamky: Bez zapisu

Spravea - Neevidovani
Najomea - Neevidovani
Ina opravnena osoba - Neevidovani

Titul nadobudnutia — nepriradené

Darovacia zinluva V 1852/2009 z 07.09.2009

CAST C: TARCHY

Bez tiarch.

Vypis je nepouZitelny na pravne tkony

9]

(5]
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Priloha ¢. 3

Koépia je nepouzitelna na pravne ukony.
Meranie a grafické znazornenie je len informativne a je nepouzitelné na vytycenie hranic pozemkov a
osadenie stavieb na pozemky.

Vytyeenie hranic pozemkov a osadenie stavieb na pozemky méze vykonat len odborne spésobila osoba.

Ochranné pasmo Pamiatkovej z6ny Modra N\

761

N\

<
70211

»
d 598i14

608/18 698716

5388

Okres Obec Katastralne uzemie
Pezinok Modra Modra

. . islo zakazk: Vektorova mapa ier’ :100
Hiond genisie nrtografins Cislo zakazky ektorova mapa Mierka _ 1:1000

katastra Slovenskej republiky | KOPIA KATASTRALNEJ MAPY
na parcelu  698/9

Kopia je nepouzitelna na pravne tkony

Vyhotovené automatizovanym spésobom z ISKN Spésob autorizacie
Détum a ¢as vyhotovenia 11.7.2024 13:00:36 Bez autorizacie
Udaje platné k 10.7.2024 18:00:00

Informaény systém katastra nehnutelnosti © Urad geodézie, kaitografie a katastra Slovenskej republiky Stranalzl
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I!(/')piill je(uepouiitcl’né na pravne tkony.
Leranie a grafické znazornenie je len informativne a je nepouzitelné na vytycenie hranic pozemkov a
sadenie stavieb na pozemky.
/ytyCenie hranic pozemkov a osadenie stavieb na pozemky méze vykonat' len odborne spésobila osoba.
o

-

YBOVAS b2

5301

53111

d
69812 &
\a“fb\\
d
698/5

Okres Obec Katastralne uzemie
Pezinok Modra Modra
Grad ooiiis, kaigrativs Cislo zakazky Vektorova mapa Mierka  1:1000

katastra Slovenskej republiky | KOPIA KATASTRALNEJ MAPY
na parcelu 698/18

Képia je nepouzitelna na pravne tkony

Vyhotovené automatizovanym spésobom z ISKN Sposob autorizdcie
Datum a ¢as vyhotovenia 11.7.2024 12:55:53 Bez autorizacie
Udaje platné k 10.7.2024 18:00:00

Informaény systém katastra nehnutelnosti © Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky Stranalz1



42

Priloha ¢. 4
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Priloha ¢. 5

—

(678 m? z parcely ¢. 698/16)

@ Urad geodez

kartografie a katastra Slovenskej republiky Datum: 6. 6. 2024

wzinok = Modra > k.. Modia

Vytladengé z aplikdcie Mapowy Idient ZBGIS MepouZitelné na pravne Gkony. (1/4)

Merante a dzornenie je len informativaz a j

nepouiitelng na wytyéeniz hranic pozemkov a osadente stavied wa pozemky.

Vytyeenie hranfe pozemkov a osadenie staviel na pozemky moge vykonat len odborne sposobitd asoba
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2, (660 m?z parcely ¢. 698/18)

w Urad geodezia, karto Slovenskej rapubliky Ditum: 6. 6 202«
i A e il e S e e e . - RSP SO S
4

R4 A
¥

NG
N

- N

s

3
s

= Modra > k.4, Modia

ikdcie Mapovy klient ZBGIS. Nepouzitelne na pedvie Gkony. {1/4)

roeme fe len nforeath U ( pogermkov 3 osadente stavieb wa polenky <
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3. (428 m?2z parcely ¢. 698/5)

ie, Kartografie a katastra Slovenskej republiky Datum: 6. 6. 2024

Vytlatene z aplikdcie Mapovy klient ZBGIS. NepouZiteing na pravne tkony (1/74)

Meranie a grafické znazoroenie je len informativie a je nepouiiteing na vytyc

@ hranic pozemkov a osadenie stavieb na pozemky.

Vytyd:

o hranfe pozemioy a osadenie stavieb na pozemky mdze vykonat len odborne spdsobild osoba.
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Priloha €. 6

— (vyrez dotknutého Gizemia)

ta Modra

an mes

'r

YPp

’

7

Uzemn




LEGENDA
GRAFICKEJ CASTI ) ,
REGULACIE FUNKCNEHO VYUZITIA UZEMIA

Gr.zn. ¢C.

Gr.zn. ¢.

Gr.zn.

Gr.zn. ¢.

Gr.zn. ¢.

Gr.zn. €.

Gr.zn. ¢.

Gr.zn.

Gr.zn. €.

Gr.zn. €.

Gr.zn. ¢.

Gr.zn. é.

Gr.zn. ¢.

Gr.zn. €.

Gr.zn. ¢&.

Gr.zn. €.

Gr.zn. ¢.

Gr.zn. C.

Gr.zn. €.

Gr.zn. €.

Gr.zn. ¢.

Gr.zn.
Gr.zn.
Gr.zn.
Gr.zn.
Gr.zn.

Gr.zn.

¢.22 (N
e ——
.27 [N—

624 |—

]
¢.25

£.26 |AAAAAAA

€.27
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PLOCHY BYVANIA — NiZKO A STREDNOPODLAZNA ZASTAVB/
PLOCHY BYVANIA — VYSOKOPODLAZNA ZASTAVBA
POLYFUNKCNE PLOCHY CENTRALNEJ MESTSKEJ ZONY
POLYFUNKCNE PLOCHY OSTATNE

VYBAVENOSTNE PLOCHY AREALOV

PLOCHY VYROBY A TECHNICKEJ INFRASTRUKTURY
PLOCHY VYROBY, DROBNYCH VYROB, VYSKUMU
VODNE PLOCHY A TOKY

SKLADKA ODPADOV

SKLADKA NA REKULTIVACIU

LESNY MASIV

SPRIEVODNA LINIOVA ZELEN KRAJINY

REMIZKY

CITORIN

SIDELNA PARKOVA A IZOLACNA ZELEN

PRIESTORY VINOHRADNICKEJ REKREACIE

PRIESTORY REKREACIE V LESNEJ KRAJINE

PLOCHY ZMIESANYCH REKREACNYCH AKTIVIT
ZAHRADY A VINICE DOTVARAJUCE KRAJINNY OBRAZ SIDLA
CHRANENE PRIRODNE VYTVORY

KAMENOLOMY PRE RENATURACIU

LESOPARK

RYCHLOSTNA KOMUNIKACIA

ZBERNE A OBSLUZNE KOMUNIKACIE

OSTATNE OBSLUZNE KOMUNIKACIE

HRANICA MPZ

PRIESTORY ZAHRADKARSKYCH OSAD
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Priloha ¢. 8

From: Radovan Pinka <Radovan.Pinka@region-bsk.sk>
Sent: Thursday, June 13, 2024 11:58 AM

To: vallo@ueos.sk

Subject: RE: zakres pivnic

Dobry den,
Oficialnym dokladom ku kolaudacii Skola ani BSK nedisponuje. Po prevereni od zamestnancov Skoly (najstarsi
zamestnanec je zamestnany 40rokov) nam bolo zo strany $koly oznamené, Ze stavba bola vybudovana okolo

roku 1960.

S pozdravom,

Mgr. Radovan Pinka

Referent

Oddelenie pravne

Bratistavsky samospravny kraj, Sabinovska 16, P. 0. BOX 106
820 05 Bratislava 25, Slovenska republika

Tel.: +421 2 4826 4335,

radovan.pinka
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Priloha ¢. 9
Fotodokumentacia

Prevadzkova budova s.¢. 1933 — murovana nosna konstrukcia
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Prevadzkova budova s. ¢. 1933 — kovova nosna konstrukcia
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V. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudok bol vypracovany znaleckou organizaciou zapisanou v zozname znalcov, tlmocnikov
a prekladatelov, ktory vedie Ministerstvo spravodlivosti Slovenskej republiky, v odbore Stavebnictvo,
odvetviach Odhad hodnoty nehnutel'nosti a Odhad hodnoty stavebnych prac, pod evidenénym &islom 900197.

Znalecky posudok je zapisany v denniku pod &islom 42/2024.

Znalecka organizécia si je vedomd nasledkov vedome nepravdivého znaleckého posudku.

ng. Miroslav vallo

Podpis Statutarneho organu

ng. Lucta Masbrové

Podpis zodpovednej osoby
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