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Znalec: Ing. Ondrej Sova, znalec v odbore stavebnictvo, odvetvia: odhad hodnoty nehnutelnosti,
odhad hodnoty stavebnych prac, pozemné stavby,

Rumancekova 22, 821 01 Bratislava, kontakt. 0905 / 523 443, sova.ondrej@gmail.com

Zadavatef :  Sprava vzdelavacich budov, a.s.
Rovniankova 15
851 02 Bratislava
ICO: 50 637 541
IC DPH: SK21 2041 9807

Cislo objed navky: e-mailom zo dria 31.01.2022 a 15.12.2023

ZNALECKY POSUDOK
¢. 010/2024

Vo veci: odhadu véeobecnej hodnoty nehnutelnosti a hodnoty vioZenych investicii do budovy stp.
€. 3127, nehnutelnost vedena podla LV €. 3192, kat. Uzemie Petrzalka,
v obci Bratislava — m.¢. Petrzalka, na adrese Krasnohorska ulica orient. ¢.
14; za u¢elom zamyslanej zmeny vlastnickych prav.

Pocet stran : 368 stran formatu A4 vratane priloh.
Pocet vyhotoveni: 3 + 1 archivované u znalca

V Bratislave dna 06.05.2024




'I. UVODNA GAST

1 Uloha znalca : odhad vSeobecnej hodnoty budovy stp. ¢ 3127 s prislusenstvom a odhad
hodnoty vioZenych investicii, nehnutelnost vedena podla LV &. 3192, kat. tizemie Petrzalka, v obci
Bratislava — m.¢. Petrzalka.

2. Ugel posudku :  zamyslana zmena vlastnickych prav.

3. Datum, ku ktorému je znalecky posudok vypracovany (rozhodujici na zistenie stavebno-
technického stavu): 04.02.2022

4. Datum, ku ktorému sa nehnutefnost’ alebo stavba ohodnocuje: 04.02.2022
5. Podklady pre vypracovanie znaleckého posudku:

5.1. Dodané zadavatefom (objednavatefom):

- LV €. 3192, kat. Uzemie Petrzalka,

- LV €. 6139, kat. Uzemie Petrzalka,

- Kopia katastralnej mapy, kat. Uzemie Petrzalka;

- Najomna zmluva zo dita 24.05.2017,

- Dodatok €. 1 k Najomnej zmluve, zo dfa 26.10.2017,

- Projektova dokumentécia navrhovanych zmien v rozsahu: pédorys 1.N.P. a pédorys 2. N.P.,
- Sumarizacia v8etkych nakladov spojenych s pripravou a realizaciou stavebnych Gprav budovy
pocas rokov 2018 — 2021,

- Naklady - Fakturacia predlozena zadavatelom posudku — vystavena v roku 2018,

- Naklady - Fakturacia predlozena zadavatelom posudku — vystavena v roku 2019,

- Naklady - Fakturacia predloZzena zadavatelom posudku — vystavena v roku 2020,

- Naklady - Fakturacia predlozena zadavatelom posudku — vystavena v roku 2021.

5.2. Podklady ziskané znalcom :

- Obhliadka skutkového stavu nehnutelnosti dfia 04.02.2022;

- Fotodokumentéacia zhotovena znalcom pri obhliadke diia 04.02.2022;
- Kontrolné zameranie budovy diia 04.02.2022.

6. Pouzité pravne predpisy a literatura: :

- Vyhlaska MS SR ¢. 492/2004 Z. z. o stanoveni véeobecnej hodnoty majetku v zneni neskorsich
predpisov;,

- Zakon €. 18/1996 Z. z. o cenach v zneni neskorsich predpisov:

- Zakon €. 382/2004 Z. z. o znalcoch, timo&nikoch a prekladateloch a o zmene a doplneni
niektorych zakonoy;

- Vyhlaska MS SR €. 228/2018 Z. z., ktorou sa vykonava zakon o znalcoch, timoénikoch

a prekladateloch a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov;

- Zakon ¢. 50/1976 Zb. o lzemnom planovani a stavebnom poriadku, v zneni neskorsich
predpisov;

- ObCiansky zakonnik &. 40/1964 Zb. v zneni neskorsich predpisov;

- STN 7340 55 - Vypocet obstavaného priestoru pozemnych stavebnych objektov;

- Opatrenie SU SR ¢.128/2000 Z. z., ktorym sa vyhlasuje Klasifikacia stavieb;

- Indexy cien stavebnych prac na precenenie rozpoctov do CU II. $tvrtrok 2004 spracované
pomocou pomeru indexov cien stavebnych prac SU SR pod/a klasifikacie stavieb.



T Seimcse susashmwamec welidin a pouzitych postupov:

P s=eed (VH) je znalecky odhad hodnoty, za ktort by bolo mozné
R SR Sessnuanat formou vystavby v Ease ohodnotenia na Grovni bez dane z pridanej
1

SESmsisiow: hodnota je stanovena podrfa zakladného vztahu:

/H=M.(RU.KCU . .ky.kZP .kVP .kK.kM) [€]

= Wchodiskova hodnota
= @odet memych jednotiek
= ‘=Zmofiovy ukazovatel (stanoveny v sulade s Prilohou &. 3 vyhl. MS SR ¢. 492/2004 Z.z.)
= wo=fcent vyjadrujuci vyvoj cien stavebnych prac a materialov
= woefcent vplyvu vybavenosti hodnoteného objektu
= woeficient vplyvu zastavanej plochy hodnotenej stavby
= =oeficient vplyvu konstrukénej vysky podlazi hodnotenej stavby
= koeficient kondtrukéno-materialovej charakteristiky
= koeficient vyjadrujici tzemny vplyv
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Technicka hodnota (TH) je znalecky odhad vychodiskovej hodnoty znizeny o hodnotu
zodpovedajucu vyske opotrebenia.

Technicka hodnota je stanovena podfa vzt'ahu:
TH = VH - HO [€] alebo TH = TS/ 100.VH [€]
kde:
TS = technicka hodnota stavby v €
TS = technicky stav stavby v %
VH = vychodiskova hodnota stavby v €
HO = hodnota vyjadrujtca opotrebenie stavby v €

Technicky stav je percentualne vyjadrenie okamzitého stavu stavby, stanoveny je
podfa zakladného vzt'ahu:

TS = 100 - O [%]

kde:

TS = technicky stav - ¢
100 = plna hodnota technického stavu v %

O = opotrebenie stavby sa uvadza v percentach a zodpoveda znehodnoteniu technického stavu

v zavislosti od veku, predpokladane;j Zivotnosti, spésobu uzivania stavby, udrzby stavby

Hodnota vyjadrujtica opotrebenie je siéet hodnét vyjadrujuci opotrebenie
jednotlivych Easti stavby, stanovena podfa zakladného vzt'ahu:

O =Oni=10i/ 100 . VHi [€]

= opotrebenie i-tej Casti stavby v %
VHi = vychodiskova &ast i-tej casti stavby v €
= pocet ¢asti stavby

najpouzivanej$imi metédami vypoétu opotrebenia su aj:

- linearna metéda: O =(V/Z) * 100%

- kvadraticka metéda: O =(V2/Z2) * 100%

- semikvadratrickd metéda: O = 0,50* (V/Z + V2/Z2) * 100%
- analyticka metoda




O = opotrebenie stavby v %
V = vek stavby v rokoch
Z = Zivotnost stavebného objektu v rokoch

VSeobecna hodnota (VSH) je vysledna objektivizovana hodnota nehnutelnosti a stavieb, ktora je
znaleckym odhadom ich najpravdepodobnej$ej ceny ku diiu ohodnotenia, ktord by tieto mali
dosiahnut na trhu v podmienkach volnej sutaze, pri poctivom predaji, ked' kupujuci aj predavajtci
budu konat s patriénou informovanostou i opatrnostou a s predpokladom, Ze cena nie je
ovplyvnenad neprimeranou pohnutkou. Vdeobecna hodnota nehnutelnosti a stavieb je obvykle
vratane dane z pridanej hodnoty.

Vseobecna hodnota stavieb sa méze stanovit’ nasledovnymi metédami:
- porovnavacia metdda,

- kombinovana metdda,

- metdda polohovej diferenciacie.

VSeobecna hodnota pozemkov je stanovena metédou polohovej diferenciacie podra
zakladného vzt'ahu:

VSHPOZ = M . VSHMJ [€]

kde:

VSHPOZ = vseobecna hodnota pozemku

M = vymera pozemku v m?

VSHMJ = jednotkovéa vSeobecna hodnota pozemku v €/m?

Jednotkova véeobecna hodnota pozemku je stanovena podFa zakladného vztahu:

VSHMJ = VHMJ . kPD [€/m?]
kde:
VHMJ = jednotkova vychodiskova hodnota pozemku, ktora je stanovena podla klasifikacie obci
SR
kPD = koeficient polohovej diferenciacie

Jednotkova vychodiskova hodnota pozemku, ktora je stanovena v tabulke klasifikacie obci
Slovenskej republiky v Prilohe &. 3 - ,Postup stanovenia v8eobecnej hodnoty nehnutelnosti a
stavieb” k Vyhlaske Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky &. 492/2004 Z. z. o stanoveni
vSeobecnej hodnoty majetku - priklad jednotkova vychodiskova hodnota pozemku pre obec
Bratislava je stanovena v hodnote 66,39€ / m? .

Koeficient polohovej diferenciacie je stanoveny podfa zakladného vztahu:

kPD=k3.kv.kD.kp.k|.kz [‘]

kde:

kPD = Kkoeficient polohovej diferenciacie

Ks = koeficient vSeobecnej situacie

kv = koeficient intenzity vyuzitia

Ko = koeficient dopravnych vztahov

Kp = koeficient obchodnej alebo priemyselnej polohy
Ki = koeficient druhu pozemku

Kz = koeficient povysujlcich a redukuijucich faktorov

8. Osobitné poziadavky zadavatela:
Neboli poZzadované.




Hepky posudok €. 010/2024 I {11 4.0 ¢

II. POSUDOK

1. VSEOBECNE UDAJE
1.1 Vyber pouzitej metody

Ohodnotenie je vykonané v sulade s prilohou €.3 vyhlasky MS SR €. 492/2004 Z. z. o sta-
noveni véeobecnej hodnoty majetku. Vo vypocte su pouzité rozpoctové ukazovatele a metodické
postupy stanovenia vSeobecnej hodnoty uvedené v "Metodike vypoltu véeobecnej hodnoty nehnu-
telnosti a stavieb", vydanej US| ZU v Ziline.

VSeobecna hodnota je vypoclitana metédou polohove] diferenciacie. Vypocet véeobecnej
hodnoty porovnavanim nie je mozné vykonat, pretoZze pre dany typ nehnutefnosti nemal znalec
k dispozicii podklady pre porovnavanie. Vynosova hodnota nie je pocitana, nakolko predmetom
ohodnotenia je nehnutelnost bez moznosti dosahovania vynosu formou prenajmu. Vypocet
vychodiskovej a technickej hodnoty je vykonany v zmysle citovane] vyhlasky a jej prilohy. ‘

1.2 Identifikacia, vlastnicke a evidencné udaje

1.2.1 Identifikacia predmetu posudzovania:

Predmetom posudzovania v tomto posudku je nehnutelnost - stavba sup. €. 3127 na pozemku reg.
"C-KN" &. 2796, nehnutelnosti evidované podfa LV €. 3182 a LV €. 6139, kat. Uzemie Petrzalka,

v obci Bratislava — m. &. Petrzalka, na Krasnohorskej ulici orient. €. 14,

1.2.2 Vlastnicke udaje k pozemkom a stavbe:
podra listu vlastnictva €. 3192, k. 0. Petrzalka, zo dna 22.01.2024, zdroj: www.kapor.sk (vid
priloha €. 2 tohto posudku)

Okres: Bratislava V.
Obec: Bratislava — m. ¢. Petrzalka
Katastralne Uzemie: Petrzalka

CAST A: MAJETKOVA PODSTATA ¢
PARCELY registra ,C" evidované na katastraine; mape

Parcelné Vymera Druh Sposob Druh Umiest. Pravny
&islo v m? pozemku vwuZp. chrn.  pozemku vztah
... vid priloha &. 2 ....

... hie sl predmetom posudzovania v tomto posudku.

STAVBY

Supisné  Na parcele Druh Popis Druh Umiest.

Cislo Cislo stavby stavby chr.n. stavby

3127 2796 11 Krasnohorska 14 1

... ostatné nie s predmetom posudzovania v tomto posudku...

Legenda:

Druh stavby:

11 - budova pre Skolstvo, na vzdeldvanie a vyskum

Kod umiestnenia stavby:
1 - Stavba postavena na zemskom povrchu




CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY

Por. Priezvisko, meno (nazov), rodné priezvisko, datum narodenia, rodné &islo
¢islo (1CO) a Spoluvlastnicky podiel miesto trvalého pobytu (sidlo) vlastnika
Ugastnik pravneho vztahu: Vlastnik

1 Bratislavsky samospravny kraj, Sabinovska 16, 820 05 Bratislava, SR
ICO: 36063606
Spoluvlastnicky podiel: 1/1

Titul nadobudnutia: podia zaznamu na LV &. 3192 — vid priloha €. 2 tohto posudku...

CAST C: TARCHY
podla zadznamu na LV &. 3192 — vid priloha &. 2 tohto posudku...

Iné udaje:
podla zaznamu na LV &. 3192 — vid priloha &. 2 tohto posudku...

Poznamka
Bez zapisu.

1.3 Udaje o obhliadke a zamerani predmetu posudenia

- Miestna obhliadka spojena s miestnym Setrenim vykonana dna 04.02.2022:
- Kontrolné zameranie nehnutelnosti vykonané dia 04.02.2022;

- Fotodokumentacia posudzovanej nehnutelnosti vykonana dna 04.02.2022.

1.4 Technicka dokumentacia

Porovnanie pravnej a technickej dokumentacie so zistenym skutkovym stavom :
posudzovana stavba a neposudzované pozemky maju pravnu dokumentaciu v stlade

so0 skutkovym stavom - pre stavbu sup. &. 3127, ako aj pozemky parc. reg. "C-KN" &. 2793/2, 2795,

2796 a 2797, evidované podla LV & 3192 a podfa LV €. 6139, kat. Uzemie Petrzalka, v obci

Bratislava — m. &. Petrzalka, na Krasnohorskej ulici orient. & 14 - si evidované v katastri

nehnutelnosti.

1.5 Udaje katastra nehnutelnosti

Porovnanie suladu popisnych a geodetickych udajov katastra nehnutelnosti so zistenym
skutkovym stavom: skutkovy stav je v stlade s popisnymi a geodetickymi Udajmi v Katastri
nehnutelnosti.

1.6 Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré su predmetom posudzovania:
- Stavba budovy sup. &islo 3127 na pozemku parc. KN &. 2797, vedena na LV &. 3192, k. (. Petr-
zalka;

1.7 Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré nie st predmetom ohodno-
tenia:

- pozemok parc. KN €. 2796, druh: zastavana plocha, vedeny podla LV ¢. 6139, kat. Gzemie
PetrZalka;

- pozemok parc. KN ¢&. 2797, druh: zastavana plocha, vedeny podla LV ¢. 6139, kat. Uzemie
Petrzalka;
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2. VYPOCET TECHNICKEJ HODNOTY

2.1 BYTOVE A NEBYTOVE BUDOVY:
Stavba: Budova skolského zariadenia, sup. ¢. 3127, Krasnohorska 14

Posudzovana budova sup. ¢ 3127 ,budova Skolského zariadenia® je umiestnena na pozemkoch
parc. reg. "C-KN" &. 2796 a prislusenstvo na parc. KN ¢&. 2797,

Dispozicné rieSenie

Budova zahrfia dve podzemné podlazia: 1.N.P. hviezdicového tvaru pre ucebne, chodby,
atrium, jedéleri, kuchyriu s prisludenstvom, technické zazemie, miestnosti pre technicky personal
administrativne priestory, socialne zariadenia, hlavny vstup a dve schodiska na 2.N.P.

2.N.P. je vytvorené z dvoch samostatnych navzajom oddelenych Casti, kazdé cast
samostatne pristupné schodiskom z prizemia. Poschodie je vyhradené ucebne, chodby, socidlne
zariadenia a plochtl strechu.

Vertikalna doprava je zabezpecena dvomi komunikaénymi jadrami - dvojramenné
schodisko s medzipodestami.

Stavebno-technické rieSenie

Zakladanie objektu
je vyrieSené velkopriemerovymi pilotami do Strkoveho podlozZia skombinovanymi so zakladovou
Zel.-bet. doskou.

Zvislé nosné konstrukcie
st vytvorené z priestorovej slstavy prefabrikovanych Zelezobeténovych stipov a prieviakov,
stuzenych dvoma prefabrikovanymi Zelezobeténovymi stuZujucimi jadrami - zarover tvoriacimi
komunikacné jadra objektu.
Kazdé z dvoch schodisk je dvojramenné s medzipodestami, poskladané z prefabrikovanych dielov.

Vodorovné nosné konstrukcie
su vytvorené prefabrikovanymi Zelezobeténovymi panelmi typu ,spiroll”.

Fasada
fasada priecelia abotné strany objekiu su vyrieSsené z prefabrikovanych predvesenych
plynosilikatovych obvodovych panelov, doplnenych pasmi zasklenia z PSC okien a dveri
s izolaénym dvojsklom, opatrené kontakinym yateplovacim systém na baze EPS polystyrénu hr.
100 mm.

Strecha

nosna cCast je vytvorena z prefabrikovanymi Zelezobetdnovymi panelmi typu ,spiroll a
porobeténovou zalievkou, vratane stredne] tepelne] izolacie a obvodovych atik. Stre$na
hydroizolacia je na baze Fatrafolu.

ZIVOTNOST A OPOTREBENIE:
Stavba z roku 1985:
Vek: 2022-1985 = 37 r.

Vypocet: opotrebenie analytickou metédou:
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C. |Nazov C;gg;z uiiv?rﬁ: Zivotnost' | Vek | Opotrebenie
1 |Zaklady vrat. zemnych prac 6,25 1985 150 37 1,54
2 |Zvislé konZtrukcie 16,97 1985 80| 37 7, 85
3 |Stropy 9,83 1985 80| 37 4,55
4 |ZastreSenie bez krytiny 5,90 2018 70 4 0,34
S |Krytina strechy 2,05 2018 40 4 0,21
6 |Klampiarske kondtrukcie 0,98 2018 39 4 0,10
7 |Upravy vnitornych povrchov 7,50 2018 50( 4 0,60
8 |Upravy vonkaj&ich povrchov 3,62 2019 391 3 0,28
9 |Vnitorné keramické obklady 1,97 2020 39 2 0,10
10| Schody 2,68 1985 80| 37 1,24
11 |Dvere 2,95 2019 50 3 0,18
12|Vrata 0,00 1985 39| 37 0,00
13 |Okna 6,70 2019 50 3 0,40
14| Povrchy podlah 2,41 2019 39 3 0,19
15|Vykurovanie 4,11 2020 39 2 Q' 2
16 |Elektroinstalicia 6,03 2020 39 2 0,31
17|Bleskozvod 0,89 2019 39 3 007
18 |Vnitorny vodovod 1,79 2019 39 3 0,14
19|Vnitorna kanalizacia 1,79 2019 39 3 0,14
20| Vnatorny plynovod 0,89 2019 39 3 0,07
21|Ohrev teplej vody 2,23 2020 39 2 0., ET
22|Vybavenie kuchyn 2,68 2020 39 2 0,14
23 |Hygienické zariadenia a WC 3,08 2020 39 2 0,16
24|Vytahy 0,00 1985 39| 37 0,00
25|0statné 6,70 2020 39 2 0,34
Opotrebenie stavby 19,27%
ZATRIEDENIE STAVBY:
JKSO: 801 32 budovy u&ebni ( tried ) zakladnych $ko&1l
KS: 1263 Skoly, univerzity a budovy na vzdeldvanie
Rozpoctovy ukazovatel: 2 375 / 30,1260 = 78,84 EUR/ m’
Koeficient konstrukcie: montovana z dielcov beténovych tydovych: Kx = 0,993
VYPOCET KOEFICIENTU VPLYVU ZASTAVANEJ PLOCHY A KONSTRUKCNEJ
VYSKY OBJEKTU:
Podlazie | &.|Vypoget ZP ZP| Repr.|VyPOCet |
vysky(h)

25,195%19,49+14,51%24,375+12,29%12, 725+

12,52%
NAEE A 1 g(g.z,igj-;sg'?25)+(6,48+l2,11+2*0,30)*{ll, 1861, 35 Repr 3,50 3,5

14,51%(0,81+3,7240,166+0,64+0,87+

0,43+0,26%0,5)
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14,29*%(30,985-3,05- Repr

& 768, 5
Nadzemn€ | 2|, 155y 425, 19%14,23+10,79%13,17

3,20 352

Priemerna zastavana plocha: (1861,35 + 768,5)/2 = 1314,93 m’ r
Priemerna vys$ka podlazi: (1861,35%3,5 + 768,5%3,2)/(1861,35 + 768,5) = 3,41 m 2
Koeficient vplyvu zastavanej plochy objektu: Kzp=0,92+(24/1314,93)= 0,9383

Koeficient vplyvu konstrukénej vySky podlazi objektu: Kvp=0,30+(2,10/3,41)= 0,9158

VYPOCET KOEFICIENTU VPLYVU VYBAVENIA OBJEKTU:

Cen. ) Cen. Vysled.
podiel 'Koef. Upr?va podiel DoiionE. podiel
. Nazov RU stand.| podielu hodn. & prvku na r
[%] Ksi| CPi*ksi| stavby|  [*l| "dokon. |
CPi [%] [%]
Konstrukcie podla RU:
1 zédklady vrat. zemnych prac 7,00 1,00 7,00 6,25 100 6,25 ’
2 Zvislé konStrukcie 19,00 1,00 19,00 16,97 100 16,97
3 Stropy 11,00 1,00 11,00 9,83 100 9,83
4 ZastreSenie bez krytiny 6,00 1,10 6,60 5,90 100 5,90
5 Krytina strechy 2,00 1,15 2,30 2,05 100 2,05
6 Klampiarske konStrukcie 1,00 1,10 1,10 0,98 100 0,98
7 Opravy vnitornych povrchov 7,00 1,20 8,40 7,50 100 7,50
8 Upravy vonkaj&ich povrchov 3,00 1,35 4,05 3,62 100 3,62
9 Vnitorné keramické obklady 2,00 1,10 2,20 1,97 100 1,97
10 |Schody - 3,00 1,00 3,00 2,68 100 2,68
11 |Dvere 3,00 1,10 3,30 2,95 100 2,95
12 Vrata 0,00 1,00 0,00 0,00 100 0,00
13 |Okna 5,00 1,50 7,50 6,70 100 6,70
14 Povrchy podlah 2,00 1,35 2,70 2,41 100 2,41
15 Vqurovanie 4,00 1,15 4,60 4,11 100 4,11
16 |Elektroindtalacia 5,00 1,35 6,75 6,03 100 6,03
17 Bleskozvod 1,00 1,00 1,00 0,89 100 0,89 .
18 Vnutorny vodovod 2,00 1,00 2,00 1,79 100 1,79
19 Vnitorna kanalizacia 2,00 1,00 2,00 1,79 100 1,79
20 |VvnGtorny plynovod 1,00 1,00 1,00 0,89 100 0,89
21 |Ohrev teplej vody 2,00 1,25 2,50 2,23 100 2,23
22 Vybavenie kuchyn 2,00 1,50 3,00 2,68 100 2,68
23 Hygienické zariadenia a WC 3,00 1,156 3,45 3,08 100 3,08
24 Vytahy 1;00 0,00 0,00 0,00 100 0,00
25 Ostatné 6,00 125 71,50 6,70 100 6,70
Spolu 100,00 111,95 100,00 100,00
Koeficient vplyvu vybavenosti: K, = 111,95 / 100 = 1,1195
Koeficient vyjadrujtici vyvoj cien: 3,043 (1Q.2022)
Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: 1,10

Vychodiskova hodnota na MJ:




78,84 EUR/m’ * 3,043%1,10%1,1195%0,9383+%0,9158%0,9930 = 252,0908 EUR/m?

Stavba z roku 1985:
Obstavany priestor stavby:

'spodna stavba

'0,60%(25,195%19,49) 294,63 m’
|0,60%(14,51%24,375) 212,21 m’
10,60%(12,29%12, 725) 93,83 m’
|0,60%12,52%(17,98+12, 725) 230,66 m’
0,60%(6,48+12,11+2%0,30) * (11,93+17, 98) 344,38 m’
odpocCet priestoru slu¥obného bytu
~0,60%14,51%(0,81+3,72+0,166+0,64+0,87+0,43+0,26%0,5) - 58,90 m’
vrchna stavba 1.N.P.

3,50%(25,195%19,49) 1 718,68 m’
3,50%(14,51%24,375) 1 237,88 w’
3,50%(12,29%12,725) 547,37 m°
3,50%12,52%(17,98+12, 725) 1 345,49 m’
3,50%(6,48+12,11+2%0,30) * (11,93+17, 98) 2 008,91 m’
odpeCet priestoru sluZobného bytu
~3,50%14,51%(0,81+3,72+0,166+0,64+0,87+0,43+0,26%0,5) - 343,61 m’
vrchna stavba 2.N.P.

3,20%14,29%(30,985-3,05-9,185) 857,40 m’
3,20%25,19%14,23 1 147,05 m°
3,20%10,79*%13,17 454,73 m’
zastresenie

|0,45%(25,195%19,49) ’ 220,97 m’
0,45%(14,51%24,375) 159,16 m’
0,45%(12,29%12,725) 70,38 m’
0,45%12,52* (17, 98+12, 725) 172,99 m’
0,45%(6,48+12,11+2%0,30) * (11,93+17, 98) 258,29 m’
odpoCet priestoru sluZobného bytu 0,00 m’
-0,45*14,51*(0,81+3,72+o;166+o,64+0,87+0,43+0,26*0,5) - 44,18 w’
Spolu 10 928,32 m*
Vychodiskova hodnota: 252,0908 EUR/m**10928, 32m’ 2 754 928,93 EUR
Technicky stav: 100 & - 19,27 % 80,73 %
Technicka hodnota: 80,73 % z 2 754 928,93 EUR 2 224 054,13 EUR

3. STANOVENIE VSEOBECNEJ HODNOTY
- METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE STAVBY

Analyza polohy nehnutelnosti:

Posudzovana nehnutelnost je vybudovana a skolaudovana v intravildne hl. m. SR Brati-
slava, v mestskej ¢asti Petrzalka, v ramci katastralneho tzemia Petrzalka, ktoré slUzi ako obytna
zona s doplnenim funkciami obchodu a sluzieb, priebezne je doplhané obytnymi a prevadzkovymi
budovami v rdmci zahustovania zény.
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Posudzovana nehnutelnost ,budova $kolského zariadenia® sip. &. 3127 v ramgi lokality ,LUKY" je
postavena na Krasnohorskej ulici, ktora tvori obsluznu sidliskovi komunikaciu v lokalite Luky.
Mestska Cast’ Petrzalka - ¢ast sidlisko Luky patri k okrajovym Castiam sidliska.

Lokalizacia je jednoznaéne v zdone obyine] zastavby, obchodu a sluzieb, na rovinatom
teréne, s napojenim na vsetky inZinierske siete, kiore . € su vybudované na okrajoch posudzo-
vaného priestoru a pozemkov.

Posudzované pozemky a ich Siroké okolie je rovinaté, su dostupné z miestnej komunikacie
- Krasnohorska ulica. V tesnej blizkosti pozemkov su vybudované miestne rozvody zemného
plynu, mestského vodovodu, verejna kanalizaina siet a rozvody elektro NN a VN a rozvody
dialkovych teplovodov.

V ramci lokality mestskej ¢asti Petrzalka je komplexna obcianska vybavenost’ sidla miest-
nych a Ustrednych organov verejnej spravy. posia. kultume ustanovizne, vdetky stupne vzdelava-
nia vratane VS, komplexna siet obchodnych domov so sluzbami.

Doprava mestskej Casti Petrzalka je resenza prostrednictvom MHD - autobusy a elektricky,
taxisluzba, dalej SAD a ZSR.

Analyza vyuzitia nehnutefnosti:

Posudzovana nehnutelnost je v ase obhiadky znalca stavebne dokonéena a v prevadzke
ako budova $kolského zariadenia, rozdelena na =dnotiive ucebne, triedy, prevadzkové priestory,
spolocné priestory, komunikaéné priestory a2 sociaine zazemia.

Dispoziéne obsahuje dve nadzemne podiaZia. sustredenych do hviezdicovej zastavby
s nadstabou druhého nadzemného podiaZzia v podobe dvoch vezi, so samostatnym systémom
vertikalnej dopravy dve dvojramenné schodiskz s medzipodestami a bez vytahu.

Vyuzitie posudzovanej nehnutefnost — Skoiske zariadenie.

Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuzivanim nehnutefnosti:

Posudzovana nehnutelnost - _budowvz Skolskeho zariadenia® sup. €. 3127, Krasnohorska
ulica orient. ¢islo je vedena podla LV €. 3182 k=t izemie Petrzalka, Bratislava - m. &. Petrzalka.,
Posudzovana nehnutelnost nema na LV £ 3722 vedené Ziadne zaloZné pravo v prospech
penazného Ustavu.

Pri posudeni lokality z hfadiska Gzemnene rozvo 2 mesta a regidonu sa jedna o lokalitu, kde
KBV a IBV dosiahla vrchol v rozsahu xompexne bylove] a polyfunkénej vystavby a kde sa
realizuje systém zahustovania jestvujice; zasi2voy novymi obytnymi a polyfunkénymi domami.

Priemerny koeficient polohovej diferenciacie: = =¢
Uréenie koeficientov polohovej diferenciacie prz jednotiive triedy:

I. trieda = II. trieda = IV. trieda = V. trieda =
1,800 1,200 0,330 0,060
III. trieda + Aritm. priemer °.,800 Aritm. priemer |III. trieda - 90
200 % I. a III. V. a III. %
(0,600+1,200) triedy triedy (0,600-0,540)

Vypocet koeficientu polohovej diferenciacie:

Vaha | Vysledok
¢. |Popis Trieda| Kpdi
; Vi | Kpdi*Vi
1 |Trh s nehnutefnost’ami III. |0,600]| 13 7,8000
dopyt v porovnani s ponukou je ¥ rownowvahe
2 |Poloha nehnutelnosti v danej obci - vztah & centru obce II. |1,200| 30 | 36,0000
¢asti obce, mimo obchodného cemtra, Blawvoych ulic a
vybranych sidlisk
3 |Sucasny technicky stav nehnutefnosti I. |1,800| 8 |14,4000
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velmi dobre udrziavana nehnutelnost

'S

Prevladajica zastavba v okoli nehnutefnosti

1,800

12,6000

objekty pre byvanie, Zport, rekredciu, parky a pod.

PrisluSenstvo nehnutelnosti

TEE

0,600

3,6000

bez dopadu na cenu nehnutelnosti

(o))

Typ nehnutelnosti

1,800

10

18,0000

velmi priaznivy - samostatne stojaci dom v z&hrade,
s dvorom, predzahradkou, zahradou a dal3im zadzemim,
s vybornym dispoziénym riedenim. Obchodny a
prevadzkovy objekt s parkoviskom a dvorom

Pracovné moznosti obyvatelstva - miera nezamestnanosti

1,800

16,2000

dostatoéna ponuka pracovnych moZnosti v mieste,
nezamestnanost do 5 %

(o]

Skladba obyvatel'stva v mieste stavby

LET

0,600

3,6000

vysoka hustota obyvatelstva

Orientacia nehnutefnosti k svetovym stranam

ITI.

0,600

3,0000

orientacia hlavnych miestnosti &iastoéne vhodné a
¢iastoéne nevhodna

Konfiguracia terénu

1,800

10,8000

rovinaty, alebo mierne svahovity pozemok o sklone do
5%

Pripravenost’ inzinierskych sieti v blizkosti stavby

1,800

12,6000

elektricka pripojka, vodovod, pripojka plynu,
kanalizdcia, telefén, dialkové vykurovanie, kabelova
televizia

Doprava v okoli nehnutelnosti

1,800

12,6000

Zeleznica, autobus, miestna doprava, taxisluZba,
letisko, lodnad doprava a pod.

Ob¢. vybav.(drady,ékol.,zdrav.,obchody,sluiby,kultt’xra)

1,800

10

18,0000

krajsky Grad, sGd, banka, danovy urad, vysoka 3kola,
nemocnica, divadlo, kompletna siet obchodov a
sluzieb

Prirodna lokalita v bezprostrednom okoli stavby

Iv.

0,330

2,6400

les, wvodna nadr#, park, vo vzdialenosti nad 1000 m

Kvalita Zivot. prostr. v bezprostrednom okoli stavby

LI

1,200

10,8000

beiny hluk a pra&nost od dopravy

MoZnosti zmeny v zastavbe-tizem.rozvoj,vplyv na nehnut.

IIT.

0,600

4,8000

bez zmeny

Moznosti d'al$ieho rozgirenia

0,060

0,4200

Ziadna moZnost rozSirenia

Dosahovanie vynosu z nehnutelnosti

LTT.

0,600

2,4000

beZny prendjom nehnutelnosti

Nazor znalca

L.

1,200

20

24,0000

dobra nehnutelnost

Spolu

180

214,26

Koeficient polohovej diferenciacie:

214,26/ 180 =1,19

VSeobecna hodnota stavieb vypog&itana metédou
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Lnalecky posudok ¢. 010/2024

polohovej diferenciacie: 2224 054,13 EUR * 1,190 = 2 646 624,41 EUR

4. ODHAD HODNOTY VLOZENYCH INVESTICII

Podla informacie zadavatela posudku prebiehali od roku 2018 az do roku 2021
rekonstrukéné prace a obnova budovy, ktorymi bol zrekonstruovany stav — vid' fotodokumentacie
skutkového stavu budovy diha 12.10.2016 (vid priloha €. 6 tohto posudku) na uroven skutkového
stavu budovy dia 04.02.2022 (vid priloha €. 13 tohio posudku).

Zadavatel posudku predloZil vyhodnotenie nakiadov spojenych v rekonstrukciou vo forme
hodnotiacej tabulky (vid priloha ¢. 8 tohio posudku), kiorl podrobne doplnil vystavenou
fakturaciou:

- Fakturacia za rok 2018 - vid priloha €. 8,

- Fakturacia za rok 2019 — vid priloha € 10,

- Fakturacia za rok 2020 — vid priloha € 11 2

- Fakturacia za rok 2021 - vid priloha €. 12 tohto posudku.

Odhad hodnoty vloZenych investicii som vykona na zaklade:

- Fakturatnych podkladov od zadawate’a posudkuy;

- Projektovej dokumentacie k stavbe:

- Obhliadky skutkového stavu dfza O£ 02 2022 spojene] s diel€im zameranim.

Naklady na rekonstrukciu stavby sio £ 3727 su stanovené polozkovymi ponukovymi roz-
poétami stavebnych prac, dodavok siaweomich matenalov a stavebnych Uprav, ktoré su
vypracované v cenovej Grovni vztiahnute, & obdois ioh realizacie na predmetnej stavbe.

Ponukové rozpoéty na rekonsirukciu siawsomch konstrukeii a prvkov stavby je vypraco-
vany v systéme ocenovania stavebnych orac — so®ware CENKROS a databaza CENEKON,
zostavené formou polozkovych rozpociow si=wsomych prac, dodavok stavebného materialu
a stavebnych Uprav, ato zjednofiwych cesmwowich poloZiek stavebnych prac, dodavok
stavebného materialu a stavebnych Cprav v d2en nz dodavku materidlu a montazne polozky,
vratane priplatkovych cennikovych pooZes «zawadnym cennikovym poloZzkam. Rovnako
obsahuje aj cennikové polozky — presuny mmit ore =cnotivé skupiny stavebnych dielov, dalej
obsahuje cennikové polozky suUvisiace s us«adnen = sute na vyhradenej skladke, ako aj odhad
nakladov na kompletizaénu Cinnost 2 ved’ase razoodiows naklady.

Ocenenie stavebnych prac, dodavox siawsomeno matenalu a stavebnych Gprav je vykonany
v stlade z ustanoveniami zakona Minsierstwz “manc & 127298 Z. z. o cenach v zneni neskor-

ich predpisov a ustanoveni vyhlasky MF S5 £ 27 "22€ I z  kiorou sa vykonava zakon o cenach
v zneni neskorsich predpisov.

4.1 Odhad vlozenych investicii v roku 2018

Ponukovy rozpocéet na rekonsSirusecis siawstm on wonsirukeii a prvkov stavby je vypraco-
vany v systéme ocenovania stavebnych orac — sofwars CENKROS adatabaza CENEKON,
zostaveny z jednotlivych cennikovych poicZes siawsom o orac. dodavok stavebného materialu
a stavebnych Uprav v deleni na dodaves —==-=._ = momi=Zne polozky, vratane priplatkovych
cennikovych poloziek k zakladnym cesmwows= socZeam Rovnako obsahuje aj cennikové
polozky — presuny hmét pre jednofive seummy siawetrich dielov, dalej obsahuje cennikové
polozky sUvisiace s uskladnenim sute nz wyradene swadks 2ko 23] odhad nakladov na projekto-
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vU, kompletizaén( éinnost a iné vedlajsie rozpoctové naklady (podrobne vid priloha €. 14.1 tohto
posudku).

Rekapitulacia:

Zakladné rozpoétové naklady (ZRN):

HSV:

Upravy povrchov, podlahy a osadenie..................cocoooooio 100.207,613 €
Ostatné kon$trukcie a prace — buranie ... 803.855,250 €
Presun hmoOt HSV ..o 10.776,166 €
PSV:

Podlahy syntetickeé .................cco.oooovvooiooooo 35.508,872 €
- ——— 12.822,991 €
ZRN ooeeeesvtstesiseseesrsestssr s s s sessseessessessssesssseasemssesesesmse s e es s s oo 963.170,89 €
Kompletizaéna ¢innost ... 9.780,73 €
VRN z rozpo€tu (projektové prace).........ccocooooooo 5.270,00 €
WRN . isumirissossminiosnsmsmnsumemsmemesssssssomss st sosg s s 9.631,70 €
Rozpoctove naklady celkom ..............cocoooee 987.853,32 €
cenabez DPH ..o 987.853,32 €
DPH v sadzbe 20% ........ccoovooroieeeeoooooo 197.570,66 €
Naklady vratane DPH ...........c..occoovii 1.185.423,98 €

4.2 Odhad vlozenych investicii v roku 2019

Ponukovy rozpocet na rekonstrukciu stavebnych konstrukcii a prvkov stavby je vypraco-
vany v systéme ocenovania stavebnych prac — software CENKROS a databaza CENEKON,
zostaveny z jednotlivych cennikovych poloziek stavebnych prac, dodavok stavebného materialu
a stavebnych Uprav v deleni na dodavku materialu a montazne poloZky, vratane priplatkovych
cennikovych poloZiek k zakladnym cennikovym polozkam. Rovnako obsahuje aj cennikové
polozky — presuny hmét pre jednotlivé skupiny stavebnych dielov, ako aj odhad nakladov na kom-
pletizaénui Cinnost a vedlajie rozpo&tové naklady (podrobne vid priloha &. 14.2 tohto posudku).

Rekapitulacia:

Zakladné rozpoétové naklady (ZRN):

HSV:

Upravy povrchov, podlahy a osadenie................ccccocovvioiii 43.429,679 €
Ostatné konstrukcie a prace — baranie ... 17.646,706 €
Presun hmot HSV ... 5.383,661 €
PSV:

[zolacie Striech ...........oooooiiiiioe o 28.325,863 €
Izolacie tepelNé............o.ooovoiiiiooooeeeeeee 94.954,089 €
Konstrukcie klampiarske ...............cococoovveoooo 19.209,045 €
Konstrukcie stolarske .................ococooueooooo 113.018,041 €
L ———————— 321.967,08 €
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Kompletizacna Einnost ... 3.251,87 €
VRN oot ettt 3.219,68 €
Rozpoétové naklady celkom ..o, 328.438,63 €
o7 inrc ) 5 ol ) 24 (R 328.438,63 €
OPH % sadzha 20% ... s e e s i 65.687,73 €
Naklady vratane DPH ... 394.126,36 €

4.3 Odhad vlozenych investicii v roku 2020

Ponukovy rozpocet na rekonstrukciu stavebnych konstrukeii a prvkov stavby je vypraco-
vany v systéme oceflovania stavebnych prac — software CENKROS a databdza CENEKON,
zostaveny z jednotlivych cennikovych poloZiek stavebnych prac, dodavok stavebného materialu
a stavebnych Uprav v deleni na dodavku materidlu a montazne poloZzky, vratane priplatkovych
cennikovych poloZiek k zakladnym cennikovym poloZzkam. Rovnako obsahuje aj cennikove 1
polozky — presuny hmot pre jednotlivé skupiny stavebnych dielov, ako aj odhad nakladov na kom-
pletizaénu &innost' a vedlajsie rozpoctové naklady (podrobne vid priloha €. 14.3 tohto posudku).

Rekapitulacia:

Zakladné rozpoctové naklady (ZRN):

PSV:

Zdravotechnika — zariadovacie predmety ...........cccocciiiiiiiiiiinn, 10.626,580 €
KOREtUKGIE —~ ArEVOSTaVEY . ..oomrrsisiimmmssmemastamtisirssa s imsmi 62.802,908 €
Podlahy z dlaZdiC ........coviiiiiiiiieiiei e 6.193,292 €
Padlahy poviakiVe: «osmssmsnsmmmmmammsismwsisssisssssyssrsmmmss 44,317,758 €
M-CEN:

= Y i T () L= = 1.876,521 €
Montaze oznam. a zabezp. zariadeni .........ccccocvveiiiiiiiiiiie e, 7.691,600 €
ZRN. .vvrasmnsisssiimaiiionn T R e A R i S A S AT A AR 133.510,66 €
Kampletizaen eiNNosl sesesmeammonmsmarsnimn s 1.348,46 €
VRN ettt 1.335,10 €
Ruzpottoye nakiaay CeIKOIT.. .u..imiimsmmassmestssmsnmies s 136.194,22 €
cena bez DPH ... 136.194,22 €
DPH v sadzZbe 20%0 ooovvveeeieeeeeeeee e 27.238,84 €
Malady vratang DPH sevaspsnsnssmmnmmassssons 163.433,06 €

4.4 Odhad vlozenych investicii v roku 2021

Ponukovy rozpocet na rekonstrukciu stavebnych konstrukcii a prvkov stavby je vypraco-
vany v systéme ocenovania stavebnych prac — software CENKROS a databaza CENEKON,
zostaveny z jednotlivych cennikovych poloziek stavebnych prac, dodavok stavebného materialu
a stavebnych Uprav v deleni na dodavku materialu a montazne poloZky, vratane priplatkovych




cennikovych poloziek k zakladnym cennikovym polozkam. Rovnako aj odhad nakladov na kom-
pletizaCnu €innost' a vedrajsie rozpoétové naklady (podrobne vid priloha &. 14.4 tohto posudku).

Rekapitulacia:

Zakladné rozpoctové naklady (ZRN):

PSV:

Montaz vzduchotechniky ...................ccocoovvivvomomosooo 5.845,900 €
Dokoncovacie prace- malby ............cococooooiooooo 15.858,221 €
M-CEN:

==L L —————— 30.536,985 €
4 52.241,11 €
Kompletizadna €innost ..............ccccovoooooo 527,64 €
b L. J—————— 522,42 €
Rozpoctové naklady celkom .............cocooovoviii 53.291,17 €
cenabez DPH ..o 53.291,17 €
DPH Vv sadzbe 20% ...........oooveeeieeoeoeooo 10.658,23 €
Naklady vratane DPH ............ccooooioi 63.949 40 €

4.5. Vyhodnotenie vlozenych investicii

rok RN bez DPH DPH RN vratane DPH
2018 987 853,32 € 197 570,66 € 1185423 98 €
2019 328 438,63 € 65 687,73 € 394 126,36 €
2020 136 194,22 € 27 238,84 € 163 433,06 €
2021 53 291,17 € 10 658,23 € 63 949 40 €
CELKOM: 150577734 € 301 155,46 € 1806 932,80 €




lll. ZAVER

1. ZAKLADNE UDAJE

Predmetom posudku bol odhad vseobecnej hodnoty a odhad investicii vioZzenych
do nehnutelnosti — budova sup. ¢. 3127 bez prisluSenstva a bez pozemkov, nehnutelnost
vedend podla LV ¢. 3192, kat. Uzemie Petrzalka, v obci Bratislava — m.¢. PetrZalka,
za ucelom zamyslanej zmeny viastnickych prav k nehnutelnostiam.

Hlavné stavby:

Nazov JKSO OP (m°) ZP (m?) Poéet podlazi
Budova Zkolského

zariadenia, sup. ¢. 3127, 801 32 10 928,32 1l 861,35 2
Krasnohorska 14

Pozemky:
|Druh pozemku | Cislo parcely Vymera (m2)|

Nie sii predmetom hodnotenia.

2. VSEOBECNA HODNOTA

VVSeobecna hodnota je vypocéitana metédou polohovej diferenciacie. Vypocet
vSeobecnej hodnoty porovnavanim nie je mozné vykonat, pretoze pre dany typ nehnutel-
nosti nemal znalec k dispozicii podklady pre porovnavanie. Vynosova hodnota nie je
pocitana, nakolko predmetom ohodnotenia je nehnutelnost bez moZnosti dosahovania
primeranych vynosov formou prenajmu — vid podmienky najmu v prilohe ¢. 4 a 5 tohto

posudku.

Rekapitulacia :
Nazov

V8eobecnd hodnota

a) Vypoéitana polphovou diferenciaciou:
Vseobecna hodnota stavieb: 2 646 624,41 EUR
Ako vhodna metdéda na stanovenie VSH stavieb bola pouzitad metdda polohovej difer.

3. REKAPITULACIA VSEOBECNEJ HODNOTY

Nazov VSeobecna hodnota [EUR]
STAVBY

Budova 3kolského zariadenia, sup. &. 3127,

Krasnohorska 14 2 646 624,41
Spolu VSH 2 646 624,41
Zaokruhlene 2 650 000,00
Slovom:

Dvamilionysest'stopatdesiattisic Eur




:J 4. REKAPITULACIA VLOZENYCH INVESTICIi

Vlozené investicie

- rok RN bez DPH DPH RN vratane DPH
![I?C’) CS’;, 2018 987 853,32 € 197 570,66 € 1185 423,98 €
Salkor 2019 328 438,63 € 65 687,73 € 394 126,36 €
! 2020 136 194,22 € 27 238,84 € 163 433,06 €
2021 53 291,17 € 10 658,23 € 63 949,40 €
CELKOM:| 1505777.34€ 301 155,46 € 1 806 932,80 €
idlazi
. SLOVOM: jedenmiliénosemstosesttisicdeviét'stotridsatdva

euro a 80/100 eurocentov

5. MIMORIADNE RIZIKA

neboli zistené.
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IV. PRILOHY

LV ¢ 3192, kat. Gzemie Petrzalka; 2 str.A4

LV ¢. 6139, kat. uzemie Petrzalka; 2 str.A4

Kopia katastralnej mapy, kat. Gzemie Petrzalka, 1 str.A4

Najomna zmluva zo dria 24.05.2017, 8 str.A4

Dodatok ¢. 1 k Najomnej zmluve, zo dria 26.10.2017; 3 str.A4

Odborné stanovisko é. 6/2016, Ustav stavebnej ekonomiky, 69 far.A4

Projektovéa dokumentacia navrhovanych zmien v rozsahu pre: pédorys 1.N.P. a pédorys

2. N.P.: architektonicko-stavebné rieSenie a poZiarna ochrana (78 str.A4), zdravotech-

nika (24 str.A4); elektroin$talacia - silnoprud (30 str.A4); elektroinstaléacia - slaboprud

s pripojkou (25 str.A4); vykurovanie (20 str.A4); vzduchotechnika (20 str.A4);

8. Sumarizéacia vsetkych nakladov spojenych s pripravou a realizaciou stavebnych tprav
budovy pocas rokov 2018 — 2021; 4 str.A4

9. Néklady - Fakturacia predloZena zadavatelom posudku — vystavena v roku 2018; 48
str.A4

10.Naklady - Fakturécia predloZena zadavatefom posudku — vystavena v roku 2019; 13
str.A4

11.Naklady - Fakturacia predloZzena zadavatefom posudku — vystavend v roku 2020; 9
str.A4

12.Naklady - Fakturacia predloZzena zadavatelom posudku — vystavena v roku 2021; 9
str.A4

13. Fotodokumentacia znalca z obhliadky dria 04.02.2022 v skladbe:

13.1 Exteriéry — fasada, strecha, spevnené plochy; 1+7 far.A4

13.2 Interiéry — spolocné Casti a spolocné priestory v budove + uéebne a triedy v budove;
2+13 far.A4

14. Rozpoctové néklady na rekonstrukciu budovy:

14.1. PoloZkovy rozpocet stavebnych prac. dodavok stavebného materialu, Gprav
a sluZieb — vioZené investicie v roku 2018. 3+8 sir. A4

14.2 PoloZkovy rozpocet stavebnych prac. dodavok stavebného materiélu, dprav a sluzieb
— vloZené investicie v roku 2019; 3+8 sir A<

14.3 PoloZkovy rozpocet stavebnych prac. dodavok stavebného materialu, Uprav a sluzieb
— vioZené investicie v roku 2020; 3+3 sir A4

14.4 PoloZkovy rozpocet stavebnych prac. dodavok stavebného materialu, dprav a sluzieb

— vloZené investicie v roku 2018; 3+2 sir A4

NSO AWM=




Meno, adresa znalca:
Ing. Oto Pison, Vozova 6/10, 945 01 Komarno
tel: 0905 702 894

ZNALECKY POSUDOK

Cislo: 137/2024

Zadavatel: Bratislavsky samospravny Kkraj, Sabinovska 16, 820 05 Bratislava

Cislo objednavky: 137/2024 (obj.¢.:0368/24/E0) zo diia 30.10.2024.

Vo veci: Stanovenie vSeobecnej hodnoty budovy pre skolstvo stip.¢.3127 na parc.c.2796 , vratane prisluSenstva,
katastralne izemie Petrzalka, obec Bratislava -m.c.Petrzalka, okres Bratislava V, ako podklad pre pravne tkony.

Pocet stran (z toho priloh): (8)

Pocet odovzdanych vyhotoveni: 2



Znalec: Ing. Oto Pisori Cislo posudku: 137/2024

. UOVOD

1.Uloha znalca: Stanovenie vieobecnej hodnoty budovy pre $kolstvo stip.¢.3127 na parc.&.2796 , vratane
prislusenstva, katastralne tizemie Petrzalka, obec Bratislava -m.¢.Petrzalka, okres Bratislava V.

2. Uéel znaleckého posudku: Podklad pre pravne tkony.
3. Datum vyziadania posudku: 30.10.2024.
4. Datum, ku ktorému je vypracovany posudok: 07.06.2010.

5. Podklady pre vypracovanie znaleckého posudku :

5.1 Dodané objednavatel'om :

Objednavka 137/2024 (0bj.¢.:0368/24/E0) zo diia 30.10.2024

Vypis z katastra nehnutel'nosti, z listu vlastnictva ¢.3192-¢iasto¢ny, zo diia 03.10.2024, katastralne Gizemie
Petrzalka, obec Bratislava -m.¢.Petrzalka, okres Bratislava V.

Koépia z katastralnej mapy, zo diia 07.11.2024, katastralne izemie Petrzalka, obec Bratislava -m.¢.PetrZalka,
okres Bratislava V.

Znalecky posudok ¢.16/2010 (znalec Dr.Ing. Roman Chotar, Heckova 8, 831 51) - vek stavieb.

Podorysna schéma budovy pre skolstvo s.¢.3127 na p.¢.2796

Fotodokumentacia z roku 2010

5.2 Obstarané znalcom :

Zameranie a obhliadka skutkového stavu

Fotodokumentacia

6. Osobitné poziadavky objednavatel'a:

Stanovenie VSH budovy k datumu 07.06.2010 - pévodna stavba. (technicky stav k datumu 07.06.2010
koeficienty k ddtumu obhliadky).

7.Definicie posudzovanych veli¢in a pouzitych postupov:

a) Definicie pojmov

VSeobecné hodnota (VSH)

VSeobecna hodnota je vysledna objektivizovana hodnota nehnutel'nosti a stavieb, ktord je znaleckym odhadom
ich najpravdepodobnejsej ceny ku diiu ohodnotenia, ktoru by tieto mali dosiahnut' na trhu v podmienkach vol'nej
sutaze, pri poctivom predaji, ked kupujici aj predavajici budii konat s patri¢nou informovanostou i
opatrnostou a s predpokladom, Ze cena nie je ovplyvnena neprimeranou pohnutkou.

Vysledkom stanovenia je vSeobecna hodnota na trovni s danou z pridanej hodnoty.

Vychodiskova hodnota stavieb (VH)

Vychodiskova hodnota stavieb je znalecky odhad hodnoty, za ktori by bolo moZno hodnotenu stavbu
nadobudnit formou vystavby v Case ohodnotenia na drovni bez dane z pridanej hodnoty.

Technicka hodnota stavieb (TH)

Technicka hodnota je znalecky odhad vychodiskovej hodnoty stavby zniZeny o hodnotu zodpovedajicu vyske
opotrebovania.

b) Definicie pouzitych postupov

Stanovenie vychodiskovej a technickej hodnoty stavieb

Na stanovenie vychodiskovej hodnoty si pouzité rozpoctové ukazovatele publikované v Metodike vypoctu
vSeobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb (ISBN 80-7100-827-3). Koeficient cenovej uUrovne je podla

poslednych znamych $tatistickych tidajov vydanych SU SR platnych pre 3. §tvrtrok 2022.

Pri stanoveni technickej hodnoty je miera opotrebenia stavby urcend linedrnou metédou.
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Stanovenie vSeobecnej hodnoty stavieb

Na stanovenie vSeobecnej hodnoty stavieb sa pouZzivaju metddy:

Met6da porovnavania (Pri vypocte sa pouZziva transakény pristup. Na porovnanie je potrebny stibor aspon troch
nehnutel'nosti a stavieb. Porovnanie treba vykonat na mernu jednotku (obstavany priestor, zastavana plocha,
podlahova plocha, dizka, kus a pod.) s prihliadnutim na odli$nosti porovnavanych objektov a ohodnocovaného
objektu),

Kombinovana metéda (Len stavby schopné dosahovat vynos formou prendjmu. Princip metddy je zaloZeny na
vazenom priemere vynosovej a technickej hodnoty stavieb. Vynosova hodnota stavieb sa vypocita kapitalizaciou
buducich odcerpatelnych zdrojov pocas casovo neobmedzeného obdobia alebo Kkapitalizaciou buducich
odcerpatel'nych zdrojov pocas ¢asovo obmedzeného obdobia s naslednym predajom),

Metdda polohovej diferenciacie (Princip metdédy je zalozeny na urceni hodnoty koeficientu polohovej
diferenciacie, ktory sa uplatni na technick hodnotu).

Stanovenie vSeobecnej hodnoty pozemkov

Na stanovenie vSeobecnej hodnoty pozemkov sa pouzivaji metody:

Metdda porovnavania (Pri vypocte sa pouziva transakény pristup. Na porovnanie je potrebny sibor aspoii troch

pozemkov. Porovnanie treba vykonat na mernu jednotku (1 m? pozemku) s prihliadnutim na odliSnosti

porovnavanych pozemkov a ohodnocovaného pozemku),

Vynosova metdda (Len pozemKky schopné dosahovat vynos. Vynosova hodnota pozemkov sa vypocita

kapitalizaciou buducich odcerpatel'nych zdrojov pocas ¢asovo neobmedzeného obdobia),

Metoéda polohovej diferenciacie (Princip metédy je zalozeny na urceni hodnoty koeficientu polohovej

diferenciacie, ktory sa uplatni na vychodiskovi hodnotu pozemkov).

8.Pouzité predpisy :

Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢. 492 /2004 Z.z. o stanoveni vSeobecnej hodnoty

majetku v zneni vyhlasky ¢. 626/2007 Z.z., vyhlasky ¢. 605/2008 Z.z., vyhlasky ¢.47/2009 Z.z., vyhlasky ¢.

254/2010 Z.z.avyhlasky ¢. 213/2017 Z.z., 282/2018 Z.z..

e Zakon ¢. 382/2004 Z.z. o znalcoch, timo¢nikoch a prekladatel'och a o zmene a doplneni niektorych zakonov v
zneni neskorsich predpisov

e Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢. 490/2004 Z.z. ktorou sa vykonava zakon ¢.
382/2004 Z.z. o znalcoch, timo¢nikoch a prekladatel'och a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni
neskorsich predpisov

o Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢. 491/2004 Z.z. o odmenach, ndhradach vydavkov
a nahradach za stratu casu pre znalcov, timoc¢nikov a prekladatel'ov v zneni neskorsich predpisov

e Zakon ¢.50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku, v zneni neskorsich predpisov

e Vyhlaska Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky ¢ 461/2009 Z.z., ktorou sa vykonava
zakon NR SR o katastri nehnutel'nosti a o zapise vlastnickych a inych prav k nehnutelnostiam (katastralny
zakon) v zneni neskorsich predpisov

e STN 73 40 55 - Vypocet obstavaného priestoru pozemnych stavebnych objektov

e Vyhlaska Federalneho Statistického tradu ¢. 124/1980 Zb. o jednotnej klasifikacii stavebnych objektov a
stavebnych prac vyrobnej povahy

e Opatrenie Statistického tradu Slovenskej republiky &. 128/2000 Z.z., ktorym sa vyhlasuje Klasifikacia stavieb

e Indexy cien stavebnych prac, SU SR

e Marian Vyparina a kol. - Metodika vypo¢tu vieobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb, Zilinska univerzita v
EDIS, 2001, ISBN 80-7100-827-3

e Zbornik prednéSok zo semindra k vyhlaske Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢. 492/2004 Z.z.
o stanoveni v§eobecnej hodnoty v zneni vyhlasok MS SR ¢. 626/2007 Z.z., ¢. 605/2008 Z.z., ¢. 47/2009 Z.z.a C.
254/2010 Z.z.,, 213/2017,282/2018 Z.z..

Indexy cien stavebnych prac na precenenie rozpoétov do CU IV.§tvrtrok 2024 spracované pomocou pomeru

indexov cien stavebnych prac SU SR podla klasifikacie stavieb.
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I[I. POSUDOK

1. VSEOBECNE UDAJE

a) Identifikacia pouzitej metodiky:

Vyhlaska MS SR €. 492/2004 Z.z. o stanoveni vSeobecnej hodnoty majetku. Ohodnotenie je v stlade s jej prilohou
¢.3. Vo vypocte su pouZité rozpoctové ukazovatele a metodické postupy stanovenia vS§eobecnej hodnoty uvedené
v " Metodike vypo¢tu vieobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb", vydanej USI ZU v Ziline (ISBN 80-7100-827-
3). Pouzita je metdda polohovej diferenciacie. Vypocet vSeobecnej hodnoty porovnavanim nie je mozné vykonat,
pretoze pre dany typ nehnutel'nosti nemal znalec k dispozicii podklady pre porovnavanie. Vypocet
vychodiskovej a technickej hodnoty je vykonany pomocou rozpoctovych ukazovatel'ov publikovanych v
Metodike vypoctu vSeobecnej hodnoty nehnutel'nosti a stavieb (ISBN 80-7100-827-3).

b) Vlastnicke a eviden¢né udaje :

1.List vlastnictva ¢.3192- ¢iasto¢ny, vytvoreny cez katastralny portal, dila 03.10.2024, katastralne izemie

Petrzalka, obec Bratislava - Petrzalka, okres Bratislava V.

A. Majetkova podstata:

Stavby:

Stavba Krasnohorska 14 stp.¢.3127 na parc.¢.2796

Pravny vztah k pozemku parc.¢.2796 pod stavbou s.¢.3127 je evidovany na liste vlastnictva ¢islo 6139.

Druh stavby: 11 Budova pre Skolstvo, na vzdelavanie a vyskum

B.Vlastnici:

1. v podiele 1/1 Bratislavsky samospravny kraj, Sabinovska 16, Bratislava, PSC 820 05, SR
1€0:36063606

Titul nadobudnutia

Zapisany na LV ¢.3192 zo dnia 03.10.2024, kory je sucastou prilohovej Casti.

Iné tdaje: Ziado$t o zmenu sidla podla R-206,/06- Vz 5786/06

Poznamky: Bez zapisu

C. Tarchy:

Bez zapisu.

D.Iné udaje:

Zapisané na LV ¢.3192 zo diia 03.10.2024, kory je sucastou prilohovej Casti.

c) Porovnanie pravnej a technickej dokumentacie so skutkovym stavom: Poskytnutd dokumentacia bola
porovnand so skutkovym stavom. Neboli zistené rozdiely. Pravna dokumentacia je v stilade so skutkovym
stavom. Stavba sup.¢.3127 na parc.¢.2796 je zapisana na LV ¢.3192 zo dna 03.10.2024 a zakreslené v
katastralnej mape v zmysle skutkového stavu overeného obhliadkou. Stavebné povolenie, Kolaudac¢né
rozhodnutie ani komplexna projektova dokumentacia neboli predlozené. Stavba je uzivana od roku 1982. Vek
stavby som Cerpal z predloZeného Znaleckého posudku 16/2021 zo dna 07.06.2010 (znalec Dr.Ing.Roman
Chotar, Heckova 8, 831 51 Bratislava).

d) Vymenovanie jednotlivych stavieb a nehnutel'nosti, ktoré si v stilade s vlastnickymi dokladmi:
Stavby:

Budova Krasnohorska 14 stp.¢.3127 na parc.¢.2796

Vonkajsie upravy

€) Obhliadka a zameranie nehnutel'nosti :
Miestna obhliadka spojena s miestnym Setrenim vykonana diia 30.10.2024 za Gcasti znalca a zastupcu
objednavatela.

f) Datum rozhodujici pre zistenie stavebno-technického stavu ohodnocovanych nehnutel'nosti:
07.06.2010.

g) Vymenovanie jednotlivych ocennovanych stavieb a nehnutel'nosti, ktoré nie su vlastnicky podloZené:
Neboli zistené.
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2. STANOVENIE WCHODISKOVE] A TECHNICKE] HODNOTY
2.1 BYTOVE A NEBYTOVE BUDOVY (HALY)

2.1.1 Budova Krasnohorska 14 sup.¢.3127 na p.¢.2796

POPIS STAVBY

Dispozicia: Dvojpodlazny objekt bez podpivnicenia bol pdvodne vyuzivany ako $kolka, potom ako vyssia
odborna Skola pri obchodnej akadémii. Objekt je ¢leneny: vstup do objektu, chodby, schodiska, poslucharne,
ucebne, kancelarie ucitel'ského zboru, sklady, kuchyna, socidlne zadzemia, jedalen, atrium. Objekt je k datumu
oceneia v pévodnom stave s nutnostou komplexnej rekonstrukcie.

Konstrukéné vyhotovenie: Ocel'obetonovy montovany skelet s osovym rozponom 6,00 m, zaklady tvoria
Zelezobetdnové patky a pasy s izolaciou proti zemnej vlhkosti. Zvislé nosné konstrukcie tvori montovany
ocel'obeténovy skelet, obvodové a deliace konStrukcie st z pérobeténovych dielcov hribky do 40,00 cm. Stropy
st prefabrikované ocel'obeténové panely s rovnym podhl'adom Spiroll. Schodisko ocel'obeténové vojramenné s
povrchom z pVC. VonkajSie omietky striekané zdrsnené, vntitorné omietky striekané hladké poskodené. Strecha
je plocha jednoplastova s krytinou z asfaltovych natavovacich pasov poskodena. Klampiarske konstrukcie z
pozinkovaného plechu. Okna povodné drevené zdvojené poskodené. Interiérové dvere drevené prevazne plné,
vstupné dvere drevené. Podlahy cementové s keramickym povrchom, PVC a textilie. Vykurovanie Gistredné
radiatory liatinové ¢lankové a TUV pripravovana v plynovej kotolni mimo objektu.Obklady v socidlnom zazemi
keramické. Stavba je napojena na bleskozvod, vodovod, elektricky rozvod, kanalizaciu, plynovod. Dlhodobo bez
vyuzitia o sa prejavilo ne jej technickom stave v roku 2010.

ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 801 31 budovy materskych skél
KS: 1263 Skoly, univerzity a budovy na vzdelavanie
OBSTAVANY PRIESTOR STAVBY

Vypocet Obstavany priestor [m3]
0z= ((25,60*31,35)-(18,10%12,40)+(12,40*18,90)+(37,55%13,50)+(13,90%23,80))*0,30 495,07
Ovl = ((25,60*31,35)-(18,10*12,40)+(12,40*18,90)+(37,55*13,50)+(13,90*23,80))*3,30 5 445,74
ovll = ((25,60*31,35)-(18,10%12,40)+(12,40*18,90)+(37,55*13,50)+(13,90*23,80))*3,30 5 445,74
Ot= ((25,60*31,35)-(18,10*12,40)+(12,40*18,90)+(37,55*13,50)+(13,90*23,80)) *0,30 495,07
Obstavany priestor stavby celkom 11 881,62

STANOVENIE VYCHODISKOVE] HODNOTY NA MERNU JEDNOTKU
Rozpoctovy ukazovatel: RU=2375/30,1260 = 78,84 €/m3
Koeficient konstrukcie: kk = 1,158 (monolitickd beténova tycova)

Vypocet koeficientu vplyvu zastavanej plochy a konstrukénej vysky objektu:

Podlazie Cislo Vypocet ZP ZP [m2] Repr. Vypocet vysky (h) h [m]
((25,60*31,35)-
Nadzemné 1 (18,10%12,40)+(12,40*18,90)+(37, 1650,23 Repr. 3,30 3,3
55%13,50)+(13,90%23,80))
((25,60*31,35)-
Nadzemné 2 (18,10%12,40)+(12,40%18,90)+(37, 1650,23 Repr. 3,30 3,3
55*13,50)+(13,90%23,80))
Priemerna zastavana plocha: (1650,23 + 1650,23) / 2 =1650,23 m?
Priemerna vyska podlazi: (1650,23 * 3,3 + 1650,23 * 3,3) / (1650,23 + 1650,23) = 3,30 m
Koeficient vplyvu zastavanej plochy objektu: kzp = 0,92 + (24 / 1650,23) = 0,9345
Koeficient vplyvu konstrukénej vysky podlazi objektu: kvr=0,30 + (2,10 / 3,3) = 0,9364
Vypocet a urcenie koeficientu vplyvu vybavenia objektu:
. . - . Cenovy podiel
Cislo Nazov Cel;l[(;‘{(};/ll)(::dl_el Koef. Stand. ksi Upracvz.)*plgglelu hodnotenej
ol ¢pi Pi " KSi stavby [%]
Konstrukcie podl'a RU
1 Zaklady vrat. zemnych prac 7,00 1,00 7,00 9,93

Strana 5



Znalec: Ing. Oto Pisori Cislo posudku: 137/2024

2 Zvislé konstrukcie 19,00 0,90 17,10 24,24
3 Stropy 11,00 0,40 4,40 6,24
4 Zastresenie bez krytiny 6,00 0,70 4,20 5,96
5 Krytina strechy 2,00 0,50 1,00 1,42
6 Klampiarske konS$trukcie 1,00 0,80 0,80 1,13
7 Upravy vnutornych povrchov 7,00 0,80 5,60 7,94
8 Upravy vonkajsich povrchov 3,00 0,80 2,40 3,40
9 Vnutorné keramické obklady 2,00 1,00 2,00 2,84
10 Schody 3,00 1,00 3,00 4,26
11 Dvere 3,00 0,90 2,70 3,83
12 Vrata 0,00 1,00 0,00 0,00
13 Okna 5,00 0,90 4,50 6,38
14 Povrchy podlah 2,00 0,90 1,80 2,55
15 Vykurovanie 4,00 0,30 1,20 1,70
16 Elektroinstalacia 5,00 0,50 2,50 3,55
17 Bleskozvod 1,00 1,00 1,00 1,42
18 Vnutorny vodovod 2,00 1,00 2,00 2,84
19 Vnutorna kanalizacia 2,00 1,00 2,00 2,84
20 Vnutorny plynovod 1,00 1,00 1,00 1,42
21 Ohrev teplej vody 2,00 0,00 0,00 0,00
22 Vybavenie kuchyti 2,00 0,20 0,40 0,57
23 Hygienické zariadenia a WC 3,00 0,30 0,90 1,28
24 Vytahy 1,00 0,00 0,00 0,00
25 Ostatné 6,00 0,50 3,00 4,26
Spolu 100,00 70,50 100,00
Koeficient vplyvu vybavenosti: kv=70,50 /100 =0,7050
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcu = 3,815
Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: km = 1,04
Vychodiskova hodnota na MJ: VH =RU * kcu * kv * kzp * kve * ke * km  [€/m?]
VH =78,84 €/m3* 3,815 *0,7050 * 0,9345 *0,9364 * 1,158 * 1,04
) VH = 223,4667 €/m3
TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom
Nazov Zaciatok uzivania V [rok] T [roK] Z [rok] 0 [%] TS [%]
f&‘gg_‘ﬁgﬁ:‘;‘gﬁiﬁil“ 1982 42 38 80 52,50 47,50
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
Nazov Vypocet Hodnota [€]

Vychodiskova hodnota 223,4667 €/m3 * 11881,62 m3 2 655 146,41
Technicka hodnota 47,50 %z 2 655 146,41 € 1261 194,54
2.2 PRISLUSENSTVO
2.2.1 Oplotenie na parc.¢.2797
ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 815 2 Oplotenie
KS: 5 %ex InZinierske stavby
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
Pol. ¢. Popis Pocet M] Body / M] Rozpoctovy ukazovatel
1. Zaklady vratane zemnych prac:

z kamena a beténu 320,00m 700 23,24 €/m

Strana 6



Znalec: Ing. Oto Pisori Cislo posudku: 137/2024

2. Podmurovka:
beténova monoliticka alebo prefabrikovana 320,00m 926 30,74 €/m
Spolu: 53,98 €/m
3. Vypli plotu:
z ramového pletiva, alebo z ocel'ovej tycoviny v rame 528,00m2 435 14,44 €/m
4. Plotové vrata:
b) kgvove s drotenou vypliiou alebo z kovovych 2 ks 7505 249,12 €/ks
profilov
5. Plotové vratka:
b) kqvove s drotenou vyplitou alebo z kovovych 2 ks 3890 129,12 €/ks
profilov
Dlzka plotu: 320,00 m
Pohl'adova plocha vyplne: 320,00*1,65 = 528,00 m?
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: keu = 3,815
Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: km = 1,04
TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linearnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
Nazov Zaciatok uzivania V [roK] T [rok] Z [rok] 0 [%] TS [%]
Oplotenie na parc.c.2797 1982 42 8 50 84,00 16,00
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
Nazov Vypocet Hodnota [€]
o (320,00m * 53,98 €/m + 528,00m? * 14,44 €/m? + 2ks * 249,12
Vychodiskova hodnota €/ks + 2ks * 129,12 €/ks) * 3,815 * 1,04 101 786,40
Technickd hodnota 16,00 % z 101 786,40 € 16 285,82
2.2.2 Vodovodna pripojka stavby na p.¢.2796
ZATRIEDENIE STAVBY
Kaéd JKSO: 827 1 Vodovod
Kaod KS: 2222 Miestne potrubné rozvody vody
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
Kategoria: 1. Vodovod (JKSO 827 1)
Bod: 1.2. Vodovodné pripojky a rady ocel'ové potrubie
Polozka: 1.2.d) Pripojka vody DN 80 mm, vratane navitavacieho pasu
Rozpoctovy ukazovatel za mernt jednotku: 1950/30,1260 = 64,73 €/bm
Pocet mernych jednotiek: 10,00 bm
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcu = 3,815
Koeficient vyjadrujici dzemny vplyv: km = 1,04
TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
Nazov Zaciatok uzivania V [rok] T [roK] Z [rokK] 0 [%] TS [%]
Vodovodna pripojka stavby 1982 42 8 50 84,00 16,00
na p.¢.2796
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 10 bm * 64,73 €/bm * 3,815 * 1,04 2 568,23
Technicka hodnota 16,00 %z 2 568,23 € 410,92

2.2.3 Kanalizac¢na pripojka na p.¢.2796

ZATRIEDENIE STAVBY

Kod JKSO: 827 2 Kanalizacia

Kod KS: 2223 Miestne kanalizacie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 2. Kanalizacia (JKSO 827 2)

Bod: 2.1. Kanalizac¢né pripojky a rozvody - potrubie kameninové
Polozka: 2.1.d) Pripojka kanalizacie DN 250 mm
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Rozpoctovy ukazovatel za merni jednotku: 1370/30,1260 = 45,48 €/bm

Pocet mernych jednotiek: 12,50 bm
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcu = 3,815
Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: km = 1,04
TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
Nazov Zaciatok uzivania V [rokK] T [roK] Z [roK] 0 [%] TS [%]
Kanalizand pripojka na 1982 42 18 60 70,00 30,00
p.¢.2796
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 12,5bm * 45,48 €/bm * 3,815 * 1,04 2 255,58
Technické hodnota 30,00 9%z 2 255,58 € 676,67
2.2.4 Elektricka pripojka na p.€.2796
ZATRIEDENIE STAVBY
Kaéd JKSO: 828 7 Elektrické rozvody
Koéd KS: 2224 Miestne elektrické a telekomunikacné rozvody a vedenia
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
Kategoria: 7. Elektrické rozvody (JKSO 828 7)
Bod: 7.1. NN pripojky
Polozka: 7.1.x) kablova pripojka zemna Cu 4*35 mm*mm
Rozpoctovy ukazovatel za mernt jednotku: 610/30,1260 = 20,25 €/bm
Pocet kablov: 1
Rozpoctovy ukazovatel za jednotku navySe: 12,15 €/bm
Pocet mernych jednotiek: 25,00 bm
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcu = 3,815
Koeficient vyjadrujuici izemny vplyv: km = 1,04
TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linearnou metédou so stanovenim zZivotnosti odbornym odhadom
Nazov Zaciatok uzivania V [rokK] T [rok] Z [roK] 0 [%] TS [%]
Elektrickd pripojka na 1982 42 18 60 70,00 30,00
p.£2796
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 25bm * (20,25 €/bm + 0 * 12,15 €/bm) * 3,815 * 1,04 2 008,60
Technicka hodnota 30,00 %z 2 008,60 € 602,58
2.2.6 Plynova pripojka na p.¢.2796
ZATRIEDENIE STAVBY
Kod JKSO: 827 5 Plynovod
Kod KS: 2221 Miestne plynovody
Kod KS2: 2211 Dial'kové rozvody ropy a plynu
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
Kategoria: 5. Plynovod (JKSO 827 5)
Bod: 5.4. Pripojka plynu DN 80 mm
Rozpoctovy ukazovatel za merniu jednotku: 680/30,1260 = 22,57 €/bm
Pocet mernych jednotiek: 15,00 bm
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcu = 3,815
Koeficient vyjadrujaci azemny vplyv: km = 1,04
TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
Nazov Zaciatok uzivania V [rokK] T [rok] Z [roK] 0 [%] TS [%]
Plynovd pripojka na 1982 42 18 60 70,00 30,00
p-¢.2796
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VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 15bm * 22,57 €/bm * 3,815 * 1,04 1 343,23
Technicka hodnota 30,00% z1343,23 € 402,97
2.2.7 Spevnené plochy- okapové chodniky na p.¢.2796
ZATRIEDENIE STAVBY
Kéd JKSO: 822 2,5 Spevnené plochy
Kod KS: 2112 Miestne komunikacie
Kod KS2: 2111 Cestné komunikacie
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
Kategoria: 8. Spevnené plochy (JKSO 822 2,5)

Bod: 8.2. Plochy s povrchom z monolitického beténu

Polozka: 8.2.a) Do hrubky 100 mm

Rozpoctovy ukazovatel za merni jednotku: 260/30,1260 = 8,63 €/m2 ZP
Pocet mernych jednotiek: 108,54 m2 ZP

Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: keu = 3,815

Koeficient vyjadrujici azemny vplyv: km = 1,04

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linearnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zaciatok uzivania V [rok] T [rok] Z [rok] 0 [%] TS [%]
Spevnené plochy- okapové
chodniky na p.£.2796 1982 42 18 60 70,00 30,00
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 108,54 m2ZP * 8,63 €/m2 ZP * 3,815 * 1,04 3716,45
Technicka hodnota 30,00%z3716,45 € 1114,94
2.2.8 Spevnené plochy- chodniky na p.¢.2796
ZATRIEDENIE STAVBY
Kaéd JKSO: 822 2,5 Spevnené plochy
Kéd KS: 2112 Miestne komunikacie
Koéd KS2: 2111 Cestné komunikacie
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
Kategoria: 8. Spevnené plochy (JKSO 822 2,5)

Bod: 8.6. Plochy s povrchom asfaltovym

Polozka: 8.6.a) Liaty asfalt hr. 30 mm, podklad beténovy obal'ované kamenivo
Rozpoctovy ukazovatel za merni jednotku: 450/30,1260 = 14,94 €/m2 ZP

Pocet mernych jednotiek: 185,00*1,50 =277,5 m? ZP

Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcu = 3,815

Koeficient vyjadrujuici uzemny vplyv: km = 1,04

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linearnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zaciatok uzivania V [rok] T [roK] Z [rokK] 0 [%] TS [%]
Spevnené plochy- chodniky 1982 42 18 60 70,00 30,00
na p.¢.2796
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VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 277,5m2ZP * 14,94 €/m2 ZP * 3,815 * 1,04 16 449,07
Technicka hodnota 30,00 % z 16 449,07 € 493472

2.2.9 Spevnené plochy- atrium na p.¢.2796

ZATRIEDENIE STAVBY

Kaéd JKSO: 822 2,5 Spevnené plochy

Kéd KS: 2112 Miestne komunikacie

Kod KS2: 2111 Cestné komunikéacie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 8. Spevnené plochy (JKSO 822 2,5)

Bod: 8.3. Plochy s povrchom dlazdenym - beténovym
Polozka: 8.3.c) Terazzové dlazdice - kladené do malty na podklad. betén
Rozpoctovy ukazovatel za merni jednotku: 720/30,1260 = 23,90 €/m2 ZP
Pocet mernych jednotiek: 12,00*12,00 = 144 m2 ZP
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcu = 3,815

Koeficient vyjadrujici azemny vplyv: km =1,04

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zaciatok uzivania V [rokK] T [roK] Z [roK] 0 [%] TS [%]
Spevnené plochy- atrium 1982 42 18 60 70,00 30,00
na,p.c.Z 796 . 3
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 144 m2 ZP * 23,9 €/m2 ZP * 3,815 * 1,04 13 654,89
Technicka hodnota 30,00 % z 13 654,89 € 4 096,47
2.2.10 Spevnené plochy-vonkajsie terasy na p.c.2796
ZATRIEDENIE STAVBY
Kéd JKSO: 822 2,5 Spevnené plochy
Kod KS: 2112 Miestne komunikacie
Kod KS2: 2111 Cestné komunikacie
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
Kategoria: 8. Spevnené plochy (JKSO 822 2,5)
Bod: 8.3. Plochy s povrchom dlazdenym - beténovym
Polozka: 8.3.c) Terazzové dlazdice - kladené do malty na podklad. betén
Rozpoctovy ukazovatel za merni jednotku: 720/30,1260 = 23,90 €/m2 ZP
Pocet mernych jednotiek: 278,90 m2 ZP
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: keu = 3,815
Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: km =1,04
TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linearnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zaciatok uzivania V [rok] T [roK] Z [rok] 0 [%] TS [%]
Spevnené pl?chy-vonkajéie 1982 42 18 60 70,00 30,00
terasy na p.c.2796’
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 2789 m2ZP * 23,9 €/m2 ZP * 3,815 * 1,04 26 446,87
Technické hodnota 30,00 % z 26 446,87 € 7 934,06
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2.3 REKAPITULACIA VYCHODISKOVE] A TECHNICKE] HODNOTY

Nazov Vychodiskova hodnota [€] Technicka hodnota [€]
Budova Krasnohorska 14 stip.¢.3127 na p.¢.2796 2 655 146,41 1261 194,54
Oplotenie na parc.¢.2797 101 786,40 16 285,82
Vodovodna pripojka stavby na p.¢.2796 2 568,23 410,92
Kanalizac¢na pripojka na p.¢.2796 2 255,58 676,67
Elektricka pripojka na p.c.2796 2 008,60 602,58
Plynova pripojka na p.¢.2796 1 343,23 402,97
Spevnené plochy- okapové chodniky na p.¢.2796 3716,45 111494
Spevnené plochy- chodniky na p.¢.2796 16 449,07 4934,72
Spevnené plochy- atrium na p.¢.2796 13 654,89 4 096,47
Spevnené plochy-vonkajsie terasy na p.¢.2796 26 446,87 7 934,06
Celkom: 2825 375,73 1297 653,69

3. STANOVENIE VSEOBECNE] HODNOTY
3.1 STAVBY

3.1.1 METODA POLOHOVE] DIFERENCIACIE

3.1.1.1 NEBYTOVE BUDOVY

a) Analyza polohy nehnutel'nosti: Nehnutel'nosti sa nachadzaji v Hlavnom meste SR Bratislava v mestskej
Casti Petrzalka. Lokalita je povazZovana za obytnu zdnu, v zastavanom Uzemi mesta, s pristupom po spevnenej
asfaltovej komunikacii (ul.Rovniankova). Mesto ma cca 480000 obyvatel'ov, komplexnu siet obchodov a sluZzieb,
nachadzaju sa tu ministerstva, krajsky a mestské urady, kultirne zariadenia, Sportové arealy, poSty, materské,
zakladné stredné a vysoké skoly, vybudovany je verejny vodovod, plynovod, kanalizacia, elektricky rozvod a
telekomunikacnd, kablova a teplonosna siet. Pracovné moznosti v meste sd vyborné, nezamestnanost je okolo
5%. Realitny trh je v ocenovanej Casti mesta je slaby, o budovy oceniovaného charakteru je maly zaujem zvlast ak
su dlhodobo nevyuZzivané, poskodené a bez idrzby. Miesto nie je zatazené negativnymi vplyvmi. V ocefiovanej
lokalite sa nevyskytuji zariadenia, ktoré by produkovali Skodlivé exhalaty. V blizkosti sa nachddza mestska
autobusova doprava, zakladné obcianske vybavenie, jazda autom do centra cca 10.minut. Hlavnou oceflovanou
nehnutelnostou sii samostatne stojaca budova Krasnohorska 14 stp.¢.3127 na parc.c.2796.

b) Analyza vyuzitia nehnutel'nosti: Nehnutel'nost nebola k ddtumu ocenenia vyuzivana na Gcel zriadenia,bola
v pévodnom stave, dlhodobo bez vyuzitia v zlom technickom stave, ktoré zabezpecuje jej plné vyuZitie.

c) Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuzivanim nehnutel'nosti: Nehnutel'nost nebola k datumu
ocenenia po technickej stranke schopna ako celok plnit el na ktory bola postavena. Nehnutel'nost je zatazené
tarchami. Nie si zndme iné rizika spojené vyuZivanim nehnutel'nosti.

d) Zdovodnenie vypoctu koeficientu polohovej diferenciacie: Priemerny koeficient polohovej diferenciicie
je stanoveny v stilade s " Metodikou vypo¢tu vieobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb" vydanej USI ZU v
Ziline (ISBN...) vzh'adom na vel'kost' a charakter sidelného ttvaru, polohu, typ nehnutel'nosti, dopyt po
nehnutelnostiach v danej lokalite, je vo vypocte uvazované s priemernym koeficientom polohovej diferenciacie
0,60.

Priemerny koeficient polohovej diferenciacie: 0,6
Urcenie koeficientov polohovej diferenciacie pre jednotlivé triedy:
Trieda Vypocet Hodnota

L. trieda I11. trieda + 200 % = (0,600 + 1,200) 1,800
IL. trieda Aritmeticky priemer 1. a III. triedy 1,200
I1L. trieda Priemerny koeficient 0,600
IV. trieda Aritmeticky priemer V. a IIL. triedy 0,330
V. trieda I11. trieda - 90 % = (0,600 - 0,540) 0,060
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Vypocet koeficientu polohovej diferenciacie:
Vaha Vysledok

Cislo Popis/Zdévodnenie Trieda k
i pis/Zdov 1 1 PDI VI kepr*vi

Trh s nehnutel'nostami
1 i ) 11 0,600 13 7,80
dopyt v porovnani s ponukou je v rovnovahe

Poloha nehnutel'nosti v danej obci - vztah k centru obce
2 1L 0,600 30 18,00
Casti obce vhodné k byvaniu situované na okraji obce

Sucasny technicky stav nehnutel'nosti
3 nehnutel'nost vyzaduje okamZitd rozsiahlu opravuy, V. 0,060 8 0,48
rekonstrukciu

Prevladajica zastavba v okoli nehnutel'nosti
4 L 1,800 7 12,60
objekty pre byvanie, Sport, rekreaciu, parky a pod.

Prislusenstvo nehnutel'nosti
5 I 0,600 6 3,60
bez dopadu na cenu nehnutel'nosti

Typ nehnutel'nosti
6 nevhodny - obchodny a prevadzkovy objekt s nevhodnym Iv. 0,330 10 3,30
dispozi¢nym rieSenim pre dany tcel vyuzitia
Pracovné moznosti obyvatel'stva - miera nezamestnanosti
7 dostato¢na ponuka pracovnych moZnosti v mieste, L. 1,800 9 16,20
nezamestnanost do 5 %

Skladba obyvatel'stva v mieste stavby
8 ) 18 0,600 6 3,60
vysoké hustota obyvatel'stva

Orienticia nehnutel'nosti k svetovym stranam
9 orient4cia hlavnych miestnosti ¢iastoéne vhodna a Ciasto¢ne 1L 0,600 5 3,00
nevhodna

Konfiguracia terénu
10 L 1,800 6 10,80
rovinaty, alebo mierne svahovity pozemok o sklone do 5%

Pripravenost inZinierskych sieti v blizkosti stavby
11 elektricka pripojka, vodovod, pripojka plynu, kanalizécia, L. 1,200 7 8,40
telefon, spolo¢na anténa

Doprava v okoli nehnutel'nosti
12 I1. 1,200 7 8,40
Zeleznica, autobus a miestna doprava

Obcianska vybavenost (irady, $koly, zdrav., obchody,
sluzby, kultiara)
krajsky urad, sud, banka, dafiovy urad, vysoka skola,
nemocnica, divadlo, kompletna siet obchodov a sluzieb

Prirodna lokalita v bezprostrednom okoli stavby
14 L IV. 0,330 8 2,64
les, vodna nadrZ, park, vo vzdialenosti nad 1000 m

13 L. 1,800 10 18,00

Kvalita Zivotného prostredia v bezprostrednom okoli
15 stavby I1. 1,200 9 10,80
bezny hluk a prasnost’ od dopravy
MozZnosti zmeny v zastavbe - izemny rozvoj, vplyv na
16 nehnut. 11 0,600 8 4,80
bez zmeny

Moznosti d'alSieho rozsirenia
17 .. ) . V. 0,060 7 0,42
Ziadna moZnost rozsirenia

Dosahovanie vynosu z nehnutel'nosti
18 i V. 0,060 4 0,24
nehnutel'nosti bez vynosu

Nazor znalca
19 i IV. 0,330 20 6,60
problematickd nehnutel'nost’

Spolu 180 139,68
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VSEOBECNA HODNOTA STAVIEB

Nazov Vypocet Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie kep = 139,68/ 180 0,776
Vseobecna hodnota VSHs = TH * kep = 1 297 653,69 € * 0,776 1006 979,26 €

[1I. ZAVER

OTAZKY A ODPOVEDE

Nehnutel'nost je CiastoCne vyuZzivané na ucel zriadenia, je v pdvodnom stave s najnutnejsimi rekonstrukciami
vykonanymi tak aby boli mozné vyuZitia v zmysle technického stavu, v prostredi, ktoré zabezpecuje jej plné

vyuzitie. Nehnutel'nost' je po technickej stranke schopna ako celok plnit ti¢el na ktory bola postavena.
Nehnutel'nost nie je zatazZené tarchami. Nie st zndme iné rizika spojené vyuzivanim nehnutel'nosti.

REKAPITULACIA VSEOBECNE] HODNOTY

Nazov Vseobecna hodnota [€]
Stavby
Budova Krasnohorska 14 stip.¢.3127 na p.¢.2796 978 686,96
Oplotenie na parc.¢.2797 12 637,80
Vodovodna pripojka stavby na p.¢.2796 318,87
Kanaliza¢na pripojka na p.¢.2796 525,10
Elektricka pripojka na p.¢.2796 467,60
Plynova pripojka na p.¢.2796 312,70
Spevnené plochy- okapové chodniky na p.¢.2796 865,19
Spevnené plochy- chodniky na p.c.2796 3829,34
Spevnené plochy- atrium na p.¢.2796 3178,86
Spevnené plochy-vonkajsie terasy na p.¢.2796 6 156,83
Vseobecna hodnota celkom 1006 979,26
VSeobecna hodnota zaokruhlene 1010 000,00

VSeobecna hodnota slovom: Jedenmiliondesat'tisic Eur

Komarno 08.11.2024 Ing. Oto Pison

[V. PRILOHY

Objednavka 137/2024 (obj.c.:0368/24/E0) zo dna 30.10.2024

Vypis z katastra nehnutel'nosti, z listu vlastnictva ¢.3192-¢iasto¢ny, zo diia 03.10.2024, katastralne tizemie
Petrzalka, obec Bratislava -m.¢.PetrZzalka, okres Bratislava V.

Kopia z katastralnej mapy, zo diia 07.11.2024, katastralne uzemie Petrzalka, obec Bratislava -m.c¢.Petrzalka,
okres Bratislava V.

Znalecky posudok ¢.16/2010 (znalec Dr.Ing. Roman Chotar, Heckova 8, 831 51) - vek stavieb.

P6dorysna schéma budovy pre Skolstvo s.¢.3127 na p.¢.2796

Fotodokumentacia z roku 2010

Fotodokumentacia

Strana 13



Znalec: Ing. Oto Pisort Cislo posudku: 137/2024




Znalec: Dr. Ing. Roman Chotdr, Heclkova ¢.8, 831 51 Bratislava,
&. tel: 0903-711858, e-mail: rchotar com

Zadavatel: Bratislavsky samospravny kraj, Sabinovska 16, 820 05, Bratislava,
1CO: 36063606

Cislo spisu (objednavky): 206/10/E0

ZNALECKY POSUDOK

¢. 16/2010

Vo veci: zistenie v3eobecnej hodnoty nehnutelnosti: : objektu - Dbudova pre
gkolstve sap. &. 3127, na parc. &. 2796, prisluBenstvo ktoré tvori: sklad,
oplotenie, spevnené plochy, a pripojky inZinierskych sieti, zapisané vo vypise z
LV &. 3192, v kat. 1. BA V - PetrZalka.

Pocet stran (z toho priloh): 40 (22)

Pocet odovzdanych vyhotoveni: 3



ey

I. UVODNA CAST

1. Uloha znalca: Zistit v&eobecnd hodnotu nehnutelnosti: objektu - budova pre
Zkolstvo sip. &. 3127, na parc. &. 2796, prisluBenstvo ktoré tvori: sklad,
oplotenie, spevnené plochy, a pripojky in%Zinierskych sieti, zapisané vo vypise =z
LV &. 3192, v kat. 4. BA V - PetrZalka. :

2. Datum vyziadania posudku: 10.5.2010

3. Datum, ku ktorému je vypracovany posudok (rozhodujici na zistenie stavebnotechnického stavu):
24.5.2010

4, Datum, ku ktorému sa nehnutefnost’ alebo stavba ohodnocuje: 24.5.2010

5. Podklady na vypracovanie posudku:

5.1 Dodané zadavatefom:

Kopia z katastridlnej mapy, mapovy list &.9-2/43, 9-3/21, 9-2/34, 9-3/12,kat.d.
Petr¥alka zo dha 8.10.2008, vydand sprévou katastra Bratislava - kopia
Projektova dokumentidcia v rozsahu: neoverend v rozsahu Cast pddorysov podlaZi -
original

5.2 Ziskané znalcom:

Vypis z katastra nehnutelnosti, z listu vlastnictva &. 3192, kat.d. PetrZalka zo
dfia 28.5.2010, vytvoreny cez kataster portal

Zameranie a zakreslenie skutkového stavu nehnutelnosti.

Fotodokumenticia.

6. PouZity pravny predpis:
Vyhlagka Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky &. 492/2004 Z. z. o
gtanoveni vEecbecnej hodnoty v platnom zneni.

7. Dal$ie pouzité pravne predpisy a literatara:

Zadkon ¢&. 382/2004 Z.z. o znalcoch, tlmo&nikoch a prekladateloch a o zmene a
doplneni niektorych zidkonov v platnom zneni.

VyhliZka Ministerstva spravodlivosti Slovenske] republiky &. 490/2004 Z.z.
ktorou sa vykondva zakon ¢&. 382/2004 Z.z. © znalcoch, tlmocnikoch , a
prekladateloch a o zmene a doplneni niektorych zdkonov v platnom zneni.

STN 7340 55 - Vypodet obostavaného priestoru pozemnych stavebnych objektov.
zakon &. 50/1976 Zb. o fizemnom planovani a stavebnom poriadku, v platnom zneni.
Vyhldgka Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky &. 79/1996
Z.z., ktorou sa vykonadva zdkon NR SR o katastri nehnutelmosti a o =z&pise
vlastnickych a ingch prav k nehnutelnostiam (katastrdlny zdkon) v platnom zneni.
vyhlaska Federdlneho  Statistického Gradu &. 124/1980 Zb. o Jjednotnej
klasifikdcii stavebnych cbjektov a stavebnych pric vyrobnej povahy.

Opatrenie Statistického firadu Slovenskej republiky &. 128/2000 Z.z., ktorym sa
vyhlasuje Klasifik&cia stavieb.

Zédkon NR SR &. 182/1993 Z.z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni
neskorgich predpisov.

Maridn vyparina a kol. - Metodika vypoltu v#eobecnej hodnoty nehnutefnosti a
stavieb, Zilinski univerzita v EDIS, 2001, ISBN 80-7100-827-3

8. Osobitné poziadavky zadavatela: Neboli vznesené.

9. Pravny ukon, na ktory sa ma znalecky posudok pouzit: Prevod nehnutelnosti.



II. POSUDOK

1. VSEOBECNE UDAJE

a) Vyber pouzitej metody:

pri ohodnoteni boli poufité metodické postupy uvedené v prilohel &. 3 vyhlasky MS
Sk &. 492/2004 Z.z. o stanoveni vieobecnej hodnoty majetku v platnom zneni.
Zdévodnenie vyberu pouZitej metédy na stanovenie vSeobecnej hodnoty:

Pou¥itd je metdda polohovej diferencidcie. Porovnédvacia a kombinovand metéda
stanovenia v3eobecnej hodnoty je vylUdend z dévodu nedostatku podkladov pre dand
lokalitu a typ stavby.

Pouzité rozpottové ukazovatele na stanovenie vychodiskovej hodnoty stavieb:

pou¥ité sii rozpottové ukazovatele publikované v Metodike vypoltu vSeobecne]
hodnoty nehnutelnosti a stavieb (ISBN 80-7100-827-3}. Koeficient cenove] drovne
je podla poslednych znémych Statistickych tdajov vydanych 8U SR platnych pre 2.
Btvrtrok 2010.

b) Vlastnicke a evidenéné udaje:
Nehnutelnosti sa v katastri nehnutenosti evidované na liste vlastnictva €.3192 v kat.(. Petrzalka v
popisnych tdajoch katastra si nehnutel'nosti evidované nasledovne:

A. Majetkova podstata:

Parcely registra "C":

Pravny vztah k parcele na ktorej leZi stavba 3127 je evidovany na liste
vlastnictva ¢islo 3952.

Stavby:

Budova pre Skolstve, na vzdeldvanie a vyskum &. siip. 3127, na parc. &. 2796

B. Vlastnici:
1 Bratislavsky samospravny kraj, Sabinovskd 16, Bratislava, psC 820 05, SR,
spoluvlastnicky podiel 1/1

C. Tarchy: Bez zapisu.
Iné udaje: Bez zdpisu.
Poznamka: Bez z&pisu.

¢) Udaje o obhliadke predmetu posidenia:

Miestna obhliadka spojend s miestnym Setrenim vykonand dita 14.10.2008, 30.10.
2008, 6.11.2008 a 24.5.2010 za Géasti znalca a zastupcu majitela nehnutelnosti.
Zameranie vykonané dila 30.10.2008 a 6.11.2008.

Fotodokumentdcia vyhotovenad dila 30.10.2008 a 24.5.2010.

d) Technicka dokumentacia:

Zadavatel'om poskytnuta éast’ projektovej dokumentacia stavby neoverenej v stavebnom konani a to:
pddorysy nadzemnych podlaZfi vypracovanié Stavoprojektom ul. 29. Augusta,
Bratislava bela porovnanid so skutoénym stavom. Zistené boli rozdiely:

- v digpoziénom rieSeni,

Skutkovy stav bol zisteny meranim a ndkres tvori prilohu zmaleckého posudku.

e) Udaje katastra nehnutelnosti:

Poskytnuté, pripadne znalcom ziskané tdaje z katastra nehnutefnosti boli porovnané so skuto¢nym
stavom. Zistené rozdiely v popisnych a geodetickych tdajoch katastra:

- Pravny vztah k parcele na ktorej leZi stavba 3127 je evidovany na liste
vliastnictve ¢islo 3952.

f) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré s predmetom ohodnotenia:
Stavhy:

Budova pre Skolstvo &. sfip. 3127. na parc. KN &. 2796
PrisluBenstvo na parc. KN &. 2796 (sklad, ploty, vonkaj&ie dpravy.)



g) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré nie si predmetom ohodnotenia:
PozemKky: parc. &. 2796 zapisand na LV &. 3952.

2. VYPOCET TECHNICKEJ HODNOTY

2.1 DROBNE STAVBY
2.1.1 Sklad na parc. ¢. 2796, kat. 0. Petrzalka

Stavebnotechnicky popis:

Poloha a dispozicia: sklad je pristupny z areidlu Skolského zariadenia. Jednid sa o
samostatne stojaci objekt v ktory sltZil ako prirucny sklad potravin a materialu
pre Bkolské zariadenie. Mid vybudované Jjedno mnadzemné podlafie a nie je
pedpivnideny.

Vek nehnutefnosti a technicky stav: Podla vyjadrenia vlastnika nehnutelnosti bol sklad
v ufivani od roku 1983, Doklad o veku nehnutelnosti - kolaudaéné rozhednutie sa
nezachovale, pridom technicky stav a konStrukénomateridlové vyhotovenie
zodpovedd uvafovanému veku. Na objekte bola vykondvand len beZnad UdrZba. Pre
vipofet opotrebenia som vzhladom na vek a technicky stav zvolil linedrnu metéddu.
Pripojenie na inZinierske siete: sklad je pripojend na elektrickd siet 220V.

Konstrukéné vyhotovenie: sklad je =zaloZend na betdnovych =zdkladovych pasoch
zvislé nosné konsStrukeie =0 murované z pdrobetdnovych tvarnic s hr. do 30cm.
Vodorovné nosné kondtrukcie s0 ocelobetdnové. ZastrelSenie tvori plochd strecha
s asfaltovou krytinou. Klampiarske kon&trukcie sl wvyhotovené z pozinkovaného
plechu. Vonkaj%ie a wvnltorné dpravy povrchov st hladké vapenné omietky.
Podlahy miestnosti sii z betdnovej mazaniny. Dver si drevené. Elektroin#taldcia
220V.

ZIVOTNOST A OPOTREBENIE

Povodna stavba z roku 1983

Vek: 2010 - 1983 = 27 r.

Zivotnost stavby: 80 r.

Predpokladany rok zaniku stavby: 2063

Opotrebenie: 27 r. * 100 % / 80 r. = 33,75 %

VYCHODISKOVA HODNOTA A TECHNICKA HODNOTA PODLAZI:

Rozpoitovy ukazovatel je vytvoreny po podlaZiach na mernii jednotku m® ZP podlia
zdsad uvedenych v poufitom kataldgu.

Koeficient vyjadrujaci vyvoj cien: 2,16

Koeficient vyjadrujaci Gzemny vplyv: 1,05

1. NADZEMNE PODLAZIE

Bod |PoloZka Hodnota

2 Zaklady a podmurovka

2.3 bez podmurovky, iba zdkladové pasy 615

3 Zvislé konstrukcie {okrem spoloénych)

1.2.b murované z pdrobetdnu (Siporex, Ytong, Ypor, Hebel...)} hribky nad 12585
15 do 30 cm

4 Stropy

4,1 Yelezobetdnové, keramické alebo klenuté do ocelovych nosnikov 565

7 Krytina na plochych strechach

7.3 z asfaltovych privarcvanych pasov 415




g

Klampiarske konstrukcie
z pozinkovaného plechu 100
Vonkaj$ia dprava povrchov
vapennd hladka omietka, Zkarované murivo 240
Vnitorna tprava povrchov
10.2 |vapennd hladkd omietka ‘ 185
12 Dvere
12.2 |hladké plné alebo =zasklené 150
13 Okna
13.5 |zdvojené a ostatné s dvojvrstvovym zasklenim 80
14 Podlahy
14.4 |cementové dlaZdice, liaty xylolit, hladeny betdn s naterom 350
18 Elektroinitalacia
18.2 |len svetelnd - poistkové automaty 215
Spolu 4170

Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:

Spolu 0
Zastavana plocha vratane pristavieb: 33,39 m?
Koeficient vplyvu zastavanej plochy: 18 / 33,39 = 0,538

Hodnota RU na m® zastavanej plochy podlaZia: (4170 + 0 * 0,539) /30,1260 = 138,42 EUR/m’

Pévodna stavba z roku 1983

Zastavana plocha: 6,05m * 6,95m - 2,75m * 3,15m = 33,39 m°

Vychodiskova hodnota: 138,42 EUR/m3*33,39 m?*2,16%*1,05 10 482,34 EUR
Technicky stav: 100 % - 33,75 % 66,25 %
Technicka hodnota: 66,25 % z 10 482,34 EUR 6 944,55 EUR

Technicka hodnota 1. nadzemného podlazia spolu: 6 944,55 EUR

2.2 BYTOVE A NEBYTOVE BUDOVY (HALY)

2.2.1 Budova pre $kolstvo stip. €. 3127 na parc. €. 2796, kat. Petrzalka

Dispozicia: ocbjekt s dvomi nadzemnymi podlafiami bez podpivnicenia bol pé&vodne
vyu¥ivany ako Zkdlka pre deti a naposledy bol vylZivany ako vyS&ia odbornéd Zkola
pri obchodnej akadémii. V objekte si: vstup do objektu, chodby, schodiskové
priestory, posluchirne, udebe, kancelarie ufitelského zboru, riaditel Ekoly,
sekretariat, sklad, materidlu, soc. zariadenia, kuchyha, Jedalefl, A&trium.
Jednotlivé wvstupy do objektu sG na drovni 1.NP zo severne] a Jju¥fnej cCasti
objektu, z nadvoria, resp. atria.

Vek nehnutefnosti a technicky stav: kolaudadné rozhodnutie sa nezachovalo, podla
vyjadrenia pana Rovenského fUdrZbira objektu - bol objekt uZivany od januara
1982, Comu zodpovedid materidlovokonZtrukdné riedenie a technicky stav. Na
objekte bola vykonidvani le beZnd tdrZba a opravy. Objekt je v pSvodnom stave a
vyhotoveni a jeho technicky stav vyZaduje rekondtrukciu plochej strechy, vymenu
okien, rekondtrukciu obvodového plafita a vymenu prvkov kratkodobej Z¥ivotnosti.
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pre vypolet opotrebenia som vzhladom na vek, technicky stav a predpokladand
sivotnost objektu zvolil linedrnu metddu.

Konstrukéné vyhotovenie: Ocelobetdnovy montovany skelet s osovim rozponom 6,00m.
objekt je zaloZeny na ocelobetdnovych zdkladovych péatkach a pésoch, izoléacie
proti vode a zemnej vlhkosti st vyhotovené. 2Zvislé nosné kondtrukcie tvori
montovany ocelobetdnovy skelet, obvodové a deliace kon8trukcie st montované z
pérobeténovych spinanych dielcov s hr. do 40cm. Stropy sl wmontované
prefabrikované ocelobetdénové  panely Spircll. Schodisko ! je dvojramenné
ocelobetdnové montované s povrchom z PVC, zdbradlie kovové s drevenym madlom.
vonkajgie omietky st striekané zdrsnené. Vnltorné omietky st striekané hladkeé
znadne pofkodené - vid foto v prilohe znaleckého posudku, na chdbéch a schodisku
emailovy néater. Strecha je plochd jednoplddtovd a pokrytd asfaltovymi
privarovanymi pdsmi, resp. v Casti po oprave. Klampiarske kondtrukcie s (plné z
pozinkovaného plechu. Oknd si pdvodné zdvojené dreveng, V Gasti rozbité.
Interiérové dvere sit drevené hladké s népliou ,vstupné sl dvere s drevené.
Podlahy st z cementovych mazanin keramickych a kamennych dlaZieb, PVC a
textilii. Vykurovanie a priprava TOV je Gistredné z centrdlneho zdroja - plynova
kotlfia mimo objektu, radidtory si liatinové =z &asti ocelové. Obklady v soc.
zariadeniach a WC sd z keramickych belninovych obkladaliek. Objekt ma
vybudovany hromozvod, je pripojeny na verejny rozvod vody, verejnl
kanalizéeiu, rozvod elektrickej energie 220V/380V a zemny plyn.

ZIVOTNOST A OPOTREBENIE:
Pévodna stavba z roku 1982:

Vek: 2010-1982 = 28 r.

Zivotnost: 80 r.

Opotrebenie hlavnej stavby: 28 * 100% / 80 = 35,00 %

ZATRIEDENIE STAVBY:

JKSO: 801 39 budovy pre vyucbu a vychovu - ostatné

KS: 1263  8Bkoly, univerzity a budovy na vzdeldvanie
Rozpoétovy ukazovatel: 2 375 / 30,1260 = 78,84 EUR/ m°

Koeficient konstrukcie: montovana z dielcov betdnovych tyovych: K = 0,993
VYPOCET KOEFICIENTU VPLYVU ZASTAVANEJ PLOCHY A KONSTRUKCNEJ
VYSKY OBJEKTU: ‘

PodlaZie ¢.|Vypocet ZP ZP| Repr.|Vypocet vySky(h) "h

(25,60 * 31,35) -
= 18,10 *12,4 4
Nadzemné |1 ils 98) 12(33)52 {32,40 | 1650, 92 |Repr. |3,30 3,3

13,50} + (13,90%*23,85}

{25,60 * 31,35} -

= {18,10 * 12,40} - (2,45
Nadzemné 2|, 13,20) + (13,50 * 777,98 |Repr.|3,3 3,3
17,20)
Priemerna zastavana plocha: (1650,92 + 777,98)/2 = 1214,45 m’

Priemerna vySka podlaZzi: (1e650,92%3,3 + 777,98%*3,3)/(1650,92 + 777,98) = 3,30 m

Koeficient vplyvu zastavanej plochy objektu: Kzp=0,92+{24/1214,45)= 0,9398
Koeficient vplyvu konstrukénej vySky podlazi objektu: Kvp=0,30+(2,10/3,3) = 0,9364
_ VYPOCET KOEFICIENTU VPLYVU VYBAVENIA OBJEKTU:
Cen. . Cen. Vysled.
i podiel Koef.| Uprava podiel Dokoné podiel
C. Nazov RU Stand.| podielu hodn. [,,/j prvku na
[%] KSi| CPi*KSi| stavby °!| dokong.
CPi [%)] [%]
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Konstrukcie podfa RU:
1 Zéklady vradt. zemnych prac 7,00 1,00 7,00 7,90 160 7,90
2 Zvislé konftrukcie 19,00 0,75 14,25 16,06 100 16,06
3 Stropy 11,00 1,00 i1, 00 12,42 100 12,42
4 Zastrefenie bez krytiny 6,00 1,00 6,00 6,77 100 6,77
5 Krytina strechy 2,00 1,00 2,00 2,26 100 2,26
6 Klampiarske kondtrukcie 1,00 1,00 1,00 1,13 100 1,13
7 Opravy vnitornych povrchov 7,00 1,00 7,00 7,90 100 7,90
8 Opravy vonkajSich povrchov 3,00 0,75 2,25 2,54 100 2,54
9 Vniitorné keramické obklady 2,00 1,00 2,00 2,286 100 2,26
10 |[Schody 3,00 1,00 3,00 3,39 100 3,39
11 |Dvere 3,00 1,00 3,00 3,39 100 3,39
12 Vrata 0,00 0,00 0,00 0,00 100 0,00
13 |Okna 5,00 1,00 5,00 5,64 100 5,64
14 |Povrchy podldh 2,00 1,00 2,00 2,26 100 2,26
15 |vykurovanie 4,00 1,00 4,00 4,51 100 4,51
16 |ElektroinZtaléacia 5,00 1,00 5,00 5,64 100 5,64
17 Bleskozvod 1,00 1,00 1,00 1,13 100 1,13
18 Vnitorny vodovod 2,00 1,00 2,00 2,26 100 2,26
19 |vnttorna kanalizdcia 2,00 1,00 2,00 2,26 100 2,26
20 Vnitorny plynovod 1,00 1,00 1,00 1,13 100 1,13
21 |Ohrev teple] vody 2,00 1,00 2,00 2,26 100 2,26
22 Vybavenie kuchyi 2,00 0,50 1,00 1,13 100 1,13
23 Hygienické zariadenia a WC 3,00 1,00 3,00 3,39 100 3,39
24 (vytahy 1,00 0,00 0,00 0,00 100 0,00
25 |Ostatné 6,00 0,35 2,10 2,37 100 2,37

Spolu 100,00 88,60 100,00 100,00
Koeficient vplyvu vybavenosti: K, = 88,60 / 100 = 0,886
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: 2,16
Koeficient vyjadrujici tzemny vplyv: 1,05
Vychodiskova hodnota na MJ:
78,84 EUR/m® * 2,160%1,05%0,8860%0,9398%0,9364%0,9930 = 138,4425 EUR/m’
Povodna stavba z roku 1982:
Obstavany priestor stavby:
0z = 1 650,92 * 0,45 742,91 w®
Ov = 1 650,92 * 3,30 + 777,98 * 3,30 8 015,37 m’
gt,:w: S 495,28 m
Spolu 9 253,56 m’

Vychodiskova hodnota:

138,4425 EUR/m**9253,56m

1 281 085,98 EUR

Technicky stav:

100 % - 35,00 %

65,00 %

Technicka hodnota:

65,00 % z 1 281 085,98 EUR

832 705,89 EUR




2.3 PLOTY

2.3.1 Oplotenie parc. €. 2797, kat. . PetrZalka.

Dispozicia: ohrani¢uje Bkolsky areal

2x branka a 2x bréna do aredlu je vybudovana.

Konstrukéné vyhotovenie: zaklady s beténovou podmurovkou a ocelovymi
vyplh plotu z ocelovej tydoviny v ramoch, do priemerne]

Vek nehnutelnosti: objekt bol uZivany od roku 1980.

Zaciatok uZivania:
Vek:

Zivotnost:
Opotrebenie:

Koeficient vyjadrujici vyvoj cien:
Koeficient vyjadrujici dzemny vplyv:

Dizka plotu: 25.00415.00+77.00+75.00+30.00+38.00+7.50+415.00+421.00+6.

1880

2010-1980 = 30 r.

40 r.

30 * 100 / 40 = 75 %

2,16
1,05

od verejnych priestranstiev sidliska. Vstupnd

stipikmi,

vySky 2,00m.

50+5.00+5.50 =

320,50 m
Pohbadova plocha vyplne: 320.5%1.65 = 528,83 m’
Pol. . 2
& Popis Pocet MJ| Body/MJ RU
1. |Zaklady vratane zemnych prac:
z kamefia a betdnu 320,50m 700 23,24 EUR/m
2. |Podmurovka:
betonovg mono%ltlcka alebo 320, 50m 996 30,74 EUR/m
prefabrikovana
Spolu: 53,98 EUR/m
3. | Vyplit plotu:
z %amgveho p%etlva, alebo z ocelovej 528, 83m2 435 14,44 EUR/m
tycoviny v rame
4. {Plotové vrata:
b) koYove s d¥oten0u vypliou alebo z 2 ke S 249,12 EUR/ks
kovovych profilov
5. |Plotové vratka:
k) koYove s d?otenou vyplilou alebo =z 5 ks 3890 129,12 EUR/ks
kovovych profilov

Vychodiskova hodnota:

(320,50m*53,98 EUR/m +
528,83m°*14,44 EUR/m® + 2ks+*249,12
EUR/ks + 2ks*129,12
EUR/ksg)*2,16%1,05

58 272,57 EUR

Technicky stav:

100 % - 75,00 %

25,00 %

Technicka hodnota:

25,00 % =z 58 272,57 EUR

14 568,14 EUR

2.4 VONKAJSIE UPRAVY

2.4.1 Pripojka vody, parc. €. 2796, kat. 1. Petrzalka




Dispozicia: spaja Zkolsky objekt s pripojenim na verejnd - mestskili siet vedend v

komunikacii Krasnohoskd ulica.
Konstrukéné vyhotovenie: vyhotovend =z
g0mm.

Vek nehnutefnosti: cbjekt bol vybudovany v roku 1982.

ocelového,

Zaéiatok uzivania: 1982
Vek: 2010 - 1982 = 28 r.

Zakladna Zivotnost: 40 r.

Opotrebenie vonkajSej Gpravy: 28 * 100 / 40 = 70,00 %
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: 2,16

Koeeficient vyjadrujici Gzemny vplyv: 1,05

Pocet mernych jednotiek: 10 bm

potrubia tlakového v profiloch

Kategoria: 1. Vodovod (JKSO 827 1)

Bod: 1.2. Vodovodné pripoijky a rady ocelové potrubie

Polozka: 1.2.d) Pripojka vody DN 80 mm, vridtane navitavaciehc pasu

Kod KS: 2212 Dialkové rozvody vody

Rozpoétovy ukazovatel za merni jednotku; 1950/30,1260 = 64,73 EUR/bm

Vychodiskova hodnota: 10 bm*64,73 EUR/bm*2,16%1,05 1 468,08 EUR
Technicky stav: 100 % - 70,00 % 30,00 %
Technicka hodnota: 30,00 % z 1 468,08 EUR 440,42 EUR
2.4.2 Pripojka kanalizacie, parc. ¢. 2796, kat. 0. Petrzalka

Dispozicia: spdja objekt s pripojenim na verejnd - mestskd siet vedenli v ulici

Kradsnohorska.

Konstrukéné vyhotovenie: vyhotovena

300mm.

Vek nehnutelnosti: objekt bol vybudovany v roku 19282.

Zadciatok uZivania:
Vek:
Zakiadna Zivotnost":

Opotrebenie vonkajSej upravy:
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien:

1982

2010 - 1982 = 28 r.

80 r.

28 * 100 / 80 = 35,00 %
2,16

Koeficient vyjadrujiaci tzemny vplyv: 1, 05

Poéet mernych jednotiek:

12.5 bm

z kamaeninového potrubia v profiloch DN 150 aZ

Kategoria: 2. Ranalizacia (JKSO 827 2)
Bod: 2.1. Kanalizadné pripojky a rozvody - potrubie kameninové
Polozka: 2.1.d) Pripojka kanalizdcie DN 250 mm

Kéd KS:

2223 Miestne kanalizicie
Rozpoétovy ukazovatel za merni jednotku: 1370/30,1260 = 45,48 EUR/bm

Vychodiskova hodnota:

12,5 bm*45,48 EUR/bm*2,16%*1,05

1 289,36 EUR

Technicky stav:

100 % - 35,00 %

65,00 %

Technicka hodnota:

65,00 % z 1 289,36 EUR

838,08 EUR




TR e T

2.4.3 Pripojka zemného plynu, parc.€. 2796, kat. u. Petrzalka

Dispozicia: spaja 8kolsky
komunikicii krasnohorska

Konstrukéné vyhotovenie: Vyhotovend =z ocelového,

a0mm.

objekt s
ulica.

pripojenim na verejni

Vek nehnutefnosti: objekt bol vybudovany v roku 1982.

Zaéiatok uZivania: 1982

Vek: 2010 - 1982 = 28 r.
Zakladna Zivotnost® 40 r.

Opotrebenie vonkaj$ej dpravy: 28 * 100 / 40 = 70,00 %
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: 2,16

Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: 1,05

Pocet mernych jednotiek: 15 bm

Katego6ria: 5. Plynovod (JKSO 827 5)

Bod: 5.4, Pripojka plynu DN 80 mm

Kad KS: 2211 DiaYkové rozvedy ropy a plynu

Kéd KS2: 2221 Miestne plynovody
Rozpodtovy ukazovatel za mernt jednotku: 680/30,1260 = 22,57 EUR/bm

giet vedena v

potrubia tlakového v profiloch

Vychodiskova hodnota: 15 bm*22,57 EUR/bm*2,16%1,05 767,83 EUR
Technicky stav: 100 % - 70,00 % 30,00 %
Technicka hodnota: 30,00 % =z 767,83 EUR 230,35 EUR

2.4.4 Elektrické rozvody parc. €. 2796, kat.d. Petrzalka

Dispozicia: vedenad je ako zemnd.

Konstrukéné vyhotovenie: vyhotovend je ako =zemnd pripojka zemnd, vedna =z
trafostanice - AL 4*25mm

Vek nehnutefnosti: vybudovand bola v roku 1982.

Zagiatok uZivania: 1982

Vek: 2010 - 1982 = 28 .

Zakladna Zivotnost” 40 r.

Opotrebenie vonkajSej Qpravy: 28 * 100 / 40 = 70,00 %

Koeficient vyjadrujlci vyvoj cien: 2,16

Koeficient vyjadrujaci Gzemny vplyv: 1, 05

Potet mernych jednotiek: 25 bm

Kategoria: 7. Elektrické rozvedy (JKSO 828 7)

Bod: 7.1. NN pripojky

PoloZka: 7.1.k) kébelovAi pripojka zemnd Al 4%25 mm*mm

Kod KS: 2213 Dialkové telekomunikadéné siete a vedenia

Rozpoétovy ukazovatel za mern(l jednotku: 480/30,1260 = 15,93 EUR/bm

Polet kablov: 1

Rozpoiétovy ukazovatel za jednotku navySe: 9,56 EUR/bm
Vychodiskova hodnota: 25 Dul* (15; 93 EUR/BIFEOSE, 56 903,23 EUR

EUR/bm) *2,16*1, 05

Technicky stav:

S

100 % - 70,00 %

30,00 %

Technicka hodnota:

30,00 % z 903,23 EUR

270,97 EUR
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2.4.5 Spevnené plochy - v atriu, parc. €. 2796, kat. u Petrzalka

Stavebnotechnicky popis:

Dispozicia: spajaji komunikaéne jednotlivé Zasti objektu v jeho atriu.
Konstrukéné vyhotovenie: dla¥dena plocha z terazzovych dlaZdic.

Vek nehnutefnosti: cbjekt bol ufivany od roku 1982.

Zatiatok uZivania: 1982

Vek: 2010 - 1982 = 28 r.
Zakladna Zivotnost’ 40 r.

Opotrebenie vonkajSej Gpravy: 28 * 100 / 40 = 70,00 %

Koeficient vyjadrujiici vyvoj cien: 2,16
Koeficient vyjadrujici Gzemny vplyv: 1,05

Poéet mernych jednotiek: 12.00%12.00 = 144 m® ZP

Kategoria: 8. Spevnené plochy (JKSO 822 2,5)

Bod: 8.3. Plochy s povrchom dldZdenym - betdnovym

Polozka: 8.3.c) Terazzové dla¥dice - kladené do malty na podklad. betodn
Kod KS: 2111 Cestné komunikicie

Kod KS2: 2112 Miestne komunikécie

Rozpo&tovy ukazovatel za merni fjednotku: 720/30,1260 = 23,30 EUR/m® ZP

Vychodiskova hodnota: 144 m? ZP*23,9 EUR/m® ZP*2,16%1,05 7 805,55 EUR
Technicky stav: 100 $ - 70,00 % 30,00 %
Technicka hodnota: 30,00 % =z 7 805,55 EUR 2 341,67 EUR

2.4.6 Spevnené plochy - vonkajSie terasy parc. ¢. 2796, kat. . Petrzalka

Dispozicia: spajaji komunikalne jednotlivé Zasti objektu s jeho bezprostrednym
okolim.

Kon&trukéné vyhotovenie: dla¥dend plocha z terazzovych dlaZdic.

Vek nehnutel'nosti: objekt bol uZivany od roku 1982.

Zaciatok uZivania: 1982

Vek: 2010 - 1982 = 28 r.
Zakladna zivotnost: 40 .

Opotrebenie vonkajSej upravy: 28 * 100 / 40 = 70,00 %

Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: 2,16

Koeficient vyjadrujaci Gzemny vplyv: 1,05

Peiéet mernych jednotiek: (12.75%6.80)-0.5%(3.50%3.50)+{12.75%6.80) -
0.5%(3.50%3.50)+(13.00%5.00)-0.5%(3.50%3.50)+(13.00%5.00)-0.5*%(3.50%3.50) =
278,9 m® ZP

Kategoria: 8. Spevnené plochy (JKSO 822 2,5)

Bod: 8.3. Plochy s povrchom dldZdenym - betdnovym

Polozka: 8.3.c) Terazzové dla¥dice - kladené do malty na podklad. beton

Kéd KS: 2111 Cestné komunikacie

Kod KS2: 2112 Miestne komunikacie

Rozpoétovy ukazovatel za merni jednotku: 720/30,1260 = 23,30 EUR/m® ZP

Vychodiskova hodnota: 278,9 m?® ZP*23,9 EUR/m® ZP%2,16*1,05 i5 117,83 EUR
Technicky stav: 100 % - 70,00 % 30,00 %
Technicka hodnota: 30,00 $ = 15 117,83 EUR 4 535,35 EUR

11




Petrzalka

Zaciatok uzivania:

Vek:

Zakladna zivotnost”
Opotrebenie vonkajSej dpravy:

108,54 m? 2P

i Kategoria: 8. Spevnené plochy
> Bod:

Polozka: 8.2.a) Do hriibky 100 mm
- Kod KS: 2111 Cestné komunikacie
| Kod KS2: 2112 Miestne komunikicie

Koeficient vyjadrujaci vyvoj cien:
Koeficient vyjadrujici dzemny vplyv: 1,05
Pocet mernych jednotiek: ((70.20+70.20+46.00+46.00) - (2*12.75)-(2*13.00))*0.60 =

Dispozicia: vybudované st po obvode objektu.
Konétrukéné vyhotovenie: beténové chodniky s hribka cca do 100 mm.
Vek nehnutelnosti: cbjekt bol uZivany od roku 1982.

1982
2010 -
40 r.

1982 = 28 r.

2.4.7 Spevnené plochy - okapové chodniky, parc. &.

\

28 * 100 / 40 = 70,00 %

2,16

(JKSO 822 2,5)

8.2. Plochy s povrchom z monolitického betdnu

Rozpoé&tovy ukazovatef za mernd jednotku: 260/30,1260 = 8,63 EUR/m® ZP

2796, kat.q.

Vychodiskova hodnota:

108,54 m® ZP+*8,63 EUR/m?
ZP*2,16%1,05

2 124,44 EUR

je do 30 mm,

. Zatiatok uzivania:

Vek:

Zakladna Zivotnost’
Opotrebenie vonkaj$ej Gpravy:

Potet mernych jednotiek:
Kategoria: 8.
Bod:

: Polozka:
Kod KS:
: Kod KS2:

Koeficient vyjadrujici vyvoj cien:
Koeficient vyjadrujici Gzemny vplyv: 1,05

Vek nehnutefnosti: objekt bol ufivany od roku 1982.

1982

2010 - 1982 = 28 r.
40 r.

28 * 100 / 40 =
2,16

185.0*%1.50 =

Spevnené plochy (JKSO 822 2,5)
8.6. Plochy s povrchom asfaltovim
8.6.a) Liaty asfalt hr. 30 mm, podklad betdnovy cbalované kamenivo
2111 Cestné komunikécie
2112 Miestne komunikicie

Rozpoétovy ukazovatel za mernd jednotku: 450/30,1260 =

277,5 m® ZP

14,94 EUR/m? ZP

Technicky stav: 100 % - 70,00 % 30,00 %

Technicka hodnota: 30,00 % z 2 124,44 EUR 637,33 EUR
| 2.4.8 Spevnené plochy - chodniky, parc. ¢. 2797, kat.t. Petrzalka

Dispozicia: nachiddzaji sa za objektom Zkolskej budovy v arealy.

Konstrukéné vyhotovenie: beténovd plocha s liatym asfaltovym povrchom, hribka cca

277,5 m? ZP%*14,94 EUR/m?

Vychodiskova hodnota: ZD*2,16%1, 05 9 402,79 EUR
Technicky stav: 100 % - 70,00 % 30,00 %
Technicka hodnota: 30,00 % =z 9 402,79 EUR 2 820,84 EUR
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2.4.9 Pieskovisko v arealy skoly, parc. €. 2797, kat. 0. Petrzalka

Dispozicia: nachadza sa v areédly Zkolského aobjektu.
Konstrukéné vyhotovenie: vyhotovené je ako pieskovisko s beténovym ramom.
Vek nehnutelnosti: vybudovanid bola v roku 1982.

Zaciatok uzivania: 1982

Vek: 2010 - 1982 = 28 r.
Zakladna Zivotnost” 40 r.

Opotrebenie vonkajdej Gpravy: 28 * 100 / 40 = 70,00 %

Koeficient vyjadrujaci vyvoej cien: 2,16
Koeficient vyjadrujaci Gzemny vplyv: 1,05

Pocet mernych jednotiek: 3.50%4.00 = 14 m® ZP

Kategoria: 18. Pieskovisko

Bod: 18.2. Pieskovisko s beténovym alebo murovanym ridmom
Kod KS: 2ex InZinierske stavby

Rozpoétovy ukazovatef za mernt jednotku: 920/30,1260 = 30,54 EUR/m® ZP

Vychodiskova hodnota: 14 m? ZP*30,54 EUR/m® ZP*2,16%1,05 969,71 EUR
Technicky stav: 100 % - 70,00 % 30,00 %
Technicka hodnota: 30,00 % z 969,71 EUR 290,91 EUR

2.5 REKAPITULACIA VYCHODISKOVEJ A TECHNICKEJ HODNOTY

P Vychodiskova 9
Nazov hodiiata Technicka hodnota
Sklad na parc. €. 2796, kat. 0. Petrzalka 10 482,34 EUR 6 944,55 EUR
Budova pre $kolstvo sup. &. 3127 na parc. €. 2796, 1281 085.98 EUR 832 705.88 EUR
kat. Petrzalka ’ ’
Oplotenie parc. €. 2797, Kat. (. Petrzalka. 58 272,57 EUR 14 568,14 EUR
Vonkajsie tpravy
Pripojka vody, parc. &. 2796, kat. 1. 1 4€8.08 EUR 240, 43 EﬁR
PetrZalka ! !
Pripojka kanalizacie, parc. &. 2796, kat.
£. petreailka 1 289,36 EUR 838, 08 EUR
Pripojka zemného plynu, parc.&. 2796, kat. 767 83 EUR 230,35 EUR
4. PetrZalka ! !
Elektrické rozvody parc. &. 2796, kat.d. $03.23 EUR 270 97 EUR
PetrZalka ' i
Spevnené plochy - v atriu, parc. &. 2796, 7 805.55 EUR 2 341,67 EUR
kat. {i. PetrZalka ! !
Spevnené plochy - vonkajgie terasy parc.
&. 2796, kat. i. PetrZalka 58 Bl 65 R % 505,35 B
Spevnené plochy - okapové chodniky, parc.
&. 2796, kat.l. PetrZalka 2 124,44 EUR RS2 EUR
Spevnené plochy - chodniky, parc. ¢. 2737,
kat .. Petr¥alka 9 402,79 EUR 2 820,84 EUR
Piegkovisko v aredly 3koly, parc. &. 2797,
kat. . Petrialka 969,71 EUR 290,91 EUR
Celkom 39 848,82 EUR 12 405,92 EUR
Spolu: 1 389 689,71 EUR 866 624,50 EUR
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3. STANOVENIE VSEOBECNEJ HODNOTY

A/ Analyza polohy nehnutefnosti: Ohodnocované nehnutelnosti sa nachddzaja v

katastrdlnom Gzemi hlavného mesta Bratislava - PetrZalka, v blizkosti spevnene]j
komunikicie - Krasnchorskad ulica. V blizkosti chodnocovanych nehnutelnosti sa
nachadzaji objekty pre byvanie - vysokopodlaZnd bytova széstavba, obcianska

vybavenost a slu¥by. Vzdialenost do centra mesta je do 15 min. prostriedkom
mestskej hromadnej dopravy. V meste aj ohodnocovanom arealy st vybudované
rozvody vody, kanalizdcie, zemného plynu a elektrickej energie, ohdnocovany
objekt je pripojeny na rozvody vody, kanalizdcie elektriny.

B/ Analyza vyuZitia nehnutefnosti: Ohodnocovand nehnutelnost sa vyuZivala na
gkolské ndely, objekt je v stfasnosti nevyuZivany, budiica zmena sp&sobu
vyu¥itia je mo¥na.

C/ Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuZivanim nehnutelnosti: Nehnutelnosti sa
nenachidzaji v zatopovom fizemi, nie sU poznatky o negativnych 0linkoch vetra,
resp. cez danl lokalitu neprechddzaji dialkové potrubia. Jednid sa o oblast s
priemernou droviiou kriminality. V blizkom okoli nehnutelnosti sa nachiadza
miestna cestnid komunikécia - Krasnohorskd ulica. V aredly pred objektom je
dostatok plochy na parkovanie osobnych motorovych vozidiel.

v8Hs = TH x Kpd , kde TH - technickd hodnota, Kpd - koeficient polohove]
diferencidcie vyjadrujtci vplyv polohy a ostatnych faktorov vplyvajlcich na
vSeobecnu hodnotu v mieste a Case.

Priemerny koeficient predajnosti v SR tab. &. 3 Hl. mesato SR BA - nebytové
budovy a stavby - ob&ianska v§stavba (0,40 - 0,60). Koeficient vyjadrujiei
vplyv polohy sa vypodita vahovym priemerom a zohladnia sa tieto faktory: I.
trieda 1,80 IT. Trieda 1,20 III. trieda 0,60 - podla tab. &. 3 iv. trieda

0,33 V. trieda 0,06

3.1 METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE
3.1.1 STAVBY

Priemerny koeficient polohovej diferenciacie: 0, 6
Uréenie koeficientov polohovej diferenciacie pre jednotlivé triedy:

I. trieda = II. trieda = IV. trieda = V. trieda =
1,800 1,200 0,330 0,060
ITI. trieda =
ITI. trieda + Aritm. priemexr 0,600 Aritm. priemer |[TIII. trieda - 90
200 % = I. a III. V. a IIT. % = (0,600~
(0,600+1,200} triedy triedy 0,540)
Vypotet koeficientu polohovej diferenciacie:
Vaha | Vysledok
€. |Popis Trieda| Kpdi
Vi | Kpdi*Vi
1 |Trh s nehnutelnost'ami II. {1,200| 13 | 15,6000
dopyt v peorovnani s ponukou je vyEEI
2 |Poloha nehnutelnosti v danej obci - vzt'ah k centru obce II. |1,200] 30 |3s6,0000
&agti obce, mimo obchodného centra, hlavnych ulic a
vybrangch sidlisk
3 |Saéasny technicky stav nehnutefnosti IV. |0,330( 8 2,6400
nehnutelnost vy¥aduje rozsiahlu opravu,
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T e

rekonStrukcin

Prevladajica zastavba v okoli nehnutelnosti

1,800

12,6000

objekty pre byvanie, 3port, rekredciu, parky a pod.

Prislu§enstvo nehnutelnosti

ITT.

0,600

3,6000

bez dopadu na cenu nehnutelnosti

Typ nehnutelnosti

IT.

1,200

10

12,0000

priaznivy typ - dvojdom, dom v radovej zastavbe - s
kompletnym zdzemim, s vybornym dispozilnym rieSenim.
Obchodny a prevadzkovy objekt s parkoviskom.

Pracovné moznosti obyvatefstva - miera nezamestnanosti

1,800

16,2000

dostatodénd ponuka pracovnych mofnosti v mieste,
nezamestnanost do 5 %

Skladba obyvatel'stva v mieste stavby

ETT-

0,600

3,6000

vysokd hustota obyvatelsatva

Orientacia nehnutefnosti k svetovym stranam

ITI.

0,600

3,0000

orientdcia hlavnych miestnosti ¢iastocne vhodnéd a
giastolne nevhodna

10

Konfiguracia terénu

1,800

10,8000

rovinaty, alebo mierne svahovity pozemok o sklone do
5%

11

Pripravenost’ inZinierskych sieti v blizkosti stavhy

1,800

12,6000

elektricka pripojka, vodovod, pripojka plynu,
kanaliz&cia, telefén, dialkové vvkurovanie, kébelova
televizia

12

Doprava v okoli nehnutel'nosti

1,800

12,6000

¥Yeleznica, autobus, miestna doprava, taxisluiba,
letisko, lodnd doprava a pod.

13

Obé. vybav.(Grady,$kol.,zdrav.,obchody,sluzby, kultira)

1,800

10

18,0000

krajsky firad, sid, banka, dafiovy rad, vysockad Skola,
nemocnica, divadlo, kompletnd siet obchodov a
gluZieb

14

Prirodna lokalita v bezprostrednom okoli stavby

IV.

0,330

2,6400

les, vodnd nadr¥, park, vo vzdialenosti nad 1000 m

15

Kvalita Zivot. prostr. v bezprostrednom okoli stavbhy

ITT.

0,600

5,4000

zvySend hludnost a praSnost od intenzivnej dopravy

16

Moznosti zmeny v zastavbe-(izem.rozvoj,vplyv na nehnut.

ITI.

0,600

4,8000

bez zmeny

17

Moznosti d'al§ieho rozs$irenia

0,060

0,4200

fiadna moZnost rozSirenia

18

Dosahovanie vynosu z nehnutefnosti

ITT.

0,600

2,4000

beZny prendjom nehnutelnosti

15

Nazor znalca

ELT .

0,600

20

12,0000

priemerna nehnutelnost

L_

Spolu

180

186,90

Koeficient polohovej diferenciacie: 186,9/ 180 = 1,038
Vieobecna hodnota stavieb vypoé&itana metédou polohovej diferenciacie:
866 624,50 EUR * 1,038 = 899 556,23 EUR
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ll. ZAVER
1. VSEOBECNA HODNOTA

vzhladom na dostupnost potrebnych vstupnych Gdajov

a spbsob vyuZitia

nehnutelnosti bol pre vypoSet vieobecnej hodnoty nehnutelnosti poZita metdda

polohovej diferenciacie.

Rekapitulacia :
Nazov

a) Vypocéitand polohovou diferencidciou:
VSeobecnia hodnota stavieb:

2. REKAPITULACIA VSEOBECNEJ HODNOTY

V8eobecnad hodnota

899 556,23 EUR

Nazov

VSeobecna hodnota [EUR]

STAVBY

sklad na parc. ¢. 2796, kat. 4. PetrZalka

7 208,44

Budova pre 8kolstvo sGp. ¢. 3127 na parc. ¢. 2796, kat.
Petrzalka

864 348,71

Oplotenie parc. &. 2797, kat. G. PetrZalka. 15 121,73
VonkajSie Gpravy
Pripojka vody, parc. &. 2796, kat. . PetrZalka 457,16
Pripojka kanalizdcie, parc. &. 2796, kat. 4. PetrZalka 869,93
Pripojka zemného plynu, parc.¢. 2796, kat. G. PetrZalka 239, 10
Elektrické rozvody parc. &. 2796, kat.d. PetrZalka 281, 27
Spev?ene plochy - v atriu, parc. &. 2796, kat. G. 2 430,65
PetrZalka
Spevnené plochy - vonkaj&ie terasy parc. ¢. 2796, kat.
¥, - 4 707,69
. PetrZalka
Spevnené plochy - okapové chodniky, parc. &. 2796, :
" ~ 661..55
kat.a. Petrzalka
Spevnené plochy - chodniky, parc. ¢. 2797, kat.q.
v 2 928,03
PetrZalka
Pieskovisko v arealy &koly, parc. &. 2797, kat. Q.
" 301,986
Petrzalka
Spolu 12 877,34
Spolu VSH 899 556,23
Zaokruhlene 900 000,00

Slovom: Devitstotisic Eur

3. MIMORIADNE RIZIKA

Nebolo identifikované mimoriadne riziko.

V Bratislave: dfa 7.6.2010

16

DE. T3g. Roq#ﬁ/E§otér




IV. PRILOHY

vypis z katastra nehnutelnosti, z listu viastnictva.&. 3192, kat.d. PetrZalka zo
dfia 28.5.2010, vytvoreny cez kataster portal.

Képlia z katastrdlne] mapy, mapovy list &.9-2/43, 9-3/21, 9-2/34, 9-3/12,kat.q.
PetrZalka zo dita 8.10.2008, vydand sprévou katastra Bratislava.

Projektova dokumentécia v rozsahu: neoverend v rozsahu Cast pddorysov podlaZi.
Zameranie a zakreslenie skutkového stavu nehnutelnosti.

Fotodokumenticia.

Objednavka.
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GKU Bratislava :

VYPIS Z KATASTRA NEHNUTELNOSTI

Okres- Bratislava V Vytvorené cez katastrélny portél

Obec: BA-m.&. PETRZALKA Datum vyhotovenia 28.05.2010
Katastralne tzemie: Petrzalka Cas vyhotovenia: 08:33:34

VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA &. 3192
| GAST A: MAJETKOVA PODSTATA

Stavby
Stpisné ¢islo na parcele éislo Druh stavby Popis stavby Druh ch.n. Umiest. stavby
2989 955 11 DUDOVA 4 1
Pravny vztah k parcele na ktorej lezi stavba 2999 je evidovany na liste vlastnictva gislo 1748.
3127 2796 11 KRASNOHORSKA 14 1
Pravny vztah k parcele na kforej leZi stavba 3127 je evidovany na liste vlastnictva ¢islo 3852,
Legenda:
b Druh stavby:
f

11 - Budova pre 8kolstvo, na vzdelavanie a vyskum
Kad umiestnenia stavby:

1 - Stavba postavana na zemskom povrchu

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY

Por. &islo Priezvisko, meno (nézov), rodné priezvisko, ditum narodenia, rodné éislo (1€¢0) a Spoluviastnicky podiel
miesto trvalého pobytu (sidlo) viastnika

Ugastnik pravneho vzfahu: Vlastnik
1 Bratislavsky samospravny kraj, Sabinovska 16, Bratislava, Psé 820 05,
SR
1¢o:
Titul nadobudnutia

1/1

Ziadost o zapis zo diia 14.01.2003 - Delimitaény protokol zo dfia 14.08.2002

CAST C: TARCHY

Bez zapisu.

Iné ddaje:
Bez zapisu.

Poznamka:
) Bez zapisu.

Informativny vypis 11 Aktualizacia katastralneho portalu:  22.05.2010
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Bratislavsky

samospravny
kraj
Objednavka ¢.:206/10/EO
ODBERATEL DODAVATED -.
Bratislavsky samospravny kraj Dr. ing. Roman Chotar
Sabinovska 16, P.O.BOX 106 Hetkova 8
820 05 Bratislava 831 51 Bratislava

ICO:; 36063606
DIC: 2021608369

Banka: OTP Slovensko
Cislo nétu; 8225984/5200

Vystavil: Jaroslav Mikula s i_ORENZOVA
Tel.: - U2
Fax:
e-mail:
Objednavaijuci atvar: Odbor spravy majetku a investicii

V Bratislave diia: 10. 5. 2010

Predmet objednavky: PLATBA NA FAKTURU SO SPLATNOSTOU 14 DNi

Objednavame si u Vas

JC Pocet Spolu
vypracovanie znaleckého posudku nasledovnych nehnutelnosti: a) pozemky pri 322500 1 3 225,00
budove Polikliniky Senec b) aredl SOU energetické - Zahorska Bystrica ¢)
budova sitp. &. 3127, LV &. 3192 na Krasnchorskej ulici, BA - Petrialka
Dohodnuta cena s DPH: EUR 3 225,00
Konverzny kurz: 30,1260 [SKK] 97 156,35

Cena je stanovena dohodou zmluvnych stran v zmysle zékona o cendch & 18/ 1996 Z. z. v zneni neskoriich predpisov.

BRATISLP\\?SK\? SAMOSPRAVNY KR A
SABIMOVSKA 18, PO.BOX 106
820 05 BRATISLAVA 25
160: 36 06 35 08

’

S

pediatka a podpi,s"'objednévatel’a
/

ot

1. Finangna operacia je v silade so zakonom NR SR &. 583/2004 Z. z., a €. 523/2004 Z. z. Détumn:
v znenf neskor§ich predpisov a platnou rozpodtovou kiasifikéciou. Podpis:
2. Verejné obstaravanie bolo vykonané v sllade so Zakonom o verejnom obstaravani Datum:
a v zmysle internych predpisov BSK v zneni dalsich dodatkov Podpis:

Fotokdpia tejto objednivky musi byt priloZend k Vami predloZenej faktiire.

NA FAKTURE UVADZAJTE:

- ¥islo registricie podl'a Zikona £.500/2001 Z.z.(" Podnikatelia zapisani v obchodnom registri aleho v ingj evidencii
podnikatel'ov uvidzajicej oznafenie registra, ktory podnikatel'a zapisal, a Eislo zdpisu.”).

- Eislo objedndvky kvdli identifikdcii Valej faktiry

1[! ufl 'm‘lf(/

10/ mAs 100
Ing. LORENZOVA

Y



V. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudok som vypracoval ako znalec zapisany v zozname znalcov,
tlmo&nikov a prekladatelov, ktory vedie

Ministerstvo spravodlivosti Slovenskej republiky pod &. 911297 zo diia 25.6.1996

pre odbor stavebnictvo a odvetvie Pozemné stavby a Odhad hodnoty nehnutelnosti,
evidencné ¢islo znalca 911297

Znalecky fTkon je =zapisany pod poradovym <&islom 16/2009 =znaleckého dennika
&.1/2009

znalecky Gkon a vzniknuté naklady aétujem podla vylltovania mna zaklade
priloZeného dokladu ¢.16/2009.
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Zastupitelstvo Bratislavského samospravneho kraja

UZNESENIE

Navrh na uréenie prebyto€ného nehnutel'ného majetku vo vlastnictve BSK

UZNESENIE ¢. 34 /2010
zo dria 11.6.2010

Zastupitel'stvo Bratislavského samospravneho kraja po prerokovani materialu

A. rozhodlo

o prebyto¢nosti nasledovnych nehnutelnosti:

1. areal byvalého SOU energetického, Pod Holym vrchom, Zahorska Bystrica - k. .,
Zahorska Bystrica, okres Bratislava 1V, obec BA IV. M. &. Zahorska Bystrica, evidovanom na
LV €. 4526,

2. objektu chaty v k. . Pezinok, sup. €. 595, evidovanom na LV €. 5242 — KuciSdorfska
Dolina. Okres Pezinok, obec Pezinok,

3. prevadzkovej budovy SOU Pezinok sup. €. 5, nachadzajuca sa na parcele C. 4976,
v okrese Pezinok na ul. M. R. Stefanika, zapisana na LV €. 3912, k. u. Pezinok, obec
Pezinok

4. budovy Skoly sup. €. 3127, LV €. 3192 na Krasnohorskej ul. €. 4, v Bratislave, k. u.,
BA — Petrzalka,

5. dielne na Elektrarenskej ul. 1, v Bratislave, LV €. 4196, k. u. BA — Nové Mesto
nachadzajlcich sa na parc. €. 13655/8, parc.€.13655/24 vratane pozemkov,




6. muniénych skladov v Zahorskej Bystrici vedenych na LV ¢. 4877, k.u. Zahorska
Bystrica, parc. €. 2841 vo vymere 56401 m2, 2841/2 vo vymere 115 m2, 2841/3 vo vymere
123 m2, 2841/4 vo vymere 124 m2, 2841/5 vo vymere 11 m2, 2841/6, vo vymere 116 m2,
2847/1 vo vymere 1576, 2847/5 vo vymere 146 m2, 2847/6. vo vymere 22 m2, 2847/7 vo
vymere 23 m2. Stavby sup. €. 4003, 4004, 4005, 4006, 4007, 4008, 4009, 4010.

7. nehnutelnosti v areali Vajnory, LV €. 3103, k. u. Vajnory parc. €. 2122/1 vo vymere
13658, ostatné, 2122/3 vo vymere 49 m2, zastavané plochy a nadvoria, 2122/4 vo vymere
66 m2, zastavané plochy a nadvoria, 2122/5 vo vymere 85 m2, zastavané plochy a nadvoria,
2125/4 vo vymere 1192, ostatné plochy, 2762 vo vymere 1374, zastavané plochy a LV €.
3838 k. u. Svaty Jur budovy sup. €. 846, na parc. ¢. 6657/4, 6657/5.

8. pozemkov pri budove Polikliniky Senec, vedenych na
LV ¢&. 6488:

. 981/1 vo vymere 3096 m2, zastavané plochy a nadvoria,

parc. €. 981/2 vo vymere 181 m2, zastavané plochy a nadvoria,

parc. €. 981/7 vo vymere 83 m2, zastavané plochy a nadvoria,

parc. ¢.981/12 vo vymere 4346 m2 zastavané plochy a nadvoria, od¢lenena Geometrickym
planom €. 84 /07 zo dna 6.9.2007 od parc. €. 981/3.

parc.

¢ O¢ O

9. dielni na Starej Ivanskej ceste 1/A vedenych na
LV €. 2863:

parc. €. 16934/30, 16934/6, 16931/8,16931/23, a stavby na parc. ¢. 16934/6 sup. €. 5315,
zastavané plochy a nadvoria, k. 4. Trnavka.

B. schvaluje

B.1. predaj prebytocného majetku uvedeného v €asti A. formou obchodnej verejnej sutaze,
B.2. zavaznée kritérium pre vyhodnotenie ponuk — cena.

C.uklada

riaditelovi Uradu Bratislavského samospravneho kraja:

1. Zverejnit zamer predaja majetku samospravneho kraja na dradnej tabuli, internetovej
stranke a v regionalnej tlaci, spolu s uvedenim podmienok obchodnej verejnej sutaze.

2. Vyhlasit obchodnu verejnu sutaz, v sulade so Zasadami hospodarenia a nakladania
s majetkom Bratislavského samospravneho kraja.

3. V spolupraci s komisiou podfa bodu D. uznesenia predloZit Zastupitelstvu BSK po
vykonani obchodnej verejnej sutaze navrh na predaj nehnutelného majetku.



D. voli

komisiu na vyhodnotenie obchodnych verejnych sutazi v zlozen:i:

Milan Trstensky
Ladislav Gujber
Martin Borgula
Peter Sramko
Alzbeta Ozvaldova
Ivo Nesrovnal
Julius Papan

Nookowh =

Bratislava dria 17.6.2010

Ing. Zuzana Schwartzova, v.r. Mgr. Rudolf Kusy, v.r.
overovatelka overovatel

PaedDr. Milan Trstensky, v.r.
overovatel

Ing. Pavol FRE SO, v.r.
predseda
Bratislavského samospravneho kraja



Zastupitel'stvo Bratislavského samospravneho kraja

UZNESENIE

Navrh

na vyhodnotenie OVS na prenajom nehnutelnosti vo vlastnictve BSK - stavba
na Krasnohorskej ulici €. 14, v Bratislave — Petrzalke

UZNESENIE ¢. 28 / 2017

zo dnia 31. 03. 2017

Zastupitel'stvo Bratislavského samospravneho kraja po prerokovani materialu

schvaluje

prenajom nehnutelnosti - stavby:

vedenej Okresnym Uradom Bratislava, Odborom katastralnym, na LV €. 3192, k. G.
Petrzalka, okres Bratislava V, obec BA - m. ¢. Petrzalka, konkrétne:

- budova sup. €. 3127, evidovana ako objekt pre Skolstvo, vzdelavanie
a vyskum, nachadzajuca sa na parcele ¢. 2796 evidovanej na LV ¢&. 3952

vitazovi obchodnej verejnej sutaze - najomcovi:

Sprava vzdelavacich budov, a. s.
Karloveska 6/C, 841 04 Bratislava

ICO: 50 637 541

s podmienkami:



i)
)
k)

najomca podpiSe najomnu zmluvu do 60 dni od schvalenia vitaza OVS uznesenim
Zastupitelstva Bratislavského samospravneho kraja s tym, ze ak v tejto lehote
najomca nepodpiSe najomnu zmluvu, uznesenie straca platnost,

najomca bude vyuzivat' objekt pre zriadenie zakladnej Skoly a/alebo materskej Skoly
najomna zmluva sa uzatvara na dobu 25-tich rokov s povinnostou najomcu vyhradne
na svoje naklady udrzZiavat predmet najmu v riadnom a prevadzkyschopnom stave,
a to pocas celej doby najmu,

najomné: 2 €/rok za cely predmet najmu + dan z nehnutelnosti,

predmetom najmu nie je sluzobny byt, ktory sa nachadza na prizemi budovy,
najomca sa zavazuje vykonat rekonstrukciu predmetu najmu v hodnote minimalne
600 000,00 € s DPH, do 5 —tich rokov od uzavretia najomnej zmluvy,

najomca sa zavazuje komplexne zrekonstruovat a zateplit streSny plast stavby
najneskér do jedného roka od uzatvorenia zmluvy, pod sankciou 100 000 €,

najomca musi pri rekonstrukcii predmetu najmu podla pism. f) a g) zohfadnit' zavery
Odborného stanoviska &. 6/2016, vypracovaného Ustavom stavebnej ekonomiky,
s.r.o., zo dina 14.10.2016, ktoré je prilohou najomnej zmluvy

pripadné technické zhodnotenie predmetu ngjmu odpisuje najomca,

neodpisanu &ast technického zhodnotenia predmetu najmu sa najomca zavazuje po
skonéeni dohodnutej doby najmu bezodplatne previest’ do vlastnictva BSK,

v pripade skonéenia najmu z ddévodov na strane ngjomcu sa neodpisana Cast
technického zhodnotenia predmetu ngjmu titulom zmluvnej pokuty stava vlastnictvom
prenajimatela.

T: v zmysle textu

Bratislava 31. 03. 2017

Ing. Tatiana Mikugova Peter Agoston
overovatel overovatel

Oskar Dobrovodsky
overovatef

Ing. Pavol FRES O
predseda
Bratislavského samospravneho kraja



Sprédva vzdelavacich budoy, a.s., Rovniankova 15, 851 02 Bratislava

BRATISLAVSKY SAMOSPRAVNY KRAJ Bratislavsky samospravny kra)
820 05 BRATISLAVA 25, SABINOVSKA 16, P.0.80X 106 Juraj Droba, predseda
SSE.LO =3 -06- 2024 SEI Sabinovska 16
. LU:
Ev. &. zdznamu; ‘7‘/\305'0/0{1)"“1 820 05 Bratislava
C. spisu: d
Prilohy: J Vybavuije:

V Bratislave 29. mdj 2024

Vec: Ziadost o odpredaj budovy na Krasnohorskej ul.14 v Bratislave

Vazeny pan predseda Bratislavského samospravneho kraja,

na zaklade ndjomnej zmluvy uzatvorenej medzi Bratislavskym samospravnym krajom (dalej
len ,, BSK”) a spolo¢nostou Sprava vzdeldvacich budov, a.s. (dalej len ,,SVB” ) podpisanej
v oktobri 2017, je SVB najomcom nehnutelnosti - budovy so sup. ¢. 3127, nachadzajlcou
sa na parcele ¢. 2796, priCom dana parcela je evidovana na LV €. 6139 v prospech Spravy

vzdeldvacich budov, a.s., Rovniankova 15, Bratislava.

Predmetna budova je vsulade s ustanoveniami citovanej zmluvy zrekonstruovanad na
naklady najomcu, ale je aj nadalej priebezne zhodnocovana avyuzivana spdésobom
dohodnutym v zmluve podfa &l. IV. Uéel najmu, t. j. vzrekonstruovanych priestoroch
budovy je zriadena Sukromnd zdkladna Skola FELIX, vratane Skolského klubu a zariadenia

Skolského stravovania.

V najblizsich rokoch planujeme aj dalsie rozsirenie skoly, ¢o vyZaduje zdsadnejsiu investiciu
do budovy v rozsahu niekolkych miliénov Eur. Budovu chceme prerobit tak, aby spifiala
poziadavky modernej inovativnej Skoly na niekolko desatroci, vratane dobudovania

telocvicne.

Pozemky, na ktorych budova lezi ako aj prilahlé pozemky Skolského aredlu a blizkych

verejnych priestorov su vo vlastnictve SVB.

Vzhladom k uvedenym skutoénostiam mame zaujem o odkupenie danej nehnutelnosti,
aby sme ju mohli dalej zvelad'ovat na ucely Skoly.

Sucasna hodnota budovy je podla znaleckého posudku z méja 2024 vycislend na sumu
2650 000 Eur, pricom nami vlozené investicie na zhodnotenie budovy boli znalcom
vycislené na 1 806 932,80 Eur.



Odkupnu cenu preto navrhujeme ako rozdiel medzi sucasnou hodnotou budovy

a vloZzenymi investiciami, t. j. 843 067,20 Eur.

Vazeny pan predseda Bratislavského samospravneho kraja,

dovolujem si Vas poZiadat osuhlas anaslednu realizaciu odpredaja budovy do
vlastnictva spolocnosti SVB.

Za tymto ucelom Vas Ziadam o osobné stretnutie, na ktorom by sme prerokovali vSetky

otdzky suvisiace s mojou Ziadostou.
Na zdokumentovanie a detailnejSie zdévodnenie mojej Ziadosti prikladam relevantné
prilohy.
V pripade akychkolvek otazok som Vam plne k dispozicii.
ava vzdeldvacich budov, a.s,
Rovniankova 15

851 02 Bratislava
C : 0637541 DIC: 2120419807

S pozdravom

Ing. Peter Halak

¢len predstavenstva

Prilohy :

1. PriebeZny stav zhodnotenia a vyuZivania budovy na Krasnohorskej 14
Odborné stanovisko 6/2016, vo veci posudenia a zhodnotenia prvkov dlhodobej
zivotnosti a zhodnotenia tychto konstrukcii ako celku v neudrziavanom objekte
Skolského zariadenia na Krasnohorskej ulici 14, Bratislava — Petrzalka

3. Uznesenie ¢. 28/2017 zo drna 31.03.2017 zastupitelstva BSK

4. Najomna zmluva uzatvorend medzi Bratislavskym samospravnym krajom a Spravou
vzdelavacich budov, a.s., 2017

5. Znalecky posudok ¢. 010/2024
Képia LV

7. Vyjadrenie Sukromnej zakladnej Skoly FELIX k su¢asnému prevadzkovaniu budovy



