7 ?nrisas
ga (ro
Sonrisas Gastro s.r.o. Sliezska 9, 831 03 Bratislava

e} GO:-56-390,025, IC DPH: SK2122293052
BRATISLAVSKY SAMOSPRAVNY KRAJ

820 05 BRATISLAVA 25, SABINOVSKA 16, PO.BOX 106 Bratisiavsiqysanmosprévy kral

’/ Sabinovska 16
P.O.Box 106
820 05 Bratislava 25

DOSLO 9 7 -01- 2025

Ev. &. zéznamu:

C. spisu: 7/W

V.4

lohys 2 V/’/;ﬁa\d}e-
\lEBfZ-iadost;a-/ptonaiﬁm-pozemku a zriadenie vechého bremena

Touto cestou si Vam dovolujeme predlozZit Ziadost o prendjom &asti pozemku par.
registra ,C*, par. €. 5187/1, druh pozemku: zastavana plocha a nadvorie, zapisany na
LV & 2119, Okres Bratislava V, Obec Bratislava - Petrzalka, katastralne Gzemie
Petrzalka, ovymere zaberu najmu 45m?, ktory je vo vlastnictve Bratislavského
samospravneho kraja, a to na vybudovanie gastro zariadenia (kuchyne), ktoré bude
vyluCne slizit na pripravu jedal a napojov, ktoré budi podavané uz v prenajate;
exteriérovej a interiérovej prevadzke Divadla Aréna, ktorej sme najomcom na zaklade
najomnej zmluvy uzatvorenej dna 26.09.2024 medzi nasou spolo¢nostou a Divadlom
Aréna.

Ziadame Vas tymto zarover o zriadenie vecného bremena spocivajuceho v prave
umiestenia, prevadzkovania, udrzby a opravy inZinierskych sieti potrebnych na
prevadzku vyssie uvedenej stavby a to na pozemkoch:

- par. registra ,C“ par. €. 5183/1, zapisany na LV ¢. 2119, Okres Bratislava V,
Obec Bratislava - Petrzalka, katastralne Uzemie Petrzalka,

- par. registra ,C“ par. €. 5183/2, zapisany na LV ¢. 2119, Okres Bratislava V,
Obec Bratislava - Petrzalka, katastralne Uzemie Petrzalka,

- par. registra ,C“, par. €. 5187/1, zapisany na LV ¢. 2119, Okres Bratislava V,
Obec Bratislava - Petrzalka, katastralne izemie Petrzalka,

Dizku trvania najomnej zmluvy ako aj zmluvy o zriadeni vecného bremena
pozadujeme urcit do doby ukon&enia najomnej zmluvy uzatvorenej diia 26.09.2024
medzi nasSou spolo¢nostou a Divadlom Aréna.

Terénne Upravy, stavebné prace ako aj realizaciu potrebnych inZinierskych sieti
budeme znasat na viastné naklady. Po skonéeni najomnej zmluvy zabezpeéime na
vlastné naklady odpratanie predmetnej stavby ako aj uvedenie prislunej Gasti
pozemku do pdvodného stavu. Vzhladom na to, Ze v§etky uvedené naklady sa v ramci
zmluv zaviazeme znaSat v celom rozsahu, dovolujeme si Vas poziadat aby najomné
ako aj odplata za zriadenie vecného bremena boli uréené v symbolickej hodnote.
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Detailné od6vodnenie naSej Ziadosti ako aj blizSie definovanie Géelu vyuZitia
nehnutelnosti je uvedené v prilohe tejto Ziadosti. V pripade potreby dopinenia
akychkolvek informacii nas nevahajte kontaktovat'.

V Bratislave 27.01.2025 Sonrisas Gastro s.r.0
SllezskaQ

831 03 Bratiskayg—
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Zddvodnenie Ziadosti o prendjom pozemku na Ucely zriadenia priestorov pre prevadzku kuchyne na pripravu jedal
podavanych v ramci uz existujicej prevadzky zriadenej v Divadle Aréna

Na zékiade zrealizovane{ obchadnej vereing) sutaZe bola nada spolocnost v auguste 2024 uréend ako dspesny uchédz
na prenajom priestorov v Divadle Aréna na Ulely zriadenia a prevadzky divadelnej kaviarne. Na zaklade uvedeného
uzatvoriio Divadio Aréna s nasou spoloénostou diia 26.09.2024 najomni zmiuvu na obdoble 1 roka s opciow mo2
prediZenia o daldie 4 roky. Dita 20.11.2024 doSlo na zaklade ¥iadosti prenajimatefa — Divadla Aréna zo strany nasej
spoloénosti ako najomeu k prevzativ priestorov predmetu najmu a zapocCaliu prevadzky kaviame. T. j. dnes spoloénost’
Sonrisas Gastro, s.r.o. UZ vramci prenajatych priestorov Divadla Aréna prevadzkuje divadelntt kaviaren. Spoloénost
Sonrisas Gastro s..0., ako najomea F&B priestorov divadia Aréna, prevadzkovatel Reinhardt Caffe a Cockiail Bar 1828,
vnimame potencidl exteriérovych priestorov Divadla Aréna ako Klticovy prvok na rozsirenie zaZitku navdtevnikov a
zatraktivnenie celého priestoru. Na zaklade nadich dihodobych skiisenosti a kaZdodenného pozorovania sme zaznamenali,
Ze vadsina divakov prichadza do divadia tesne pred predstavenim a kratko po jeho skonceni odchadza ~ pokial sa v
priestoroch nekona recepcia & $pecialna akeia. Tento trend ukazuje nevyuZity potencial priestory, ktory by mohiol pontikaut
viae neZ len kultdmy program -~ méZe sa stat miestom stretdvania, oddychu a gastronomického objavovania. Rozirenie
rozsahu sluZieb umoni lepdie vyuZil historickd a strategickd polohu Divadia Aréna v kontexte kulimeho turizmu, prispdsobi
priestor sezdnnyn frendom a zdrover umoZni odpovedat potrebam rdznych kultirnyeh poduiati.

Potreba kombinacie programovej a F&B prevadzky v Divadle Aréna

Kvalitna F&B ponuka v Divadle Aréna podia mnohych vyskumov v tejto oblasti podstatne ovplyvni predizenie pobytu
navétevnikov a vytvorl z aredlu atraklivne miesto na travenie voiného ¢asu aj mimo hlavného programu, klory zvacsa
nepresahuje trvanie 2 hodin. Zahraniéné projekty podobného charakteru preukazuju, Ze prave tieto prevadzky stimuluju
prirodzent diskusiu pred a pe predstaveni a umoziujt divakovi posiinit cefkovi emdciu vylvarajucu vztah ku konkrétnej
kultirne] prevadzke. Preto nami pavrhnuté gaslronomické zézemie umozni rozdirit ponuku sluZieb a tym priamo
motivuje divakov prist do priestorov divadla skor a zotrval' v nich dihdie, &im sa zvyBuje ich celkovy zaZitok a
pravdepodobnost opakovanych navstev, navySe sa poskytne prirodzeny priestor na cross-promo divadelnych
inscendcii a podujati. Takto koncipovana ponuka oslovi aj SirSiu verejnost, &im pritiahneme novych navstevnikov a
wylvorime Zivi komunitn( atmosféru. Vdaka tomu sa areal premeni na celodennt kultirno-gastronomicku destinaciu,
ktora bude lakat nielen milovnikov divadia, ale aj gurmanov a lokalnu populaciu.

Kultarne podujatia a komunitna integracia
Priestor Divadla Aréna bude domovom irokého spektra kultirych a komunitnych aktivit, ktoré oslovia vietky generacie
- od miladych talentov az po skisenych umelcov. Nasim ciefom je podporit’ prepojenie umenia s beZznym Zivolom a
umozZnit miestnej komunite stat' sa aktivnou sticastou diania.
5P Hudobné vecery — Akustické session, jazzové a elekironické vecery v atmosfére open-air lounge.
% Stand-up comedy & storytelling — Priestor pre humor a spontannost, kde sa stretn( znami komici | nové talenty.
s Letné kino pod hviezdami - Projekeie kultovyeh filmov a nezavislych snimok s diskusiami po predslaveni.
) ¥ pof
S Vzdelavacie workshopy - Interaktivne a tvorivé dielne podporujice kreativitu.

pad Happeningy & komunitné akcie — Open-mic vecery, diskusné panely a networkingové podujatia pre kreativnych
profesionalov

<P Festivalové a lematické dni — Specidine eventy ingpirované kultirou rdznych krajin, historickymi obdobiami &
sezonnymi témami.

Samozrejme si uvedomujeme, Ze v zmysle uZ platnej najomnej zmiuvy medzi nasou spolo€nostou a Divadiom
Aréna usporiadavanie akychkolvek podujati znaSej strany nad rdmec beinej prevadzky podlieha
predchadzajucemu sdblasu Divadla Aréna, a zarovern dand aktivita nesmie Ziadnym spéscbom narddat
predstavenia ani int éinnost divadia, o v plnom rozsahu re$pektujeme, a nami planované podujatia budeme vZdy
vopred s prenajimatelom konzultovat.

Gastronémia ako neoddelitelna sucast’ zaZitku

Moderna gastrondmia dnes hra v kultdmom prostredi kfucova ulohu. Rozsirenim pontkanych sluzieb prinesieme
koncept ,umeleckého bistronomie”, kde sa sezdnne menu bude prelinat’ s témou prebiehajlcich podujati.

‘B Zdielané stolovanie a lematické veCere - Korcept .shared plate” podporujici socidlnu interakciu a komunitny
charakter miesta.

@Sezénne a lokdlne ingrediencie — Zameranie na udrzatelnost a spoluprdcu s miestnymi farmami a remeselnymi
producentmi.

2 Koktejlove vecery a dequstacie — Specialne drinky indpirované divadelnymi predstaveniami, ochutnavky naturalnych
vin a kavové ritualy.

%Divadlo na tanieri — Kreativne servirovanie jedal reflektujice historiu a umenie Divadia Aréna,
Miesto pre kazdého

Tenlo priestor nebude fen dalSou letnou terasou, ale inkluzivinym miestom pre fudf rézneho veku, zaujmov a pévodu, Bude
otvoreny:

Rodinam s detmi ~ S programami a aktivitami, ktoré zabavia aj najmen$ich navstevnikov.

v Studentom a miadym profesionalom — Priestor na networking, coworking a vecerné diskusie pri pohari dobrého vina.
V Milovnikom umenia a gastronémie - Spojenie divadelného a kulindrskeho zaZitku v jedinecnej symbidze.

v Seniorom a sirokej verejnosti ~ MoZnost stretavat’ sa pri kulidimych pedujatiach, koncertoch a volnocasovych aklivitach.
Zaver

Na& zamer je ambicidznym krokorn smerom k rozvoju kultme] scény Bratislavy a PelrZzalky. Spaja umenie, gastrondmiu
a komunitné aklivity do jedného celku, ¢im vytvara novy magnet pre miestnych obyvatelov aj navatevnikov mesta. Letna
sezona v Aréne bude synonymom zivého. ingpirativneho priestoru, kde si kazdy néjde svoje miesto.

Vitajte v Divadle Aréna - kde sa kultura stretéva so zivotom. ¥ = 7
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Divadia Aréna.

elo navrhy reflekiuju esteticke a
furkéné riefenia, aviak po
konzultacti s relevantnymi
organm a partnerm
pripraveni dizajn vyiadit tak, aby
pine vyhovoval poZiadavkam
samospravneho kraja a kultimej
indtitdcie.

Nasim cielom je vytvont modemy. ekelogicky udrzatelny a vizudine harmanicky priestor, ktory obohali celkovit
pekirum navélevnikov.

atmosfén divadia a prilaka Sirok

Vzhtadom na sucasné nevyuZilie priestoru verime, Ze tento projekt prispeje k rozvoju kuitimej a gastronomickej
sceny v Bratislave. Sme pripraveni pine spolupracoval na podmienkach, charaktere realizécie a zabezpedil, aby

Vitvkiz i SR0200Y

planiovanef stavhy, ktord bude
Srove] gastre
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Obrazok &5 - Vizualizacia. zipadny pohia.

bola prevadzka v sulade s potrebami Divadla Aréna a mesta Bratistava

evadzky €



