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Navrh uznesenia

UZNESENIE €. ........ 12025
zo dna 14. 02. 2025

Zastupitelstvo Bratislavského samospravneho kraja po prerokovani materialu
A schvaluje

A.1 ako pripad hodny osobitného zretela v zmysle ustanovenia § 9a ods. 9
pism. c) zakona ¢. 446/2001 Z. z. o majetku vyS$Sich uzemnych celkov v zneni
neskorsich predpisov, ktorym je obnova a vyuZitie vonkajSich priestorov Divadla Aréna
za UCelom zatraktivnenia priestoru pre navstevnikov Divadla Aréna, zlepSenie
poskytovania sluzieb a prilakanie novych navStevnikov Divadla Aréna najom
nehnutel'ného majetku:

e (Casti pozemku par. registra ,C“, par. €. 5187/1, s celkovou vymerou 3538 m2,
druh pozemku: zastavana plocha a nadvorie, zapisany na LV ¢&. 2119, Okres
Bratislava V, Obec Bratislava - Petrzalka, katastralne uzemie Petrzalka,

v prospech najomcu Sonrisas Gastro s.r.o., Sliezka 47/9, 831 03 Bratislava,
ICO: 56 390 025,

S podmienkami:

e rozsah zaberu maximalne 45 m2, pricom presné umiestnenie bude ur¢ené na
zaklade vyjadreni prislusnych organov, najma prislusného Krajského
pamiatkového uradu SR a Slovenského vodohospodarskeho podniku ako aj na
zaklade mozného technického rieSenia umiestnenia stavby vzhfadom na
existujuce inZinierske siete umiestnené v ramci danej Casti pozemku; Cast
pozemku na ktorom bude urCeny zaber v rozsahu 45m2 na ucely najmu je
farebne vyznacena v prilohe €. 1 tohto uznesenia,

e dizka najmu na dobu uréity, a to od diia uginnosti najomnej zmluvy uzatvorenej
na zaklade tohto uznesenia do dia ukonéenia najomnej zmluvy uzatvorenej dnha
26.09.2024 medzi Divadlom Aréna a spolo¢nostou Sonrisas Gatro s.r.o.,

e UcCel ngjmu — umiestnenie stavby pre potreby zriadenia kuchyne sluziacej na
pripravu jedal a napojov pre potreby uz existujucej prevadzky fungujucej
v priestoroch Divadla Aréna na zaklade najomnej zmluvy uzatvorenej dna
26.09.2024 medzi Divadlom Aréna a spolo¢nostou Sonrisas Gastro s.r.o.,

e vysSka najmu 1 EUR/rok za cely predmet najmu, priCom najomca je povinny
uskutoCnit' stavbu ako aj vSetky stym suvisiace prace vratane potrebného
napojenia na inzinierske siete a vybudovanie inzinierskych sieti vylune na
vlastné naklady a pri ukon€eni najomnej zmluvy je povinny stavbu na vlastné
naklady odstranit' a predmet najmu na vlastné naklady uviest do pévodného
stavu,

e projekt planovanych terénnych uprav ako aj stavebnych &innosti ako aj vizual
stavby bude podliehat predchadzajucemu schvaleniu BSK



najomca sa zaviaze pri umiestneni stavby reSpektovat vSetky stanoviska
prislusnych organov, vratane stanoviska prislusného Krajského pamiatkového
uradu SR a Slovenského vodohospodarskeho podniku,

najomca podpise najomnu zmluvu najneskér do 180 dni od dna schvalenia
tohto uznesenia, v opacnom pripade toto uznesenie straca platnost

A.2 zriadenie vecného bremena spocivajuceho v prave umiestenia,
prevadzkovania, udrzby a opravy inzinierskych sieti potrebnych na prevadzku
stavby v zmysle bodu A.1 tohto uznesenia, a to na dobu ur€itu od dha nadobudnutia
ucinnosti zmluvy do dnia ukoncCenia najomnej zmluvy uzatvorenej dna 26.09.2024
medzi Divadlom Aréna a spolo¢nostou Sonrisas Gastro s.r.o., a to na pozemkoch:

pozemku par. registra ,C“, par. €. 5183/1, vo vymere 3313 m2, druh pozemku:
zastavana plocha a nadvorie, zapisany na LV €. 2119, Okres Bratislava V, Obec
Bratislava - Petrzalka, katastralne uzemie Petrzalka,

pozemku par. registra ,C*, par. €. 5183/2, vo vymere 243 m2, druh pozemku:
zastavana plocha a nadvorie, zapisany na LV €. 2119, Okres Bratislava V, Obec
Bratislava - PetrZalka, katastralne uzemie Petrzalka,

pozemku par. registra ,C“, par. €. 5187/1, s celkovou vymerou 3538 m2, druh
pozemku: zastavana plocha a nadvorie, zapisany na LV ¢&. 2119, Okres
Bratislava V, Obec Bratislava - Petrzalka, katastralne uzemie Petrzalka,

S podmienkami:

presny rozsah vecného bremena bude urCeny podla uradne overeného
geometrického planu skutocného trasovania a zaberu inzinierskych sieti,
opravneny z vecného bremena podpiSe v lehote do 180 dni od schvalenia tohto
uznesenia Zastupitel'stvom Bratislavského samospravneho kraja zmluvu o
buducej zmluve o zriadeni vecného bremena, predmetom ktorej bude povinnost
zmluvnych stran uzatvorit zmluvu o zriadeni vecného bremena v zabere podfa
uradne overeného geometrického planu skuto¢ného zaberu s tym, Ze ak v tejto
lehote opravneny z vecného bremena zmluvu o buducej zmluve o zriadeni
vecného bremena nepodpiSe, uznesenie straca platnost,

zmluva o zriadeni vecného bremena bude uzatvorena do 90 dni od uradného
overenia porealizatného geometrického planu skutocného zaberu inzinierskych
sieti

odplata za zriadenie vecného bremena v sume 1 EUR/rok



Dévodova sprava

Divadlo Aréna uz v auguste 2024 uspesne zrealizovalo obchodnu verejnu sut'az
o najvhodnejsi navrh na uzatvorenie najomnej zmluvy, ktorej predmetom bol
majetok vo vlastnictve Bratislavského samospravneho kraja zvereny do spravy
Divadla Aréna, v ramci ktorého mala byt zriadena divadelna kaviaren.

Predmetom obchodnej verejnej sutaze bol nasledovny majetok:

a) nebytové priestory v nachadzajuce sa na prizemni a 1. poschodi Divadla Aréna
o celkovej vymere 390,32 m2

b) terasa postavena na prilahlej ¢asti pozemku vedla budovy Divadla Aréna,
o celkovej vymere 162 m2.

Uéelom tejto obchodnej verejnej sutaze bolo poskytnutie priestorov do
prenagjmu najomcovi, aby ten zriadil a prevadzkoval divadelnu kaviaren
v priestoroch Divadla Aréna.

Dizka prenajmu je stanovena na 1 rok od dia vzniku najmu (t. j. od odovzdania
predmetu obchodnej verejnej stutaze najomcovi), s moznou opciou prediZzenia o dalsie
4 roky. V zmysle nastavenych podmienok zmluvy najomca musi brat na zretef
osobitost budovy Divadla Aréna, vramci ktorej sa nachadza jeho prevadzka
a obmedzenia ztoho plynuce, ktoré su zachytené v jednotlivych ustanoveniach
najomnej zmluvy. Najomca musi akceptovat, Ze Cinnost divadla ma prednost’ pred
prevadzkou kaviarne av pripadoch aza podmienok stanovenych v zmluve musi
strpiet’ poziadavku na zatvorenie alebo obmedzenie prevadzky kaviarne. Zaroven je
najomca povinny reSpektovat prava prenajimatela zachytené v najomnej zmluve
spocivajuce v udefovani predchadzajucich suhlasov na niektoré Cinnosti najomcu.

Na zaklade zrealizovanej obchodnej verejnej sut'aze bola po vyhodnoteni
komisiou zlozenou zo zastupcov BSK a Divadla Aréna esSte v auquste 2024
urcena ako uspesSny uchadzac¢ spolo¢nost’ Sonrisas Gastro, s.r.o., so sidlom
Sliezka 47/9, 831 03 Bratislava, ICO: 56 390 025 (dalej v texte ako ,Sonrisas Gastro,
s.r.o.“ alebo ako ,Ziadatel), ktora ponukla najomné za predmet obchodnej
verejnej sut’aze v sume 4650 EUR/ mesiac (bez energii). Na zaklade uvedeného
uzatvorilo Divadlo Aréna so spolo¢nostou Sonrisas Gastro, s.r.o. dna

26.09.2024 najomnu zmluvu.

Dna 20.11.2024 doslo na zaklade ziadosti prenajimatela — Divadla Aréna zo
strany najomcu k prevzatiu priestorov predmetu najmu a zapocatiu prevadzky
kaviarne. T. j. dnes spolocnost’ Sonrisas Gastro, s.r.o. uz v ramci prenajatych
priestorov divadla aréna definovanych vySsie prevadzkuje divadelnu kaviaren.

Dna 27.01.2025 bola Bratislavskému samospravnemu kraju doruc¢ena ziadost’
spoloénosti Sonrisas Gastro, s.r.o., o prenajom ¢asti pozemku par. registra ,C*,
par. €. 5187/1, s celkovou vymerou 3538 m2, druh pozemku: zastavana plocha
a nadvorie, zapisany na LV €. 2119, Okres Bratislava V, Obec Bratislava - Petrzalka,
katastralne uzemie Petrzalka za uc¢elom umiestnenia stavby uréenej pre potreby
zriadenia_kuchyne pre pripravu jedal a napojov, ktoré budu podavané




v priestoroch, ktoré uz ma spolo¢nost Sonrisas Gastro, s.r.o. prenajaté na zaklade
najomnej zmluvy z Divadlom Aréna od roku 2024.

Ziadatel uvadza, Ze pri prevadzke kaviarne zaznamenal, Ze viéSina divakov
prichadza do divadla tesne pred predstavenim a kratko po jeho skonéeni
odchadza — pokial sa v priestoroch nekona recepcia €i Specialna akcia. Tento trend
ukazuje nevyuzity potencial priestoru, ktory by mohol ponuknut viac nez len
kulturny program — méze sa stat miestom stretavania, oddychu a gastronomického
objavovania. Prave vtomto kontexte Ziadatel uvadza, Ze vnima potencial
exteriérovych priestorov Divadla Aréna ako kl'a€ovy prvok na rozSirenie zazitku
navstevnikov a zatraktivnhenie celého priestoru.

Priestory budovy Divadla Aréna vsSak aktualne neposkytuju ziadne vhodné
zazemie pre Ucely zriadenia kuchyne na pripravu jedal. Z toho dévodu ziadatel
navrhuje, aby mu bola prenajata ¢ast’ pozemku Divadla Aréna v rozsahu 45m2,
na ktorej do€asne umiestni stavbu, ktora bude uréena na ucely pripravy jedal
a napojov, ktoré budu nasledne podavané v ramci existujucej prevadzky, ktoru
uz ma ziadatel v ndjme na zaklade najomnej zmluvy uzatvorenej s Divadlom
Aréna v roku 2024.

V Ziadosti o prenajom dalej Zziadatel ako zdévodnenie predlozeného navrhu uvadza,
ze kvalitna F&B ponuka v priestoroch Divadla Aréna podla jeho nazoru
podstatne ovplyvni predizenie pobytu navstevnikov a vytvori z arealu atraktivne
miesto na travenie volného ¢asu aj mimo hlavného programu, ktory zvacsa
nepresahuje trvanie 2 hodin. Navrhnuté gastronomické zazemie a s tym spojené
rozSirenie poskytovanych sluzieb bude podla ziadatela motivovat’ divakov prist’
skor a zotrvat’ dlhsSie, €éim sa zvySuje ich celkovy zazitok a pravdepodobnost’
opakovanych navstev, navySe poskytne prirodzeny priestor na cross-promo
divadelnych inscenacii a podujati. Takto koncipovana ponuka podla jeho nazoru
oslovi_aj SirSiu_verejnost, ¢im_ pritiahne novych navstevnikov a vytvori zivu
komunitnu atmosféru, zlepSi celkovy zazitok pri navsteve kulturneho zariadenia
a zaroven zvysi pravdepodobnost’ opakovanych navstev, ¢o bude mat nepochybne
pozitivny dopad aj na navstevnost samotného divadla. Vdaka tomu sa areal premeni
na celodennu kulturno-gastronomicku destinaciu, ktora bude lakat nielen milovnikov
divadla, ale aj gurmanov a lokalnu populaciu.

V tejto suvislosti ziadatel uvadza, Ze jeho ciefom je podporit eSte vacsie prepojenie
umenia s beznym Zivotom a umoznit miestnej komunite stat’ sa aktivnhou sucastou
diania, ato prostrednictvom organizacie nasledovnych réznych typov aktivit, ako
napriklad:

e Hudobné vec€ery — Akustické session, jazzové a elektronické vecCery v
atmosfére open-air lounge

e Stand-up comedy & storytelling — Priestor pre humor a spontannost, kde sa
stretnu znami komici i nové talenty

e Letné kino pod hviezdami — Projekcie kultovych filmov a nezavislych snimok
s diskusiami po predstaveni

e Vzdelavacie workshopy — Interaktivne a tvorivé dielne podporujuce kreativitu.



e Happeningy & komunitné akcie — Open-mic vecery, diskusné panely a
networkingové podujatia pre kreativnych profesionalov

o Festivalové a tematické dni — Specialne eventy indpirované kultdrou réznych
krajin, historickymi obdobiami ¢i sezonnymi témami

V tejto suvislosti uvadzame, Ze Divadlo Aréna ako prenajimatel’ ma pritom v zmysle
uz podpisanej najomnej zmluvy na prevadzku kaviarne z 26.09.2024, pravo ur¢it,
ktoré aktivity/podujatia najomcu v ramci predmetu nagjmu nad ramec standardnej
prevadzky povoli a ktoré nie. Uvedené pravo Divadla Aréna ako prenajimatela
zabezpecuje najma to, aby ¢innost’ najomcu nezasahovala do prevadzky divadla,
a to najma pocas realizacie predstaveni a nenarusala tak ich priebeh.

BlizSi popis zameru ziadatela je uvedeny v prilohe tohto materialu, spolu
s predbeznou vizualizaciou umiestnenia stavby na pozemku. Findlne umiestnenie
ako aj vzhl'ad stavby ako aj terénnych uUprav bude podliehat’ predchadzajucemu
suhlasu Uradu BSK, éo bude vyslovne zakotvené aj v najomnej zmluve. Zaroven
bude musiet’ byt umiestnenie odsuhlasené aj zo strany prislusného Krajského
pamiatkového uradu a Slovenského vodohospodarskeho podniku.

Rozsah najmu ziadatel urcCil v rozmere 45m2, pricom konkrétne umiestnenie bude
zavisiet od vyjadrenia Krajského pamiatkového uradu SR ako aj Slovenského
vodohospodarskeho podniku a technickych moznosti vzhfadom na existujuce
inZinierske siete vedené v ramci dotknutej Casti pozemku (plynovod). Predbezny
priestor, v ramci ktorého by bol realizovany pozadovany zaber pozemku, je
uvedeny v prilohe €. 1 uznesenia a je sucastou tohto materialu.

Co sa tyka rozsahu vecného bremena na ugéely umiestenia, prevadzkovania, tudrzby a
opravy inzinierskych sieti, tak ten bude ur€eny podla uradne overeného geometrického
planu skuto¢ného trasovania a zaberu inZinierskych sieti.

Po skonceni trvania zmluvy, bude najomca povinny na vlastné naklady stavbu
odstranit’ a uviest’ pozemok do povodného stavu, a to vSetko na viastné naklady.
Zaroven je najomca povinny na vlastné naklady zabezpecdit’ vybudovanie
potrebnych inzinierskych sieti. Z uvedeného dévodu ziada o prenajom pozemku
a zriadenie vecného bremena za symbolicku hodnotu.

Zdoévodnenie osobitného zretela:

Samospravny kraj sa pri vykone samospravy stara o vSestranny rozvoj svojho uzemia
a o potreby svojich obyvatelov. Pritom najma, okrem iného, podla § 4 ods. 1 pism. |)
zdkona €. 302/2001 Z. z. o samosprave vysSich uzemnych celkov (zakon
0 samospravnych krajoch) v zneni neskorSich predpisov, utvara podmienky na tvorbu,
prezentaciu a rozvoj kultirnych hodnét a kulturnych aktivit. Ziadatel popri vykonani
vlastnej investi€nej Cinnosti zlepsSi ponuku sluzieb v ramci Divadla Aréna, zatraktivni
priestor kulturnej indtitucie pre Siroku verejnost priCom dana aktivita s vysokou
pravdepodobnostou prildka do priestorov divadla novych navstevnikov, zlepSi ich
celkovy zazitok pri navsteve kulturneho zariadenia a zaroven zvysi pravdepodobnost’
opakovanych navstev, ¢o bude mat nepochybne pozitivny dopad aj na navstevnost
samotného divadla.



Podla § 9a ods. 9 pism. c) zakona €. 446/2001 Z. z. o majetku vySSich uzemnych
celkov v zneni neskorSich predpisov o najmoch majetku vy$Sieho uzemného celku z
doévodu hodného osobitného zretela rozhodne zastupitelstvo vySSieho uzemného
celku trojpatinovou vacsinou vSetkych poslancov; ustanovenia odsekov 1 az 3 a 5 az
7 § 9a zakona €. 446/2001 Z. z. v z. n. p. sa nepouziju. Osobitny zretel musi byt
zdbvodneny; zamer prenajat’ majetok tymto spésobom je vySSi uzemny celok povinny
zverejnit najmenej 15 dni pred schvalovanim najmu zastupitelstvom na svojej uradnej
tabuli a na svojej internetovej stranke, pricom tento zamer musi byt zverejneny pocCas
celej tejto doby.

Zamer prenajat Cast predmetnej cesty vySSie uvedenym spésobom BSK
zverejnil dna 29.01.2025 na svojej uradnej tabuli a na svojej internetovej stranke.

Na zaklade vy$Sie uvedenych skutoCnosti predkladame Zastupitelstvu BSK
material na schvalenie.

Prilohy:
1. Priloha ¢. 1 — oznacenie dotknutej Casti pozemku
2. Ziadost o prenajom pozemku a zriadenie vecného bremena






