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Navrh uznesenia

UZNESENIE ¢. ........ 12025
zo dna 26. 09. 2025

Zastupitel'stvo Bratislavského samospravneho kraja po prerokovani materialu

A schvaluje

A.1 ako pripad hodny osobitného zretela v zmysle ustanovenia § 9a ods. 9 pism. ¢) zakona ¢.
446/2001 Z. z. o majetku vysSich uzemnych celkov v zneni neskorSich predpisov, ktorym je
zabezpecenie technickej infrastruktiury v €asti Bodov v k.u. Kralova pri Senci, a to vybudovanie
dopravného napojenia miestnej komunikacie na cestu I1I/1065 v ramci realizacie stavby
»1echnicka infrastruktura Bodov* ndjom nehnutel'ného majetku:

e Cast cesty lll/1065 umiestnenej na pozemku parcely registra ,E“ €. 1675 v k.U. Kralova
pri Senci, obec: Kralova pri Senci, okres: Senec, vedenom Okresnym Uradom Senec,
katastralnym odborom na LV ¢. 1914 o vymere 6.575 m?, druh pozemku: ostatna
plocha v rozsahu najmu 1.226,62 m?;

o Cast pozemku pod cestou IlI/1065 — parcely registra ,E* €. 1675 v k.U. Kralova pri
Senci, obec: Kralova pri Senci, okres: Senec, vedenom Okresnym uradom Senec,
katastralnym odborom na LV ¢. 1914 o vymere 6.575 m?, druh pozemku: ostatna
plocha v rozsahu najmu 1.226,62 m?;

e Cast parcely registra ,E“ €. 1675 v k.U. Kralova pri Senci, obec: Kralova pri Senci, okres:
Senec, vedenom Okresnym uradom Senec, katastralnym odborom na LV &. 1914 o
vymere 6.575 m?, druh pozemku: ostatna plocha v dotyku s jestvujicou komunikaciou
[11/1065 v rozsahu najmu 499,03 m?;

celkovy rozsah najmu je 1.725,65 m? a je urceny vykresom dokumentacie stavby ,Dopravné
napojenie miestnej obsluznej komunikacie na cestu I11/1065“ vypracovanym Ing. V. Neumann
(dalej len ,situaény nakres*)

pre najomcu: LZ-STAV s.r.o., Borovicova 705/5, 900 42 Miloslavov, ICO: 45399 166
s nasledovnymi podmienkami:

a. predmetom najmu je iba €ast pozemku a ¢ast komunikacie, ur€ena situacnym nakresom;
b. u€elom najmu je vydanie rozhodnutia o stavebnom zamere — preukazanie iného prava
k pozemku a k stavbe, ktora je navrhovanou stavbou dotknuta a zaroven vybudovanie stavby
SO 01 RozSirenie cesty 111/1065 a SO 02 Miestna obsluzna komunikacia;

€. najom sa uzatvara na dobu urcitu - do uzatvorenia zmluvy o bezodplatnom prevode stavby
do vlastnictva BSK, najneskdr vSak do 2 rokov odo dfia nadobudnutia u€innosti najomnej
zmluvy;

d. najomné je vo vyske 40,- €/m2/rok;

e. najomca podpiSe najomnu zmluvu do 6 mesiacov od schvalenia uznesenia Zastupitel'stvom
Bratislavského samospravneho kraja s tym, Ze ak v tejto lehote ngjomca najomnu zmluvu
nepodpide, uznesenie straca platnost;

f. najomca vybuduje stavbu v sulade s predlozenym vykresom dokumentacie stavby
,Dopravné napojenie miestnej obsluznej komunikacie na cestu IlI/1065" vypracovanym Ing. V.
Neumann;



g. najomca vybuduje stavbu v sulade s podmienkami uvadzanymi v liste Uradu BSK, Odboru
dopravy €. 5180/2025/PK-75 zo dfia 28.05.2025 a vo vyjadreni Spravy ciest Bratislavského
samospravneho kraja €. 1789/95/2025/1110 zo dria 23.05.2025;

h. ku kolaudacii stavby predlozZi najomca geometricky plan s vyznacenim rozsahu (do cca 14
m?) odplatného vecného bremena ,in rem“ v prospech kazdodobého viastnika budtce;
miestnej komunikacie, predmetom ktorého bude povinnost povinného z vecného bremena,
a teda BSK, strpiet’ pravo stavby (pravo umiestnit’ stavbu na pozemku a s tym suvisiace pravo
udrzby, oprav, Uprav);

i. ku kolaudacii stavby predlozi najomca kompletnu dokumentaciu skuto¢ného zhotovenia
stavby;

j- najomca do 3 mesiacov odo dfia nadobudnutia pravoplatnosti kolaudacného osvedcenia
na stavbu odovzda prislusnu stavbu/investiciu v sulade s pism. c., vratane dopravného
znacenia, spolu s preukazanim hodnoty stavebného objektu, bezodplatne do vlastnictva
Bratislavského samospravneho kraja, resp. prevod za symbolicke 1,- €; v pripade omeskania
s odovzdanim stavebného objektu je najomca povinny za kazdy den omeskania zaplatit
prenajimatelovi zmluvnu pokutu vo vyske 500,- €;

k. v pripade skonenia najomnej zmluvy pred uplynutim doby najmu z dévodu na strane
najomcu a v pripade uplynutia doby najmu bez nadobudnutia pravoplatnosti alebo bez vydania
kolaudaéného osvedCenia na stavebny objekt, sa vybudované investicie stanu viastnictvom
Bratislavského samospravneho kraja titulom zmluvnej pokuty;

I. vykonom prava najmu a ucelom najmu sa nesmie najomca dotknut' Ziadnych prav tretich
os6b.

A.2 prevod vlastnictva stavebného objektu podla bodu A.1 na zaklade porealizatného
geometrického zamerania v prospech Bratislavského samospravneho kraja.

B berie na vedomie

Ze v nadvaznosti na vystavbu SO 02 Miestna obsluzna komunikacia a napojenie tejto miestnej
obsluznej komunikacie na cestu 111/1065 v stani¢eni km 8,806 bude potrebné po vystavbe
zriadenie odplatného vecného bremena ,in rem* v prospech kazdodobého vlastnika miestne;j
komunikacie, na pozemku vo vlastnictve Bratislavského samospravneho kraja - parcely
registra ,E“ €. 1675 v k.u. Kralova pri Senci, obec: Kralfova pri Senci, okres: Senec, vedenom
Okresnym Gradom Senec, katastralnym odborom na LV ¢. 1914 o vymere 6.575 m?, druh
pozemku: ostatna plocha pod budicou miestnou komunikaciou v rozsahu do cca 14 m?



Dévodova sprava

Spoloénost’ LZ-STAV s.r.o. predloZila Sprave ciest Bratislavského samospravneho kraja (dalej
len ,Sprava ciest BSK") projektovu dokumentaciu k planovanému budovaniu stavby —
RozSirenia cesty I1I/1065 a napojenia miestnej obsluznej komunikacie na cestu IlI/1065 za
uCelom zabezpecenia dopravnej obsluhy, technickej infrastruktury danej lokality.

Sprava ciest BSK sa vyjadrila listom zo dia 23.05.2025, v ktorom s realizaciou stavby

suhlasila, a to za predpokladu splnenia viacerych podmienok (Priloha €. 1), najma:

- roz8irenie cesty 111/1065 s vytvorenim pruhu pre lavé odbocCenie je nutné realizovat
preplatovanim jednotlivych vrstiev navrhovanej a existujucej vozovky,

- na dizke stavebnych uprav sa vyfrézuje kryt vozovky v hrabke 50 mm a poloZi sa nova
vrstva asfaltového beténu o hr. 50 mm spolu so spojovacim postrekom na celej Sirke cesty
[11/1065,

- na celej dizke rozSirenia sa vytvori nespevnena krajnica $irky min. 0,5 m a cestna
priekopa, kde bude ponechany priestor na chodnik.

V neposlednom rade dalSou podmienkou je, Ze po dokon€eni stavby bude rozsirenie cesty
111065, vratane prislusného dopravného znacenia, bezodplatne odovzdané do vlastnictva
BSK s hodnotou objektu.

Spoloénost LZ-STAV s.r.o. nasledne podala na Spravu ciest BSK dna 24.06.2025 ,Ziadost
0 najomnu zmluvu poc¢as doby realizacie“ (Priloha €. 2). Sprava ciest BSK sa k uvedenej
Ziadosti vyjadrila listom €. 2688/43/2025/1110-29 zo dna 29.07.2025, ktorym zaroven zaslala
potrebné podklady na uzatvorenie najomnej zmluvy (Priloha €. 3). Na zaklade posudenia
predlozenych materialov Sprava ciest BSK konstatovala, ze stavebnik splnil vSetky poziadavky
kladené vlastnikom cesty a pozemku na uzatvorenie zmluvy o najme Casti cesty 111/1065
a pozemku E KN parcely €. 1675 evidovanej na LV €. 1914 pre k.u. Kralova pri Senci (Priloha
€. 4). Uzatvorenie najomnej zmluvy je podmienené schvalenim Zastupitelstvom BSK.

RozS8irenie cesty pozostava predovSetkym zrozSirenia existujuceho cestného telesa
vytvorenim lavého odbocCovacieho pruhu v smere od cesty I1/503 a navrhovanej krizovatky
s miestnou obsluznou cestou. Dizka celého rieSeného Useku je 203,53 m. Miestna obsluzna
cesta sa tak napoji na cestu Ill/1065, nakolko je nevyhnutna na zabezpelenie dopravnej
obsluhy danej lokality (ortofotomapa, oznacenie pozemkov a situaény nakres tvoria Prilohy €.
5-7 tohto materialu). Napojenie sa uskuto¢ni na pozemku vo vlastnictve BSK, ku ktorému bude
potrebné nasledne zriadit vecné bremeno v rozsahu cca 14 m2 pre objekt SO 02, t.j. nova
miestna obsluzna komunikacia bude vrozsahu cca 14 m2 zasahovat do pozemku vo
vlastnictve BSK, ktory bude vystupovat v pozicii povinného z vecného bremena.

Odbor dopravy Uradu BSK suhlasil s prelozenou projektovou dokumentéciou pre realizaciu
stavby za dodrzania viacerych podmienok (Priloha €. 8). Rovnako Oddelenie spravy majetku
Uradu BSK vyjadrilo sthlas s realizaciou vystavby za podmienky dodrzania pripomienok
uvedenych v stanoviskach Odboru dopravy zo dfia 28.05.2025 a Spravy ciest BSK zo dha
23.05.2025.

Podla Cl. 16 bodu 13.) Zasad hospodarenia a nakladania s majetkom BSK, je vyska
najomného pri najme Casti cestného telesa alebo cestného pozemku schvalovaného ako
pripad hodny osobitného zretela pre ucely stavebnej innosti, ktory ma sluzit ako pravny vztah
k stavebnému konaniu pre stavebny urad, ur€ena v sume 38 EUR/m2/rok. Tato suma sa
pocnuc kalendarnym rokom nasledujucim po roku v ktorom boli tieto zasady prijaté kazdoro¢ne
upravi o mieru inflacie vyhlasenu Statistickym uradom SR za predchadzajici kalendarny rok;
takto upravenu vysku najomného kazdoroéne zverejni Urad BSK na svojej webovej stranke,



vySka najomného sa zaokruhluje na celé Euro nahor. Zastupitelstvo Bratislavského
samospravneho kraja vdak méze v odévodnenych pripadoch uréit ind sumu najmu.

Vyska inflacie zverejnena Statistickym uradom SR za rok 2024 je 2,8%, &ize sa cena najmu
zvysuje na 40,-€/m2/ rok.

V sulade s § 9a ods. 9 pism. c) zakona ¢. 446/2001 Z. z. o majetku vysSich tzemnych celkov
v zneni neskorsich predpisov o najmoch majetku vy$sieho tzemného celku z dévodu hodného
osobitného zretela rozhodne zastupitel'stvo vy3Sieho uzemného celku trojpatinovou vacsinou
vSetkych poslancov; ustanovenia odsekov 1 az 3 a 5 az 7 § 9a zakona €. 446/2001 Z. z. v z.
n. p. sa nepouziju. Osobitny zretel musi byt zddévodneny; zamer prenajat majetok tymto
spbésobom je vys3i uzemny celok povinny zverejnit najmenej 15 dni pred schvalfovanim ngjmu
zastupitelstvom na svojej uradnej tabuli a na svojej internetovej stranke, pricom tento zamer
musi byt zverejneny pocas celej tejto doby.

Dévodom hodnym osobitného zretela je rozSirenim existujucej cesty a jej napojenim na
miestnu obsluznu cestu zabezpecit’ dopravnu obsluhu danej lokality, oblasti Bodov
v k.0. Kralova pri Senci.

Na zaklade vyssie uvedenych skutoénosti predkladame Zastupitel'stvu Bratislavského
samospravneho kraja navrh na schvalenie najmu ¢asti cesty 111/1065 a ¢asti pozemku
»E“ KN parc. €. 1675 v k. 0. Kral'ova pri Senci ako pripad hodny osobitného zretel'a.

Prilohy:

1. Vyjadrenie Spravy ciest BSK zo dria 23.05.2025 — €. 1789/95/2025/1110

2. Ziadost o0 najomnu zmluvu po&as doby realizacie zo diia 23.06.2025

3. Podklady k najomnej zmluve o prenajme komunikacie 111/1065 a pozemku — zaslanie

zo dna 29.07.2025 - ¢. 2688/43/2025/1110-29

4. LV €. 1914 pre k.u. Krafova pri Senci

5. Ortofotosnimka

6. Katastralna mapa — parcela ,E“ KN €. 1675
7. Situaény nakres

8. Stanovisko Odboru dopravy Uradu BSK zo dfia 28.05.2025 — &. 5180/2025/PK-75



