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Navrh uznesenia

UZNESENIE ¢. ........ 12025
zo dnia 26. 09. 2025

Zastupitelstvo Bratislavského samospravneho kraja po prerokovani materialu

A rozhodlo

v stlade s Cl. 7 ods. 3 pism. a. Zasad hospodarenia a nakladania s majetkom Bratislavskeho
samospravneho kraja o prebyto€nosti nehnutelnosti nachadzajucej sa v katastralnom Gzemi
Modra, obec Modra, okres Pezinok, evidované Okresnym uradom Pezinok, katastralny odbor,
a to:

nehnutelnosti evidované na liste vlastnictva ¢. 3730:

a) Stavby ,BUDOVA" so sup. €. 3496, postavena na pozemku s parc. . 5653, evidovana
na liste vlastnictva ¢. 3730,

b) Pozemku parcely registra ,C* evidovanom na katastralnej mape s parc ¢. 5652/1, o
vymere 3168 m2, druh pozemku Zastavana plocha a nadvorie, evidovanom na LV &.
3730,

c) Pozemku parcely registra ,C“ evidovanom na katastralnej mape s parc ¢. 5653, o
vymere 666 m2, druh pozemku Zastavana plocha a nadvorie, evidovanom na LV &.
3730.

prisluSenstvo stavby a pozemkov neevidované na liste vlastnictva:

d) Kotolha sup.€.3496 na p.¢.5653
e) Sklady sup.¢.3496 na p.¢.5653
f) Dielfa na p.¢.5652/1

g) Oplotenie na parc.¢.5652/1

h) Vodovodna pripojka

i) Kanalizaéna pripojka

j) Dazdova kanalizacia

k) lhrisko

I) Vozovka

B schvaluje

B.1 vyhlasenie a podmienky obchodnej verejnej sutaze na predaj prebytoéného majetku vo
vyluénom vlastnictve Bratislavského samospravneho kraja zapisaného na liste vlastnictva
€. 3730, vedenom Okresnym uradom Pezinok, katastralnym odborom a prislu$enstva
neevidovaného na liste vlastnictva, nachadzajuceho sa v katastralnom Gzemi Modra, obec
Modra, okres Pezinok, a to:

nehnutelnosti evidované na liste vlastnictva ¢. 3730:
a) Stavba ,BUDOVA" so sup. €. 3496, postavena na pozemku s parc. ¢. 5653, evidovana
na liste vlastnictva ¢. 3730,
b) Pozemku parcely registra ,C* evidovanom na katastralnej mape s parc ¢. 5652/1, o
vymere 3168 m2, druh pozemku Zastavana plocha a nadvorie, evidovanom na LV &.
3730,



c) Pozemku parcely registra ,C* evidovanom na katastralnej mape s parc €. 5653, o
vymere 666 m2, druh pozemku Zastavana plocha a nadvorie, evidovanom na LV C.
3730,

prislusenstvo stavby a pozemkov neevidované na liste vlastnictva:

o

Kotolha sup.€.3496 na p.¢.5653
Sklady sup.¢.3496 na p.¢.5653
Dielha na p.¢.5652/1

Oplotenie na parc.¢.5652/1
Vodovodna pripojka
Kanaliza¢na pripojka

Dazdova kanalizacia

Ihrisko

Vozovka
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s podmienkami:

- minimalna navrhovana kipna cena musi byt' v sume vo vyske 1.350.000,- €

- majetok sa predava v stave tak ako stoji a lezi

- navrhovatel je povinny uhradit zabezpeku v sume 135.000,- €,

- navrhovatel je povinny uhradit pausalne naklady v sume 20,- €,

- kupujuci podpise kdpnu zmluvu do 60 dni od schvalenia uznesenia o vyhodnoteni
obchodnej verejnej sutaze a predaji nehnutelnosti Uspesnému uchadzacovi OVS
v Zastupitelstve Bratislavského samospravneho kraja s tym, Ze ak v tejto lehote
kupujuci nepodpise kipnu zmluvu, uznesenie straca platnost.

- kupujlci uhradi kiipnu cenu do 30-tich dni od zverejnenia kipnej zmluvy v sulade s §
47a Obcianskeho zakonnika

B.2 zavazné kritérium pre vyhodnotenie ponuk - cena

B.3 zmenu predmetu OVS po vykonani zapisu vlastnickeho prava do katastra nehnutelnosti
na zaklade zameny nehnutelnosti medzi Bratislavskym samospravnym krajom a mestom
Modra

B.4 v pripade nelspednosti OVS je riaditelka Uradu Bratislavského samospravneho kraja
poverena opakovane OVS vyhlasit



Déovodova sprava

Bratislavsky samospravny kraj je viastnikom nehnutelnosti, v k.. Modra, obec Modra, okres
Pezinok, a to:

a) Stavba ,BUDOVA® so sup. €. 3496, postavena na pozemku s parc. &. 5653, evidovana
Okresnym uradom Pezinok, katastralny odbor na liste viastnictva ¢. 3730,

b) Pozemku parcely registra ,C* evidovanom na katastrainej mape s parc ¢&. 5652/1, o
vymere 3168 m2, druh pozemku Zastavana plocha a nadvorie, evidovanom Okresnym
uradom Pezinok, katastralny odbor na liste vlastnictva ¢&. 3730,

c) Pozemku parcely registra ,C* evidovanom na katastralnej mape s parc ¢. 5653, o
vymere 666 m2, druh pozemku Zastavana plocha a nadvorie, evidovanom Okresnym
uradom Pezinok, katastralny odbor na liste viastnictva ¢. 3730.

sucastou stavby a pozemkov je aj prislusenstvo neevidované v katastri nehnutelnosti, a to:

d) Kotolha sup.¢.3496 na p.¢.5653
e) Sklady sup.¢.3496 na p.¢.5653
f) Dielfa na p.¢.5652/1

g) Oplotenie na parc.¢.5652/1

h) Vodovodna pripojka

i) Kanalizacna pripojka

j) Dazdova kanalizacia

K) lhrisko

I} Vozovka

Domov socialnych sluzieb a zariadenia podporného byvania Merema, ktory vyuzival na svoju
¢innost vysSie uvedené nehnutelnosti, bol suc¢astou procesu transformacie socialnych sluzieb
na Slovensku. Ciefom transformacie socidlnych sluZieb bolo zadlenenie zdravotne
znevyhodnenych [udi do komunity, vytvorenie domaceho prostredia, rozvijanie
a respektovanie ich citového Zivota a umoznenie nadvazovania priatelskych medziludskych
vztahov v novovzniknutom prostredi. V priebehu roka 2024 doslo k Uplnému prestahovaniu
klientov a zamestnancov v ramci deinstitucionalizacie do novo-vybudovanych priestorov, ako
vysledku transformacie poskytovania socialnych sluzieb.

Z dévodu ukoncenia ¢innosti Domova socidlnych sluzieb a zariadenia podporného byvania
Merema vo vySSie uvedenych nehnutelnostiach, je v sucasnosti stavba a pozemky
nevyuzivana. Z tohto dévodu Urad Bratislavského samospravneho kraja navrhuje vyhlasit
majetok za prebytoény.

Na zaklade Rozhodnutia o prebytoénosti moéze samospravny kraj s prebytoénym majetkom
nalozit' nasledovnymi spésobmi:
a. odnatie prebytocného majetku zo spravy,
b. zverenie prebytocného majetku do spravy iného spravcu v zriadovatel'skej pdsobnosti
samospravneho kraja,
. prevod spravy prebytoéného majetku medzi spravcami,
. zamena spravy prebytoéného majetku medzi spravcami,
. hajom prebytocného majetku,
predaj (pripadne zamena) prebytocného majetku inym pravnickym alebo fyzickym
osobam

S Qoo

V sulade s §9a zakona €. 446/2001 Z.z. o majetku vysSich Uzemnych celkov v zneni
neskorSich predpisov sa prevody vlastnictva majetku vys$sieho Uzemného celku musia
vykonat

a) na zaklade obchodnej verejnej sutaze,



b) dobrovolnou drazbou alebo
c) priamym predajom najmenej za cenu vo vyske vSeobecnej hodnoty majetku stanovenej
podla osobitného predpisu.

Urad Bratislavského samospravneho kraja v ¢asti B uznesenia suc¢asne navrhuje schvalenie
a vyhlasenie podmienok obchodnej verejnej sitaze na predaj nehnutelnosti.

Urad Bratislavského samospravneho kraja zadal vypracovanie znaleckého posudku na
stanovenie véeobecnej hodnoty nehnutelnosti, pricom na zaklade znaleckého posudku €.
171/2024 spracovaného znalcom Ing. Oto Pison, bola stanovena vSeobecna hodnota stavby,
pozemkov a prislusenstva v sume vo vyske 1 350 000,- EUR.

Na zaklade stanovenej vseobecnej hodnoty Urad Bratislavského samospravneho kraja
navrhuje vyhlasit obchodnl verejnd sutaz na predaj nehnutelnosti s nasledovnymi
podmienkami:

a) minimalny navrh predloZzeny uchadzaémi musi byt v sume vo vyske 1 350 000,-
EUR,

b) lehota na predlozenie navrhu sa navrhuje do 16.01.2026,

c) uchadzaé je povinny v ponuke predlozit’ doklad o zaplateni zabezpeky, v sume
vo vyske 135.000,- EUR (sumu bola navrhnutd ako 10% minimalnej ceny po
zaokruhleni na celé desattisice EUR),

d) uchadzaé je povinny v ponuke predlozit' doklad o zaplateni pausalnych nakladov
v sume vo vyske 20,- EUR,

e) predmet predaja sa predava tak ako stoji a lezi,

f) kupujuci je povinny podpisat’ kiipnu zmluvu v lehote do 60 dni odo dria schvalenia
vysledkov obchodnej verejnej sttazi a schvalenia uspe$ného uchadzaca uznesenim
zastupitel'stva Bratislavského samospravneho kraj,

V sullade s vys$Sie uvedenymi skutoénostami Urad Bratislavského samospravneho kraja
navrhuje vyhlasit' prebytoénost majetku a obchodnu verejnu sutaz na predaj nehnutelnosti
v zmysle navrhu uznesenia a ,0znamenia o vyhlaseni obchodnej verejnej sutaze®.

Prilohou materialu na schvalenie obchodnej verejnej sutaze je aj prieskum cien nehnutelnosti
na webovom portali www.nehnuteinosii sk. Predmet obchodnej verejnej sutaze po prepocte
ceny na m2 plochy predstavuje sumu vo vy$ke 352,11 € (1.350.000,- €/ 3834 m2 = 352,11 €).
Z prehladu porovnatelnych nehnutelnosti je najblizSie k predmetu obchodnej verejnej sutaze
predaj chaty o vymere 500 m2 pre 40 osob, s vymerou pozemku 2.100 m2, priCom cena chaty
predstavuje sumu 1.780,- €/m2. Na zaklade aj tejto indikativnej ponuky je zrejmeé, Ze cena za
predmet obchodnej verejnej sutaZe stanoveny na zaklade znaleckého posudku je vyhovujuci.

Bratislavsky samospravny kraj spolu s mestom Modra zabezpeluje majetkovopravne
vysporiadanie pozemkov za U¢elom scelenia majetku, ktory bude predmetom obchodne;
verejnej sUtaZze asugasne pre potreby mesta Modra zabezpecenie majetkovopravneho
vysporiadania pod pripravovani Upravu krizovatky. Zuvedeného dévodu ddjde
k nadobudnutiu pozemku s parc. & 5652/2 zvlastnictva mesta Modra do vlastnictva
Bratislavského samospravneho kraja a zamenou za tento pozemok déjde k od¢leneniu Casti
pozemku s parc. & 5652/1 a prevod tejto Casti do vlastnictva mesta Modra. Na zaklade
uvedeného a vymenou pozemkov podla m2 tak nedéjde k zmene celkovej vymery pozemku
5652/1 vo vlastnictve Bratislavského samospravneho kraja, ale len k Uprave jeho zakreslenia
(nadobudnutie pozemku 5652/1 a odovzdanie ¢asti pozemku 5652/1 v rovnakej vymere mestu
Modra). Uvedena skutoénost' tak nebrani v sucasnosti vyhlaseniu obchodnej verejnej sutazi,
pricom po zrealizovani zameny pozemkov Urad Bratislavského samospravneho kraja vykona
zmenu podmienok obchodnej verejnej sutaze v zmysle bodu B.3 navrhu uznesenia.



Na zaklade vy3Sie uvedenych skutoénosti predkladame zastupitelstvu navrh na schvalenie.

Prilohy:
- Znalecky posudok ¢. 171/2024
- Oznamenie o vyhlaseni obchodnej verejnej sitaze — podmienky obchodnej verejnej
sutaze
- Katastralna mapa a LV &. 3730
- Prehlad cien nehnutelnosti z portalu www.nehnutelnost.sk




Priloha — ,, Ozndmenie o vyhldseni obchodnej verejnej sitaze — podmienky obchodnej
verejnej sutaze "

Oznamenie o vyhldseni obchodnej verejnej stt’aze
podla ustanoveni § 281 az § 288 Obchodného zakonnika v zneni neskorSich predpisov

na podavanie navrhov na uzavretie Kupnej zmluvy za ucelom prevodu vlastnickeho
prava majetku vyhlasovatel'a s pouzitim systému elektronickej aukcie

PODMIENKY OBCHODNEJ VEREJNEJ SUTAZE

1. Identifikacia vyhlasovatel’a
Nazov : Bratislavsky samospravny kraj (BSK)
Sidlo: Sabinovska 16, 820 05 Bratislava
I1CO: 36 063 606
V zastapeni: Mgr. Juraj Droba, MBA, MA - predseda
Kontaktna osoba: Mgr. Radovan Pinka
tel. ¢.: 02 48 26 4335
vyhlasuje
obchodni verejnu sut’az

na vyber navrhovatela na uzavretie ktpnej zmluvy za G¢elom prevodu majetku vyhlasovatel'a.

2. Speciﬁkécia predmetu obchodnej verejnej sut’aze
Predmetom predaja si nehnutelnosti nachadzajice sa v katastralnom uzemi Modra, obec
Modra, okres Pezinok, a to:

nehnutel’nosti evidované na liste vlastnictva ¢. 3730, a to:

a) Stavba ,,BUDOVA* so stp. ¢. 3496, postavend na pozemku s parc. €. 5653, evidovana
Okresnym uradom Pezinok, katastralny odbor na liste vlastnictva ¢. 3730,

b) Pozemku parcely registra ,,C* evidovanom na katastralnej mape s parc ¢. 5652/1, o
vymere 3168 m2, druh pozemku Zastavana plocha a nadvorie, evidovanom Okresnym
uradom Pezinok, katastralny odbor na liste vlastnictva ¢. 3730,

¢) Pozemku parcely registra ,,C* evidovanom na katastralnej mape s parc ¢. 5633, o
vymere 666 m2, druh pozemku Zastavana plocha a nadvorie, evidovanom Okresnym
uradom Pezinok, katastralny odbor na liste vlastnictva ¢. 3730.

sicast'ou stavby a pozemkov je aj prisluSenstvo neevidované v katastri nehnutel’nosti,
a to:

d) Kotolria sup.¢.3496 na p.¢.5653
e) Sklady sup.¢.3496 na p.€.5653
f) Dielfia na p.¢.5652/1

g) Oplotenie na parc.¢.5652/1

h) Vodovodna pripojka

i) Kanaliza¢na pripojka

j) Dazd’ova kanalizicia



k) Thrisko
1) Vozovka

s podmienkami:
- majetok sa prediva v stave tak ako stoji a lezi

Strucny popis stavby sip. ¢. 3496 ako aj prisluSenstva je uvedeny v znaleckom posudku
¢. 171/2024 spracovanom znalcom Ing. Oto Pisoi.

3. Typ zmluvy:
Kupna zmluva podl'a Ob¢ianskeho zakonnika resp. osobitného predpisu.

4. Lehota a sposob predlozenia navrhu:

Sut’az sa za¢ina diiom jej uverejnenia na Gradnej tabuli BSK, Sabinovska 16, 820 05 Bratislava,
internetovej stranke BSK a v regiondlnej tla¢i. Navrhovatel' predklada svoj navrh v zmysle
nasledovnych instrukeii:

a) Den, mesiac, rok a hodina, dokedy sa mozu predkladat’ niavrhy: do 16.01.2026 do
12.00 hod. — v uvedene;j lehote musi byt’ navrh doruceny na adresu vyhlasovatel'a

b) Adresa, na ktord sa ma navrh dorudit’: Urad Bratislavského samospravneho kraja,
Sabinovska 16, 820 05 Bratislava

c) Jazyk, v ktorom sa musi pisomny navrh predlozit’: slovensky

d) Forma predloZenia navrhu: Vsetky pozadované dokumenty, ktoré buda stcast'ou
sutazného ndvrhu je nutné dorucit’ v papierovej forme v uzavretom obale oznacenom
nizvom a sidlom navrhovatel’a a heslom: napr. ,,Obchodna verejna sit’az — Predaj
Modra-Harménia - NEOTVARAT«.

e) Predlozeny navrh musi okrem iného obsahovat’ najma:

—  identifika¢né udaje navrhovatel'a (pri F.O.: meno, priezvisko, rodné priezvisko, datum
narodenia, rodné &islo, adresa trvalého bydliska, pri P.O: obchodné meno, sidlo, ICO,
DIC, DIC DPH, $tatutarny organ s uvedenim opravnenosti ku konaniu, original vypisu
z Obchodného registra),

— oznacenie kontaktnej osoby navrhovatel’a, telefonicky kontakt a emailova adresu, na
ktord mu bude vyhlasovatelom oznameny termin elektronickej aukcie,

—  navrhnutd kipnu cenu za predmet stt'aze,

— pisomné cestné prehlasenie navrhovatela, Ze suhlasi s podmienkami verejnej
obchodnej sut'aze uvedenymi v ¢lanku 7 tohto oznamenia,

—  pisomné Cestné vyhlasenie navrhovatela, Ze suhlasi s ustanovenim kupnej zmluvy, Ze
nehnutel'nost’ kupuje tak ako stoji a lezi,

—  doklad preukazujuci finanéné krytie navrhovanej kapnej ceny,

— doklad o dhrade zabezpeky v sume 135.000,- €,

— doklad o ihrade pausalnych nikladov v sume 20,00,- €,

—  pisomny sthlas navrhovatela s tym, Ze v pripade neuzavretia kupnej zmluvy z dévodu,
Ze zjeho strany neboli dodrzané sutazné podmienky, alebo zinych dovodov, na
zéklade ktorych on spdsobil neuzatvorenie zmluvy, zloZend zabezpeka prepada
v prospech vyhlasovatela titulom zmluvnej pokuty.

5. Rozsah a tplnost’ sit’azného navrhu



Navrh musi byt’ predloZeny v stlade s podmienkami sut'aze a v pozadovanom rozsahu.

6. Lehota na ozndmenie splnenia podmienok tucasti vo verejnej obchodnej sut’azi do
22.01.2026.

Navrhovatel'om, ktori splnili podmienky ucasti vo verejnej obchodnej sutazi formou
elektronickej aukcie, vyhlasovatel na emailové adresy zaSle ozndmenie o prideleni
autoriza¢ného kodu, pod ktorymi mézu navrhovatelia vstupovat’ do elektronickej aukcie, datum
a ¢as konania elektronickej aukcie, prislusni webovu adresu, kde bude elektronickd aukcia
prebiehat’.

7. Daliie podmienky vyhlasovatel’a:

a)

b)

g)

h)

1))

k)

D

vyhlasovatel' si vyhradzuje pravo zmenit' podmienky sutaze alebo sutaz zrusit az do
okamihu schvélenia vybraného navrhu Zastupitel'stvom Bratislavského samospravneho
kraja podl'a § 283 zékona ¢. 513/1991 Zb. Obchodného zakonnika,

vyhlasovatel' si vyhradzuje pravo odmietnut’ vSetky predloZzené navrhy az do okamihu
schvalenia vybraného navrhu Zastupitel'stvom Bratislavského samospravneho kraja (§ 287
ods. 2 zakona ¢. 513/1991 Zb. Obchodného zakonnika) a ukoncit’ v tejto lehote obchodnu
verejnu sut'az bez vyberu sut'azného névrhu,

navrh nemozno odvolat’ po jeho doru¢eni vyhlasovatel'ovi,

vyhlasovatel’ si vyhradzuje pravo menit’ vietky uvedené podmienky obchodnej verejne;
sut’aze,

vyhlasovatel' si vyhradzuje pravo predizit' lehotu na vyhlasenie vybraného sitazného
navrhu,

vyhlasovatel si vyhradzuje pravo v pripade zistenia neuplnosti sit'azného navrhu z hl'adiska
poziadaviek vyhlasovatel'a uvedenych v stit'aznych podkladoch, vyradit’ ndvrh z obchodne;j
verejnej sut'aze,

vyhlasovatel’ si vyhradzuje pravo v pripade formalnych nedostatkov, ktoré nemenia obsah
sut'azného navrhu, vyzvat’ uchadzaca na jeho doplnenie,

vyhlasovatel’ neuhradza navrhovatel'om Ziadne néklady spojené s i€ast'ou v tejto obchodnej
verejnej sutazi,

navrhovatel’ je povinny pred podanim navrhu zaplatit’ vyhlasovatelovi urenti pausalnu
nahradu nakladov vo vyske 20,00 € spojenych s obchodnou verejnou sut'azou, pricom tato
nahrada sa navrhovatel'ovi nevracia, doklad o jej zaplateni je prilohou névrhu, zaplatenim
sa rozumie vloZenie sumy priamo do pokladne Uradu BSK v &ase strankovych hodin alebo
pripisanie sumy na prijmovy ucet vyhlasovatela ¢. Statna pokladnica: SK17 8180 0000
0070 0048 7447, vo variabilnom symbole u¢tovného dokladu pre potreby identifikécie
navrhovatel’a bude navrhovatel’ uvadzat’ svoje rodné ¢islo v pripade fyzickej osoby, ICO
v pripade pravnickej osoby alebo fyzickej osoby podnikatel’a,

navrhovatel’ je povinny zloZit' na prijmovy ucet vyhlasovatela ¢. SK70 8180 0000 0070
0048 7463 Swift: SPSRSKBA, finanéni zibezpeku vo vyske 135.000,- €, doklad
o zaplateni je prilohou navrhu, zaplatenim sa rozumie pripisanie sumy na uvedeny ucet
vyhlasovatel'a, vo variabilnom symbole u¢tovného dokladu pre potreby identifikacie
navrhovatel'a, bude navrhovatel’ uvadzat svoje rodné &islo v pripade fyzickej osoby, ICO
v pripade pravnickej osoby alebo fyzickej osoby podnikatela,

zébezpeka sa uchaddzaom vracia az po nadobudnuti u¢innosti kipnej zmluvy, uzatvorene;j
s uspednym uchéadzatom, resp. s 2. v poradi, najneskor vSak do uplynutia 4 kalendérnych
mesiacov odo dfia schvalenia vit'aza obchodnej verejnej sut'aze zastupitel'stvom,

kiipnu zmluvu je navrhovatel’ povinny podpisat’ do 60 dni od schvélenia predaja (vysledkov
OVS) v Zastupitel'stve BSK s tym, Ze ak v tejto lehote kupujici nepodpise kupnu zmluvu,
uznesenie straca platnost’,



m) vyhlasovatel je povinny predlozit’ navrh na schvalenie vitaza OVS na najblizsie zasadnutie

n)

p)

q)

r)
s)

Zastupitel'stva BSK po wukonéeni OVS vsilade sHarmonogramom zasadnuti
Zastupitel'stva BSK,

v pripade, ak nebude s vybranym ucastnikom uzatvorend kupna zmluva z dovodu, Ze z jeho
strany neboli dodrzané sutazné podmienky, alebo z inych dévodov, na zaklade ktorych on
spdsobil neuzatvorenie zmluvy, zloZena zabezpeka prepadda v prospech vyhlasovatela
titulom zmluvnej pokuty,

v pripade, Ze s navrhovatel'om vitazného navrhu nebude uzatvorena zmluva z dévodov na
strane navrhovatela, méze vyhlasovatel’ uzavriet' zmluvu s navrhovatel'om, ktory sa vo
vyhodnoteni obchodnej verejnej sut'aze umiestnil ako d’alsi v poradi,

vyhlasovatel' je oprdvneny rokovat' o uzatvoreni kapnej zmluvy aj v pripadoch, ak
z akychkol'vek dévodov navrhovatel, ktorého ponuka bola najvyssia, neuzavrie kipnu
zmluvu v lehote uréenej vyhlasovatel'om sit’aze,

vyhlasovatel’ si vyhradzuje pravo odmietnut’ navrhovatel'a v pripade, ak tento je, alebo
v minulosti bol dlZznikom vyhlasovatel'a, resp. organizicie v jeho zriadovatelskej
posobnosti, resp. v ktorej ma vyhlasovatel’ majetkovu ucast’,

minimalna cena navrhu: 1 350 000,- € za cely predmet predaja,

rozhodujicim kritériom pre vyber najvhodnejsieho navrhu je najvyssia cena.

Sut'azné navrhy neobsahujtice idaje a doklady uvedené v bode 4 pism. e), alebo doru¢ené inym
spdsobom, alebo po stanovenom termine odovzdania, alebo v rozpore s d’al§imi podmienkami
vyhlasovatel'a uvedenymi v bode 7. tohto oznamenia nebudi do obchodnej verejnej sutaze
zahrnuté.

8. Sposob vyberu najvhodnejsieho navrhu na uzavretie zmluvy

1. Predlozeny navrh bude mozné zahrnat’ do obchodnej verejnej stit'aze formou elektronickej
aukcie len v pripade, ak jeho obsah bude zodpovedat sutaznym podmienkam. Tymto
navrhovatel'om bude ozndmeny termin konania elektronickej aukcie, pri¢om jej vysledok bude
predlozeny Zastupitel'stvu BSK na schvalenie v zmysle ust. § 9 odsek 3 pism. a) zdkona ¢&.
446/2001 Z. z. o majetku vyssich Gzemnych celkov v platnom zneni.

9. VSeobecne zaviizné pravne predpisy dodrziavané pri verejnej obchodnej sat’azi:
- zdkon €. 513/1991 Zb. Obchodny zakonnik v platnom zneni,

- zakon €. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik v platnom zneni,

- zakon €. 162/1995 Z. z. Katastralny zékon v platnom zneni,

- zakon €. 446/2001 Z. z. o majetku vysSich uzemnych celkov v platnom zneni,

- Zasady hospodarenia a nakladania s majetkom Bratislavského samospravneho kraja,

V Bratislave dfia .....ocoovvveveeeeeeneenen,

Za vyhlasovatela



Meno, adresa znalca:
Ing. Oto Pison, Vozova 6/10, 945 01 Komarno
tel: 0905 702 894

ZNALECKY POSUDOK

Eislo: 171/2024

Zadavatel: Bratislavsky samospravny kraj, Sabinovska 16, 820 05, Bratislava
Cislo objednavky: 171/2024 (0443/24/EQ) zo diia 11.12.2024.

Vo veci: Stanovenie vieobecnej hodnoty stavby budovy sip.£.3496 na parc.¢.5653, vratane prisluSenstva,
pozemkov parc.t.5652/1, 5653 vo vlastnictve Bratislavského samospravneho kraja, katastralne uzemie Modra,
obec Modra, okres Pezinok, ako podklad pre potreby vlastnika.

Pocet stran (z toho priloh): ()

Pocet odovzdanych vyhotoventi: 4



Znalec: Ing. Oto Pisori

Cislo posudku: 171/2024

2.3 REKAPITULACIA VYCHODISKOVE] A TECHNICKE] HODNOTY

Nazov Vychodiskova hodnota [€] Technicka hodnota [€]
Budova stip.¢.3496 na p.¢.5653- ubytovanie 1194 044,81 835831,37
Kotoltia sip.¢.3496 na p.&.5653 156 952,09 98 095,06
Sklady stip.¢.3496 na p.£.5653 176 612,90 110 383,06
Dielfia na p.£.5652/1 86 346,43 59 363,17
Oplotenie na parc.t.5652/1 25 287,54 18 333,47
Vodovodna pripojka 29 061,01 11 624,40
Kanaliza¢né pripojka 61 843,65 24 737,46
Dazd'ova kanalizacia 19 878,32 7 951,33
Ihrisko 16 925,29 6770,12
Vozovka 2 325,44 930,18
Celkom: 1769 277,48 1174 019,62
3. STANOVENIE VSEOBECNE] HODNOTY
3.1 STAVBY
3.1.1 METODA POLOHOVE] DIFERENCIACIE
Priemerny koeficient polohovej diferenciacie: 0,45
Urcenie koeficientov polohovej diferencidcie pre jednotlivé triedy:
Trieda Vypocet Hodnota
L. trieda IIL trieda + 200 % = (0,450 + 0,900) 1,350
II. trieda Aritmeticky priemer . a IIL. triedy 0,900
[II. trieda Priemerny koeficient 0,450
IV. trieda Aritmeticky priemer V. a II1. triedy 0,248
V. trieda IIL. trieda - 90 % = (0,450 - 0,405) 0,045
Vypocdet koeficientu polohovej diferenciacie:
Cislo Popis/Zdévodnenie Trieda Kepi Vitl‘a Vﬁ:”f‘:k
Trh s nehnutel'nostami
111 0,450 13 5,85
dopyt v porovnani s ponukou je v rovnovahe
Poloha nehnutel'nosti v danej obci - vzt'ah k centru obce
2 1L 0,450 30 13,50
casti obce vhodné k byvaniu situované na okraji obce
Sucasny technicky stav nehnutel'nosti
3 111 0,450 8 3,60
nehnutel'nost vyzaduje opravu
Prevladajiica zdstavba v okoli nehnutel'nosti
4 I 1,350 7 9,45
objekty pre byvanie, $port, rekreaciu, parky a pod.
PrisluSenstvo nehnutel'nosti
5 prislusenstvo nehnutelnosti vhodné, majtce vplyv na cenu L 1,350 6 8,10
nehnutel'nosti - jeho podiel na celkovej cene je viac ako 20%
6 Typ nehnutel'nosti I 1,350 10 13,50
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Znalec: Ing. Oto Pisori Cislo posudku: 171/2024

vel'mi priaznivy - samostatne stojaci dom v zdhrade, s dvorom,
predzahradkou, zdhradou a d'al$im zazemim, s vybornym
dispozi¢nym rieSenim.
Pracovné moznosti obyvatel'stva - miera nezamestnanosti
7 dostato¢na ponuka pracovnych moznosti v mieste, L 1,350 9 12,15
nezamestnanost do 5 %

Skladba obyvatel'stva v mieste stavby
8 . L. 1,350 6 8,10
mala hustota obyvatel'stva

Orientacia nehnutel'nosti k svetovym stranam

9 orientacia hlavnych miestnosti ¢iasto¢ne vhodna a ¢iasto¢ne L 0,450 5 2,25
nevhodna
Konfiguricia terénu
10 L 1,350 6 8,10

rovinaty, alebo mierne svahovity pozemok o sklone do 5%

Pripravenost inZinierskych sieti v blizkosti stavby
11 elektricka pripojka, vodovod, pripojka plynu, kanalizacia, IL. 0,900 7 6,30
telefén, spolo¢nd anténa

Doprava v okoli nehnutel'nosti
12 II1L 0,450 7 3,15

Zeleznica a autobus

0Obé&. vybav.(iirady,$kol.,zdrav.,obchody,sluzby,kultiira)

13 obecny trad, posta, zakladna $kola, zdravotné stredisko, 1L 0,450 10 4,50
kultiirne zariadenie, zdkladna obchodna siet’ a zakladné
sluzby
Prirodna lokalita v bezprostrednom okoli stavby
14 I 0,450 8 3,60

les, vodna nadrz, park, vo vzdialenosti do 1000 m

Kvalita Zivot. prostr. v bezprostrednom okoli stavby
15  bez akéhokol'vek poskodenia ovzdusia, vodnych tokov, bez L. 1,350 9 12,15
nadmernej hlué¢nosti

Moznosti zmeny v zastavbe-tizem.rozvoj,vplyv na nehnut.
16 I 0,450 8 3,60

bez zmeny
MozZnosti d'alsieho rozsirenia
17 rezerva plochy pre d'al$iu vystavbu pitnasobok aZ IL 0,900 7 6,30
desat'ndsobok sicasnej zastavby

Dosahovanie vynosu z nehnutel'nosti
18 V. 0,045 4 0,18

nehnutelnosti bez vynosu

Nazor znalca
19 ] II. 0,900 20 18,00
dobré nehnutel'nost
Spolu 180 142,38

VSEOBECNA HODNOTA STAVIEB

Nazov Vypocet Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie kep = 142,38/ 180 0,791
VSeobecna hodnota VSHs = TH *kep = 1174 019,62 € * 0,791 928 649,52 €
3.2 POZEMKY

3.2.1 METODA POLOHOVE] DIFERENCIACIE

3.2.1.1 Modra
POPIS

Pozemky sa nachadzajti v obci Modra, okres Pezinok, ktord mé cca 8600 obyvatel'ov, t.j. vychodiskova jednotkova
hodnota pozemku v zmysle platnej vyhlasky je 4,98 EUR za m2.

Obec Modra sa nachidza cca 20 km od hlavného mesta SR Bratislava, ¢im sa stala miestom so zvy$enym
z4dujmom o kiipu nehnutel'nosti na byvanie, preto v zmysle platnej vyhlasky stanovujem vychodiskovi
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Znalec: Ing. Oto Pisori Cislo posudku: 171/2024

jednotkovi hodnotu pozemkov na 33,193 EUR za m2 vychodiskovej jednotkovej hodnoty pre Bratislavu, t.j.50%
z 66,39 EUR za m2.

Zdévodnenie vypoctu koeficientov polohovej diferenciacie pozemkov:

Nakol'ko bola vychodiskova jednotkova hodnota pozemku odvodend od mesta Bratislava, koeficient polohovej
diferencidcie sa vztahuje k Bratislave.

Koeficient vSeobecnej situacie je pre obytné ¢asti ku ktorym obec Modra patri. Jej infraitruktira, ob¢ianske
vybavenie a dostupnost’ autobusom, vlakom alebo vlastnym autom ho k tomu preduréuja.

Koeficient intenzity vyuZitia je pre prevadzkové stavby s beZnym vybavenim,rodinné domy s beznym vybavenim.
Koeficient dopravného spojenia s Bratislavou je pre obce so Zelezni¢nou zastavkou alebo autobusovou
primestskou dopravou a doprava do mesta je este vyhovujtica.

Koeficient obchodnej a priemyselnej polohy a priemyselnej polohy je vo vztahu k Bratislave ako obytna poloha.
Koeficient druhu pozemku je pre druh pozemku zastavana plocha, nddvoria

azahrady pri stavbach s vel'mi dobrou vybavenostou (miestny rozvod plynu, elektriny, telefénu, ...)

Spolu Spoluvlastnicky 5 2
Parcela Druh pozemku vymera [m7] podiel Vymera [m2]
5652/1 zastavana plocha a nadvorie 3168,00 1/1 3168,00
5653 zastavand plocha a nadvorie 666,00 1/1 666,00
S;’)olu 3 834,00
vymera
Obec: Modra
Vychodiskova hodnota: VHwm = 33,19 €/m?
Oznacenie a nazov Hodristenie Hodnota
koeficientu koeficientu
3. obytné Casti obci a miest od 5 000 do 10 000 obyvatel'ov a rekreaéné oblasti
ks pre individudlnu rekreaciu, centra obci do 5 000 obyvatel'ov, obytné zény na
koeficient v§eobecnej predmestiach a priemyslové a poI'nohospodarske oblasti miest do 50 000 1,00
situacie obyvatel'ov, obytné zény samostatnych obci v dosahu miest do 50 000
obyvatel'ov
5.- rodinné domy, bytové domy a ostatné stavby na byvanie so §tandardnym
K vybavenim,
Koeficient inte";lzi vyugitia rekreacné stavby na individuainu rekreaciu, 1,05
tyvy - nebytové stavby pre priemysel, dopravy, $kolstvo, zdravotnictvo, $port so
Standardnym vybavenim
kp
koeficient dopravnych 4. pozemky v mestich s moZnostou vyuzZitia mestskej hromadnej dopravy 1,00
vztahov
kr T . " . . .
Koeficient funkéného é zm)lesane uzemie s prevahou obéianskej vybavenosti (obchodnd poloha a 1,40
vyuZitia izemia vty
ki - ; ; < ; - . - .
koeficient technickej 4: V(:Z‘lml dobrd vybavenost (moZnost napejenia na viac ako tri druhy verejnych 1,50
. " p sietf)
infrastruktiry pozemku
kz
koeficient povySujicich 0. nevyskytuje sa 1,50
faktorov
kr
koeficient redukujiicich 0. nevyskytuje sa 1,00
faktorov
JEDNOTKOVA HODNOTA POZEMKU
Nazov Vypocet Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie kep=1,00 *1,05 * 1,00 * 1,40 * 1,50 * 1,50 * 1,00 3,3075
Jednotkovd vieobecna hodnota pozemku  VSHwy = VHw * kep = 33,19 €/m2 * 3,3075 109,78 €/m?

VYHODNOTENIE
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Znalec: Ing. Oto Pisoit

Cislo posudku: 171/2024

Nazov Vypocet Vseobecna hodnota [€]
parcela ¢.5652/1 3168,00m2*109,78€/m2*1/1 347 783,04
parcela ¢ 5653 666,00 m2*109,78€/m2*1/1 73113,48
Spolu 420 896,52

I11. ZAVER

REKAPITULACIA VSEOBECNE] HODNOTY

Nazov Vseobecna hodnota [€]
Stavby
Budova stip.¢.3496 na p..5653- ubytovanie 661 142,61
Kotolia stp.¢.3496 na p.¢.5653 77 593,19
Sklady stp.¢.3496 na p.¢.5653 87 313,00
Dielila na p.¢.5652/1 46 956,27
Oplotenie na parc.¢.5652/1 14 501,77
Vodovodna pripojka 9194,90
Kanaliza¢na pripojka 19 567,33
Dazd'ova kanalizécia 6 289,50
[hrisko 5355,16
Vozovka 735,77
Pozemky
Modra - parc. & 5652/1 (3 168 m?) 347 814,72
Modra - parc. €. 5653 (666 m2) 73120,14
Vseobecna hodnota celkom 1349 546,04

V$eobecna hodnota zaokrahlene

1350 000,00

Vseobecna hodnota slovom: Jedenmiliontristopétdesiattisic Eur

V Komarne, diia 10.01.2025

[V. PRILOHY
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V. ZNALECKA DOLOZKA



Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky
VYPIS Z KATASTRA NEHNUTEDNOSTI

Okres : 107 Pezinok Datum vyhotovenia @ 16.10.2024
Obec © 508101 Modra Cas vyhotovenia 15:08:45
Katastralne Gizemie  : 838039 Modra Udaje platné k ©15.10.2024 18:00:00

Vypis je nepouZitelny na pravne tkony
VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA &. 3730

CAST A: MAJETKOVA PODSTATA
Parcely registra ,,C" evidované na katastrélnej mape Pocet parciel: 2
Parcelné ¢islo | Vymerav | Druh pozemku Sposob Druh chranene;j Spolo¢na Umiestnenie Druh
m? vyuzivania nehnutel'nosti nehnutel'nost’ pozemku | pravneho
pozemku vztahu
5652/1 3168 | Zastavani plocha 18 1 1
a nadvorie
Iné tidaje: Bez zapisu
5653 666 | Zastavand plocha 16 1 1
a nadvorie
Iné udaje: Bez zdpisu
Legenda
Spésob vyuzivania pozemku
16 Pozemok, na ktorom je postavena nebytova budova oznacena supisnym Cislom
18 Pozemok, na ktorom je dvor
Spoloéna nehnutelnost
1 Pozemok nie je spolo¢nou nehnutel'nost'ou
Umiestnenie pozemku
1 Pozemok je umiestneny v zastavanom Gzemi obce
Stavby Pocet stavieb: 1
Supisné Na pozemku Druh Popis stavby Druh chranenej Umiestnenie
cislo parcelné ¢islo stavby nehnutel'nosti stavby
3496 5653 20 | BUDOVA 1
Iné Gdaje: Bez zapisu

Legenda

Druh stavby
20 Ind budova

Umiestnenie stavby
| Stavba postavend na zemskom povrchu

CGAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY Z PRAVA K NEHNUTEENOSTI
Vlastnik

Pocet vlastnikov: 1

Poradové | Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov
gislo | Miesto trvalého pobytu / Sidlo
Détum narodenia, rodné ¢islo / ICO / Iny identifikaény Gdaj

Spoluvlastnicky
podiel

1 Bratislavsky samosprévny kraj, Sabinovsks 16, Bratislava, PSC 82005, SK, ICO: 36063606

111

1z2




Titul nadobudnutia:
Ziadost' o zapis €. ORGSM 76/2004-3
Ziadost’ o zmenu adresy

Iné Gdaje: Bez zapisu

Poznamky: Bez zapisu

Spravca - Neevidovani
Ndjomca - Neevidovani

[nd opravnena osoba - Neevidovani

CAST C: TARCHY

K nehnutelnosti Obsah
K vlastnikovi

Parcela registra "C" &. 5652/1 | Veené bremeno in personam v rozsahu vyznadenom v geometrickom plane ¢. 424-4/2020 (G
743/2020) na pozemok registra C KN parc.¢.5652/1 (ako diel 7 o vymere 2m2) spocivajice: a)
v zriadeni a ulozeni clektroenergetickych zariadeni, b)

uzivani, prevadzkovani, adrzbe, oprave, Gprave, rekonstrukeii, modernizécii a akychkol'vek
inych stavebnych pravach clektroenergetickych zariadeni a ich odstranenic v prospech
Zapadoslovenska distribucna, a.s., Culenova 6, Bratisla

va, [CO: 36361518 podla V 3186/2021 z 8.9.2021.

Vypis je nepouZitel'ny na pravne tikony

(3]
N
o



© Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenske) republiky Datum: 10/15/2024

Vytlatené z aplikacie MAPKA. Nepouzitelné na pravne dkony. (1/2)
Meranie a grafické znazornanie je len informativne a je nepouzitelné na vytyéenie hranic pozemkov a osadenie

stavieb na pozemky Vytydenie hranic pozemioy a osadenie stavieb na pozemky moze vykonat fen odborne
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Byvajte v novostavbe

Developerské projekty na Slovensku
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Dom v Modre Harmdnii obklopeny prirodou, pozemok 622 m2.

pod lesom, Modra, okres Pezinok

Rodinny dom 124 m?

Ponukame exkluzivne na predaj 2-podlaznt murovanu chatu pod lesom, s GZitkovou plochou 124 m2, s terasou 20 m2 a s

celkovym pozemkom 622 m2, v prestiznej rekreacnej chatovej oblasti Modra - Harménia, len 25 km od Bratislavy. Chata bola
postavena v r. 1980 a pozostava z dvoch podlazi. Je 3-izbova, murovana z pérobetdnovych tvarnic, so sedlovou strechou....

KARIN & PARTNERS, s.r.0. 249 900 €

Domy Modra Predaj 2 015,32 €/m?
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Murovana 3i chata Modra Harménia pod lesom s pozemkom 4,7 4

Okruzna, Modra, okres Pezinok

Chalupa, rekrea¢ny domcéek 96 m?

Ponukame na predaj 2-podlazni murovanu chatu pod lesom, s UZitkovou plochou 87 m2, s terasou 8,6 m2 a s celkovym

pozemkom 472 m2, v prestiznej rekreaénej chatovej oblasti Modre - Harménii, len 25 km od Bratislavy. Chata bola postavena v r.
1970 a v tom Case architektonicky aj materialovo vyrazne predbehla svoju dobu. Je 3-izbova, murovana, 2-podlaznd, so sedlovo...
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MODRA: PONUKA LUKRATIVNEHO STAVEBNEHO POZEMKU

Harmodnia, Modra, okres Pezinok
Pozemok pre rodinné domy 702 m?

» Jeden z poslednych stavebnych pozemkov v Modre v €asti Harménia Modra — Harmonia Stavebny pozemok « 702 m2 - Osobn...

Winners Reality Slovakia, s.r.o. ‘_wlN ooo m

Pozemok pre rodinné domy Modra Predaj 280,63 €/m?

Krasny stavebny pozemok pre 4 RD v Modre
Pod vinicami, Modra, okres Pezinok

Pozemok pre rodinné domy 3379 m?

Ponukame na predaj slneény stavebny pozemok situovany vo vynimoénom prirodnom prostredi Malych Karpat s krasnym...

Real Invest Danube s.r.o. Wao OOO m

Pozemok pre rodinné domy Modra Predaj 269,31 €/m?

Rekreaény domcek s peknym pozemkom v Harmaénii. Odporiéam
1093, Modra, okres Pezinok

Chalupa, rekreacny doméek 66 m?

NA PREDAJ: Pozemok s rekreacnym domcéekom v oblibenej Harmonii — Vasa §anca na dokonaly oddych! Hladate miesto, kde si...

REMO reality s. r. o. 108 moo m

Rekreaéné nehnutelnosti Modra Predaj 1643,94 €/m?

Rekrea¢ny domcek s peknym pozemkom v Harménii. Odporaéam
1093, Modra, okres Pezinok

Chalupa, rekreaény doméek 66 m?

NA PREDAJ: Pozemok s rekreacnym domcekom v oblubenej Harmonii — Vaga $anca na dokonaly oddych! Hladate miesto, kde si...

REMO reality s. r. 0. 108 moo €

Rekreaéné nehnutelnosti Modra Predaj 1643,94 €/m?
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Okruzna, Modra Harmoénia - rodinny dom, vikendovy dom
Harmoénia, Modra, okres Pezinok

Rodinny dom 111 m?

Na zaklade exkluzivneho poverenia majitela ponukame na predaj rekreaény dom v MODRE - Harménii s krasnym prostredim,...

Domov Snov s.r.o. Nam ooo m

Domy Modra Predaj 6 468,47 €/m?

ARETE REAL - PREDAJ STAVEBNEHO POZEMKU S VINOHRADNICKYM DOMOM A NE...
Dolna, Modra, okres Pezinok

Pozemok pre rodinné domy 815 m?

Byvajte v centre mesta, v pamiatkovej zone, v typickej zastavbe rodinnych domov na Dolnej ulici. Exkluzivne iba u nas! Na3a...

Areté real, s.r.o. 179 000 m

Pozemok pre rodinné domy Modra Predaj 219,63 €/m?

Q _ Aka je hodnota vasej nehnutelnosti?

Vypocitat teraz

Okamzité a bezplatné online ocenenie

ARETE REAL - PREDAJ VINOHRADNICKEHO RODINNEHO DOMU S NEBYTOVOU BUD...
Doln4, Modra, okres Pezinok

Rodinny dom 180 m?

Byvajte v centre mesta, v pamiatkovej zéne, v typickej zastavbe rodinnych domov na Dolnej ulici. Exkluzivne iba u nas! Naga...

Areté real, s.r.o. 179 OOO €

Domy Modra Predaj 994,44 €/m?

Predaj chaty Modra — Harmoénia - byvajte v lese aj cely rok
Modra, okres Pezinok

Chalupa, rekreacny doméek 120 m?

Na predaj rekreacna chata v lokalite Modra — Harmonia, ¢ast L. Typ chaty Tatran + pristavana chodbigka a kupelfha. Zastavana...

Realitna kancelaria 99 500 €

Rekreaéné nehnutelnosti Modra Predaj 82917 €/m?
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Krasna vinica na predaj v Harmonii
Harmodnia, Modra, okres Pezinok

Vinica, chmelnica 1232 m?

Vinica v Modre v nadhernom prostredi Harmdnie. Naozaj velky a krasny pozemok Pozemok vhodny na rekreaciu, nachadza na...

WFG reality, s.r.o. 61 600 €

Sady, vinice, chmelnice Modra Predaj 50 €/m?

Dom na predaj v Harmonii s krasnym pozemkom
Harmoania, Modra, okres Pezinok

Rodinny dom 308.03 m?

Ponukame Vam na predaj krasny velky rodinny dom vo velmi dobrom pévodnom stave v Modre v nadhernom prostredi Harméni...

WFG reality, s.r.o. nwmw QOO m

Domy Modra Predaj 1165,47 €/m?

VELKY RODINNY DOM PO REKONSTRUKCIi HARMONIA

Harmoénia, Modra, okres Pezinok

Rodinny dom 275 m?

Ponukame Vam na predaj krasny velky rodinny dom po rekonstrukcii, ktory méze sluZit aj ako chata &i polyfunkény objekt v...

WFG reality, s.r.o. uwmw 000 €

Domy Modra Predaj 1341,82 €/m?

Modra Harmonia: investi€ény pozemok na RD
Modra, okres Pezinok

Pozemok pre rodinné domy 2640 m?

Na predaj ponukame investiény pozemok v Modre-Harmonii s rozlohou 2640 m2. Pozemok je vhodny na vystavbu rodinnych...

Apollo House Nmo 400 €

Pozemok pre rodinné domy Modra Predaj 110 €/m?
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Priestory a objekty na predaj Modra

Byty na predaj Modra

DalSia ponuka pre vas

Domy na predaj Prendjom bytov Bratislava

Byty na predaj Trnava

Byty na predaj Nitra

Domy na predaj Kosice
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VYNIKAJUCI stavebny POZEMOK uréeny pre okamzitt vystavbu rodinného domu, M...
Modra, okres Pezinok

Pozemok pre bytovu vystavbu 900 m?

TUreality ponuka na predaj krasny stavebny pozemok v pokojnej slneénej lokalite Harménia v Modre s velmi prijemnou...

TUreality s.r.o. Nb.w OQQ @

Komercné pozemky Modra Predaj 270 €/m?

Chata 500m2 kapacita 40 osdb
Harmoénia, Modra, okres Pezinok

Chata, drevenica, zrub 500 m?

Chata 500m2 Krasna prirodna rekreac¢na oblast Modra — Harmoénia + Kompletna rekonstrukcia + Pozemok 2100m2 + Zastavana...

SlovakHome 890 000 €

Rekrea&né nehnutelnosti Modra Predaj 1780 £/m?

Predaj — chatka + pozemok 854 m2 s chatou, Modra — Harménia
Modra, okres Pezinok
Chalupa, rekreacny domcek 35 m?

Pozemok podla LV 9982 o celkovej vymere 854 m2, je pristupny z dvoch stran bezproblémovo motorovym vozidlom, aj...

A byvam spol. s r.o. 175 000 €

Rekreacné nehnutelnosti Modra Predaj 5 000 €/m?
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Komisie Zastupitel'stva Bratislavského samospravneho
kraja

Material na rokovania komisii Zastupitel'stva
Bratislavského samospravneho kraja

PRACOVNY NAVRH

Navrh

na schvalenie zameny pozemkov s mestom Modra v k.i. Modra, ako pripad
hodny osobitného zretela

Material bude prerokovany v nasledovnych komisiach:

Finanéna komisia

Komisia dopravy

Komisia Uzemného planovania, regionalneho rozvoja a Zivotného prostredia
Komisia Skolstva, mladeze a Sportu

Komisia kultury

Komisia eurdpskych zalezitosti, regionalnej spoluprace a cestovného ruchu
Komisia zdravotnictva

Komisia socialnych veci

Komisia majetku, investicii a verejného obstaravania

Zodpovedni:

Ing. Patricia Mestan, MA
riaditelka
Uradu Bratislavského samospravneho kraja

JUDr. Matus Saray
veduci pravneho oddelenia
Uradu Bratislavského samospravneho kraja

Spracovatelia:

JUDr. Matus Saray Mgr. Lubo$ Majer
veduci pravneho oddelenia veduci oddelenia spravy majetku

Mgr. Radovan Pinka
referent pravneho oddelenia

Bratislava
august 2025



Navrh uznesenia

UZNESENIE ¢. ........ 12025
zo dna 26. 09. 2025

Zastupitelstvo Bratislavského samospravneho kraja po prerokovani materialu

A schvaluje

ako pripad hodny osobitného zretela, podla ustanovenia § 9a ods. 8 pism. e) zakona
€. 446/2001 Z. z. o majetku vySSich uzemnych celkov v zneni neskorsich predpisov, ktorym
je majetkovopravne usporiadanie nehnutefnosti pod stavbami vo vlastnictve Bratislavského
samospravneho kraja,

zamenu nehnutefného majetku medzi

Bratislavskym samospravnym krajom, Sabinovska 16, 820 05 Bratislava, ICO: 36 063 606

a

Mestom Modra, Dukelska 38, 900 01 Modra, ICO: 00 304 956

nasledovne:

Bratislavsky samospravny kraj zameni nehnutelnost nachadzajlcu sa v katastralnom Uzemi
Modra, obec Modra, okres Pezinok, a to:

e novovytvoreny pozemok parcely registra ,C*“s parc. G. ............ , ovymere ....... m?,
druh pozemku: .......... , ktory na zaklade geometrického planu €. .......... zodna ........ )
vyhotovenom spoloénostou ........... , SO sidlom ........... L 1CO: (dalej aj ako

,Geometricky plan“), vznikol od¢lenenim od pévodného pozemku parcely registra ,C*
s parc. ¢. 5652/1 v pévodnej vymere 3.168 m?, druh pozemku: Zastavana plocha a
nadvorie, evidovanom na LV €. 3730, Okresnym tradom Pezinok, katastralny odbor,

za nehnutelnost vo vyluénom vlastnictve Mesta Modra, nachadzajucich sa v katastralnom
uzemi Modra, obec Modra, okres Pezinok, a to:

e novovytvoreny pozemok parcely registra ,C* s parc. €. ............ , ovymere ....... m?,
druh pozemku: .......... , ktory na zaklade Geometrického planu vznikol od¢lenenim od
pbévodného pozemku parcely registra ,C* s parc. €. 5652/2 v pévodnej vymere 109 m?,
druh pozemku: Zastavana plocha a nadvorie, evidovanom na LV ¢. 10655, Okresnym
uradom Pezinok, katastralny odbor,

tak, ze titulom zameny pozemkov

Bratislavsky samospravny kraj nadobuda do vylu¢ného vlastnictva o velkosti podielu 1/1
v pomere k celku nehnutelnosti v katastralnom Gzemi Modra, obec Modra, okres Pezinok, a
to:

e novovytvoreny pozemok parcely registra ,C* s parc. €. ............ , 0 vymere ....... m?,
druh pozemku: .......... , ktory na zaklade Geometrického planu vznikol od¢lenenim od
pdvodného pozemku parcely registra ,C* s parc. €. 5652/2 v povodnej vymere 109 m?,
druh pozemku: Zastavana plocha a nadvorie, evidovanom na LV ¢. 10655, Okresnym
uradom Pezinok, katastralny odbor,



a mesto Modra nadobuda do vyluéného vlastnictva o velkosti podielu 1/1 v pomere k celku
nehnutelnosti v katastralnom Gzemi Modra, obec Modra, okres Pezinok, a to:

e novovytvoreny pozemok parcely registra ,C* s parc. €. ............ , 0 vymere ....... m?,
druh pozemku: .......... , ktory na zaklade Geometrického planu vznikol odélenenim od
povodného pozemku parcely registra ,C* s parc. ¢. 5652/1 v pévodnej vymere 3.168
m?, druh pozemku: Zastavana plocha a nadvorie, evidovanom na LV ¢. 3730,
Okresnym uradom Pezinok, katastralny odbor

Podmienky zameny:

- Mesto Modra odstrani pévodné oplotenie a vybuduje nové oplotenie v dotknutej ¢asti na
svoje naklady,

- BSK bude znasat &ast nakladov na vypracovanie geometrického planu vo vyske 50 %
nakladov,

- zmluva o zamene pozemkov bude uzatvorena do 180 dni od schvalenia uznesenia
Zastupitel'stvom Bratislavského samospravneho kraja s tym, ze ak v tejto lehote neddjde
k uzatvoreniu zamennej zmluvy, toto uznesenie straca platnost,

- nehnutelnosti sa zamienaju bez financného vyrovnania.



Dévodova sprava

Bratislavsky samospravny kraj (dalej len ,BSK") je vyluénym vlastnikom nehnutelnosti
nachadzajucich sa v katastralnom uzemi Modra, obec Modra, okres Pezinok, a to:
o stavba: budova, so sup. €. 3496, postavena na pozemku s parc. ¢. 5653, evidovana
na liste vlastnictva ¢. 3730, vedenom Okresnym Uradom Pezinok, katastralny odbor,
e pozemku, parcely registra ,C* evidovanom na katastralnej mape s parc. ¢. 5652/1,
o vymere 3168 m2, druh pozemku Zastavana plocha a nadvorie,
e pozemku, parcely registra ,C* evidovanom na katastralnej mape s parc. ¢. 5653,
0 vymere 666 m2, druh pozemku Zastavana plocha a nadvorie.
(dalej aj ako ,Nehnutelnosti BSK")

Mesto Modra, je vyluénym vlastnikom nehnutelnosti nachadzajucich sa v katastralnom tzemi
Modra, obec Modra, okres Pezinok, a to:
e pozemku, parcely registra ,C* evidovanom na katastralnej mape s parc. ¢. 5652/2,
o vymere 109 m2, druh pozemku: Zastavana plocha a nadvorie, evidovanom na liste
vlastnictva €. 10655, vedenom Okresnym uradom Pezinok, katastralny odbor.

BSK ma v zamere vyhlasit obchodnu verejnu sutaz na predaj Nehnutelnosti BSK. V aredli
Nehnutelnosti BSK sa nachadza pozemok vo vlastnictve mesta Modra. Za tymto Géelom sa
Urad BSK obratil na mesto Modra so Ziadostou o majetkopravne vysporiadanie. Mesto Modra
poziadalo Urad BSK s pozdrzanim vyhlasenia obchodnej verejnej sutaze z dévodu pripravy
Upravy krizovatky pri Nehnutelnostiach BSK. Za tymto Ucelom do$lo k zhode medzi BSK
a mestom Modra k uskuto¢neniu vzajomnej zamene Casti pozemku vo vlastnictve BSK za ¢ast’
pozemku vo vlastnictve mesta Modra, ktory sa nachadza v areali Nehnutelnosti BSK.

Na zaklade uvedeného mesto Modra zabezpecuje spracovanie geometrického planu, ktorym
déjde k vytvoreniu novovzniknutych pozemkov v totoznej vymere tak, aby sa zamena
uskutocnila vymenou v tom istom rozsahu m2.

Na zaklade uvedeného ddjde geometrickym planom k odcleneniu ¢asti pozemku 5652/1
v rozsahu m2 potrebnych na zamenu v prospech mesta Modra a Casti pozemku 5652/2
v rozsahu m2 tak, aby buduca zostavajuca ¢ast pozemku bola v ramci arealu Nehnutelnosti
BSK usporiadana a scelena.

Po doruceni geometrického planu pred konanim zastupitelstva BSK Urad BSK dopini
chybajuce udaje do znenia uznesenia v zmysle vypracovaného geometrického planu.

Z dévodu poziadavky mesta Modra na zamenu pozemku, ktory bude presahovat stéasnu
hranicu arealu vytyCenu oplotenim, doslo k dohode medzi zastupcami BSK a mesta Modra
k vykonaniu upravy oplotenia zo strany mesta Modry (likvidacia pévodného a vybudovania
nového oplotenia na novovytyéenej hranici).

Urad BSK stgasne navrhuje delbu nakladov na spracovanie geometrického planu v pomere
50/50.

V zmysle €l. 7 ods. 10.) Zasad s hospodarenim a nakladanim s majetkom Bratislavského
samospravneho kraja: ,O predaji prebytocného majetku podla bodu 3.) pism. a. tohto ¢lanku
rozhoduje zastupitelstvo samospravneho kraja na zasadnuti nasledujicom po zasadnuti, na
ktorom sa majetok vyhlasil za prebytocny; to neplati v pripade, ak ide o prevod nehnutelnosti
v prospech organu verejnej spravy na plnenie jeho tloh a kompetencii.“

Nehnutelnosti BSK boli vyhlasené za prebyto¢né uznesenim zastupitelstva Bratislavského
samospravneho kraja na jeho zasadnuti konanom dna 26.09.2025. Nakolko sa jedna o prevod



v prospech organu verejnej spravy na Uzemi ktorom sa majetok nachadza, Urad BSK
samostatne nepoziadal mesto Modra podla €l. 7 ods. 9 Zasad s hospodarenim a nakladanim
s majetkom Bratislavského samospravneho kraja.

Osobitny zretel:

Osobitnym zretelom je majetkovopravne usporiadanie nehnutefnosti pod stavbami
vo vlastnictve BSK ako aj majetkovopravne usporiadanie nehnutelnosti na ucel vystavby
krizovatky pripravovanej mestom Modra.

Osobitnym zretelom je tak v sulade s ¢l. 15 ods. 4 pism. a) Zasad hospodarenia a nakladania
s majetkom Bratislavského samospravneho kraja vystavba komunikacii a chodnikov.

Podla § 9a ods. 8 pism. e) zakona ¢. 446/2001 Z. z. o majetku vysSich uzemnych celkov v
zneni neskor$ich predpisov pri prevodoch majetku vyssSieho Uzemného celku z dévodu
hodného osobitného zretela, o ktorych zastupitelstvo vy$Sieho uzemného celku rozhodne
trojpatinovou vacsinou vsetkych poslancov, sa ustanovenia odsekov 1 az 7 § 9a zakona €.
446/2001 Z. z. nepouziju; osobitny zretel musi byt zdévodneny. Zamer previest majetok tymto
sposobom je vy$$i Uzemny celok povinny zverejnit najmenej 15 dni pred schvalovanim
prevodu zastupitelstvom vyssieho Uzemného celku na svojej uradnej tabuli a na svojej
internetovej stranke, pricom tento zamer musi byt zverejneny poc¢as celej tejto doby.

Zamer zameny vys$sie uvedenym spdsobom BSK zverejnil dna ....... 2025 na svojej Uradnej
tabuli a na svojej internetovej stranke.

Na zaklade vyssie uvedenych skuto¢nosti predkladame Zastupitelstvu BSK material
na schvalenie.

Prilohou materialu su:

- Kobpia katastrainej mapy

- Zakres navrhu zameny spracovany mestom Modra, ako podklad k zadaniu geometrického
planu
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Dizka
16m

Parcela C (2)
5652/1, LV 3730

5652/2, LV 10655

VytlaCené z aplikacie MAPKA. Nepouzitelné na pravne tkony. (2/2)
Meranie a grafické znézornenie je len informativne a je nepouZitelné na vytyCenie hranic pozemkov a osadenie stavieb na pozemky. Vyty&enie hranic pozemkov a osadenie stavieb na
pozemky méze vykonat len odborne spésobild osoba.



2077y

.




