Komisie Zastupitel'stva Bratislavského samospravneho
kraja

Material na rokovania komisii Zastupitel'stva
Bratislavského samospravneho kraja

PRACOVNY NAVRH

Navrh

na vyhodnotenie obchodnej verejnej sut’aze na predaj prebytoéného majetku vo
vyluénom vlastnictve Bratislavského samospravneho kraja, lodenica — stavba
so sup. €. 2531, na pozemku parc.€. 2332, zapisana na LV 1757, v k.u. Senec

Material bude prerokovany v nasledovnych komisiach:

Financna komisia

Komisia uzemného planovania, regionalneho rozvoja a zivotného prostredia
Komisia majetku, investicii a verejného obstaravania

Zodpovedni:
Ing. Patricia MeStan, MA

riaditelka
Uradu Bratislavského samospravneho kraja

JUDr. Mat.$ Saray

veduci pravneho oddelenia
Uradu Bratislavského samospravneho kraja

Spracovatelia:

JUDr. Matus$ Saray Mgr. Michal Halabica

veduci pravneho oddelenia riaditel odboru dopravy

Mgr. Karin OndruSova Mgr. Lubo$ Majer

referentka pravneho oddelenia veduci oddelenia spravy majetku
Bratislava

oktober 2025



UZNESENIE €....../2025
zo dna 14.11.2025

Zastupitel'stvo Bratislavského samospravneho kraja po prerokovani materialu

A schvaluje

A.1 predaj majetku vo vylucnom vlastnictve Bratislavského samospravneho kraja, zapisaného
na LV C. 1757, vedenom Okresnym uradom Senec, katastralnym odborom, okres Senec, obec
Senec, nachadzajuceho sa v k.u. Senec, a to:

stavba - lodenica, so sup. ¢. 2531, stavba pre Sport a na rekreacné ucely,
postavena na pozemku parc. ¢. 2332,

pozemok parcely registra ,,C“ s €. 2332, o vymere 94 m2, druh pozemku:
zastavana plocha a nadvorie

vitazovi obchodnej verejnej sutaze

Mgr. Gabriele Kovacovej, bytom Rybarska 69, 903 01 Senec

za cenu 344.500,00 EUR (slovom: tristostyridsat'tyritisic pat'sto eur)

s podmienkami:

a)

kupujuci podpise kupnu zmluvu do 60 dni od schvalenia uznesenia o predaji
nehnutelnosti Uspesnému uchadzaovi OVS Zastupitelstvom Bratislavského
samospravneho kraja s tym, Ze ak v tejto lehote kupujuci nepodpiSe kupnu zmluvu,
uznesenie straca platnost;

kupujuci uhradi kipnu cenu do 30-tich dni od zverejnenia kipnej zmluvy v sulade s §
47a Obcianskeho zakonnika;



B odporuca

B.1 predsedovi Bratislavského samospravneho kraja zabezpe it pripravu a podpis kupnej
zmluvy
Termin: v zmysle textu uznesenia v ¢asti A podmienky



Dévodova sprava

Nehnutelny majetok je situovany v lokalite Sine€né jazera v Senci. Stavba — lodenica aj
pozemok pod stavbou su vo vyluénom vlastnictve Bratislavského samospravneho kraja.
Pristup k lodenici a okolie lodenice tvoria pozemky vo vlastnictve mesta Senec.

Nehnutelnosti su zverené do spravy Gymnazia A. Bernolaka v Senci, pricom $Skola ich
minimalne od roku 2015 nevyuZziva, nakofko su dané do najmu obcianskemu zdruzeniu
Sportovy klub VODAK. Roéné najomné tvori fixna suma 3321,-€ / rok, plus dari z nehnutelnosti
podla jej aktualnej vySky urenej mestom Senec. Energie a sluzby spojené s prevadzkou hradi
na svoje naklady najomca.

Majetok sa predava v stave ,tak ako stoji a lezi“. Opis nehnutelnosti a jej cena su uvedené v
prilozenom Znaleckom posudku €. 63/2025 zo dria 14.04.2025, vypracovanom Ing. Otom
Pisofiom, Vozova 6/10, 945 01 Komarno. Znaleckym posudkom bola stanovena vSeobecna
hodnota nehnutelnosti vypocitana metdédou polohovej diferenciacie vo vySke 344.000,- €
(slovom: tristoStyridsatstyritisic pat'sto eur).

Na predmet obchodnej verejnej sutaze je v su€asnosti uzatvorena na dobu neurcitu najomna
zmluva &. 1/2015. ZruSit najomnud zmluvu mozno, ak nedbjde k dohode prenajimatela s
najomcom vypovedou podla § 677 zakona &. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik, s

trojmesacnou vypovednou lehotou.
Nehnutelnost nie je zataZzena tarchou.

Zastupitel'stvo Bratislavského samospravneho kraja uznesenim ¢&. 55/2025 zo dna 20.06.2025
schvalilo vyhlasenie OVS na predaj prebytoéného nehnutefného majetku - stavba s.¢. 2531,
pozemok p.¢. 2332, v k.U. Senec.

V lehote na predkladanie navrhov uréenej v OVS bola doru¢ena jedna ponuka.

Vitaz OVS predlozil vSetky doklady uvedené v navrhu OVS, vratane dokladu o uhrade
zabezpeky vo vyske 35 000,- € a dokladu o Uhrade pausalnych nakladov vo vySke 20,- €.

Prilohy:
e OVS Podmienky
e Znalecky posudok ¢&. 63/2025
e Snimka s z katastralnej mapy
e LVC.1757



Oznamenie o vyhlaseni obchodnej verejnej sut'aze
podla ustanoveni § 281 az § 288 Obchodného zakonnika v zneni neskorsich predpisov

na podavanie navrhov na uzavretie Kiipnej zmluvy za u¢elom prevodu vlastnickeho
prava majetku vyhlasovatela s pouzitim systému elektronickej aukcie

PODMIENKY OBCHODNEJ VEREJNEJ SUTAZE

1. Identifikacia vyhlasovatela
Nazov : Bratislavsky samospravny kraj (BSK)
Sidlo: Sabinovska 16, 820 05 Bratislava
ICO: 36 063 606
V zastupeni: Mgr. Juraj Droba, MBA, MA - predseda
Kontaktna osoba: Mgr. Radovan Pinka
tel. €.: 02 48 26 4335
vyhlasuje
obchodnu verejnu stut’az

na vyber navrhovatela na uzavretie kipnej zmluvy za uc¢elom prevodu majetku vyhlasovatel’a.

2. Specifikacia predmetu obchodnej verejnej sit'aze
Predmetom predaja su nehnutel'nosti nachadzajuce sa v katastralnom tzemi Senec, obec Senec,
okres Senec, a to:

a) Stavba, so sup. ¢. 2531, lodenica, stavba pre Sport a na rekreacné ucely, postavena na
pozemku s parc. ¢. 2332,

b) Pozemok parcely registra ,,C* evidovanom na katastralnej mape s parc. ¢. 2332, o vymere
94 m2, druh pozemku: Zastavana plocha a nadvorie,

obe nehnutel'nosti nachadzajtce sa v k.. Senec, vedené Okresnym uradom Senec, katastralnym
odborom v LV €. 1757.

s podmienkami:
- majetok sa prediava v stave tak ako stoji alezi, pricom opis nehnutelnosti je
uvedeny v priloZzenom ZP ¢. 63/2025 vypracovanym Ing. Otom Pisofiom, Vozova
6/10, 945 01 Komarno

Na predmet obchodnej verejnej stut’aze je v siicasnosti uzatvorena na dobu neurdita
niajomna zmluva ¢. 1/2015. ZruSi ndjomnu zmluvu mozZno, ak neddjde k dohode
prenajimatel’a s najomcom vypoved’ou podla § 677 zakona ¢. 40/1964 Zb. Obciansky
zakonnik, s trojmesac¢nou vypovednou lehotou.

3. Typ zmluvy:
Kupna zmluva podl'a Obcianskeho zdkonnika resp. osobitného predpisu.

4. Lehota a sposob predloZenia navrhu:

Stt’az sa zacina dilom jej uverejnenia na Uradnej tabuli BSK, Sabinovska 16, 820 05 Bratislava,
internetovej stranke BSK a v regiondlnej tlaci. Navrhovatel' predklad4d svoj ndvrh v zmysle
nasledovnych instrukcii:



a) Dein, mesiac, rok a hodina, dokedy sa mozu predkladat’ navrhy: do 30.09.2025 do
12.00 hod. — v uvedenej lehote musi byt navrh doruceny na adresu vyhlasovatel’a

b) Adresa, na ktori sa ma navrh dorudit’: Urad Bratislavského samospravneho kraja,
Sabinovska 16, 820 05 Bratislava

c) Jazyk, v ktorom sa musi pisomny navrh predloZit’: slovensky

d) Forma predloZenia navrhu: Vsetky pozadované dokumenty, ktoré budii sucastou
sutazného navrhu je nutné dorucit’ v papierovej forme v uzavretom obale ozna¢enom
nazvom a sidlom navrhovatela a heslom: napr. ,,Obchodna verejna sut’az — ,,Predaj
Lodenica - Senec“— NEOTVARAT«.

e) Predlozeny ndvrh musi okrem iné¢ho obsahovat’ najmaé:

— identifika¢né udaje navrhovatel’a (pri F.O.: meno, priezvisko, rodné priezvisko, datum
narodenia, rodné ¢islo, adresa trvalého bydliska, pri P.O: obchodné meno, sidlo, 1CO,
DIC, DIC DPH, $tatutarny organ s uvedenim opravnenosti ku konaniu, original vypisu
z Obchodného registra),

— oznacenie kontaktnej osoby navrhovatela, telefonicky kontakt a emailovl adresu, na
ktort mu bude vyhlasovatel'om ozndmeny termin elektronickej aukcie,

—  navrhnutu kipnu cenu za predmet sutaze,

—  pisomné cestné prehlasenie navrhovatela, Zze suhlasi s podmienkami verejnej
obchodnej sut'aze uvedenymi v ¢lanku 7 tohto oznamenia,

—  pisomné Cestné vyhlasenie navrhovatela, ze suhlasi s ustanovenim kupnej zmluvy, ze
nehnutelnost’ kupuje tak ako stoji a lezi,

—  doklad preukazujuci finan¢né krytie navrhovanej kipnej ceny,

— doklad o ihrade zabezpeky v sume 35.000,- €,

— doklad o ihrade pausalnych nakladov v sume 20,00,- €,

—  pisomny suhlas navrhovatel’a s tym, Ze v pripade neuzavretia kiipnej zmluvy z dovodu,
7ze z jeho strany neboli dodrzané stt'azné podmienky, alebo z inych dévodov, na
zaklade ktorych on spdsobil neuzatvorenie ndjomnej zmluvy, zlozend zabezpeka
prepada v prospech vyhlasovatel’a titulom zmluvnej pokuty.

5. Rozsah a uplnost’ sit’azného navrhu
Navrh musi byt predlozeny v stlade s podmienkami sut’aze a v poZzadovanom rozsahu.

6. Lehota na oznamenie splnenia podmienok ucasti vo verejnej obchodnej stit’azi do
03.10.2025.

Navrhovatelom, ktori splnili podmienky uc€asti vo verejnej obchodnej sutazi formou
elektronickej aukcie, vyhlasovatel na emailové adresy zaSle oznamenie o prideleni
autorizacného kodu, pod ktorymi mdézu navrhovatelia vstupovat’ do elektronickej aukcie, ddtum
a Cas konania elektronickej aukcie, prislusnu webovu adresu, kde bude elektronicka aukcia
prebiehat’.

7. Dalie podmienky vyhlasovatela:

a) vyhlasovatel’ si vyhradzuje pravo zmenit’ podmienky sutaze alebo sutaz zruSit az do
okamihu schvélenia vybrané¢ho navrhu Zastupitel'stvom Bratislavského samospravneho
kraja podl'a § 283 zékona €. 513/1991 Zb. Obchodného zédkonnika,

b) vyhlasovatel’ si vyhradzuje prdvo odmietnut’ vSetky predloZzené navrhy az do okamihu
schvalenia vybraného navrhu Zastupitel'stvom Bratislavského samospravneho kraja (§ 287
ods. 2 zékona €. 513/1991 Zb. Obchodného zdkonnika) a ukoncit’ v tejto lehote obchodnu
verejnu sutaz bez vyberu sut'azného navrhu,



g)

h)

)

k)

)

p)

q)

r)
s)

navrh nemoZzno odvolat’ po jeho doruceni vyhlasovatel'ovi,

vyhlasovatel’ si vyhradzuje pravo menit’ vSetky uvedené podmienky obchodnej verejnej
sut’aze,

vyhlasovatel' si vyhradzuje pravo prediZit' lehotu na vyhlasenie vybraného sutazného
navrhu,

vyhlasovatel’ si vyhradzuje pravo v pripade zistenia neuplnosti sitazného navrhu z hl'adiska
poziadaviek vyhlasovatel'a uvedenych v sutaznych podkladoch, vyradit’ navrh z obchodnej
verejnej sut'aze,

vyhlasovatel’ si vyhradzuje pravo v pripade formalnych nedostatkov, ktoré nemenia obsah
sut'azného navrhu, vyzvat uchadzaca na jeho doplnenie,

vyhlasovatel neuhradza navrhovatel'om ziadne naklady spojené s ticast'ou v tejto obchodne;j
verejnej sut'azi,

navrhovatel' je povinny pred podanim ndvrhu zaplatit' vyhlasovatel'ovi ur¢ent pausalnu
nahradu nékladov vo vyske 20,00 € spojenych s obchodnou verejnou sut’azou, pricom tato
nahrada sa navrhovatel'ovi nevracia, doklad o jej zaplateni je prilohou névrhu, zaplatenim
sa rozumie vloZenie sumy priamo do pokladne Uradu BSK v ¢ase strankovych hodin alebo
pripisanie sumy na prijmovy uéet vyhlasovatel'a ¢. Statna pokladnica: SK17 8180 0000
0070 0048 7447, vo variabilnom symbole uctovného dokladu pre potreby identifikécie
navrhovatel'a bude navrhovatel' uvadzat’ svoje rodné &islo v pripade fyzickej osoby, ICO
v pripade pravnickej osoby alebo fyzickej osoby podnikatel’a,

navrhovatel’ je povinny zlozit' na prijmovy ucet vyhlasovatela ¢. SK70 8180 0000 0070
0048 7463 Swift: SPSRSKBA, finan¢ni zabezpeku vo vyske 35.000,- €, doklad
o zaplateni je prilohou névrhu, zaplatenim sa rozumie pripisanie sumy na uvedeny ucet
vyhlasovatel'a, vo variabilnom symbole u¢tovného dokladu pre potreby identifikacie
navrhovatel'a, bude navrhovatel’ uvadzat’ svoje rodné &islo v pripade fyzickej osoby, ICO
v pripade pravnickej osoby alebo fyzickej osoby podnikatel’a,

zabezpeka sa uchadzaCom vracia az po nadobudnuti ucinnosti kupnej zmluvy, uzatvorenej
s uspeSnym uchadzacom, resp. s 2. v poradi, najneskor vSak do uplynutia 4 kalendarnych
mesiacov odo diia schvélenia vitaza obchodnej verejnej stitaze zastupitel'stvom,

kiipnu zmluvu je navrhovatel povinny podpisat’ do 60 dni od schvalenia predaja v
Zastupitel'stve BSK s tym, Ze ak v tejto lehote kupujtici nepodpise kipnu zmluvu, uznesenie
straca platnost’,

vyhlasovatel’ je povinny predloZit navrh na schvalenie vitaza OVS na najbliZSie zasadnutie
Zastupitel'stva BSK po ukonceni OVS vsulade s Harmonogramom zasadnuti
Zastupitel'stva BSK,

v pripade, ak nebude s vybranym ucastnikom uzatvorena kiipna zmluva z dévodu, Ze z jeho
strany neboli dodrzané sut'azné podmienky, alebo z inych dévodov, na zéklade ktorych on
spOsobil neuzatvorenie zmluvy, zlozend zdbezpeka prepadd v prospech vyhlasovatela
titulom zmluvnej pokuty,

v pripade, Ze s navrhovatel'om vitazného navrhu nebude uzatvorena zmluva z dovodov na
strane navrhovatel'a, moze vyhlasovatel' uzavriet zmluvu s navrhovatel'om, ktory sa vo
vyhodnoteni obchodnej verejnej sutaze umiestnil ako d’alsi v poradi,

vyhlasovatel' je opravneny rokovat o uzatvoreni kupnej zmluvy aj v pripadoch, ak
z akychkol'vek dovodov navrhovatel, ktorého ponuka bola najvysSia, neuzavrie kupnu
zmluvu v lehote urcenej vyhlasovatel'om sut’aze,

vyhlasovatel' si vyhradzuje pravo odmietnut’ navrhovatel’a v pripade, ak tento je, alebo
v minulosti bol dlznikom vyhlasovatela, resp. organizicie v jeho zriadovatel'skej
pOsobnosti, resp. v ktorej ma vyhlasovatel’ majetkovua ucast,

minimalna cena navrhu: 344.000,- € za cely predmet predaja,

rozhodujucim kritériom pre vyber najvhodnejSieho navrhu je najvyssia cena.



Sutazné navrhy neobsahujice tdaje a doklady uvedené v bode 4 pism. ¢), alebo doruc¢ené inym
sposobom, alebo po stanovenom termine odovzdania, alebo v rozpore s d’alSimi podmienkami
vyhlasovatel'a uvedenymi v bode 7. tohto oznamenia nebudu do obchodnej verejnej sutaze
zahrnuté.

8. Sposob vyberu najvhodnejSieho navrhu na uzavretie zmluvy

1. Predlozeny navrh bude mozné zahrnut’ do obchodnej verejnej stt'aze formou elektronicke;j
aukcie len v pripade, ak jeho obsah bude zodpovedat sutaznym podmienkam. Tymto
navrhovatel'om bude ozndmeny termin konania elektronickej aukcie, priCom jej vysledok bude
predlozeny Zastupitel'stvu BSK na schvalenie v zmysle ust. § 9 odsek 3 pism. a) zakona €.
446/2001 Z. z. o majetku vyssich uzemnych celkov v platnom zneni.

9. VSeobecne zavizné pravne predpisy dodrziavané pri verejnej obchodnej sut’azi:
- zakon €. 513/1991 Zb. Obchodny zakonnik v platnom zneni,

- zakon €. 40/1964 Zb. Obciansky zékonnik v platnom zneni,

- zakon €. 162/1995 Z. z. Katastralny zékon v platnom zneni,

- zékon €. 446/2001 Z. z. o majetku vyS$sich izemnych celkov v platnom zneni,

- Zéasady hospodarenia a nakladania s majetkom Bratislavského samospravneho kraja,



Meno, adresa znalca:
Ing. Oto Pisori, Vozova 6/10, 945 01 Komarno
tel: 0905 702 894

ZNALECKY POSUDOK

¢islo: 63/2025

Zadavatel: Bratislavsky samospravny Kkraj, Sabinovska 16, 820 05 Bratislava

Cislo objednavky: 63/2025 (0bj.£&.0123/25/E0) zo dfia 01.042025.

Vo veci: Stanovenie vieobecnej hodnoty lodenice (budova pre $port a na rekreacné ucely) sip.¢.2531 na
parc.t.2332, vratane prislu$enstva, pozemku parc.t.2332, katastralne tizemie Senec, obec Senec, okres Senec,
ako podklad pre potreby vlastnika

Pocet stran ( z toho priloh ): (10)

Pocet odovzdanych vyhotoveni: 4



Znalec: Ing. Oto Pisorit Cislo posudku: 63/2025

I.UVOD

1.Uloha znalca: Stanovenie vSeobecnej hodnoty lodenice (budova pre $port a na rekreaéné téely) stip.¢.2531 na
parc.C.2332, vratane prislu$enstva, pozemku parc.¢.2332, katastralne tizemie Senec, obec Senec, okres Senec.

2. Uéel znaleckého posudku: Podklad pre potreby vlastnika.
3. Datum vyziadania posudku: 01.04.2025
4. Datum, ku ktorému je vypracovany posudok: 14.04.2025.

5. Podklady pre vypracovanie znaleckého posudku :

5.1 Dodané objedndvatel'om :

Objednévka ¢.63/2025 (0bj.¢.0123/25/E0) zo diia 01.04.2025.

Vypis z katastra nehnutel'nosti, z listu vlastnictva ¢&.1757, zo dita 06.05.2025, katastralne Gzemie Senec, obec
Senec, okres Senec.

Kopia z katastralnej mapy, zo diia 06.05.2025, katastralne tizemie Senec, obec Senec, okres Senec.
Znalecky posudok ¢.34/2007 (znalec Dr,Ing.Roman Chotar Hetkova 8, 831 51 Bratislava)- vek stavby
5.2 Obstarané znalcom :

Zameranie skutkového stavu

Pédorys prizemia (1.NP) a poschodia s vy$kopisom

Fotodokumentacia

6. Osobitné poziadavky objednavatela:

Neboli vznesené

7.Definicie posudzovanych veli¢in a pouzitych postupov:

a) Definicie pojmov

VSeobecna hodnota (VSH)

VSeobecna hodnota je vyslednd objektivizovana hodnota nehnutel'nosti a stavieb, ktora je znaleckym odhadom
ich najpravdepodobnejsej ceny ku diiu ohodnotenia, ktort by tieto mali dosiahnut’ na trhu v podmienkach vol'nej
sutaze, pri poctivom predaji, ked kupujici aj predavajiici budi konat s patri¢nou informovanostou i
opatrnostou a s predpokladom, Ze cena nie je ovplyvnend neprimeranou pohnitkou.

Vysledkom stanovenia je v§eobecna hodnota na drovni s datiou z pridanej hodnoty.

Vychodiskova hodnota stavieb (VH)
Vychodiskova hodnota stavieb je znalecky odhad hodnoty, za ktort by bolo moZno hodnotent stavbu
nadobudnit formou vystavby v ¢ase ohodnotenia na tirovni bez dane z pridanej hodnoty.

Technickd hodnota stavieb (TH)
Technicka hodnota je znalecky odhad vychodiskovej hodnoty stavby znfZeny o hodnotu zodpovedajticu vyske
opotrebovania.

b) Definicie pouzitych postupov

Stanovenie vychodiskovej a technickej hodnoty stavieb

Na stanovenie vychodiskovej hodnoty si pouZité rozpottové ukazovatele publikované v Metodike vypoctu
vSeobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb (ISBN 80-7100-827-3). Koeficient cenovej urovne je podla
poslednych znamych Statistickych ddajov vydanych SU SR platnych pre 3. $tvrtrok 2022.

Pri stanoven{ technickej hodnoty je miera opotrebenia stavby uréena linearnou metédou.
Stanovenie vSeobecnej hodnoty stavieb
Na stanovenie vSeobecnej hodnoty stavieb sa pouZivaji metédy:

Met6da porovndvania (Pri vypocte sa pouziva transakény pristup. Na porovnanie je potrebny stbor aspori troch
nehnutelnosti a stavieb. Porovnanie treba vykonat na mernu jednotku (obstavany priestor, zastavana plocha,
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Znalec: Ing. Oto Pisori Cislo posudku: 63/2025

podlahova plocha, dizka, kus a pod.) s prihliadnutim na odli$nosti porovnavanych objektov a ohodnocovaného
objektu),

Kombinovani metéda (Len stavby schopné dosahovat vynos formou prendjmu. Princip metédy je zaloZeny na
vaZenom priemere vynosovej a technickej hodnoty stavieb. Vynosova hodnota stavieb sa vypocita kapitalizaciou
buddcich odéerpatel'nych zdrojov polas ¢asovo neobmedzeného obdobia alebo kapitalizaciou buducich
odcerpatelnych zdrojov pocas ¢asovo obmedzeného obdobia s ndslednym predajom),

Metéda polohovej diferenciacie (Princip metédy je zalozeny na urceni hodnoty koeficientu polohovej
diferenciacie, ktory sa uplatni na technickii hodnotu).

Stanovenie v§eobecnej hodnoty pozemkov

Na stanovenie v§eobecnej hodnoty pozemkov sa pouzivaji metddy:

Met6da porovnavania (Pri vypocCte sa pouziva transakény pristup. Na porovnanie je potrebny stbor aspoi troch

pozemkov. Porovnanie treba vykonat na merni jednotku (1 m? pozemku) s prihliadnutim na odliSnosti

porovnavanych pozemkov a ohodnocovaného pozemku),

Vynosovd metéda (Len pozemKky schopné dosahovat vynos. Vynosovd hodnota pozemkov sa vypocita

kapitalizaciou budicich od¢erpatel'nych zdrojov pocas ¢asovo neobmedzeného obdobia),

Metéda polohovej diferencidcie (Princip metédy je zaloZeny na uréeni hodnoty koeficientu polohovej

diferenciacie, ktory sa uplatni na vychodiskovii hodnotu pozemkov).

8.Pouzité predpisy :

Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢. 492 /2004 Z.z. o stanoveni vSeobecnej hodnoty

majetku v zneni vyhlasky ¢ 626/2007 Z.z., vyhlasky ¢. 605/2008 Z.z., vyhlasky ¢. 47/2009 Z.z., vyhlasky ¢.

254/2010 Z.z.avyhlasky ¢. 213/2017 Z.z,, 282/2018 Z.z..

e Zakon & 382/2004 Z.z. o znalcoch, timoénikoch a prekladatel'och a o zmene a doplneni niektorych zakonov v
zneni neskorsich predpisov

e Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢ 490/2004 Z.z. ktorou sa vykonava zakon (.
382/2004 Z.z. o znalcoch, timoénikoch a prekladatel'och a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni
neskorsich predpisov

e Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢. 491/2004 Z.z. o odmenach, ndhradach vydavkov
a nadhradach za stratu ¢asu pre znalcov, timo¢nikov a prekladatel'ov v znen{ neskor$ich predpisov

e Zakon ¢ 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadkuy, v znen{ neskorsich predpisov

e Vyhlaska Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky ¢ 461/2009 Z.z,, ktorou sa vykonava
zakon NR SR o katastri nehnutel'nosti a o zapise vlastnickych a inych prav k nehnutel'nostiam (katastralny
zakon) v zneni neskorsich predpisov

e STN 73 40 55 - Vypocet obstavaného priestoru pozemnych stavebnych objektov

e Vyhladka Federalneho Statistického tradu ¢ 124/1980 Zb. o jednotnej klasifikacii stavebnych objektov a
stavebnych prac vyrobnej povahy

e Opatrenie Statistického iradu Slovenskej republiky & 128/2000 Z.z., ktorym sa vyhlasuje Klasifikacia stavieb

e Indexy cien stavebnych prac, SU SR

e Mari4n Vyparina a kol. - Metodika vypoétu vieobecnej hodnoty nehnutel'nosti a stavieb, Zilinsk4 univerzita v
EDIS, 2001, ISBN 80-7100-827-3

e Zbornik predna$ok zo semindra k vyhlaske Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢. 492/2004 Z.z.
o stanoveni vieobecnej hodnoty v zneni vyhlaSok MS SR €. 626/2007 Z.z., ¢. 605/2008 Z.z, ¢. 47/2009 Z.z. a .
254/2010Z.z., 213/2017,282/2018 Z.z..

Indexy cien stavebnych prac na precenenie rozpoétov do CU IL$tvrtrok 2025 spracované pomocou pomeru

indexov cien stavebnych prac SU SR podla klasifikacie stavieb.

[I. POSUDOK

1. VSEOBECNE UDAJE

a) Identifikacia pouzitej metodiky:

Vyhlaska MS SR €. 492/2004 Z.z. o stanoveni vieobecnej hodnoty majetku. Ohodnotenie je v sulade s jej prilohou
¢.3.

Vo vypocte sd pouzité rozpoctové ukazovatele a metodické postupy stanovenia vSeobecnej hodnoty uvedené
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v " Metodike vypoctu vSeobecnej hodnoty nehnutel'nosti a stavieb", vydanej USI ZU v Ziline. PouZita je metéda
polohovej diferenciacie. Vynosova hodnota nie je poé¢itan, nakol'ko nehnutelnost’ nie je prenajimana je uzivana
vlastnikom na tcel zriadenia, to znamena, Ze je bez vynosu. Vypocet vieobecnej hodnoty porovnavanim nie je
mozné vykonat, pretoZe pre dany typ nehnutelnosti nemal znalec k dispozicii podklady pre porovnavanie.
Vypocet vychodiskovej a technickej hodnoty je vykonany pomocou rozpottovych ukazovatel'ov publikovanych v
Metodike vypoltu vSeobecnej hodnoty nehnutel'nosti a stavieb (ISBN 80-7100-827-3).

b) Vlastnicke a eviden¢né idaje :

1. List vlastnictva ¢.1757, vytvoreny cez katastralny portal, diia 06.05.2025, katastralne tizemie Senec, obec

Senec, okres Senec.

A. Majetkova podstata:

Pozemok:

parc.¢.2332 zastavana plocha a nadvorie o vymere 94 m2

Stavby:

Lodenica stip.¢.2531 na parc.&.2332

1 Stavba postavena ne zemskom povrchu

19 Budova pre $port a rekrea¢né tcely

B.Vlastnici:

1.v podiele 1/1Bratislavsky samospravny kraj, Sabinovska 16, Bratislaba, PSC 820 05, SR,
1C0: 36063606

Titul nadobudnutia

Delimitacny protokol v zmysle zak.¢.446/01 Z.z. o majetku VUC

Rozhodnutie ¢.j.Vyst.43-04-Sc,0m

Rozhodnutie ¢.j.Vyst.44-04-Sc,0m

Iné udaje:

G.pl.31332048-174-9/2004

G.pl.40777235-43/04

Zmena sidla

Geometricky plan €.0v.265/2016 zo diia 22.02.2016, ZPMZ ¢£.6943 (k Z-5720/17)

Rozhodnutie o povoleni odstranenia stavby ¢.j.Vyst.565-16-Sc, Om zo diia 19.09.2017, 2-5720/17

Pozndmky: Bez zapisu

C. Tarchy:

Bez tiarch.

¢) Porovnanie pravnej a technickej dokumentacie so skutkovym stavom: Poskytnutd dokumentécia bola
porovnana so skutkovym stavom. Neboli zistené rozdiely. Pravna dokumenticia je v stlade so skutkovym
stavom. Lodenica stip.¢.2531 na parc.£.2332 je zapisana na LV ¢.1757 zo dfia 06.05.2025 a zakreslena do
katastralnej mapy v zmysle skutkového stavu overeného obhliadkou.

d) Vymenovanie jednotlivych stavieb a nehnutel'nosti, ktoré si v silade s vlastnickymi dokladmi:
Stavby:

Lodenica sip.¢.2531 na parc.&.2332

Vonkajsie Gpravy

Pozemky:

parc.¢.2332 zastavana plocha a nadvorie o vymere 94 m2

e) Obhliadka a zameranie nehnutel'nosti :

Miestna obhliadka spojend s miestnym $etrenim vykonana dria 14.04.2025 za G&asti znalca a zastupcu vlastnika.
Zameranie nehnutel'nosti vykonané diia 14.04.2025. Fotodokumentacia sti¢asného stavu nehnutel'nosti
vyhotovend znalcom diia 14.04.2025.

f) Datum rozhodujici pre zistenie stavebno-technického stavu ohodnocovanych nehnutel'nosti:
14.04.2025.

g) Vymenovanie jednotlivych ocefiovanych stavieb a nehnutel'nosti, ktoré nie st vlastnicky podlozené:
Neboli zistené.
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2. STANOVENIE VYCHODISKOVE] A TECHNICKE] HODNOTY
2.1 BYTOVE A NEBYTOVE BUDOVY (HALY)

2.1.1 Lodenica sup.¢.2531 na parc.¢.2332
POPIS STAVBY

Budova je dvojpodpodlazna nepodpivniend. Strecha je plochd s krytinou z asfaltovych natavovacich pasov.
Stavba je napojena na vodovod, elektrickd instalaciu, verejni kanalizaciu, plynovod.

Dispozicné rieSenie:

Prizemie (1.NP): chodba, tri izby kuchynia, schodisko, kiipel'tia s WC

Poschodie (2.NP): hala tri izby, kuchynka, kipeltia s WC, terasa.

Konstrukény systém a vybavenie:

Zaklady st beténové s izolaciou proti zemnej vlhkosti. Obvodové nosné steny si murované z tehal v skladobnej
hribke do 40,00 cm. Prie¢ky st murované. Stropy st prefabrikované s rovnym podhl'adom. Fasada je
brizolitova. Vnitorné omietky st stierkové hladké. Vniitorné dvere st drevené plné a presklené kazetové,
vstupné dvere su plastové presklené, oknd su plastové s izotermickymi sklami s kovovymi Zaluziami a
kovovymi vonkaj$imi mreZami. Podlahy obytnych priestorov st z velkoplo$nych parkiet, ostatné podlahy st
keramické. Tepla voda je vyrabana elektrickym bojlerom. Klampiarske kon$trukcie strechy s z pozinkovaného
plechu, ostatné klampiarske konstrukcie sa z pozinkovaného plechu. Elektroinstalacia je svetelnd a motoricka -
isti¢e. Rozvod studenej a teplej vody je z pozinkovaného potrubia. Kanalizacia je zvedena z kuchyniek, kiipel'ni
a WC poschodi do kanalizacie. Splachovacie zachody st s umyvadlom. V kdpel'ni prizemia a poschodia je
sprchovaci kit, smaltované umyvadlo, vytokové armatiry si nerezové pakové, keramicky obklad stien je po
strop. V kuchyni prizemiaa poschodia st osadené kuchynské linky s nerezovym drezom s pakovou nerezovou
vytokovou armatirou. Vstup dostavby je z bo¢nej strany na prizemie cez chodbu a vonkaj$im kovovym
schodiskon cez terasu na poschodie. V hale poschodia je osadena krbova vliozka. Stavba je bez viditeInych
technickych poriich. Na zaklade uvedeného predpokladam Zivotnost 100 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 801 77 budovy pre spolo¢ni rekreaciu
KS: 1212 Ostatné ubytovacie zariadenia na kratkodobé pobyty

OBSTAVANY PRIESTOR STAVBY

Vypocet Obstavany priestor [m3]
Zaklady
11,10*8,45%0,25 23,45
Vrchna stavba
11,10*8,45*3,15+11,10%4,70*2,80 441,53
ZastreSenie
11,10*8,45*0,35 32,83
Obstavany priestor stavby celkom 497,81

STANOVENIE VYCHODISKOVE] HODNOTY NA MERNU JEDNOTKU

Rozpoctovy ukazovatel’ RU=2824 /30,1260 = 93,74 €/m?3
Koeficient konstrukcie: kk = 0,939 (murovana z tehal, tvarnic, blokov)

Vypoéet koeficientu vplyvu zastavanej plochy a kon$trukénej vysky objektu:
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Podlazie Cislo Vypocet ZP ZP [m2]  Repr. Vypocet vysky (h) h [m]
Nadzemné 111,10*%8,45 93,8 Repr. 3,15 3,15
Nadzemné 2 11,10*4,70* 52,17 Repr. 2,80 2,8
Priemerna zastavana plocha: (93,8+52,17) /2=72,99 m?

Priemerna vyska podlazi: (93,8*3,15+52,17*2,8) /(93,8+52,17) =3,02m
Koeficient vplyvu zastavanej plochy objektu: kzp = 0,92 + (24 / 72,99) = 1,2488
Koeficient vplyvu konstrukcnej vysky podlazi objektu: kve=0,30 + (2,10 / 3,02) = 0,9954
Vypocet a urcenie koeficientu vplyvu vybavenia objektu:
p ; - . y podiel
Cislo Nazov Cel;‘S‘EoyAf]“::;:el Koef. $tand. ksi UpraC;?*pl(():lelu cflg(()i:l}(’)?enei
stavby [%]
Konstrukcie podl'a RU
1 Zéaklady vrat. zemnych prac 6,00 1,00 6,00 5,80
2 Zvislé konstrukcie 15,00 1,00 15,00 14,51
3 Stropy 8,00 1,00 8,00 7,74
4 ZastreSenie bez krytiny 6,00 1,00 6,00 5,80
5 Krytina strechy 3,00 1,00 3,00 2,90
6 Klampiarske konstrukcie 1,00 1,00 1,00 0,97
7 Upravy vnitornych povrchov 7,00 1,00 7,00 6,77
8 Upravy vonkajsich povrchov 3,00 1,00 3,00 2,90
9 Vnidtorné keramické obklady 3,00 1,10 3,30 3,19
10 Schody 3,00 1,10 3,30 3,19
11 Dvere 4,00 1,00 4,00 3,87
12 Vréata 0,00 1,00 0,00 0,00
13 Okna 6,00 1,20 7,20 6,96
14 Povrchy podldh 3,00 1,00 3,00 2,90
15 Vykurovanie 5,00 1,00 5,00 4,84
16 Elektroinstalacia 6,00 1,00 6,00 5,80
17 Bleskozvod 1,00 1,00 1,00 0,97
18 Vnitorny vodovod 3,00 1,00 3,00 2,90
19 Vnitorna kanalizécia 3,00 1,00 3,00 2,90
20 Vnitorny plynovod 1,00 1,00 1,00 0,97
21 Ohrev teplej vody 2,00 1,00 2,00 1,93
22 Vybavenie kuchyri 2,00 1,10 2,20 2,13
23 Hygienické zariadenia a WC 4,00 1,20 4,80 4,64
24 Vytahy 1,00 0,00 0,00 0,00
25 Ostatné 4,00 1,40 5,60 5,42
Spolu 100,00 103,40 100,00
Koeficient vplyvu vybavenosti: kv=103,40 / 100 = 1,0340
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcu = 3,954
Koeficient vyjadrujici azemny vplyv: km = 1,02
Vychodiskova hodnota na MJ: VH =RU * kcu * kv * kzp * kvp * ki * kv [€/m3]
VH=93,74 €/m3* 3,954 * 1,0340 * 1,2488 * 0,9954 * 0,939 * 1,02
. VH = 456,2874 €/m3
TECHNICKY STAV

Vypoclet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
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Nazov Zaciatok uzivania V [rok] T [rok] Z [rok] 0 [%] TS [%]
LR [ 1960 65 35 100 65,00 35,00
parc.t.2332
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 456,2874 €/m3 * 497,81 m3 227 144,43
Technicka hodnota 35,00 % z227 144,43 € 79500,55
2.2 PRISLUSENSTVO
2.2.1 Vodovodna pripojka z Rybarskej ulice
Napojenie na vodovod, Zivotnost 80 rokov.
ZATRIEDENIE STAVBY
Kéd JKSO: 827 1 Vodovod
Kod KS: 2222 Miestne potrubné rozvody vody
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
Kategoria: 1. Vodovod (JKSO 827 1)
Bod: 1.2. Vodovodné pripojky a rady ocel'ové potrubie
Polozka: 1.2.a) Pripojka vody DN 25 mm, vratane navrtavacieho pasu
Rozpoctovy ukazovatel za merni jednotku: 1780/30,1260 = 59,09 €/bm
Pocet mernych jednotiek: 25,00 bm
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: kcu = 3,954
Koeficient vyjadrujici dzemny vplyv: km=1,02
TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zaciatok uzivania V [rok] T [rok] Z [rok] 0 [%] TS [%]
Yo ovoad puipajie 1960 65 15 80 81,25 18,75
Rybérskej ulice
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskovéa hodnota 25bm *59,09 €/bm * 3,954 * 1,02 5957,87
Technicka hodnota 18,75 %z 5957,87 € 1117,10

2.2.2 Kanaliza¢na pripojka z Rybarskej ulice

Napojenie na kanalizaciu, Zivotnost 80 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY
Kaod JKSO: 827 2 Kanalizacia
Kod KS: 2223 Miestne kanalizacie
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ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoéria: 2. Kanalizacia (JKSO 827 2)

Bod: 2.1. Kanaliza¢né pripojky a rozvody - potrubie kameninové
Polozka: 2.1.b) Pripojka kanalizacie DN 150 mm

Rozpoctovy ukazovatel za merni jednotku: 1060/30,1260 = 35,19 €/bm
Pocet mernych jednotiek: 35,00 bm

Koeficient vyjadrujtci vyvoj cien: kecu = 3,954

Koeficient vyjadrujici Gzemny vplyv: km=1,02

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linearnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zaciatok uzivania V [rok] T [rok] Z [rok] 0 [%] TS [%]
Kanaliza¢na pripojka z
Rybarskej ulice

1960 65 15 80 81,25 18,75

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 35bm *35,19 €/bm * 3,954 * 1,02 4967,34
Technickd hodnota 18,75% 2496734 € 931,38

2.2.3 Elektricka pripojka z Rybarskej ulice

Jednokablovd, Zivotnost 80 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO: 828 7 Elektrické rozvody

Kéd KS: 2224 Miestne elektrické a telekomunika¢né rozvody a vedenia
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 7. Elektrické rozvody (JKSO 828 7)

Bod: 7.1. NN pripojky

Polozka: 7.1.x) kédblova pripojka zemna Cu 4*35 mm*mm
Rozpoctovy ukazovatel za mernu jednotku: 610/30,1260 = 20,25 €/bm
Pocet kablov: 1

Rozpoctovy ukazovatel za jednotku navyse: 12,15 €/bm

Pocet mernych jednotiek: 20,00 bm

Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: kcu = 3,954

Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: kv =1,02

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zaciatok uzivania V [rok] T [rok] Z [rok] 0 [%] TS [%]
Elektrickd pripojka z
Rybarskej ulice

1960 65 15 80 81,25 18,75

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
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