Komisie Zastupitel'stva Bratislavského samospravneho
kraja

Material na rokovania komisii Zastupitelstva
Bratislavského samospravneho kraja

PRACOVNY NAVRH

Navrh

na schvalenie spoluprace a zdruZenia financii pri budovani spoloénych investicii
vratane majetkovopravneho vysporiadania pri realizacii inZinierskych sieti
a miestnych komunikacii a ich odovzdavani do vlastnictva zakonnym spravcom
v projekte Kampusu zdravia a Sportu Bratislava — Petrzalka

Material bude prerokovany v nasledovnych komisiach:

Finan¢na komisia

Komisia dopravy

Komisia izemného planovania, regionalneho rozvoja a zivotného prostredia
Komisia $kolstva, mladeze a Sportu

Komisia kultury

Komisia eurépskych zalezitosti, regionalnej spoluprace a cestovného ruchu
Komisia zdravotnictva

Komisia socialnych veci

Komisia majetku, investicii a verejného obstaravania

Zodpovedni:

Ing. Patricia Mestan, MA
riaditelka
Uradu Bratislavského samospravneho kraja

JUDr. Matu$ Saray

veduci pravneho oddelenia
Uradu Bratislavského samospravneho kraja

Spracovatelia:

JUDr. Mat($ Saray Mgr. Lubo$ Majer

veduci pravneho oddelenia veduci oddelenia spravy majetku

Mgr. Radovan Pinka. Ing. Marek Horvath

referent pravneho oddelenia veduci oddelenia strategickych projektov
Bratislava

november 2025



Navrh uznesenia

UZNESENIE ¢. ........ 12025
zo dna 12. 12. 2025

Zastupitel'stvo Bratislavského samospravneho kraja po prerokovani materialu
A schvaluje

zdruzenie finanénych prostriedkov formou uzatvorenia Zmluvy o spolufinancovani spolo¢nych
vyvolanych investicii medzi Bratislavskym samospravnym kraj a spolo€nostou JM —B1, s.r.o.,
so sidlom Banicka 1, 811 04 Bratislava, ICO: 47 254 629, za Uéelom realizacie spoloénych
vyvolanych investicii v ramci projektu vystavby stavby Kampusu zdravia a Sportu Bratislava —
Petrzalka,

s podmienkami:
a) predmetom Zmluvy o spolufinancovani spolo¢nych investicii bude povinnost
Bratislavského samospravneho kraja spolupodielat sa na vybudovani:
1. Zastavky MHD v rozsahu stavebnych objektov:
1. SO-A01 ,Zastavka MHD"
2. SO-A01-b ,Posun zastavky MHD Zehrianska — smer Rusovce,
vo vyske 50 % vynalozenych nakladov,
2. Rekonstrukcii podchodu cez Dolnozemsku cestu v rozsahu stavebného objektu
S0O-A02 ,Rekonstrukcia podchodu®, vo vyske 50% vynaloZzenych nakladov,
3. Vystavbe Filakovskej ulice v rozsahu stavebnych objektov:
1. SO-01 ¢ast A ,Filakovska ulica, ¢ast' A"
2. SO0-01 ¢ast B ,Filakovska ulica, ¢ast B*
3. SO A03a Cyklotrasa,
4. SO 01c ¢ast A ,Chodnik, Cast A",
5. SO 01c &ast B ,Chodnik, Cast B*
vo vysSke 55 % vynalozenych nakladov,
4. Vystavbe inzinierskych sieti, a to v rozsahu stavebnych objektov:
1. Verejné osvetlenie ,SO 01b — Cast' A, Cast’ B* (Filakovska),
2. S0O-01a,Dazdova kanalizacia A" (Filakovska),
3. SO-11 ,Plynovod — sever, vetva A" (Sitnianska),
4. SO-11 ,Plynovody — sever, vetva B1“,
5. SO-11 ,Plynovody — sever, vetva B2,
vo vyske 55 % vynalozenych nakladov,
5. Vystavbe inzinierskych sieti, a to v rozsahu stavebnych objektov:
1. S0-09 ,Vodovod — sever, vetva 1“(Sitnianska)
2. S0-09 ,Vodovod — sever, vetva 2,
3. SO-10 ,Stoka SB*,
4. SO-10 ,Stoka SA",
vo vy$ke 50 % vynalozenych nakladov, priom v pripade odplatného prevodu
v prospech zakonného spravcu vo vyske 50 % zo zostavajucich nakladov po
odpocitani odplatného prevodu.

b) predmetom Zmluvy o spolufinancovani spolocnych investicii bude povinnost
spolo¢nosti JM — B1, s.r.o., so sidlom Banicka 1, 811 04 Bratislava, ICO: 47 254 629
(dalej aj ako ,JM — B1, s.r.0.”) uhradit v zostavajucej Casti naklady potrebné na
vybudovanie stavebnych objektov uvedenych pod pism. a) bodoch 1 az 5 tohto bodu



uznesenia. Suéasne bude suéastou Zmluvy o spolufinancovani spoloénych investicii
aj povinnost JM-B1 s.r.o. zabezpecit prava zakonnym spravcom inZinierskych sieti
a pozemnych komunikacii k pozemkom vich vlastnictve a majetkovo a/alebo
personalne prepojenych spolo¢nosti, a to bez naroku na odplatu alebo Cast' odplaty od
Bratislavského samospravneho kraja (s vynimkou odplaty podla pism. c) ),

spoloéne so Zmluvou o spolufinancovani spolo¢nych investicii dojde k uzatvoreniu
zmlav o buducich vecnych bremenach a zmluvy o vecnom bremene, zriadenych za
jednorazovu odplatu vsume vo vySke 75.000,- EUR bez DPH, v prospech
Bratislavského samospravneho kraja, jeho poverenych os6b a/alebo majetkovo,
personalne, projektovo prepojenych oséb a pravom previest prava z vecnych bremien
na zakonnych spravcov inzinierskych sieti a pozemnych komunikécii, a to nasledovne:

1. so spoloénostou JM — B1, s.r.o. uzatvorenie zmluvy ovecnom bremene
spocivajucom v prave:

i. na zriadenie, uloZenie, uzivanie, vedenie a prevadzkovanie, vymeny,
udrzby, opravy, kontroly, Upravy, odstranenia, rekonstrukcie,
modernizacie vedenia inZinierskej siete (trasy vysokého napatia),

ii. v prave vstupu, prechodu a prejazdu pesi, motorovymi a nemotorovymi
dopravnymi prostriedkami, strojmi a mechanizmami opravnenymi z
vecného bremena a nim poverenymi osobami na ucely vykonu
opravneni podla bodu i,

na pozemkoch v k.u. Petrzalka, a to:

i. novovytvorenom pozemku z pozemku CKN parc. €. 532/28, o vymere
146 m?, vrozsahu podla od¢lenujuceho geometrického planu na
podklade koridoru vedenia trasy vysokého napatia,

. pozemok CKN parc. €. 532/29, o vymere 693 m2, v celosti,

iii. pozemok CKN parc. ¢. 3021/122, o vymere 704 m2, v celosti,

iv. novovytvorenom pozemku z pozemku CKN parc. €. 3021/269, o vymere
1 761m2, vrozsahu podla od¢lefiujuceho geometrického planu na
podklade koridoru vedenia trasy vysokého napatia,

V. novovytvorenom pozemku z pozemku CKN parc. €. 3021/270, o vymere
269 m? vrozsahu podla odclenujuceho geometrického planu na
podklade koridoru vedenia trasy vysokého napaétia,

pricom zmluvne bude dohodnuta povinnost uhradit odplatu za vecné bremena

v sume vo vyske 75.000,- EUR bez DPH,

2. so spoloénostou JM — B1, s.r.o. uzatvorenie zmluvy ovecnom bremene
spocivajucom v prave:

i. na zriadenie, uloZenie, uzivanie, vedenie a prevadzkovanie, vymeny,
Gdrzby, opravy, kontroly, Upravy, odstranenia, rekonstrukcie,
modernizacie pozemnej komunikacie,

. v prave vstupu, prechodu a prejazdu pesi, motorovymi a nemotorovymi
dopravnymi prostriedkami, strojmi a mechanizmami opravnenymi z
vecného bremena a nim poverenymi osobami a to aj na ucely vykonu
opravneni podla bodu i,

na pozemku v k.u. Petrzalka, a to:

i. novovytvorenom pozemku z pozemku CKN parc. €. 3021/270, o vymere
269 m?, vrozsahu podla odclenujuceho geometrického planu podla
¢asti presahu pozemnej komunikacie na tomto pozemku,

pricom s ohladom na Ghradu odplaty podia bodu 1 tohto pism. c) podmienok,

bude zmluva uzatvorena bezodplatne,

3. so spolo¢nostou JM — B1, s.ro. uzatvorenie zmluvy o budicej zmluve
0 vecnom bremene spocivajucom v prave:



i. na zriadenie, uloZenie, uzivanie, vedenie a prevadzkovanie, vymeny,
udrzby, opravy, kontroly, Upravy, odstranenia, rekonstrukcie,
modernizacie vedeni inZinierskych sieti, pozemnych komunikacii alebo
parkovacich miest, a

. v prave vstupu, prechodu a prejazdu pesi, motorovymi a nemotorovymi
dopravnymi prostriedkami, strojmi a mechanizmami opravnenymi z
vecného bremena a nim poverenymi osobami,

na pozemku v k.U. Petrzalka, a to:

i. pozemok CKN parc. & 3021/122, o vymere 269 m?, v rozsahu podla
porealiza¢ného geometrického zamerania,

priéom s ohladom na Ghradu odplaty podla bodu 1 tohto pism. c) podmienok,

bude zmluva uzatvorena bezodplatne,

so spolo¢nostou POPPER, a. s. so sidlom Sturova 11, 811 02 Bratislava ICO:

35768 673 (dalej aj ako ,POPPER, a.s.”), uzatvorenie zmluvy o buducej

zmluve o vecnom bremene spocivajlicom v prave:

i. na zriadenie, ulozenie, uzivanie, vedenie a prevadzkovanie, vymeny,
udrzby, opravy, kontroly, Upravy, odstranenia, rekonstrukcie,
modernizacie vedeni inzZinierskych sieti, pozemnych komunikacii alebo
parkovacich miest, a

i v prave vstupu, prechodu a prejazdu pesi, motorovymi a nemotorovymi
dopravnymi prostriedkami, strojmi a mechanizmami opravnenymi z
vecného bremena a nim poverenymi osobami,

na pozemkoch v k.u. Petrzalka a to:

i. pozemok CKN parc. & 3021/123, o vymere 11 m? vrozsahu podfa
porealizacného geometrlckeho zamerania,

il. pozemok CKN parc. & 3021/3, ovymere 573 m? vrozsahu podfa
porealizatného geometrického zamerania,

iii. pozemok CKN parc. & 3023/3, o vymere 6053 m?, v rozsahu podia
porealizatného geometrického zamerania,

iv. pozemok CKN parc. & 3023/4, o vymere 1192 m? vrozsahu podfa
porealizacného geometrického zamerania,

V. pozemok CKN parc. €. 3022/2, o vymere 8541 m?, v rozsahu podla
porealizacného geometrického zamerania,

Vi. pozemok CKN parc. & 3022/59, o vymere 20748 m?, v rozsahu podla
porealizacného geometrického zamerania,

Vii. pozemok CKN parc. & 3023/5, ovymere 314 m? v rozsahu podfa

porealizatného geometrického zamerania,

priom s ohladom na Uhradu odplaty podla bodu 1 tohto pism. c) podmienok,
bude zmluva uzatvorend bezodplatne, za podmienky, Ze Bratislavsky
samospravny kraj sa bude finan¢ne podielat na nakladoch vybudovania
Filakovskej ulice v zmysle ¢asti A tohto uznesenia. Su€astou zmluvy bude aj
zavazok spoloénosti POPPER, a.s. majetkovopravne vysporiadat’ v prospech
zakonnych spravcov pozemky dotknuté stavebnymi objektmi v zmysle pism. a)
tychto podmienok,,

so spoloénostou POPPER Development, s.r.o. so sidlom Starova 11, 811 02
Bratislava, ICO: 35697 873 (dalej aj ako ,POPPER Development s.r.0.%)
uzatvorenie zmluvy o budicej zmluve o vecnom bremene spocivajicom
Vv prave:

i. na zriadenie, uloZenie, uzivanie, vedenie a prevadzkovanie, vymeny,
udrzby, opravy, kontroly, Upravy, odstranenia, rekonstrukcie,
modernizacie vedeni inzinierskych sieti, pozemnych komunikacii alebo
parkovacich miest, a



. v prave vstupu, prechodu a prejazdu pesi, motorovymi a nemotorovymi
dopravnymi prostriedkami, strojmi a mechanizmami opravnenymi z
vecného bremena a nim poverenymi osobami,

na pozemkoch v k.u. Petrzalka, a to:

i. pozemok CKN parc. &. 532/12, o vymere 20467 m?, v rozsahu podfa
porealizaéného geometrického zamerania,

il. pozemok CKN parc. &. 532/23, o vymere 279 m?, vrozsahu podla
porealizaéného geometrického zamerania,

pricom s ohladom na uhradu odplaty podla bodu 1 tohto pism. c) podmienok,

bude zmluva uzatvorena bezodplatne,

d) spolo¢ne so Zmluvou o spolufinancovani spolo¢nych investicii déjde odhliadnuc od

pism. c) vy$Sie aj k uzatvoreniu zmluv o budlcich vecnych bremenach v prospech
Bratislavského samospravneho kraja, jeho poverenych os6b a/alebo majetkovo,
personalne, projektovo prepojenych oséb a pravom previest prava z vecnych bremien
na zakonnych spravcov inZinierskych sieti a pozemnych komunikacii, a to nasledovne:

1. so spoloénostou POPPER, a. s. uzatvorenie zmluvy o buducej zmluve

o vecnom bremene spocivajucom v prave:

i. na zriadenie, uloZenie, uZivanie, vedenie a prevadzkovanie, vymeny,
Gdrzby, opravy, kontroly, uUpravy, odstranenia, rekonstrukcie,
modernizacie vedeni inZinierskych sieti, pozemnych komunikacii alebo
parkovacich miest, a

. v prave vstupu, prechodu a prejazdu pesi, motorovymi a nemotorovymi
dopravnymi prostriedkami, strojmi a mechanizmami opravnenymi z
vecného bremena a nim poverenymi osobami,

na pozemkoch v k.U. Petrzalka ato:

i. pozemok CKN parc. & 3021/245, o vymere 2020 m?, v rozsahu podla
porealizacného geometrlckeho zamerania,

i pozemok CKN parc. & 3021/247, o vymere 177 m?, v rozsahu podla
porealizaéného geometrického zamerania,

pricom s ohladom na skuto¢nost nemoznosti v suc¢asnosti predpokladat zasah

do tychto pozemkov bude odplata za zriadenie vecného bremena stanovena

na zaklade znaleckého posudku spracovaného v ¢ase po kolaudacii stavieb
presahujucich na tieto pozemky,

e) JM-B1 s.r.o. podpise Zmluvu o spolufinancovani spolo€nych investicii do 180 dni od

schvalenia uznesenia Zastupitelstvom Bratislavského samospravneho kraja s tym, ze
ak vtejto lehote Zmluvu o spolufinancovani spoloénych investicii nepodpisu,
uznesenie straca v tejto Casti A platnost.

B schvaflfuje

zriadenie bezodplatného vecného bremena na pozemku vo vylunom vlastnictve
Bratislavského samospravneho kraja, a to na:

pozemku s parc. ¢. 3021/12, o vymere 12409 m2, v k.U. Petrzalka, obec Petrzalka,
okres Bratislava V, vrozsahu podla porealizatného geometrického zamerania
novovybudovanej cesty C1 MO 8.5/40 na tomto pozemku,

v prospech opravnenych

POPPER, a.s., so sidlom Sturova 11, 811 02 Bratislava, lgéo: 35 768 673
JM - B1, s.r.o., so sidlom Banicka 1, 811 04 Bratislava, ICO: 47 254 629



spoéivajicom v prave opravnenych ainych majetkovo-personalne prepojenych
spoloénosti na vstup, prechod a prejazd pesi, motorovymi a nemotorovymi dopravnymi
prostriedkami, strojmi a mechanizmami,

s podmienkami:

a) opravneni z vecného bremena podpiSu zmluvu o buducej zmluve o vecnom bremene
do 180 dni od schvalenia uznesenia Zastupitelstvom Bratislavského samospravneho
kraja s tym, Ze ak v tejto lehote opravneni z vecného bremena zmluvu nepodpisu,
uznesenie straca v tejto casti B platnost,

b) predmetom zmluvy o budicej zmluve o vecnom bremene bude zavazok zmluvnych
stran uzatvorit zmluvu o vecnom bremene v lehote do 180 dni odo dna overenia
porelizaéného geometrického planu na stavebny objekt prepojenia Orechovej cesty
a Filakovskej cesty, vybudovanu na pozemku v k.U. Petrzalka CKN s parc. €. 3021/12.

Cschvafluje

nadobudnutie nehnutefnosti zapisanej na LV &. 3170, pre obec Bratislava-Petrzalka, k.Q.
Petrzalka, okres Bratislava V, vedenych Okresnym Uradom Bratislava, katastralny odbor, a to:
- pozemok parcely reg. ,C* evidovany na katastralnej mape s parc. ¢. 3021/130,

o vymere 2147 m?, druh pozemku: ostatna plocha,

za dohodnuti kipnu cenu 0,66 EUR vratane DPH / m?, tj. za celkovi kiipnu cenu 1.417,02
EUR za podmienky, Ze Bratislavsky samospravny kraj sa bude finan¢ne podielat na nakladoch
vybudovania Filakovskej ulice v zmysle ¢asti A tohto uznesenia,

od predavajiceho POPPER a.s., so sidlom Sturova 11, 811 02 Bratislava, ICO: 35 768 673,
s podmienkami:

a) predavajlci podpise zmluvu o budlcej kipnej zmluve do 180 dni od schvalenia
uznesenia Zastupitelstvom Bratislavského samospravneho kraja s tym, ze ak v tejto
lehote predavajlci zmluvu nepodpise, uznesenie straca v tejto Casti C platnost,

b) predmetom zmluvy o buducej kiipnej zmluve bude zavazok zmluvnych stran uzatvorit
ktpnu zmluvu v lehote do 180 dni odo diia overenia porealizatného geometrického
planu novovybudovanej cesty Filakovska ulica,

D schvafluje

nadobudnutie nehnutefnosti zapisanej na LV & 3170, pre obec Bratislava-Petrzalka, k.u.
Petrzalka, okres Bratislava V, vedenych Okresnym uradom Bratislava, katastralny odbor, a to:

- pozemok parcely reg. ,C* evidovany na katastralnej mape s parc. ¢. 3021/374,

o vymere 359 m?, druh pozemku: ostatna plocha,

za kipnu cenu 285,22 EUR vratane DPH / m2, tj. za celkovu kupnu cenu 102.393,98 EUR,
od predavajiiceho POPPER a.s., so sidlom Stdrova 11, 811 02 Bratislava, ICO: 35 768 673,
s podmienkami:

a) predavajici podpise kipnu zmluvu do 180 dni od schvalenia uznesenia

Zastupitelstvom Bratislavského samospravneho kraja stym, ze ak vtejto lehote
predavajlci zmluvu nepodpi$e, uznesenie straca v tejto Casti D straca platnost,



E schvafluje

nadobudnutie nehnutelnosti zapisanej na LV &. 3525, pre obec Bratislava-Petrzalka, k.u.

Petrzalka, okres Bratislava V, vedenych Okresnym tiradom Bratislava, katastralny odbor, a to:

- pozemok parcely reg. ,C* evidovany na katastralnej mape s parc. ¢. 3021/59, o vymere
853 m?, druh pozemku: ostatna plocha,

za kiipnu cenu 285,22 EUR vratane DPH / m2, tj. za celkovu kiipnu cenu 243.292,66 EUR,

od predavajliceho PETRZALKA INVEST, s.r.o., so sidlom Starova 11, 811 02 Bratislava,
ICO: 35 822 937,

s podmienkami:
a) predavajuci podpise kipnu zmluvu do 180 dni od schvalenia uznesenia

Zastupitelstvom Bratislavského samospravneho kraja stym, Ze ak v tejto lehote
predavajici zmluvu nepodpise, uznesenie straca v tejto ¢asti E straca platnost,



Dovodova sprava

Bratislavsky samospravny kraj (dalej len ,BSK") v k.u. PetrZzalka zabezpecuje vydanie
v$etkych stavebnych povoleni a realizaciu stavby Kampusu zdravia a Sportu Bratislava
— Petrzalka (dalej aj ako ,Kampus zdravia a Sportu“). Realizacia Kampusu zdravia
a Sportu si vyZzaduje vybudovanie primarnej infrastruktiry (miestne komunikéacie,
inZinierske siete, zastavky MHD a pod.), ktoré su nevyhnutné nielen pre samotny
projekt, ale aj pre $irSie Uzemie Juzného mesta. Ide o tzv. vyvolané investicie, ktoré
vznikaju v dosledku novej vystavby a maju verejny charakter. Hlavné mesto SR
Bratislava vydalo stanovisko k investicnému zameru Kampusu zdravia a $portu pod €.
MAGS OUIC 43481/2022-65334; 68889/2021 zo dna 07.02.2022 a zavazné
stanovisko ¢. MAGS OUIC 45759/2025-37637/Mar zo dna 04.02.2025 (dalej aj ako
,Zavazné stanoviska“), ktorym potvrdilo sulad projektu s uUzemnoplanovacou
dokumentaciou a stanovilo podmienky realizacie, najma v oblasti dopravného
napojenia a technickej infrastruktury. St¢asne v uvedenych dokumentoch zaviazalo
BSK koordinovat zamer s pripravovanou stavbou ,Areal pre $port Petrzalka, Primarna
infrastruktara — 1. faza“ (dalej aj ako ,Primarna infrastruktura®) investora JM-B1 s.r.o.
. Vramci pripravy projekénych prac na Kampuse zdravia a Sportu tak doslo ku
koordinacii s Primarnou infrastruktirou, na ktori sa v rozsahu inzinierskych sieti
(voda, plyn, miestne komunikacie, cyklotrasy a pod.) stavba Kampusu zdravia a Sportu
vecne napdja. Z danej skuto¢nosti vyplynula nutnost budovania inZinierskych sieti
a pozemnych komunikacii spolo¢ne medzi investorom Primarnej infrastrukttry a BSK.

Zastupitelstvo BSK uz vroku 2022 uznesenim &. 477/2022 schvali spolupracu
s investorom Primarnej infradtruktiry a vlastnikmi pozemkov dotknutych vystavbou
Kampusu Sportu a zdravia. K uzatvoreniu zmlav v zmysle daného uznesenia vsak
nedo$lo zddvodu zmien v projektovani Kampusu zdravia a S$portu, ako aj
preklasifikovaniu a zmene konceptu pozemnych komunikacii, ktoré buduje BSK
v ramci vyvolanych investicii v Kampuse zdravia a Sportu odliSne od Primarne;
infrastruktary (Orechova cesta, Spojna ulica). V pévodnom zamere sa taktiez
uvazovalo s vybudovanim parkovacich miest v podobe parkovacieho domu avSak
v sti¢asnosti sa pri projektovani od uvedenej skutoénosti upustilo, ¢im doslo k zmene
aj v rozsahu zaberu pozemkov pre potreby Kampusu zdravia a Sportu. Rozsah zmien
bol dany najma vy$$imi stupriami projektovej dokumentacie a zmenami potrebnymi aj
v suvislosti so stanoviskami dotknutych spravcov (BVS a.s., ZSDIS a.s. a pod.).

V stuéasnosti sa navrhuje novym uznesenim schvalit zdruZenie finanénych
prostriedkov pre potreby vybudovania spoloénych vyvolanych investicii projektom
Primarnej infrastruktiry a Kampusu zdravia a Sportu v zmysle Zavaznych stanovisk,
a to pre potreby budovania nasledovnych stavebnych objektov:

1. Zastavky MHD v rozsahu stavebnych objektov:

1. SO-A01 ,Zastavka MHD*

2. SO-A01-b ,Posun zastavky MHD Zehrianska — smer Rusovce®,
podiel BSK na tychto stavebnych objektoch predstavuje sumu vo vyske
50 % vynalozenych nakladov,

2. Rekonstrukcii podchodu cez Dolnozemsku cestu v rozsahu stavebného
objektu SO-A02 ,Rekonstrukcia podchodu®, podiel BSK na tomto
stavebnom objekte predstavuje sumu vo vyske 50% vynaloZenych
nakladov,

3. Vystavbe Filakovskej ulice v rozsahu stavebnych objektov:



S0-01 Cast' A ,Filakovska ulica, Cast A*
S0-01 cast B ,Filakovska ulica, ¢ast’ B*
SO A03a Cyklotrasa,
SO 01c ¢ast’ A ,Chodnik, Cast A",
SO 01c &ast B ,Chodnik, Cast B*
podlel BSK na tychto stavebnych objektoch predstavuje sumu vo vyske
55 % vynaloZzenych nakladov,
4. Vystavbe inZinierskych sieti, a to v rozsahu stavebnych objektov:
1. Verejné osvetlenie ,SO 01b — ¢ast’ A , Cast B* (Filakovska),
2. SO-01a ,Dazdova kanalizacia A" (Filakovska),
3. SO-11 ,Plynovod — sever, vetva A* (Sitnianska),
4. SO-11 ,Plynovody — sever, vetva B1°,
5. SO-11 ,Plynovody — sever, vetva B2",
podiel BSK na tychto stavebnych objektoch predstavuje sumu vo vyske
55 % vynalozenych nakladov,
5. Vystavbe inZinierskych sieti, a to v rozsahu stavebnych objektov:
1. S0O-09 ,Vodovod - sever, vetva 1(Sitnianska)
2. SO-09 ,Vodovod — sever, vetva 2°,
3. SO-10 ,Stoka SB*,
4. SO-10 ,Stoka SA",
podiel BSK na tychto stavebnych objektoch predstavuje sumu vo vyske
50 % vynaloZzenych nakladov, pricom v pripade odplatného prevodu
v prospech zakonného spravcu vo vyske 50 % zo zostavajucich nakladov
po odpocitani odplatného prevodu.

A WN A

Osobitne Urad BSK uvadza, Ze podiel na financovani stavebnych objektov:

S0O-11 ,Plynovod — sever, vetva A* (Sitnianska),

S0O-11 ,Plynovody — sever, vetva B1,

S0O-11 ,Plynovody — sever, vetva B2“,

S0-09 ,Vodovod — sever, vetva 1“(Sitnianska)

S0-09 ,Vodovod — sever, vetva 2,

SO-10 ,Stoka SB*,

SO-10 ,Stoka SA,

nevyplyva prlamo z povinnosti budovania zo Zavaznych stanovisk ako vyvolana
investicia (nakolko tie sa tykaju sieti inych spravcov), avSak ich vybudovanie najmé
z pohladu kapacit (prietokov a pod.), muselo uz v Primarnej infrastruktire byt
projektované tak, aby mohli byt vyuZité aj pre projekt Kampusu zdravia a Sportu. Na
uvedené inZinierske siete sa projektova dokumentacia Kampusu zdravia a Sportu
priamo napdaja. Z uvedeného dévodu investor Primarnej infrastruktiry pozadoval
thradu ¢asti nakladov na budovani aj vy$Sie uvedenych inZinierskych sieti zo strany
BSK. Primarna infrastruktira obsahuje samozrejme aj iné stavebné objekty
(Sitnianska ulica a pod.), ktoré nepodliehaju spolufinancovaniu zo strany BSK, aj ked
je obsahom projektovej dokumentacie Sitnianskej ulice ako celku.

N O B RS e

Navrhované uznesenie predpoklada uzatvorenie Zmluvy o spolufinancovani
spoloénych vyvolanych investicii medzi BSK a stukromnym investorom (JM - B1,
s.r.0.). Predmetom zmluvy bude podiel BSK na financovani vybranych stavebnych
objektov (zastavky MHD, rekonstrukcia podchodu, Filakovska ulica, inZinierske siete),
povinnost' investora uhradit zostavajicu Cast nakladov a zabezpeCenie prav k



pozemkom pre zakonnych spravcov bez naroku na odplatu alebo s Ciastocnou
odplatou.

Sudast'ou spoluprace je aj uzatvorenie zmluv o buducich vecnych bremenach a zmlav
o vecnom bremene (jednorazova odplata 75 000 EUR bez DPH), zmluv o buducich
kGpnych zmluvach na pozemky potrebné pre pozemné komunikacie (vybudovanie
Spojnej ulice parc. ¢. 3021/130 za cenu 0,66 EUR s DPH/m?), alebo parkovacie miesta
(parc. &. 3021/374 a 3021/59 za cenu 285,22 EUR s DPH/m?) a bezodplatnych
vecnych bremien na pozemkoch vo viastnictve BSK v prospech investorov. Tieto kroky
zabezpedia pravnu istotu pri odovzdavani infrastruktdry do vlastnictva zakonnych
spravcov. BSK taktiez pred navrhnutim tohto uznesenia osobitne overil moznost
odovzdania miestnej komunikacie Orechova cesta Hlavnému mestu SR, Bratislave
s vysporiadanim majetkovych prav formou vecnych bremien. V danom pripade
investor odmietal previest vlastnicke pravo k pozemkom dotknutym pozemnymi
komunikaciami, pricom na strane BSK tak vznikol problém pri budovani, kedy Hlavné
mesto SR pdévodne trvalo na vysporiadani formou bezodplatného odovzdania aj
vlastnickeho prava k pozemkom. Na zaklade rokovani a odévodneni BSK bol ustaleny
zaver o suhlase Hlavného mesta SR s vysporiadanim formou vecnych bremien.

Navrh uznesenia stéasne taktiez riesi vzniknutl situaciu poziadavky vysporiadania
pozemkov pre Bratislavskil vodarensklu spolo¢nost a.s. (dalej aj ,BVS a.s.”) pri
vysporiadani a odovzdavani vodovodu a kanalizacie, ktora bude budovana pri projekte
Kampusu zdravia a $portu tym, Ze buda prislusnymi vlastnikmi v prospech BVS a.s.
zriadené vecné bremena.

Predpokladany finanény podiel BSK na vybudovani stavebnych objektov sa
v sti¢asnosti odhaduje na sumu 1 561 604,44 EUR. Okrem uvedeného je predmetom
uznesenia aj schvalenie odplatnych vecnych bremien v sume 75.000,- EUR bez DPH,
pricom tato suma bude vyplatena pri uzatvoreni prvej zmluvy o vecnom bremene.
Investor JM-B1 s.r.o. je v sU¢asnosti v §tadiu pred zacatim prevodu vlastnickych prav
k pozemkom parc. ¢. 532/28, 3021/269 a 3021/270, cez ktoré je planovana trasa
vedenia vysokého napétia a Cast' pozemnej komunikacie pre objekt Kampusu zdravia
a $portu, a preto investor pozaduje v blizkej budicnosti spracovanie geometrického
planu na odclenenie trasy VN z tychto pozemkov a ich zatazenia vecnym bremenom
eSte pred samotnym prevodom, aby nebol ohrozeny projekt Kampusu zdravia
a $portu. Nasledne ostatné majetkovo a personalne prepojené spolocnosti uzatvoria
zmluvy o budtcich zmluvach o vecnych bremenach, ktoré sa budu zriadovat
v buducnosti podla porealizaénych geometrickych planov a bezodplatne, s ohfadom
na uz uhradent odplatu pri prvej zmluve o vecnom bremene.

Predkladany material vychadza z ustanovenia § 11 ods. 2 pism. i) zakona ¢. 302/2001
Z. z. o samospravnych krajoch, podla ktorého je Zastupitelstvu vyhradené rozhodovat
o zakladnych otazkach samospravneho kraja, vratane schvalovania dohdd,
zdruzovania prostriedkov a ¢innosti samospravneho kraja.

V zmysle § 11 ods. 2 pism. i) zakona €. 302/2001 Z.z. o samospravnych krajoch
(dalej aj ako ,Zakon o VUC"): ,Zastupitelstvu je vyhradené rozhodovat o zakladnych
otézkach samospravneho kraja, a to



i) schvalovat dohody podla § 5, schvalovat zdruZovanie prostriedkov a
¢innosti samospravneho kraja, ako aj Clenstvo samospravneho kraja v
zdruZeniach,"

Na zaklade vys$Sie uvedenych skutocnosti predkladame Zastupitelstvu BSK
material na schvalenie.

Prilohou materialu su:

- katastralna mapa

- Stanovisko k investicnému zameru z 07.02.2022
- Zavazné stanovisko z 04.02.2025

- Koordinaéna situacia Kampusu zdravia a Sportu
- Koordinaéna situacia Primarnej infrastruktury
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Stanovisko k investicnému zameru

Listom zo dna 13.12.2021 ste poZiadali Magistrat hl. mesta SR Bratislavy o stanovisko
k investicnému zédmeru ,Kampus $portu a zdravia“, na pozemkoch reg. ,C-KN“ parc.
¢. 2496/8; 2499/3; 2501; 2505/1; 2507/3; 2508/1, /4, [5, 6, /8; 2511/1, 2; 2512/1,
k. U. Petrzalka.

investor: Bratislavsky samospravny kraj, Sabinovska 16, 820 05
Bratislava

investiny zamer: |Kampus Sportu a zdravia

projektova Urbanisticko - architektonicka stidia zény - Gprava

dokumentacia: a doplnenie zény JUH

Ziadost zo dna: 13.12.2021

spracovatel dokumentacie: at26 s.r.o., Gajova 4, 811 09 Bratislava

datum spracovania dokumentacie: 12/2021

Pre Uzemie, v ramci ktorého sa nachadza rieSené uzemle navrhovaného kampusu,
bola spracovana a prerokovand Urbanisticka Studia ,Sportovo - rekreaény areal
pri COV MC Bratislava - Petrzalka“ (dalej aj ,US"). Dévodom pre obstaranie US boli
poziadavky vyplyvajlice z Uzemnopldnovacej dokumentécie na Uzemie vo funk&nej
ploche s kddom X --3port, telovychova a volny ¢as, Cislo funkcie 401. Obstaravatelom
US bol Bratislavsky samospravny kraj, ktory zabezpedil spracovanle a prerokovanie
predmetnej US. Urbanistickd $tldia bola spracovand na podkiade zadania
urbanistickej Studie. Hlavné mesto v zmysle ustanoveni § 4 ods. 3 stavebného zdkona
suhlasilo s obsahom a rozsahom spracovania urbanistickej $tudie. Vydalo stanovisko
k névrhu zadania pod €. j. MAGS OOUPD 50049/2019-397366 zo diia 09.09.2019,
k Cistopisu zadania US vydalo stanovisko pod. €. MAGS OOUPD 59914/2019 zo dfa
20.11.2019. K navrhu rieSenia US hlavné mesto SR Bratislava vydalo stanovisko pod.
¢. MAGS OOUPD 40512/2020-525852 zo dria 19.02.2020.

PredloZena projekiova dokumentdcia riesi: subor exteriérovych a interiérovych
Sportovisk, ktoré su prepojené na hlavny objekt kampusu prostrednictvom
poloverejnych  priestorov. Kampus je Kkoncipovany pre priblizne 800
Sportovcov/Studentov réznych odborov aspdja medzi sebou funkcie potrebné
k prevadzke zariadenia aarealu Sportu, telovychovy avolného Casu, vratane

EMAIL ICO ONLINE

+4212 5935 6111 info@bratislava.sk 00 603 481 www.bratislava.sk



ol

TELEFON

HLAVNE MESTO SLOVENSKEJ
REPUBLIKY BRATISLAVA
Primacialne nam. 1, P. O. Box 192, 814 99 Bratislava 1

Spickoveho vzdeldvania mladych [udi so zameranim na $port a telovychovu.
Na hlavny objekt kampusu plynule nadvézuje objekt jeddlne a interndtu, ktory
umoZznuje ubytovanie pre priblizne 15% $portovcov a externych pracovnikov.

V severnej Casti rieSeného Uzemia su situované Ustredné objekty — hlavny objekt
kampusu, internat s jedalfiou a Sportova hala kampusu. Objekty spolu definuju uliént
Ciaru novonavrhovanej cestnej komunikécie, od ktorej st odsadené 15 metrov. Medzi
objektami vznika jeden z nastupov do rieSeného Uzemia a stasne hlavné predpolie.
Hlavny objekt kampusu je prevadzkovo prepojeny s objektom $portovej haly kampusu
prostrednictvom uzavretej ldvky. Objekt interndtu je najvy3$im objektom v Uzem,
a vytvara akcentujice narozie v urbanisticko — architektonickej kompozicii tizemia.
Interiérové Sportoviskd vo forme halovych objektov v névrhu st situované v juznej
Casti rieSeného Uzemia. Objekt hokejovej haly spolu s objektom $portovej haly tvori
bariéru medzi aredlom a hlavnou cestnou komunikéciou (Dolnozemnskou cestou)
na zapadnej strane Gzemia. Objekt multifunk&nej haly je osadeny v JV &asti lokality.
V cipe uzemia je situovany parkovaci dom, ktory z vacsej Casti pokryva potrebn
kapacitu parkovacich miest v (zemi, na zdpadnej strane (zemia ho dopifa
navrhované parkovisko na teréne. Parkovacie plochy st v optimédlnom rozsahu
doplnené aj po obvode celého rieSeného tzemia. Primdrnym motivom névrhu je najmé
podporenie trvalo udrZatelnej mobility, v rédmci Gzemia je preto navrhovana
cyklotrasa, odstavneé plochy pre bicykle a zastdvka MHD. Pesi pohyb je podporovany
vytvorenim peSich tras prepajajucich celé Uzemie a Ustrednych zhromaZzdovacich
priestorov.

Podstatnou sucastou navrhu je vytvorenie zelenych valov, ktoré plnia funkciu
odizolovania Sportového aredlu od cestnych komunikécii (Dolnozemnskej a Orechovej
cesty) a vytvorenie pobytovych pléch pre stretdvanie Sportovcov aj verejnosti
v prijemnej krajinarskej parkovej zeleni. V rdémci celého areélu je navrhovana vysadba
trvalo udrZatelnej zelene, tvorenej prevazne listnatymi stromami. Vodné plochy
na namestiach v kombindcii s diverzifikovanou zelefiou zabezpeluji Ziadané
zadrziavanie vody a ochladzovanie klimy v rieSenej oblasti.

Dopravné riedenie navrhovaného zameru vychadza zo $tldie ,Sportovo — rekrea&ny
aredl /Petrzalka”. Vramci Uzemia je navrhnutych niekolko ciest, ktoré sa plynule
napdjaju na jestvujicu infrastruktiru a redpektuji napojenia navrhované v ramci
Studie ,Sportovo — rekreadny aredl /Petrzalka”. Vo vypoé&te parkovacich miest je
zohladneny koeficient mestskej polohy v zmysle platnej STN 73 6110/Z2 - osobitne
definované zény (napr. verejné Sportoviskd) — kmp = 0,7. V zmysle textovej &asti
predloZzeného investi€ného zdmeru navrh ,Kampusu $portu a zdravia“ podporuje
udrZatelnd mobilitu, tzn. podpora mestskej hromadnej dopravy, podpora cyklistickej
dopravy, ¢o umoziiuje eliminovat neZiaducu zataz automobilovou dopravou v danom
lzemi, preto je sucastou dopravného rieSenia aj navrh cyklotrasy, odstavnych pléch
pre bicykle, ako aj zastavka MHD. PeSie trasy su navrhnuté tak, aby prepdjali celé
Gzemie. Pre pokrytie narokov statickej dopravy v zmysle platnej STN je potrebnych
490 parkovacich miest, z ktorych 223 bude situovanych na teréne (parkovacie plochy
pre pokrytie narokov statickej dopravy st v optimainom rozsahu navrhnuté aj
po obvode celého rieSeného Gzemia) a 267 v ramci parkovacieho domu.
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Objektova skladba investiéného zameru:

OBJEKT A: Hlavny objekt kampusu - v dispozicii dominuje centrdiny zhromazdovaci
a komunikaCny priestor, ktory prepdja priestory uéebni, kabinetov a &tudovni
Vv polohdch po obvode objektu. V objekte sa navrhuje aj &iastoéne zapustend
multifunkéna aula s variabilnymi pobytovyml priestormi pre stretdvanie Studentov
a Sportovcov, a pre pripadné navy$enie vyudovacich kapacnt Na 1.NP v susedstve
auly a pobytového schodiska je situovana kniZnica, prepdjajica interiér objektu
s exteriérom, konkrétne s ostrovnou zelefiou SIUZIaCOU aj ako exteriérova Gitaren
kniznice.

OBJEKT B: Internat s jeddlfiou - tvori spolu kompaktny celok, ktory je s objektom
kampusu prepojeny prostrednictvom exteriérového prestredenia, ktoré vyzdvihuje
ideu prevadzky interndtu a objektu kampusu ako jedného celku. Ubytovanym
Sportovcom/Studentom su k dispozicii navrhované komunitné priestory v ramci
jednotlivych podlazi, Studoviia a klubovia na 1.NP.

OBJEKT C: Sportovd hala kampusu - je navrhnutd vytvorenim troch hal -
gymnastickej, Upolovej a telocviénej. Konstrukéne sa jednd o jednoduchy typ
architektury so skeletovou nosnou konstrukciou a funkénym usporiadanim prevadzky.
Na streche telocvicnej haly je umiestnené exteriérové ihrisko.

OBJEKT D: Multifunkénd hala - konstrukéne vychadza z haly ,C". Jej prevadzka
a dispozicia viak bude odli§na, aby primarne spifiala poZiadavku na plnohodnotnt
halu pre loptové hry.

OBJEKT E: Sportova hala - funkénou napliiou $portovej haly bude bazén s rozmermi
33x25 metrov, alternativne ladova plocha s rozmermi 26/28 x 58 metrov. Stéastou
haly je wellness centrum so zakladnym vybavenim. Od cestnej komunikdcie sa
navrhuje objekt haly izolovat prostrednictvom zeleného valu s parkovou Upravou, ¢im
sa zabezpedi neruSend prevadzka objektu. Na juh je orientovana pobytova terasa,
ktord mézu navstevnici haly vyuZivat v letnych mesiacoch. Technologicky je objekt
haly prepojeny v rdmci 1.PP s objektom hokejovej haly, kde je vyuZivany princip
spracovavania zostatkového tepla.

OBJEKT F: Hokejova hala - objekt pozostdva z dvoch ladovych pléch - hlavnej
a vedlajSej, diagnostického centra, komerénych prevadzok v ramci 1.NP, $atni,
zasadaCiek a kanceldrii na 2.NP, S$koliaceno priestoru, galérie, sky-boxu
a tréningovych priestorov. Hiavna fadové plocha je primarne uréena pre zapasy, je
nad fou umiestnend info kocka. VedlajSiu plochu mdZe v stanovenych hodinéch
vyuzivat verejnost. Architektonicky je druhé nadzemné podlazie haly ¢lenené na tri
objekty, medzi ktorymi je vytvorena pobytova terasa.

OBJEKT G: Pavilon atletického Stadidna - je spolu s atletickym ovalom Ustrednym
prvkom priestoru. Konstrukéne sa jednd ohmotu poskytujicu priestor
pre multifunk&né podujatia na namesti, priestor pre Sportové a kultdrne aktivity.

OBJEKT H: Parkovaci dom - je navrhnuty ako jednoduchy raster skeletového
systému. Fasada obrastena zelefiou podporuje ambiciu udrzatelného konceptu
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aredlu. Na streche objektu je vytvorena korculiarska draha spolu s work-outovymi
prvkami a detskym ihriskom.

Plodné bilancie a kapacitné Udaje stavby uvedené v predioZzenej projektovej
dokumentécii (za spravnost udajov zodpoveda jej spracovatel):

- vymera zaujmového Uzemia: 92 031,00 m?
- maximalna zastavana plocha:
o vo funkénej ploche 401: 23 891,89 m?
o max. zastavana plocha OV: 1049,80 m?
o sektor E7 vo funk&nej ploche 701: 2954,43 m?
- maximalna podlazna plocha nadzemnych podlazi:
o vo funk&nej ploche 401: 71448,86 m?
o max. podlazna plocha OV: 4199,20 m?
o sektor E3 vo funkcnej ploche 701: 11817,72 m?
- minimélna zelen: 21907,60 m?

- pocet podlazi:

o Sektor E1-E3, E6-E7 ANP [ max 21 m

o Sektor E4 NP /max2Tm+2m
o Sektor E5 INP /max5m
- pocCet parkovacich miest: 490
Navrhovana zmena reguldcie sektorov:
E-0 |5269m?(1470 orimérna B, " -
m2-v rieSenom dopravna
dzemi) infradtruktira
E1 7330 m? 401 IZP - 0,44 | IPP-1,00 | KZ-0,22
E2 30 916 m* 401 IZP - 0,013 |IPP-0,013| KZ-0,20
E3 29 551 m? 401 IZP-0,47 | IPP-1,49 | KZ-0,30
E4 3620 m? oV IZP-0,29 | IPP-1,16 | KZ-0,30
ES 2166 m? oV IZP-0,31 | IPP-0,31 | KZ-0,25
E6 2 800 m? oV IZP-0,51 | IPP-1,70 | KZ-0,22
E7 5793 m? 701 IZP-0,51 | IPP-2,04 | KZ-0,20

Poznamendvame, Ze v Uzemi evidujeme aj pripravu stavby ,Aredl pre S3port
Petrzalka/Primarna infrastruktura-1.faza“. Ako stcéast stavby je navrhnuty usek
miestnej obsluZnej komunikacie funk&nej triedy severo-juzna miestna obsluzna
komunikdcia funk&nej triedy C1, kategdrie MO 8,5/40 vyhladovo prepdjajuca
Betliarsku / Sitniansku ulicu s krizovatkou Dolnozemska cesta / Zehrianska ulica.

Hlavné mesto Slovenskej republiky ako dotknuty organ podl'a § 140 a ods. 2 zédkona
¢. 50/1976 Zb. o Gizemnom plénovani a stavebnom poriadku (stavebny zékon)
v zneni neskor3ich predpisov vydava zavizné stanovisko podia § 140 aods. 3
aods. 4 § 140b citovaného zadkona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zédkona
€. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorsich predpisov:
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Posudenie stavby vo vztahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavy, rok
2007, v zneni zmien a doplinkov 01, 02, 03, 05, 06 a 07 (dalej len, LUPN").

Pre uUzemie, ktorého sucastou suU zaujmové pozemky reg. ,C“ parc. ¢.2496/8;
2499/3; 2501; 2505/1; 2507/3; 2508/1, /4, /5, I8, /8; 2511/1, 2; 25121,
k. u. Petrzalka UPN stanovuje:

Funkéné vyuZitie tzemia:

A: Sport, telovychova a volny ¢as, Cislo funkcie 401, rozvojové tzemie kod X
(okrem severovychodnej ¢asti vychodného cipu pozemku pri vozovni)

Podmienky funkéného vyuzitia ploch

Uzemia prevazne aredlového charakteru s vyuZitim pre Sport a telesnd vychovu
tvorené krytymi $portovymi zariadeniami, S$portovymi otvorenymi ihriskami
a zariadeniami, S$pecifickymi zariadeniami Sportu slUZiacimi pre organizovanu
telovychovu, vykonnostny $port, amatérsky Sport alzemia slUZiace Sportovym
aktivitdm vo volnom ¢&ase. Sucastou Uzemia je dopravné a technické vybavenie
a plochy liniovej a ploSnej zelene.

Sposoby vyuzitia funkénych pléch

Previddajuice: kryté aotvorené inhriskd, zariadenia aaredly 3$portu, telovychovy
a volného Casu

Pripustné: V Gzemi je pripustné umiestiovat najma: Specifické Sportové zariadenia
jazdeckého, cyklistického, motoristického, vodackeho, leteckého, modelarskeho
$portu, zimnych Sportov a iné, zelef liniovu a plosnu, vodné plochy ako sucast parteru
a pléch zelene, zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu
Uzemia

Pripustné v obmedzenom rozsahu: V (zemi je pripustné umiestiiovat v obme-
dzenom rozsahu najma: zariadenia obcCianskej vybavenosti, ktoré neprekrocia 10%
z funk&nej plochy, byty v objektoch funkcie — siuZobné byty

Nepripustné: V Gzemi nie je pripustné umiestriovat najma: byvanie okrem pripustného
v obmedzenom rozsahu, aredlové zariadenia obcianskej vybavenosti, zariadenia
a aredly vyroby, skladové aredly, distribuéné centrd alogistické parky, stavby
na individudlnu rekredciu, tranzitné vedenia technickej vybavenosti nadradeného
vyznamu, zariadenia odpadového hospoddarstva, stavby a zariadenia nesuvisiace

s funkciou

B: plochy zariadeni mestskej hromadnej dopravy a autobusovej hromadnej
dopravy, &islo funkcie 701, rozvojové Gizemie (pre severovychodnu €ast vychodného
cipu pozemku pri Orechovej ceste)

Podmlenky funkéného vyuzitia ploch

Uzemia uréené pre umiestnenie stavieb a zariadeni, ktoré sliZia pre prevadzku:

A - mestskej hromadnej dopravy (MHD)

B - hromadnej dopravy (HD) autobusovej

Spdsoby vyuzitia funkénych pléch

Prevladajtice: A - depa nosného systému, vozovne a dielne elektriCiek, trolejbusov
a autobusov

B - stanice autobusovej dopravy

Pripustné: V tizemi je pripustné umiestiovat najma :
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A - zariadenia administratl'vy suvisiace s funkciou, zariadenia verejného stravovania
pre zamestnancov, garaze a dielne, sklady, skladova(:le plochy a prevadzky suvisiace
s funkciou, CSPH bez sprlevodnych prevadzok, zariadenia a vedenia technicke]
a dopravnej vybavenosti pre obsluhu Uzemia, meniarne

B - zariadenia obcianskej vybavenosti stIsiace s funkciou, CSPH bez sprievodnych
prevadzok, odstavne statia, parkoviska a parkinggardze, zariadenia a vedenia
technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu Gzemia.

Pripustné v obmedzenom rozsahu: V Gzemi je pripustné umiestiiovat v obme-
dzenom rozsahu najma:

A - zelen liniovd a ploSny, byty v objektoch funkcie - sluZobné byty, zariadenia
na separovany zber odpadu.

B - zelen liniovu a plosnu, byty v objektoch funkcie - sluzobné byty

Nepripustné: stavby a zariadenia nesuvisiace s funkciou.

Intenzita vyuzitia Gizemia:

Parcely st sucastou tzemia, ktoré je definované ako rozvojové uzemie.

Rozvojové uzemie kéd X, t. j. rozvojova plocha je natolko vyznamn4, alebo Specificka,
Ze jej reguldcia je redlna, az na zédklade preverenia sttaZou, alebo na podkiade
podrobnejSieho rieSenia na Urovni urbanistickej studie zény.

Vzhladom na uvedené pre spodrobnenie regulativov stanovenych na trovni UPD
obce, pre potreby Uzemnoplédnovace;j praxe, usmernovanie viastnikov nehnutelnosti
a potencidlnej lnvestlcnej Cinnosti na Uzemi Bratislavy ajej mestskych Casti
Bratlslavsky samospravny kraj zabezpedil prehibenie Uzemného plénu mesta
spracovanim urbanistickej Studie ,,Sportovo - rekreaény areal pri COV“ (dalej len
US), ktorda mala za Ulohu overit moZnosti optimédlneho vyuZitia Gzemia, stanovit
koncepciu urbanistického rieSenia, funk&ného vyuZitia ahmotovo—priestorového
usporiadania Gzemia, ako aj dopravného a technického vybavenia Uzemia. Stanovila
zasady a regulativy funkéného vyuzitia a hmotovo - priestorového usporiadania
pozemkov a stavieb, dopravného vybavenia atechnického vybavenia Uzemia,
Zivotného prostredia, krajiny, zelene, prvkov Uzemného systému ekologickej stability
v nadvaznosti na krajinno - ekologické danosti Gzemia.

V zmysle uvedenej US je riedené tizemie su&astou requlaéného bloku EQ-E5:

E-0 [5269m?(1470 m*[  ,rimérna _ R _
“vriesenom dopravné
tzemi) infrastruktdra
E1 9300 m? 401 IZP-0,15 | IPP-0,45 | KZ-0,20
E2 40 852 m? 401 IZP-0,15 | IPP-0,45 | KZ-0,20
E3 4 857 m? 701 IZP - IPP — KZ ~
E4 32752 m? 401 IZP-0,50 | IPP-1,5 | KZ-0,20
E5 2800 m? o IZP-0,38 | IPP-1,5 | KZ-0,20
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EEEN
PloSné bilancie a kapacitné Gdaje podla spracovanej urbanistickej Studie
~Sportovo - rekreaény areal pri COV*“:
vymera zaujmového Uzemia: 92 031,00 m?

- maximalna zastavanad plocha:

o vo funkénej ploche 401: 24 962,80 m?
o max. zastavana plocha OV: 1064,00 m?
o sektor E3 vo funkénej ploche 701: neuréena

- maximélna podlazna plocha nadzemnych podlaZi:

o vo funkénej ploche 401: 75 896,40 m?
o max. podlazna plocha OV: 4 200,00 m?
o sektor E3 vo funkénej ploche 701: neurcena

- minimalna zelen:

- pocet podlazi PP/NP: 4NP [ max21m

Na zaklade vysledkov postidenia vo vztahu k UPN uvadzame:

-z hladiska funkéného vyuZitia:

» vo funk¢nej ploche $port, telovychova a volny ¢as 401 patri medzi prevlddajuci
spdsob vyuzitia funkénej plochy umiestfiovanie krytych a otvorenych ihrisk,
zariadeni a aredlov Sportu, telovychovy a volného ¢&asu. Medzi pripustné
v obmedzenom rozsahu je v Uzemi povolené umiestiiovat najma zariadenia
obcCianskej vybavenosti, ktoré neprekrogia 10% z funk&nej plochy. Navrhovana
zastavba je tvorend stborom objektov pre 3port, telovychovu a volnoCasove
aktivity. V rdmci pripustného rozsahu obgianskej vybavenosti, prerozdeleného US
sa v Uzemi umiestiiuje zariadenie internatu s jeddlfiou ako doplnenie funkcie
telovychovnych objektov;

e vo funkénej ploche zariadeni mestskej hromadnej dopravy a autobusovej
hromadnej dopravy 701 patria medzi pripustny spdsob vyuZitia funkénej plochy
garaze. Navrhovand zastavba je tvorend $tvorposchodovym parkovacim domom
s pobytovou strechou, kde je navrhovand koréuliarska draha spolu s work-
outovymi prvkami a detskym ihriskom.

PredloZeny investi€ny zamer je overenim naplinenia funkéného vyuZitia Uzemia,

stanoveného US.

-z hladiska intenzity vyuZitia zdujmového tizemia (podla metodiky UPN na zéklade
vykonanych prepoctov pri posudzovani stavby):

plosne bilancie - plo3né bilancie -
us navrh

- vymera zaujmového Uzemia: 92 031,00 m? 92 031,00 m?

- max. zastavana plocha:

- vo funk¢nej ploche 401: 24 962,80 m? 23 891,89 m?
- max. ZP OV: 1064,00 m? 1049,80 m?
- vo funkcnej ploche 701: - 2954,43 m?
- podlazna plocha (NP):
- vo funkcénej ploche 401: 75 896,40 m? 71448,86 m?
- max. ZP OV: 4 200,00 m? 4 199,20 m?
- vo funkcénej ploche 701: - 11817,72 m?
- zapoditatelna zelen: 17 140,80 m? 21907,60 m?
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Z posudenia predlozenej dokumentacie je zrejmé, Ze navrhovany zamer deklaruje, Ze
z hladiska hmotovo - priestorového, objemového rieSenia areguldcie respektuje
a preveruje stlad s platnou tzemnopldnovacou dokumentaciou. Investiény zédmer je
spracovany v stilade s prehlbovacou US, preusporiadanie hmoty v rdmci blokov sa
prispdsobuje poZadovanym funkciam napifiajicich Gzemie Géelnym zamerom, ktory
nielen zvySuje kvalitu zéstavby, ale aj zvysuje prevadzkovu kvalitu Uzemia.

Navrhované rieSenie reflektuje poziadavky na tvorbu verejnych priestorov
zo stanovisk HM, redukuje v tejto &asti US cestné komunikdcie, prehodnocuje
situovanie statickej dopravy v Uzemi a vytvara centrélny verejny priestor (Plaza)
s nadvaznostou na pesiu dostupnost aredlu. Pre tvorbu verejného priestoru vnimame
pri predloZzenom rieseni velky potencial pre jeho aktivaciu ako priestoru pre Sport
a volnoCasové aktivity.

Po prestudovani a posudeni predloZzenej architektonickej Studie navrhovaného
investi¢ného zameru odbornymi Utvarmi magistratu konstatujeme nasledovné:

z hl'adiska dosahovania ciel'ov izemného planovania:

o v dalSom stupni projektovej dokumentdcie je potrebné vypoclet ukazovatelov
intenzity vyuZitia Uzemia spracovat v zmysle definicii a metodiky UPN a tento
dolozit grafickou ¢astou, obsahujicou udaje k prevereniu IZP, IPP a KZ;

o prepocet zelene pozadujeme v dalSich stuprioch vypracovat v zmysle tabulky
zapoctov (uvedend v zavéznej Casti C platného UPN mesta), kde je uréeny aj
spbsob zapoctu zelene pléch na rastlom teréne

Zapocitatelné plochy zelene - tabulka zédpoctov:

PoZado- Kategoria Charakter vysadieb PoZadovana | Koefic. Poznamka
vany zelene hrabka zapoctu
podiei substratu
Zelen Vysadba zelene na rastlom bez 1,0 Komplexné
na rastiom teréne, s pdvodnymi vrstvami | obmedzenia sadovnicke
) teréne poédotvorného substratu, Upravy
min. 70% pripadne s kvalitativne
vylepSenymi vrstvami
substratu
Zelefi na Urovni | Vysadba zelene nad 2,0 m 0,9 Travnik, kriky,
terénu nad nad podzemnymi stromy s velkou
podzemnymi konstrukciami s rieSenim ako korunou
konstrukciami | u zelenych striech (t.j.
s drenazno-izolacnou fdliou,
pdédnymi kondicionérmi
a zavlahovym systémom)
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Zelen na Urovni | Vysadba zelene nad 1,0 m 0,5 Travnik, kriky,
max. 30% terénu nagi ‘ nad‘podze.mn_)'/mi. o stromy s malou
podzemnymi konstrukciami s rieSenim ako korunou
konstrukciami :greéin’)fch _gtrlelcg (t.J.f " nad 0,5 m 03 Trévnik —
N az_n'o IESReCRaU Tonay, kvetiny, kriky
pédnymi kondicionérmi
a zavlahovym systémom)

z hl'adiska rieSenia dopravného vybavenia:

v dalSom stupni projektovej pripravy — dokumentéacii pre tzemné rozhodnutie
poZadujeme spracovat dopravné rieSenie (textovd aj graficki Cast - dopravny
vykres), ktoré bude obsahovat:

navrh dopravnej obsluhy ako aj $irie vztahy, vratane rieSenia dopravného
pripojenia stavby - technické parametre navrhnut v sulade s prisluSnymi platnymi
STN, Sirkové usporiadanie komunikacii s nalezitym kotovanim; nevyhnutné
stavebné Upravy pristupovych komunikécii Ziadame rieSit ako sucast stavby
a zahrnut medzi stavebné objekty;

rieSenie peSich tahov s prepojenim na jestvujice chodniky a zastavky MHD
(preukazanie dostupnosti na zastavky MHD);

rieSenie statickej dopravy - naroky stanovit vypoctom vykonanym v zmysle
aktualne platnej STN 73 6110/Z2;

cyklistickl komunikaciu Ziadame vybudovat ako obojsmernt v minimalnej Sirke
1,75 metra pre jeden jazdny pruh, budovant v ¢ervenom asfalte;

krizovanie s odbocenim do zameru musi byt rieSené s priebeznou konstrukciou
cyklistickej komunikacie, vedenej v Urovni chodnika bez vyskovych rozdielov
v smere cyklistickej komunikacie;

pre parkovanie bicyklov Ziadame vybudovat kryté poulicné cyklistické statie
pre navstevnikov a obyvatelov v bezprostrednej blizkosti vchodov do budov
a prevadzok, s kapacitou navrhnutou podla TP085 Navrhovanie cyklistickej
infrastruktiry, typ stojan obratené U, ktory umoZnuje zamknutie ramu bicykla
v zmysle TP085 s navadzanim od prilahlej cyklotrasy;

v podzemnych gardZzach Ziadame vybudovat bezpeéné stétie pre parkovanie
bicyklov s navadzanim od pléanovanej cyklotrasy pre zamestnancov a obyvatelov,
v spolo¢nych priestoroch -obytného -domu na INP Ziadame vytvorit vnitorné
bezpecné parkovanie bicyklov s plynulym a bezbariérovym pristupom z vonkajsich
priestorov;

opatrenia pre cyklistov Ziadame realizovat v sulade s TP 085 Navrhovanie
cyklistickej infrastruktdry;

chodniky pozdiz ulice ziadame v krizovani s odboéenim do zémeru riesit v Grovni
chodnikov ako bezbariérové/ zdvihnuté oproti vozovke s priebeznou konstrukciou
chodnika a sluZiace ako prirodzené spomalovace pre motorovu dopravy;
bezbariérové opatrenia Zziadame vykonadvat podia TP 048 Navrhovanie
debarierizaénych opatreni pre osoby s obmedzenou schopnostou pohybu
a orientacie na pozemnych komunikaciach a Technickych listov mesta Bratislava;
predloZzeny investiény zamer Ziadame vecne koordinovat s pripravovanou
stavbou ,Aredl pre sport PetrZalka, Primarna infrastruktura - 1. faza” (investor
JM-B1, s.r.0.), ktord v zmysle predloZenej projektove] dokumentécie pre lizemné
rozhodnutie z roku 2020 riesila severnu Cast (t. j. Uzemie severne/nad IZ ,Kampus
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Sportu a zdravia“) zakladnej primarnej infrastruktiry - hlavné pozemné
komunikacie, VN pripojenie, trafostanice a nadvazné NN rozvody, SLP pripojenie,
vodovody, splaskovu kanalizaciu, plynofikéaciu, dazdovu kanalizaciu a verejné
osvetlenie rieSenych ciest;

v zmysle zéverov dokumentdcie ,Sportovo-rekreaény aredl Bratislava — PetrZalka,
dopravno - kapacitné posudenie” (DICONSULT, s. r. 0., november 2019), ktoré bolo
sucastou schvéleného &istopisu US Sportovo - rekrea&ny aredl pri COV -
Dolnozemskd cesta Ziadalo ODI do objektovej skladby stavby ,Ared/ pre sport
PetrZalka, Primdrna infrastruktura — 1. faza” zahrnut aj vybrané podmiefiujice
investicie:

- vybudovanie protismernej zastavky MHD Dolnozemska (Zehrianska)

- rekonstrukciu jestvujiiceho podchodu cez Dolnozemski cestu

Nakolko je uzemie, ktoré riesi predloZeny investiény zamer situované juzne

od spominaného zameru ,Aredl pre Sport PetrZalka, Primarna infrastruktira -

1. faza” mame zato, Ze realizacia spominanych stavieb (okrem inych) je nevyhnutna

aj pre urbanizaciu Uzemia ,Kampusu Sportu a zdravia”;

v zmysle zéverov dokumentécie ,Sportovo-rekreaény aredl Bratislava — Petrzalka,

dopravno-kapacitné postdenie” (DICONSULT, s.r. 0., november 2019) povaZujeme

za nevyhnutné pre rozvoj Uzemia investiéného zameru ,Kampus Sportu a zdravia“
aj nasledovné podmienujtce investicie:

- Uprava, rekonstrukcia, rozsirenie Orechovej cesty aUprava pripojenia
na turbookruznu krizovatku,

- dopravné (pravo-pravé) pripojenie na Dolnozemsku cestu v mieste krizovatky
so Zehrianskou, t. j. vystavba Filakovskej ulice,

- vybudovanie severo - juzného prepojenia (pozemné komunikdcia pozdiz depa)
t. j. cesta ,$portovy aredl PetrZalka - Jarovské rameno” podia UPN
(v zodpovedajlicom Useku v réamci Uzemia ,Kampusu Sportu a zdravia“),

- vybudovanie protismernej zastdvky MHD Dolnozemska (Zehrianska),

- rekonstrukcia jestvujiceho podchodu cez Dolnozemsku cestu

- Uprava krizovatky Dolnozemska — Zehrianska v zmysle DKP - t. j. dopinenie
4.ramena do Uzemia, ktorého sucastou je aj Kampus Sportu a zdravia len
s pravo-pravym pripojenim k Dolnozemskej ceste, doplnenie priechodov
pre chodcov a cyklistov cez Dolnozemsku cestu severne od krizovatky (je
vysoko pravdepodobné, -Ze najma cyklisti nebudd v znacnej miere vyuzivat
existujici podchod) a doplnenie riadenia krizovatky CDS vratane odsadenych
priechodov s vnutornou koordinaciou riadenia v hlavnom smere (Dolnozemska).

Upozorfiujeme: Pre Uplnost uvadzame, Ze s ohladom na dopravno-urbanistické
rieenie a funkéno-prevadzkové vazby v Uzemi povazujeme za Ucelné ndsledne
po vystavbe novo navrhované cesty funkénej triedy C2 kategdrie MO 7,5
(Filakovska ulica, Orechova cesta), ako aj C1l(spojnica medzi Betliarskou ul.
a Orechovou cestou) zaradit do siete miestnych ciest hl. mesta ako miestne cesty
podla vopred dohodnutych podmienok.
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z hl'adiska urbanisticko - architektonického rieSenia a tvorby verejnych priestorov:
o verejny priestor ulic - (chodniky, cyklotrasy, predpolia objektov, namesti
a nezastavanych Gzemi) predstavuje zakladnt kostru urbanistického riesenia.
Pri tvorbe Sportovych aredlov v stGcéasnosti tvori spolu s jednotlivymi Specificky
zameranymi objektami jednotny celok uréeny pre individudinu alebo skupinovi
rekredaciu a Sport. Podmienkou st bezpeéné a bezbariérové pesie a cykloprepojenia

prestriedané pobytovymi priestormi resp. doplnkovymi Sportovymi plochami
v exteriéri (napr. exteriérové ihrisko pre loptové 3porty, pumptrackova draha
pre bicykle, kolobezky, skejtboardy, kolieskové koréule a pod.). V stvislosti s touto
poZziadavkou Ziadame v dalSom stupni dokumentdcie doriesit:

koncepciu verejnych priestorov $portového aredlu v sulade s poziadavkami
Manualu verejnych priestorov MIB - spolo&ny verejny priestor Sportového aredlu
by mal mat pre vSetky jeho <Casti jednotny architektonicky vyraz,
charakterizovany jednotnym rieSenim pesich trds a cykiotrds, povrchov
komunikacii, drobnej architektiry az po druhovost prvkov zelene. Pouzitie
rovnakych identifikacnych prvkov pri architektonickom riedeni verejného
priestoru doda celému aredlu jedine¢nu identitu miesta, zjednocujlci charakter
a prispeje k lepsSej orientacii v Gzemi;

rieSenie vstupov a verejného priestoru vnutrobloku na jednej nivelete (zdsada
bezbariérovosti);

koncepciu mobility v Gzemi zaloZenu na preferencii peSieho a cyklopohybu
S prepojeniami na jestvujuci systém MHD s moZnostou pristupu MHD do Uzemia;
infrastruktdru pre cyklodopravu v priestore predpoli budov, v blizkosti vstupov
umiestiovat parkovanie a Uschovu bicyklov je potrebné situovat pri hlavnych
vstupoch do objektov; )

doriesit siet chodnikov ako spojitych pesich trds pozdiz komunikacii, ako aj
vo vnutroblokovych priestoroch 1Z, ako aj bezbariérovych prepojeni
v krizovatkach obsluznych komunikécii (priechody pre chodcov, vjazdy
na parkoviskd, budovanie prahov na Grovni chodnika); niveletu chodnikov
nepreruSovat ani vjazdami na parkoviskd - pri vjazdoch a vyjazdoch
na komunikdciu Ziadame dodrzat stcasnu niveletu chodnika. Pri vjazde resp.
vyjazde sa niveleta chodnika nemeni, ndjazdova rampa je v polohe obrubnika;
vsetky parkovacie miesta riesit povrchom priepustnym pre zraZzkovi vodu, tzv.
zelené parkoviska, kvoli zatieneniu prestriedat parkovacie miesta stromami;
(v zmysle platnej normy STN 736110 — ,Na v$etkych parkovacich plochéach
nateréne so stojiskami vo viacerych radoch za sebou, realizovat vysadbu
vysokej zelene v poCte minimalne 1 strom na 4 parkovacie miesta v priestore
medzi prilahlymi stojiskami);

ako sucast parteru dorieSit odpadové hospodarstvo, zber musi byf dobre
pristupny z verejnej komunikdcie, upozoriiujeme na priestorové néaroky
kontajnerovych stanovist resp. osadenie inych foriem zbernych nadob (napr.
polopodzemnych kontajnerov v exteriéri, vid. Manual pre stavbu a rekonstrukciu
kontajnerového stanovista vo verejnom priestore HMSR Bratislavy 2020);

Z hladiska tvorby zelene/ adaptacie na zmenu klimy reSpektovat v dalSom stupni
dokumentécie UPN Zmeny a dopinky 07, kapitolu 14.7. Adaptdcia na nepriaznivé

désledky zmeny klimy:
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doplnit vykres sadovych Uprav a zlepsit kondiciu Gzemia z hladiska zadrZiavania
zrazkovej vody; vyuzivat vodozddrzné opatrenia zaloZené na prirode blizkych
rieSeniach (suché poldre, prirodné vodopriepustné povrchy aj pre spevnené
plochy a pod.;

pri krajinarskom navrhu prirodnych vegetaénych pldch je délezité, aby neboli
monofunkéné a monokultirne s obmedzenim len na estetickd funkciu. RieSenie by
malo podporit multifunkénost a biodiverzitu v Gzem:

podporit adaptacnu rolu zelenej infrastruktiry - aleje, prirodné plochy zelene,
izolaCna zelei a pod. pre dotvorenie priestorov pri komunikacidch resp.
pri objektoch. Vysadba sprievodnej izolaénej zelene popri komunikacidch, ktord
predstavuje liniovt vegetacnu Strukturu tvorent vzrastlou drevinnou vegetéciou
s podrastom krikov robi Gzemie odolnej$im voci dopadom zmeny klimy a zaroven
rastie schopnost (zemia zadrziavat zrdzkovl vodu z privalovych dazdov, plni
nielen ochrannu ale aj esteticku funkciu;

podporit adaptacnu rolu modrej infrastrukdry ako stcasti verejnych priestorov —
vodné plochy, fontany, suché poldre ako prirode blizke vodozadrzné opatrenia
a pod.;

z ddvodu zadrziavania zrazkovej vody a tvorby priaznivej mikroklimy mestského
prostredia Ziadame realizovat ploché strechy ako vegetacné (min. extenzivne);

z hladiska zamedzovania priliSného prehrievania stavieb odporic¢ame volbu
svetlych materidlov a farieb na fasadde objektu; z dévodu prirodzeného
ochladzovania fasdd odporucame realizovat tieto alebo ich Casti ako vegetaéné

fasady;

z hladiska technickej infrastruktury:
e problematiku nakladania so zrazkovymi vodami je nutné riesit tak, aby boli

povrchové vody z novourbanizovanych Gzemi eliminované na mieste ich vzniku,
navrhom vhodnych retenéno-infiltraénych zariadeni, ako su zelené strechy,
otvorené vodné plochy, fontanky, retenéné nadrze a vsakovacie zariadenia;
upozorfiujeme, Zze SHMU v termine 08/2021 aktualizoval navrhové intenzity dazda
pre Bratislavu, ktoré sa zvysili. Pri vypocCtoch potrebného objemu retenénych
prvkov z navrhovej zrdzky v Uzemi je potrebné pouZit aktualizovani 20-rocnu
navrhovu privalovu zrazku p=0,05, trvajucu 15 min., s intenzitou i=244 |. s-1.ha-1
a sUCinitel odtoku zo striech, spevnenych pléch a komunikacii k=1 (podia SHMU
2021), aby nebol podhodnoteny potrebny zéchytny objem pre privalovd zrazku (pre
lokality Petrzalka, Jarovce, Rusovce, Cunovo, Nové mesto, Nivy, Trnavka, Ruzinov,
Staré mesto, Podunajské Biskupice, Vrakuna, ak je v Uzemi Strkové podlozZie).
Dévodom uvedenych sprisnenych poziadaviek su prebiehajuce klimatické zmeny,
ktore so sebou prindsaju striedanie dlhych obdobi sucha s privalovymi dazdami,
ktoré sa vyznacuju svojou extrémnostou a pocetnostou a nebezpedenstvom
vzniku lokalnych zaplav. Poziadavka je koordinovana s Okresnym Uradom
Bratislava, SVP, §.p., BVS, a.s. a SHMU;

e nakladanie s dazdovymi vodami musi byt navrhnuté tak, aby nedochadzalo k ich

odtekaniu na susedné pozemky.
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z hl'adiska budticich majetkovo - pravnych vztahov:

e v pripade, Ze investor uvaZuje niektory objekt stavby odovzdat po kolaudacii
do majetku a spravy Hlavného mesta SR Bratislavy, Ziadame tento riesit
v projektovej dokumentacii pre stavebné povolenie ako samostatny objekt
vo vSetkych nalezitostiach projektovej dokumentéacie tohto stupna.

ZAVER:

Na zaklade postdenia Hlavné mesto SR Bratislava konStatuje pripustnost
predloZeného investicného zameru ,Kampus Sportu a zdravia“, vzmysle
predloZenej urbanisticko-architektonickej studie, za predpokliadu akceptovania
a zapracovania vysSie uvedenych pozZiadaviek do dalSieho stupna projektovej
pripravy stavby (do dokumentacie pre izemné rozhodnutie).

Pri prepracovani dokumentécie, resp. pri spracovavani dalSieho stupna dokumentécie
(dokumentéacia pre Uzemné rozhodnutie v rozsahu zodpovedajlicom ustanoveniam
vyhlasky MZP SR ¢&. 453/2000 Z. z., ktorou sa vykondvaju niektoré ustanovenia
stavebného zakona, opatrend autorizacnou peciatkou zodpovedného projektanta)
Ziadame v ramci vyhodnocovania stladu zéameru so schvalenou tizemnoplanovacou
dokumentdciou dodrzat postupy v zmysle platnej metodiky a zohladnit pripomienky
a poziadavky, uvedené v tomto stanovisku.

Informujeme Vas:

- Uzemny’ plan hlavného mesta SR Bratislavy rok 2007 a jeho zmeny a dopinky 01,
02, 03, 05, 06 a 07, rovnako aj dalSie Uzemnopldnovacie dokumentacie
a Uzemnoplanovacie podklady su zverejnené na adrese:
https://www.bratislava.sk/sk/rozvoj-mesta
Komplexné informacie o VaSom zdujmovom Uzemi ziskate nahliadnutim
do spomenutych zverejnenych dokumentov;

- postup na vybavenie Ziadosti o vydanie Stanoviska k investicnému zameru alebo
vydanie Zavazného stanoviska hlavného mesta SR Bratislavy k investi¢nej €innosti
spolu s poZiadavkami na potrebny obsah predloZenej dokumentacie potrebnej
k riadnemu a Uplnému posudeniu predmetu veci je zverejneny na adrese:
https://www.bratislava.sk/sk/chcem-stavat.

Stanovisko kinvesticnému zameru nenahrddza Zavazné stanovisko hlavného
mesta Slovenskej republiky Bratislavy k investi¢nej ¢innosti.

Upozorfiujeme, Ze predmetom tohto stanoviska nie si majetkovopravne vztahy
k pozemku.

Zaroven upozorfiujeme na skutocnost, Ze toto stanovisko k investi¢nému zameru
nenahrddza stanovisko hlavného mesta SR Bratislavy ako vlastnika pozemkov
a nehnutelnosti, sktorymi investiény zamer uvaZuje, pripadne su susediacimi
nehnutelnostami, ani nezaklada prévo na odpredaj, pripadne uzatvorenie najomneho,
resp. iného pravneho vztahu k predmetnym pozemkom a nehnutelnostiam
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vo vlastnictve mesta. Zarovef nezaruCuje ani predpoklad na majetkovopravne
vysporiadanie pozemkov vo vlastnictve inych subjektov.

Upozoriiujeme, Ze stanovisko k investicnému zameru nenahradza zavézné stanovisko
hlavného mesta SR Bratislavy k investi¢nej Cinnosti.

1 x dokumentéciu sme si ponechali.
Priloha: 1 x dokumentacia

Co: Magistrat — ODI, OUIC - archiv

S pozdravom

M

Ingz"arch/ Matus Vallo

Primiéter
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VEC:

HLAVNE MESTO SLOVENSKEJ
REPUBLIKY BRATISLAVA
Primacialne nam. 1, P. O. Box 192, 814 99 Bratislava 1

STAT-KON s.r.o0.
Legionarska 7158/5
911 01 Trendin

Vas list
2023_045_1
zo dia 20.11.2024

Nase poradové &islo V Bratislave
MAGS OUIC 45759/2025- 04.02.2025
37637/Mar

Zaviazné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy

stavebnik: Bratislavsky samospravny kraj Sabinovska 16, 820 05 Bratislava,
v zastlpeni STAT-KON s.r.o.
stavba: Kampus zdravia a Sportu, Bratislava - PetrZalka

na pozemkoch
parc. &.; kataster:

532/12, 23, 28, 29; 2599/5; 2064; 3021/2, 3, 12, 18, 59, 87,107, 123,
130,132, 133, 226, 227, 228, 245, 247, 248, 269, 270, 374,: 3023/3,
4,5:3022/2, 59; k.u. Petrzalka

miesto stavby:

Sitnianska ulica, Orechova cesta

Ziadost doruc¢ena dna:

20.11.2024

typ konania podla stavebného zdkona: | dzemné konanie

druh podanej dokumentacie: dokumentécia pre tizemné rozhodnutie

spracovatel dokumentacie: STAT-KON s.r.0., Legiondrska 7158/5,

911 01 Trencin

zodpovedny projektant: Ing. Juraj Letko

autorizovany stavebny inZinier 6952*A1*100

datum spracovania dokumentacie: 11/2024

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava

SUHLASI

so stavbou v rozsahu predloZenej projektovej dokumentécie

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava, ako dotknuty organ podia § 140a
ods. 1 pism. b) a ods. 4 zakona ¢. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku
(stavebny zakon) v zneni neskorsich predpisov v spojeni s § 31f ods. 2 pism. a) zakona
Slovenskej narodnejrady €. 377/1990 Zb. o hlavnom meste Slovenskej republiky Bratislave
v zneni neskors$ich predpisov, vydava ako prisiusny organ uzemného planovania vo veci
posudzovanej stavby zavdzné stanovisko podla § 140b stavebného zakona a § 24 ods. 3 aZ
5aods. 9 az 12, §40ao0ds. 3,4 a6, § 40b a § 40c zakona €. 200/2022 Z.z. o izemnom
planovani v zneni neskorsich predpisov a § 31f zakona €. 377/1990 Zb..

Genéza:

- KrieSenému uzemiu bola spracovana a prerokovand Urbanisticka Studia ,Sportovo -
rekreacny areal priCOV, MC Bratislava - PetrZalka" (dalej len ,US"). Ddvodom

pre obstaranie US$

boli poziadavky vyplyvajice z UGzemnoplanovacej dokumentacie

na uzemie vo funkénej ploche s kddom X - $port, telovychova a volny €as, &islo funkcie 401.
Obstardvatelom US bol Bratislavsky samospravny kraj, ktory zabezpedil spracovanie
a prerokovanie predmetnej US. Urbanisticka $tudia bola spracovana na podklade zadania

urbanistickej Studie.

Hlavné mesto v zmysle ustanoveni § 4 ods. 3 stavebného zdkona

sthlasilo s obsahom arozsahom spracovania urbanistickej Studie. Vydalo stanovisko
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k ndvrhu zadania pod ¢. j. MAGS OOUPD 50049/2019-397366 zo dna 09.09.2019,
k Gistopisu zadania US vydalo stanovisko pod & MAGS OOUPD 59914/2019 zo dia
20.11.2019. K ndvrhu rie$enia US hlavné mesto SR Bratislava vydalo stanovisko pod €. MAGS
OOUPD 40512/2020-525852 zo dna 19.02.2020.

- Dna 07.02.2022 bolo vydané kzameru ,Kampus S$portu a zdravia“ Stanovisko
k investicnému zadmeru pod ¢. MAGS OUIC 43481/2022 - 65334 (dalej len SIZ). Investi¢ny
zémer bol spracovany v sulade s prehlbovacou US, preusporiadanie hmoty v rdmci blokov
sa prispdsobuje pozadovanym funkcidm napifiajtcich Uzemie ucelnym zédmerom, ktory
nielen zvySuje kvalitu zdstavby, ale aj zvy$uje prevadzkovu kvalitu tizemia.

- RieSené Gzemie je naviazané na stavbu ,Aredl pre Sport Petrzalka/Primarna infrastruktura-
1.faza", na ktori bolo vydané dnfa 09.01.2022 zadvazné stanovisko hlavného mesta
Slovenskej republiky Bratislavy k investi¢nej ¢innosti pod ¢. MAGS POD 41872/2023-
554096/2022. Sucastou stavby je Usek severno-juznej miestnej obsluznej komunikacie
funkCnej triedy C1, kategdrie MO 8,5/40 prepdjajuca Betliarsku / Sitniansku ulicu
s krizovatkou Dolnozemska cesta / Zehrianska ulica, na ktord sa riedené Gzemie napéja.

PredloZend projektova dokumentacia (dalej len PD) riesi: urbanisticky komplex ,Kampus
zdravia a Sportu”, ktory je tvoreny stibborom objektov uréenych pre vzdeldvanie a ubytovanie
miadych Studentov primédrne v odbore $portu a telovychovy, exteriérovych a interiérovych
Sportovisk, ktoré komunikuju s taziskovym objektom kampusu prostrednictvom poloverejnych
priestorov. Poloha jednotlivych celkov v rdmci arealu kampusu je determinovand primarne ich
funkciou a orientdciou k svetovym stranam, vhodnou insoldciou a technologickou
nadvaznostou objektov. Objekty st osadené Uroviiou podlahy 0,000 = Groven 1.NP = 134,200
m n.m. Bpv.

Stavebné objekty: )

SO 100.01 Hlavny objekt kampusu ma 4 NP a 1 PP. P6dorysne méa budova tvar obhdlZnika
s celkovymi rozmermi 37,10 x 66,80 m. Hlavny vstup do objektu je situovany na zapadnej
strane budovy smerom do hlavného namestia. Na 1. NP sa nachadza hlavnd vstupna hala
a bufet v nadvéaznosti na exteriérové plochy; v centrainej Casti je prednaskova sala — aula
s kapacitou 200 osdb, vystavny priestor a pobytové schodisko sliziace aj ako centrélne
komunikaéné schodisko; po stranach st dve komunika¢né a hygienické jadra; na severnej
strane je situovana kniZnica a administrativny Usek. Na 2.NP st umiestnené primarne kmenové
triedy 2. stupiia zékladnej $koly a dve spolocenské zdny; multifunkéné a jazykové ucebne ako
aj spoloc¢enska zdna; v severnom premosteni je vytvoreny spolo¢ny kanceldrsky priestor
pre trénerov. 3.NP kopiruje podlazie pod nim s obmenou uc¢ebni na multifunkéné ucebne
pre blok IT. Z 3.NP je taktiez umozZneny pristup do Sportovej haly prostrednictvom dvojice
premosteni. V severnom premosteni sU navrhnuté dve semindrne miestnosti, v juznom
premosteni sa nachadza jazykova uCebria a multifunkéna ucebna. V centrdlnom priestore
dispozicie 3.NP je situovana ucebiia so stupfiovitym sedenim, sliziaca ako kino, pripadne
predndskové/diskusnd miestnost. 4.NP je ustlpené, tvorené blokom odbornych ucebni
a laboratérii. Z komunikaénych priestorov je pristupna terasa so zatienenou relaxaénou zénou,
intenzivna zelend zahrada a zastreSend exteriérova ucebria. 1.PP je funkéne rozdelené na dva
celky - diagnostické centrum, ktoré tvori samostatnu prevadzku so samostatnym vstupom
z exteriéru vytvorenym prostrednictvom odkopu terénu a ¢ast ucebni sldziacich pre odbor
.masér”. V ¢asti medzi hlavnym objektom a $portovou halou je navrhnuté Sportovo-rekreacna
Cast tvorena rozcvi¢oviiou, posilioviiou a rehabilitaénym centrom so saunami a masazami,
ktord je prevddzkovo napojena na suterén Sportovej haly. V ramci 1.PP hlavného objektu
je situovana aj dieliia Skolnika, technickd miestnost, archiv a potrebné skladové priestory.

S0 100.02 Sportova hala kampusu méa 1 PP a 2 NP; pddorysne méa budova tvar obdiznika
s celkovymi rozmermi 41,25 x 63,20 m. Hlavny vstup pre ndvstevnikov haly je situovany
v juhozdpadnom narozi 1. NP objektu. Vo vstupnej hale sa nachéddza recepcia, za ktorou
je situované zazemie pre zamestnancov a socidlne zariadenia pre divakov. Hladisko
pre divakov je navrhované pre 300 o0sGb a plynule prepdja hraciu plochu na 1.PP
s komunikaénymi priestormi na 1.NP. Pod hladiskom sa nachddzaji dva sklady Sportovych
potrieb. Z hracej plochy st priamo pristupné Satne pre trénerov, socidlne zariadenia
pre Sportovcov, oSetroviia, individualne $atne, rozcvi€ovna, posiliiovia, rehabilitatné centrum
a technickd miestnost. Na 2.NP sU situované $atne pre $tudentov, dopingovéd miestnost



a Satna trénerov, priestory st priamo pristupné aj z objektu Skoly prostrednictvom dvojice
premosteni. V Sportovej hale nad hladiskom sU navrhnuté tri multifunkéné miestnosti
s vyhfadom na hraciu plochu; vdc¢sia zasadacia miestnost sa nachddza nad hlavnou vstupnou
halou, vizudlne je so vstupnym priestorom prepojena prostrednictvom galérie. Strecha objektu
je CiastoCne extenzivna vegetacna strecha s umiestnenim solarnych panelov a technickych
zariadeni a Ciasto¢ne pobytovd terasa s workout vybavenim, ping - pongovymi stolmi
a posedenim pre Studentov. Workoutové zéna je od ostatnej strechy oddelend subtilnou
ocelovou konstrukciou s obdlznlkovym rastrom s vyskou cca 3,5 m, obd!znlky st vyplnené
pletivom, nad exteriérovym sedenim su ako tienenie navrhnuté pohybllve tieniace plachty.

S0 100.03 Internat s jedaliiou ma 1 PP a 7 NP. Hlavny vstup do objektu je situovany smerom
od ndmestia, vchody pre zdsobovanie a persondl su situované na zdpadnej a severnej strane
objektu smerom od ciest. Na severnej strane vstupného podlaZia sa nachadza byt spravcu
a administrativny Usek internatu. Zo vstupnej haly je pristupné centraine schodisko s vytahom,
za schodiskom sa nachadza sklad pre bicykle. Prevazné vdcésina vstupného podlazia je tvorena
jedalnou s kuchynou a zazemim. Jedélenska Cast ma kapacitu 206 oséb. V 1.PP sa okrem
technickej miestnosti nachadza aj posiliioviia a fitness pre ubytovanych Studentov
s prislichajicim hygienickym zézemim, pracoviha so susiarfiou a skladové a hygienické
priestory prislichajlice k prevadzke kuchyne. Ubytovacie priestory pre S$tudentov
st vyélenené na 2.,3.,4.,5. a 6.NP. Na podlaZi je ubytovanych 28 Studentov a 1 vychovévatelka.
Ubytovanie je rie§ené systémom buniek - 1 bunka obsahuje hygienické zdzemie a 2 izby,
v kazdej izbe sa nachadzaji 2 postele. V ramci podlaZia je v centralnej polohe navrhnuty
spolocensky priestor s lodZiou. 7.NP je vyclenené pre ubytovanie zamestnancov, externych
spolupracovnikov pripadne navstevnikov aredlu. Toto podlaZie je rieSené s ubytovacou
kapacitou 16 0s8b (10 x jednolézkovd izba + 3 x apartman).

S0 100.04 Atleticky Stadion je situovany v centralnej Casti aredlu a tvori determinacny prvok
urbanistického navrhu celého komplexu. Stadion je situovany v pomyselnom strede rie§eného
zemia obklopeny zelefiou. V bezprostrednej blizkosti si navrhované aj dalie objekty, ktoré
priamo komunikuji s objektom atletického $tadiéna a funk&ne ho dopifiaju (stavebné objekty
SO 100.06 Pristresok pri tvode do Sprintérskej rovinky drobné objekty SO 010.06
Workoutové ihrisko, SO 010.07 Petangové ihrisko a SO 010.10 Streetballové ihrisko).
Atleticky oval a sektory technickych disciplin su navrhnuté podfa platnych pravidiel WA (IAAF)
"Track and Field Facilities Manual 2019 Edition". Atleticky $tadién je navrhovany tak, aby spifial
poziadavky pre moznost konania medzindrodnych atletickych sttazi a priamych televiznych
prenosov z tychto podujati, comu zodpoveda aj navrh osvetlenia a ozvucenia Stadiénu.

SO 100.05 PristreSok na hlavhom namesti, SO 100.07 Sklad naradia; SO 110 -
Elektrotechnické silnoprudové a slaboprudové objekty; SO 120 - Vodohospodarske
objekty; SO 130 - Plynotechnické objekty; SO 140 - Dopravné objekty; SO 150 - Sadové
upravy.

Stavba z hladiska dopravného rieSenia: zo zdpadu ohrani¢end Dolnozemskou cestou,

zo severu Betliarskou a Sitnianskou ulicou, z vychodu aredlom Vozovne Petrzalka a Cistiarne

odpadovych vad, z juhu v stic¢asnosti U¢elovou cestou ,Orechové cesta.” Uzemie je dopravne

pristupné zo vSetkych vyssie menovanych ciest.

Sucastou opiatovne predloZenej PD su aj dopravnoinZinierske podklady (sprac. K&K

PROJECT, s.r.0., jul 2024, ku ktorym uvadzame:

¢ Predlozena dokumentacia sa zaoberd posudenim dopravného pripojenia navrhovaného
zameru Kampus, aredal zdravia a $portu na nadradent cestni siet. Zamer je pripojeny
cez Orechovt ul. a cez Fifakovsku ulicu, ktora bude vybudovana v ramci stavby Aredl pre
$port Petrzalka / Primarna infrastruktira (predpoklad v r. 2025). Pldnovany zamer uvazuje
s poc¢tom 356 parkovacich miest.

¢ Generovand doprava: v riedenom Uzemi sU zastipené funkcie: verejnd institdcia (Skola),
kultira a $port, administrativa a ubytovanie, stravovanie. Celkovy poCet novogenerovanej
dopravy je uvaZovany v poéte 56/25 (prijazdy/odjazdy) v rannej Sph a 63/67
v popoludnajsej Sph.

e V predloZzenych dopravnoinzinierskych podkladoch (dalej len DIP) boli posudené
2 krizovatky, ktoré nevyhovuji uz sucasnému dopravnému zataZeniu: Turbookruzna



krizovatka (dalej len TOK) Dolnozemskd — Pandnska — Azurova — Orechova a Dolnozemska
~ Zehrianska.

Zvysenie kapacity kriZovatiek st navrhnuté nasledovnymi Upravami, ktoré boli aj preverené:
V TOK Pandnska - Dolnozemskéd - Orechova - Azurova - Chalupove;j

- realizacia bypassu Z. Chalupovej - Azlrova,

- zvacsenie poltu pruhov na okruhu nad ramenom Azurova (z 1 na 2) a Pandnska (z 2 na 3),
- Uprava smeru Dolnozemska — AzUrova mimouroviiovym krizovanim.

V krizovatke Dolnozemsk4 - Zehrianska bude mozné po prebudovani krizovatky na svetelne
riadenu (bude mozné uvazovat s ndvrhom na tpravu pripojenia Filakovskej ulice tak, aby
bolo moZné aj favé odbocenie).

Uvedenymi opatreniami sa zvysi priepustnost krizovatiek (FU = B, C).

Vzhfadom na minimélne pritaZzenie cestnej siete od posudzovanej investicie, uvedené
dopravné opatrenia nie st navrhnuté ako sucast predkladaného zameru.

Je zrejmé, Ze dominantny podiel na celkovom pritazeni cestnej siete je urbanizéciou zény
Juzného mesta (27 - 29% v roku 2039) a posudzovany samostatny zamer Kampus zdravia
a Sportu Bratislava - Petrzalka bude mat na dopravnu obsluhu Gzemia minimalny vplyv.
Podmienkou vsak je zrealizovana Filakovska ulica s pripojenim na Dolnozemskd, ktora bude
vybudovand v rdmci stavby Aredl pre $port PetrZalka/Primarna infrastruktira (predpoklad
v r. 2025). Sucastou tejto krizovatky je aj navrhnuté opatrenie - vybudovanie Cestnej
dopravnej signalizacie.

K predloZenému DIP uvadzame:

PD preukdzala vypoclet 3pi¢kovych objemov generovanej dopravy posudzovanym
zamerom a ostatnymi zapocitanymi zamermi (aj s uvedenim %-tudlineho podielu prijazdov
a odjazdov pre kazdU funkciu v rieSenom tzemi).

PD preukdzala navrhovanymi dopravnymi opatreniami skapacitnenie v obidvoch
posudzovanych krizovatkach (CDS v krizovatke Dolnozemskd — Zehrianska a by-pass
v TOK medzi ramenami ul. Chalupovej - Azlrova a navrhnuté zvySenie poctu pruhov
v TOK).

Plosné bilancie a kapacitné Udaje stavby uvedené v predloZenej projektovej dokumentacii
(za spravnost udajov zodpoveda jej spracovatel):

vymera zaujmového Uzemia: 96 783,42 m?
zastavana plocha: 674211 m?
podlazna plocha nadzemnych podiazi: 15 446,41 m?
zelen: 47 207,26 m?
pocet parkovacich miest: 356

S0 100.01 HLAVNY OBJEKT KAMPUSU

zastavana plocha: 2751,97 m?
podlazna plocha nadzemnych podlazi: 9 004,39 m?
vyska atiky od +0,000: +20,00m
pocet podlazi PP/NP: 1/4

S0 100.02 SPORTOVA HALA KAMPUSU

zastavana plocha: 2608,08 m?
podlaznd plocha nadzemnych podlazi: 1925,86 m?
vyska atiky od +0,000: +12,73m
pocet podlazi PP/NP: 1/3

S0 100.03 INTERNAT S JEDALNOU

zastavana plocha: 1047,91 m?
podlazna plocha nadzemnych podlazi: 4182,01 m?
vyska atiky od £0,000: +23,00m
pocet podlazi PP/NP: 117

S0 100.04 ATLETICKY STADION

Celkova plocha: 17 047,56 m?
Celkova plocha zelene: 8 024,70 m?



S0 100.05 PRISTRESOK NA HLAVNOM NAMESTI

zastavana plocha: 150,00 m?
podlazna plocha nadzemnych podlaZzi: 150,00 m?
vyska atiky od +0,000: +4,00m
pocet podlazi PP/NP: (L

S0 100.06 PRISTRESOK PRI UVODE SPRINTERSKEJ ROVINKY
zastavana plocha: 95,26 m?
podlazna plocha nadzemnych podlazi: 95,26 m?
vyska atiky od +0,000: +4,00m
pocet podlazi PP/NP: on

S0 100.07 SKLAD NARADIA

zastavana plocha: 64,80 m?2
podlazna plocha nadzemnych podiazi: 64,80 m?
vyska atiky od +0,000: +4,00m
pocet podiaZzi PP/NP: on

Postidenie navrhu stavby vo vztahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavy, rok

2007, v zneni zmien a doplnkov 01, 02, 03, 05, 06, 07 a 08 (dalej len JUPN").

Pre uzemie, ktorého stcastou su zaujmové pozemky parc. €. 532/12, 23, 28, 29; 2599/5;

2064; 3021/2, 3,12, 18, 59, 87, 107, 123, 130, 132, 133, 226, 227, 228, 245, 247, 248, 269,

270, 374,; 3023/3, 4, 5; 3022/2, 59, k. Ui. Petrzalka, UPN stanovuje funkéné vyuzitie Gzemia:

o UZEMIA SPORTU, $port, telovychova a volny &as, &islo funkcie 401, rozvojové tizemie,
kéd regulacie X (okrem severovychodnej ¢asti vychodného cipu pozemku pri vozovni);

o UZEMIA DOPRAVY A DOPRAVNEJ VYBAVENOSTI, plochy zariadeni mestskej hromadnej
dopravy aautobusovej hromadnej dopravy, éislo funkcie 701, rozvojové tGzemie
(pre severovychodnu ¢ast vychodného cipu pozemku pri Orechovej ceste).

Intenzita vyuzZitia Gzemia:
Parcely su sucastou Uzemia, ktoré je definované ako rozvojové tizemie.

Rozvojové Uzemie kdd X, t.|. rozvojova plocha je natolko vyznamna, alebo S$pecificka, Ze jej
reguldcia je redina, aZz na zaklade preverenia sutazou, alebo na podklade podrobnejsieho
rieSenia na Urovni urbanistickej §tudie zony.

Na zaklade vysledkov postdenia vo vztahu k UPN uvadzame:

-z hladiska funkéného vyuZitia Uzemia:

o vo funkénej ploche $port, telovychova a volny ¢as 401 patri medzi previddajici spdsob
vyuzitia funkénej plochy umiestiiovanie krytych a otvorenych ihrisk, zariadeni a areélov
$portu, telovychovy a volného ¢asu. Medzi pripustné v obmedzenom rozsahu je v Uzemi
povolené umiestfiovat najma zariadenia obcianskej vybavenosti, ktoré neprekrocia 10%
z funkénej plochy. Navrhovand zastavba je tvorend stborom objektov pre Sport,
telovychovu a volnocasové aktivity. V rdmci pripustného rozsahu obcianskej vybavenosti,
prerozdeleného US sa v Gizemi umiestiiuje zariadenie internatu s jedalfiou ako doplnenie
funkcie telovychovnych objektov;

e vo funkénej ploche zariadeni mestskej hromadnej dopravy a autobusovej hromadne;
dopravy 701 patria medzi pripustny spdsob vyuzitia funkénej zariadenia dopravnej
vybavenosti pre obsluhu Uzemia kam radime aj navrhované parkovacie plochy.

 PredloZeny navrh stavby je z hladiska navrhovaného funk&ného vyuzitia v stlade s UPN.

- z hladiska intenzity vyuZitia zaujmového tizemia (podla metodiky UPN na zaklade
vykonanych prepoctov pri posudzovani stavby):

e vzhladom na uvedené pre spodrobnenie regulativov stanovenych na Urovni
Uzemnopldnovace] dokumentdcie obce, pre potreby Uzemnopldnovacej praxe,
usmeriovanie vlastnikov nehnutelnosti a potencidinej investiCnej cinnosti na Uzemi



Bratislavy ajej mestskych &asti Bratislavsky samospravny kraj zabezpeéil prehibenie
Uzemného planu mesta spracovanim urbanistickej Stidie ,Sportovo - rekreaény areél
pri COV" (dalej len US), ktord mala za lohu overit moZnosti optimalneho vyuZitia Gizemia,
stanovit koncepciu urbanistického rieSenia, funkéného vyuzitia a hmotovo-priestorového
usporiadania izemia, ako aj dopravného a technického vybavenia tizemia. Stanovila zdsady
a regulativy funkéného vyuZitia a hmotovo - priestorového usporiadania pozemkov
a stavieb, dopravného vybavenia a technického vybavenia Gzemia, Zivotného prostredia,
krajiny, zelene, prvkov Uzemného systému ekologickej stability v nadvaznosti na krajinno -
ekologické danosti Uzemia;

e dalej bol pre bliz$iu Specifikaciu Uzemia predloZeny investi¢ny zamer, na ktory bolo vydané
SIZ, v ktorom sa spodrobnil zadmer ako podklad pre dalSie spracovanie Uzemia;

e na podklade presnych geometrickych zamerani a projektovania v stupni DUR sa vyskytli
mierne odchylky, ktoré koriguje predlozena PD (druhy stipec tabulky);

¢ vyhodnotenie koeficientov na podklade spodrobnenych tdajov zo SIZ:

SIZ v ] zpP izr | 1zp PP PP | PP zeleft Kz | kz
PD [m?] max max min
E-0 | 1470
. . . 5 s . 17,30 5 X
134973 :
E1 7330 = . 0,44 - - 1,00 | 3699,00 | 0,505 | 0,22
733010
E2 | 30916
95,2 013 | 95 0,00 013 | 13950,58 | 0,452 | 0,20
S0 24 26 | 0,003 | 0,01 26 |0,003]|0, ,
E3 | 29551 16,89 | 0,001 | 0,47 | 16,89 | 0,001 | 1,49 |22144,92| 0,749 | 0,30
29 551,91
E4 3620
1047,91 | 0,29 | 0,29 5| 116 | 1099,92 | 0,304 | 0,30
Ao : , , 4182,01 | 1,15 , ; , ,
E5 2166
150,00 | 0,069 | 0,31 0,0 069 | 031 | 552,57 | 0255|025
2165,72 : ' : B0 1 6
E6 | 11185
5360,05 | 0,48 | 0,51 |10930, 98 | 1,70 | 2476,47 | 0,222 | 0,22
1117494 830251 08
E7 5793
72,00 72,00 | 0012 | 2,04 | 1744,00 | 0,278 | 0,20
o G S 2,00 | 0,012 ]| 0,51 : , , ; , ,

o Predlozeny navrh stavby deklaruje, Ze z hl'adiska hmotovo - priestorového, objemového
rieSenia a regulacie resSpektuje a preveruje sulad s platnou Uzemnopldnovacou
dokumentdciou pre funkéné vyuzitie Uzemia: Sport, telovychova a volny €as, €islo funkcie
401, rozvojové Uzemie, regulacny kdd X;

-z hl'adiska technického vybavenia:

e rieSené Uzemie stavby sa prekryva s ochrannym pasmom kanalizaéného zberaéa DN 3700
(vychodna cast Uzemia okolo prepojovacej komunikdcie medzi Orechovou cestou
a Sitnianskou) a vodovodu DN 1400 (zdpadna c¢ast Uzemia slUbezne s Doinozeskou
cestou). Navrhované stavby su umiestnené s reSpektom na ochranné pasma sieti;

o parkovisko vo vychodnom cipe (sektor E7) je zasiahnuté ochrannym pasmom COV;

o vzmysle grafickej &asti UPN vykres 4.6 Telekomunikdcie je (zemie zasiahnuté
verejnoprospesnou stavbou TK 26 — MOK Dalnozemska — Pandnska — Orechova (Miestny
opticky kabel.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava kon3tatuje, Ze navrhovana stavba je v stlade
s obsahom zavaznej ¢asti Uzemného planu hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007,
V zneni zmien a doplnkov.

Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1a § 14a ods. 4
zakona ¢. 377/1990 Zb. na zéklade sthrnu teoretickych vedomosti, praktickych sklsenosti,
znalosti vSeobecne zdvaznych pravnych predpisov a technickych noriem, opierajlc
sa 0 zésady a regulativy zaviznej asti UPN, orgdn Gzemného planovania z hladiska nim
chraneného verejného zaujmu uplatiiuje zavazné podmienky v nasledovnom rozsahu:



z hl'adiska ochrany Zivotného prostredia:
e vykondvat investi¢nu ¢innost v sllade s ustanoveniami véeobecne zavazného nariadenia

hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy ¢&. 5/2018 zo dfia 07.09.2018

o starostlivosti o verejnu zele a ochrane drevin, ktoré su sucastou verejnej zelene

na uzemi hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy;

o redpektovat UPN, kapitolu 12.7. Adaptacia na nepriaznivé ddsledky zmeny klimy, najma

v nasledovnych bodoch:

o zvySovat podiel ploch zelene v urbanistickej Struktire mesta prioritne vysadbou
stromov do uliénych stromoradi a aleji ako sucast verejnych priestorov, komunikéacii
a parkovisk;

o vytvarat plochy trojetdZovej zelene so stromami, krikmi, Zivymi plotmi, travnatymi
plochami a mestskymi lukami so zastUpenim druhov reprezentujlcich miestnu faunu
a fléru so schopnostou adaptacie na zmenu klimy v jej ¢o najsir§ej moznej diverzite;

o zavadzat postupy udrzatelného hospodarenia so zrazkovou vodou s ciefom zniZit odtok
zrazkovych vod z povrchov komunikacii a parkovacich ploch, zo striech a terds
do kanalizatného systému zlepSenim priepustnosti povrchov a zvySovanim
zadrziavacej schopnosti podlozia;

o zachytdvat dazdové vody z nepriepustnych povrchov s moZnostou vsakovania
do podlozia ¢i ndsledného retencovania;

o zvySovat energetickl efektivnost budov, zabezpecit dostatoénl tepelnl izolaciu
stavieb proti prehrievaniu a Unikom tepla, znizovat mnoZstvo sklenikovych plynov
upustanim od lokdlneho vykurovania budov fosilnymi palivami, vyuzivat alternativne
zdroje energie a nezavadné stavebné materialy.

Mestska &ast Bratislava - Petrzalka vyjadrenim &islo 11414/2024/RURaGIS/59108 zo diia
1712.2024 vyjadrila suhlas s navrhovanou stavbou ,Kampus zdravia a $portu, Bratislava-
Petrzalka” a uplatiiuje podmienky v nasledovnom rozsahu:

z hl'adiska ochrany Zivotného prostredia:

e v zmysle Zdsad a regulativov tvorby krajiny, kapitoly 11.2. zavdznej asti Gzemného planu
hl. m. SR BA je potrebné v maximalnej miere ochrafiovat jestvujice krajinotvorné prvky -
existujuca alej navrhovana na zachovanie (24 ks Platanus hispanica);

o v zmysle Z&sad a regulativov starostlivosti o Zivotné prostredie v oblasti adaptacie
na nepriaznivé ddsledky zmeny klimy, bod 12.7.2 , 1.A) zavaznej Casti uzemného plénu
hlavného mesta SR BA je potrebné dodrzat pldn vysadby vegetéacie v nadvéznosti
na adaptacné opatrenie, ktorého cielom je zvySovat podiel pldch zelene v urbanistickej
Strukture mesta prioritne vysadbou stromov do uli¢nych stromoradi a aleji ako sucast
verejnych priestorov, aredlov a komplexov, komunikacii a parkovisk, vytvérat plochy
trojetdzovej zelene so stromami, krikmi a zivymi plotmi, tradvnatymi plochami. Pri vysadbe
uprednostnit pdvodné a stanovi§tne vhodné druhy drevin tolerantnejSie voci prejavom
klimatickej zmeny;

e v zmysle Zasad a regulativov starostlivosti o Zivotné prostredie v oblasti adaptécie
na nepriaznivé désledky zmeny klimy, bod 12.7.2, 1.A) zavaznej ¢asti Uzemného planu
hl. m. SR BA je potrebné v ramci zvySovania energetickej efektivnosti budov zabezpedit
dostato¢ni tepelnd izolaciu stavby proti prehrievaniu a uniku tepla, vyuzivat alternativne
zdroje energie a nezavadné stavebné materiély;

e v zmysle Zasad a regulativov starostlivosti o Zivotné prostredie v oblasti adaptécie
na nepriaznivé ddsledky zmeny kiimy, bod 12.7.2, 1.B) do daldieho stupfia projektovej
dokumentécie zapracovat ndvrh realizdcie vhodnych vodozadrinych opatreni
(vyspadovanie do infiltraénych pasov pozdiz komunikacii, zachytévanie zrézkovej vody,
parkovacie statia z retencnej $trkovej alebo zatraviovacej dlazby a pod.).

Mestska Cast Bratislava-Petrzalka podia § 40c ods. 4 pism. d) a e) v nadvaznostina § 5 pism.
p) zadkona ¢. 200/2022 Z. z. o Uzemnom planovani a podla § 140a ods. 2 az 4, § 140b
stavebného zakona, k posudzovanej stavbe v zmysle zékona €. 135/1961 Zb. o pozemnych
komunikacidch (cestny zakon) v zneni neskor§ich predpisov, na podklade odborného

posudenia oddeleni mestskej ¢asti v zmysle § 7a ods. 2e zadkona Slovenskej narodnej rady



€. 377/1990 Zb. o hlavhom meste Slovenskej republiky Bratislave v zneni neskorSich predpisov
a na zaklade vSeobecne zavaznych pravnych predpisov a technickych noriem uplatiuje
z hladiska rieSenia verejného dopravného vybavenia tieto podmienky, ktoré sa navrhuju
zapracovat do zavazného stanoviska hlavného mesta SR Bratislavy a do dalSieho stupnia:

Ziadame do dalSieho stupria doloZit reguiacny koeficient (¢l. 16.3.9) stcinitel vplyvu delby
prepravnej prace (¢l. 16.3.10, tab. 61), ktory urCuje obec, v tomto pripade Magistrat
hlavného mesta SR Bratislavy, podfa normy STN 73 6110:2024, pretoZe pouzity sucinitel
vplyvu delby prepravnej prace vyrazne ovplyviiuje vybudovanie parkovacich stojisk
a znizuje ndroky na statickl dopravu. V predkladanom navrhu ,B. Sthrnnej technickej
spréve” investor deklaruje vybudovat 352 PS na zéklade vypoltu narokov na statickd
dopravu pomocou koeficientov mestskej polohy a sUcinitela vplyvu prepravnej prace.
(Koeficient mestskej polohy je uréeny Magistratom hl. mesta SR Bratislavy, su&initel vplyvu
delby prepravnej prace ziadame doloZit.);

Ziadame do dalSieho stupna predlozit obcou uréené podmienky pre zastupnost pri vypocte
ndrokov na parkovacie stojiskd— Magistrat hlavného mesta SR Bratislavy, podla €l. 16.3.10
STN 73 6110:2024 ,,Pri ndvrhu parkovacich stojisk pre obciansku vybavenost, pripadne iné
zariadenia treba poditat aj s ich zdstupnostou. Podmienky urcuje obec.’;

v pripade vyvolanej zmeny v po¢te PM v nadvaznosti na predchadzajice body je potrebné
opatovné posldenie stladu upraveného rieSenia investi¢éného zameru;

sthlasime so zaradenim navrhovanych komunikécii do siete miestnych ciest, nesthlasime
v8ak s ich zverenim do sprdvy mestskej Casti Bratislava-Petrzalka, nakolko v rieSenom
tizemi nie su dalSie miestne cesty lIl. triedy.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava podla § 140a ods. 2 az 4, § 140b stavebného
zakona, k navrhovanej stavbe v zmysle ustanoveni § 2 ods. 4, § 3d ods. 3, § 4c ods. 4, § 24h
zakona €. 135/1961 Zb. o pozemnych komunikaciach (cestny zakon) v zneni neskorsich
predpisov, na podklade odborného postidenia oddeleni magistratu v zmysle § 14 ods. 1
zakona €. 377/1990 Zb. a na zaklade vSeobecne zavaznych pravnych predpisov
a technickych noriem, uplatiiuje z hl'adiska rieSenia verejného dopravného vybavenia tieto
podmienky:

nevyhnutnym predpokladom pripojenia stavby ,Kampus zdravia a Sportu, Bratislava -

Petrzalka” je vybudovanie:

o miestnej cesty 2. triedy, funkénej triedy MO2 kategdrie MO2 7,5 (Filakovska ulica -
rie§end v rdmci stavby Aredl pre Sport Petrzalka, Primarna infrastruktura - 1. faza);

o SO 140.01 Chodniky a spevnené plochy;

o SO 140.02 Cesta pripojend na Filakovsku cestu + prilahlé parkoviska — miestna cesta
3. triedy, funkénej triedy MO3 kategérie MO3 7,5;

o SO 140.03 Prepojenie Orechovej cesty a Filakovskej cesty + prilahlé parkoviskd -
miestna cesta 1. triedy, funkcnej triedy MO1 kategérie MO1 8,5;

o SO 140.04 Uprava Orechovej cesty + prilahlé parkoviskd - miestna cesta 2. triedy,
funkénej triedy MO2 kategérie MO2 7,5;

o SO 140.05 Cyklistické cesticky v aredli Kampusu;

o SO 140.06 Aredlové cesty a parkovacie plochy;

o SO 140.07 Parkovacie plochy Filakovska cesta.

Chodniky pre pesich pozdiz spomenutych ciest budu v zmysle § 3d ods. 3 cestného zékona

odovzdané do vlastnictva mesta a nasledne ich realizacia preukdzand v kolaudaénom

konani.

navrhované cyklotrasy (SO 140.05 Cyklistické cesti¢ky v aredli Kampusu) pozdiz celého

zameru ziadame umiestnit ako Ucelové verejné cesty.

povolif umiestnenie a realizaciu miestnej cesty/ciest mozno len za predpokladu, Ze bude

v konani preukazana participacia obce na umiestiiovani miestnej cesty/ciest, pricom tato

participacia sa nemusi nutne prejavit v tom, Ze obec bude stavebnikom/spolustavebnikom

av8ak musi byt zrejmé, kedy a za akych podmienok sa obec stane viastnikom a sprédvcom

miestnej cesty a akym spdsobom bude vysporiadany pozemok pod touto cestou

v prospech obce.



Upozorriujeme:

o dopravnoinzinierske podklady preukazali vzhfadom na narastajicu dopravu od vystavby
v Uzemi naplnenie kapacity krizovatky TOK Pandnska - Dolnozemska - Orechova - Azlrova
- Chalupovej a krizovatky Dolnozemskd — Zehrianska a z toho vyplyvajlcu potrebu ich
stavebnych Gprav:

o TOK Pandnska - Dolnozemska - Orechova - Azurova - Chalupovej
- realizacia bypassu Z. Chalupovej - AzUrova;
- zvacSenie poctu pruhov na okruhu nad ramenom AzUrova (z 1 na 2 pruhy) a Pandnska
(z 2 na 3 pruhy);
o Dolnozemska - Zehrianska - prebudovanie na svetelne riadent (bude mozné uvazovat
s navrhom na Upravu pripojenia Filakovskej ulice tak, aby bolo mozné aj lavé odbocenie).
Na zdklade uvedeného povazujeme za nevyhnutné pre vSetky zamery v rdmci celého
Sportového aredlu pri COV realizaciu vy$sie uvedenych opatreni.

o Parkovacie miesta budované pri miestnych cestdch musia byt odovzdané bezodplatne
spolu s pozemkom hlavného mesta. To isté plati aj pre parkovacie miesta budované
prinovych cestach, ktoré budi odovzddvané do majetku hlavného mesta. Takéto
parkovacie miesta mézu byt vykazané v ramci vypoctu statickej dopravy ako kratkodobé
(ndvstevnicke) miesta, ale nemdézu byt vykazané ako dlhodobé parkovacie miesta, musia
zostat verejné, nemézu byt predané, prenajaté alebo vyhradené.

UPOZORNENIE:

V pripade, Ze sucastou stavby je zriadenie nového vjazdu (pripojenia), resp. Uprava alebo
zruSenie jestvujliceho vjazdu z dotknutej komunikdcie na susednl nehnutelnost,
je pre uzemné konanie potrebné dolozit zavdazné stanovisko prisluSného cestného spravneho
organu.

V pripade, Ze stavebnik uvaZzuje niektory objekt stavby odovzdat po kolaudécii do majetku
Ci spravy hlavného mesta SR Bratislavy, je potrebné tento riesit v projektovej dokumentacii
pre stavebné povolenie ako samostatny objekt vo vSetkych ndleZitostiach projektovej
dokumentacie tohto stupiia.

V pripade, ak stavebnik nenadobudne vlastnicke, resp. iné pravo k nehnutelnostiam, s ktorymi
uvazoval pri rieSeni investicného zameru, hlavné mesto SR Bratislava si vyhradzuje pravo
na posldenie upraveného riesenia investi¢ného zameru, ktoré vyplynulo z tejto skuto¢nosti.

Stavebnik je povinny, za Uc¢elom posudenia stladu s Uzemnym pldnom a vydania zdvdzného
stanoviska hlavného mesta, predlozit hlavnému mestu kazdy projekt zmeny stavby
pred jej dokonCenim alebo dokonCenej stavby, ktorym sa meni jej hmotovo-priestorové
usporiadanie alebo ucel jej vyuzitia.

Toto zavédzné stanovisko nenahradza zavazné stanoviska hlavného mesta SR Bratislavy
vydavané v ramci inych konani.

Toto zavazné stanovisko nenahrddza stanovisko hlavného mesta SR Bratislavy ako pripadného
vlastnika nehnutelnosti dotknutych predmetnou stavbou, s ktorymi investiény zadmer uvazuje,
pripadne su susediacimi nehnutelnostami, ani nezaklada pravo na odpredaj, pripadne
uzatvorenie najomného, resp. iného pravneho vztahu k predmetnym nehnutelnostiam
vo vlastnictve mesta.

Zavazné stanovisko organu Gzemného planovania nenahradza zavazné stanovisko dotknutého
organu pozadované podla osobitnych predpisov a stanovisko dotknutej pravnickej osoby
poZadované podla osobitnych predpisov.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty orgdn podla § 140a ods. 2 zdkona
¢. 50/1976 Zb. o uzemnom pldnovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov dédva Ziadatelovi do pozornosti, Zze podla § 140b ods. 4 stavebného
zékona, veta prv3, je dotknuty orgdn viazany obsahom svojho predchadzajiceho zdvazného
stanoviska, ktoré vo veci vydal; to neplati, ak do§lo k zmene ustanoveni pravneho predpisu,



podla ktorych dotknuty organ zavazné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene
skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty organ vychadzal.

Priloha: potvrdené vykresy: D.1 Koordina¢na situacia;
$0100.03 - Internat s jedalfou - 011 Pédorys 1.NP a 019 Rezy;
S0100.01+50100.02 - Hlavny objekt kampusu, Sportova hala
kampusu - 011 Pédorys 1.NP a 016 Rezy

Co: MC Bratislava — Petrzalka
potvrdené vykresy: D.1 Koordina¢na situéacia;
S0100.03 - Internat s jedalfiou - 011 Podorys 1.NP a 019 Rezy;
$0100.01+50100.02 - Hlavny objekt kampusu, Sportové hala
kampusu - 011 Pédorys 1.NP a 016 Rezy
Magistrat ODI, OUIC - archiv
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Meranie a grafické znazornenie je len informativne a je nepouzitelné na vylyéenie hranic pozemkov a osadenie stavieb na pozemky. Vyty€enie hranic pozemkov a osadenie slavieb na pozemky maze vykonat len odborne spasobila osoba


http://www.tcpdf.org

