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Navrh uznesenia

UZNESENIE €. ........ 12025
zo dna 12. 12. 2025

Zastupitel'stvo Bratislavského samospravneho kraja po prerokovani materialu

A rozhodlo

v stilade s Cl. 7 ods. 3 pism. a. Zasad hospodarenia a nakladania s majetkom Bratislavského
samospravneho kraja o prebyto¢nosti nehnutelnosti nachadzajucej sa v katastralnom uzemi
Modra, obec Modra, okres Pezinok, evidované Okresnym uradom Pezinok, katastralny odbor,
ato:

prislusenstvo stavby ,,BUDOVA“ so sup. €. 3496, postavena na pozemku s parc. ¢. 5653,
neevidované na liste vlastnictva, a to:

a) Vonkajsi bazén na p.¢. 5652/1

B schvaluje

B.1 vyhlasenie a doplnenie podmienok obchodnej verejnej sutaze na predaj prebytoéného
majetku vo vyluénom vlastnictve Bratislavského samospravneho kraja neevidovanom na liste
vlastnictva, nachadzajuceho sa v katastralnom uzemi Modra, obec Modra, okres Pezinok, a to
o:

prislusenstvo stavby ,,BUDOVA“ so sup. €. 3496, postavena na pozemku s parc. ¢. 5653,
neevidované na liste vlastnictva:

a) Vonkajsi bazén na p.¢. 5652/1



Dévodova sprava

Zastupitelstvo Bratislavského samospravneho kraja svojim uznesenim &. 88/2025 zo dia
26.09.2025 schvalilo prebytoCnost a vyhlasenie podmienok obchodnej verejnej sutaze na
majetok Bratislavského samospravneho kraja v k.u. Modra. Uznesenie obsahovalo
nasledovny predmet verejnej obchodnej sutaze:

nehnutelnosti evidované na liste vlastnictva ¢. 3730:

a) Stavby ,BUDOVA® so sup. €. 3496, postavena na pozemku s parc. €. 5653, evidovana na
liste vlastnictva ¢. 3730,

b) Pozemku parcely registra ,,C* evidovanom na katastralnej mape s parc €. 5652/1, o vymere
3168 m2, druh pozemku Zastavana plocha a nadvorie, evidovanom na LV €. 3730,

c) Pozemku parcely registra ,C* evidovanom na katastralnej mape s parc €. 5653, o vymere
666 m2, druh pozemku Zastavana plocha a nadvorie, evidovanom na LV &. 3730.

prisluSenstvo stavby a pozemkov neevidované na liste vlastnictva:
d) Kotolna sup.¢.3496 na p.¢.5653

e) Sklady sup.€.3496 na p.¢.5653

f) Dielha na p.¢.5652/1

g) Oplotenie na parc.¢.5652/1

h) Vodovodna pripojka

i) Kanaliza¢na pripojka

j) Dazdova kanalizacia

k) Ihrisko

[) Vozovka

Urad Bratislavského samospravneho kraja nedopatrenim neuviedol v &asti prisluSenstva
stavby a pozemkov stavbu VonkajSieho bazéna, ktory sa nachadza v aredli Stavby ,BUDOVA®
so sup. €. 3496. Sucastou materialu bol aj znalecky posudok €. 171/2024 spracovany znalcom
Ing. Oto Pison, ktorym bola stanovena vSeobecna hodnota stavby, pozemkov a prisluSenstva
v sume vo vyske 1 350 000,- EUR. V uvedenej vdeobecnej hodnote stavby bola zahrnuta aj
hodnota stavby vonkajSieho bazéna, €o je zrejmé aj z rekapitulacie na strane 18 znaleckého
posudku:

,Vonkajsi bazén 2 009,95

Urad Bratislavského samospravneho kraja uvedent skutodnost zistil pri zverejfiovani
podmienok obchodnej verejnej sutaze, pricom tuto aj napriek zistenej nezrovnalosti zverejnil,
pre oboznamenie S8irokej verejnosti zjej podstatnym obsahom av3ak bez doplnenia
»vonkajSieho bazéna“. Z procesného hladiska Urad Bratislavského samospravneho kraja
musi postupovat v sulade so schvalenym uznesenim a preto je navrhom tohto uznesenia
doplnenie stavby ,VonkajSieho bazéna“ spoloCne s vyhlasenim jeho prebyto&nosti. Navrhy
ponuk moézu potencionalny uchadzadi predkladat do 16.01.2026, pricom Urad Bratislavského
samospravneho kraja doplini ,VonkajSi bazén“ formou zmeny podmienok obchodnej verejnej
sutaze. Zmena obchodnych podmienok mozna az do ¢asu uplynutia lehoty na predkladanie
ponuk.

S ohladom na skuto€nost, Ze Obchodna verejna sutaz bola vyhlasena s minimalnym cenovym
navrhom na kupu nehnutelnosti v sume vo vySke 1.350.000,- EUR, ktora vyplynula zo
znaleckého posudku a v ktorej bola zahrnuta aj cena bazéna, neddjde pri doplneni predmetu
0 ,Vonkajsi bazén® k uprave minimalnej ceny navrhu.

Na zaklade vysSie uvedenych skutoénosti predkladame zastupitelstvu navrh na schvalenie.

Priloha:
Znalecky posudok 171/2024



.\“““‘\\‘\*

Meno, adresa znalca:
Ing. Oto Pisofi, Vozova 6/10, 945 01 Komarno
tel: 0905 702 894

ZNALECKY POSUDOK

Cislo: 171/2024

Zadavatel: Bratislavsky samospravny kraj, Sabinovska 16, 820 05, Bratislava

Cislo objednavky: 171/2024 (0443/24/EQ) zo dita 11.12.2024.

Vo veci: Stanovenie vieobecnej hodnoty stavby budovy stip.£.3496 na parc.£.5653, vratane prisludenstva,
pozemkov parc.£.5652/1, 5653 vo vlastnictve Bratislavského samospravneho kraja, katastrilne tizemie Modra,
obec Modra, okres Pezinok, ako podklad pre potreby vlastnika.

Pocet stran (z toho priloh): 40 (21)

Pocet odovzdanych vyhotoveni: 4



Znalec: Ing. Oto Pisori ¢islo posudku: 171/2024

I.UVOD

1.0loha znalca: Stanovenie vieobecnej hodnoty stavby budovy stip.&.3496 na parc.£.5653, vratane
prisluSenstva, pozemkov parc.£.5652/1, 5653 vo vlastnictve Bratislavského samospravneho kraja, katastrélne
izemie Modra, obec Modra, okres Pezinok.

2. Uéel znaleckého posudku: Podklad pre potreby vlastnika
3. Datum vyZiadania posudku: 11.12.2024
4. Datum, ku ktorému je vypracovany posudok: 16.12.2024

5. Podklady pre vypracovanie znaleckého posudku :

5.1 Dodané objednavatel'om :

Objednévka €.171/2024 (0443/24/E0) zo dfia 11.12.2024.

Vypis z katastra nehnutel'nosti, z listu vlastnictva £.3730, zo diia 03.01.2025, katastralne tizemie Modra, obec
Modra, okres Pezinok.

Képia z katastréalnej mapy, zo diia 03.01.2025, katastralne tizemie Modra, obec Modra, okres Pezinok.
Znalecky posudok ¢.37/1996 (ing.Pavel Klvaé, Heydukova 1,811 08 Bratislava) vek stavieb a technické podpora
Kolaudatné rozhodnutie &.Vyst./515/1987 zo diia 7.1.1988- Pioniersky tdbor ROIl Modra Harménia-
rekonstrukcia byv. objektu Neubauer.

Uzemnoplanovacia informéacia zo dita 16.12.2024.

Projektova dokumentécia pédorysy a rezy podlaZi.

5.2 Obstarané znalcom :

Zameranie skutkového stavu.

Fotodokumentacia

6 Osobiiné poziadavky objednavatel'a:
Neboli vznesené.

7.Definicie posudzovanych veliéin a pouzitych postupov:

a) Definicie pojmov

Ve =

VSeobecn4 hodnota je vysledna objektivizovani hodnota nehnutel'nost{ a stavieb, ktora je znaleckym odhadom
ich najpravdepodobnejiej ceny ku ditu ochodnotenia, ktort by tieto mali dosiahnut' na trhu v podmienkach vol'nej
sitaZe, pri poctivom predaji, ked kupujici aj predavajiici budd konat s patri¢nou informovanostou i
opatrnostou a s predpokladom, Ze cena nie je ovplyvnena neprimeranou pohniitkou.

Vysledkom stanovenia je vieobecna hodnota na tirovni s datiou z pridanej hodnoty.

Vychodiskovi ie
Vychodiskova hodnota stavieb je znalecky odhad hodnoty, za ktord by bolo moZno hodnotent stavbu
nadobudniit' formou vystavby v €ase ochodnotenia na trovni bez dane z pridanej hodnoty.

icka t vieb (T
Technicka hodnota je znalecky odhad vychodiskovej hodnoty stavby zniZeny o hodnotu zodpovedajticu vy3ke
opotrebovania.

b) Definicie pouZitych postupov

Stanovenie vychodiskovej a technickej hodnoty stavieb

Na stanovenie vychodiskovej hodnoty sii pou%ité rozpottové ukazovatele publikované v Metodike vypoétu
vSeobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb (ISBN 80-7100-827-3). Koeficient cenovej trovne je podla
poslednych znadmych Statistickych Gidajov vydanych SU SR platnych pre 3. $tvrt'rok 2022.

Pri stanoveni technickej hodnoty je miera opotrebenia stavby urend linedrou metédou.
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Znalec: Ing. Oto Pisori &islo posudku: 171/2024

Stanovenie vieobecnej hodnoty stavieb

Na stanovenie vieobecnej hodnoty stavieb sa pouZivajii metédy:

Metoda porovnavania (Pri vypocte sa pouZiva transakény pristup. Na porovnanie je potrebny stbor aspon troch
nehnutel'nosti a stavieb. Porovnanie treba vykonat na mernii jednotku (obstavany priestor, zastavana plocha,
podlahova plocha, dizka, kus a pod.) s prihliadnutim na odli$nosti porovnavanych objektov a ochodnocovaného
objektu),

Kombinovana met6da (Len stavby schopné dosahovat’ vynos formou prendjmu. Princip metédy je zaloZeny na
vazenom priemere vynosovej a technickej hodnoty stavieb. Vynosova hodnota stavieb sa vypotita kapitaliziciou
budicich odZerpatelnych zdrojov potas ¢asovo neobmedzeného obdobia alebo kapitalizaciou budicich
odZerpatelnych zdrojov potas ¢asovo obmedzeného obdobia s néslednym predajom),

Metéda polohovej diferenciacie (Princfp metédy je zaloZeny na uréeni hodnoty koeficientu polohovej
diferenciacie, ktory sa uplatni na technicki hodnotu).

Stanovenie vSeobecnej hodnoty pozemkov

Na stanovenie vieobecnej hodnoty pozemkov sa pouZivaji metédy:

Metoda porovnavania (Pri vypocte sa pouZiva transakény pristup. Na porovnanie je potrebny siibor aspoii troch

pozemkov. Porovnanie treba vykonat na mernt jednotku (1 m? pozemku) s prihliadnutim na odli¥nosti

porovnavanych pozemkov a ohodnocovaného pozemku),

Vynosovd metéda (Len pozemky schopné dosahovat vynos. Vynosovd hodnota pozemkov sa vypolita

kapitalizaciou budiicich od&erpatelnych zdrojov pofas ¢asovo neobmedzeného obdobia),

Metéda polohovej diferenciacie (Princip metédy je zaloZeny na uréeni hodnoty koeficientu polohovej

diferencidcie, ktory sa uplatni na vychodiskovii hodnotu pozemkov).

8.Pouzité predpisy :

Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky & 492/2004 Z.z. o stanoveni vieobecnej hodnoty

majetku v znenf vyhlaSky & 626/2007 Z.z., vyhlasky ¢ 605/2008 Z.z., vyhlagky & 47/2009 Z.z., vyhlasky &

254/2010 Z.z.avyhlasky ¢.213/2017 Z.z,, 282/2018 Z.z..

» Zakon . 382/2004 Z.z. o znalcoch, timoénikoch a prekladatel'och a o zmene a doplneni niektorych zakonov v
zneni neskorsich predpisov

* VyhlaSka Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky & 490/2004 Z.z. ktorou sa vykonava zakon &
382/2004 Z.z. o znalcoch, timo¢nikoch a prekladatel'och a o zmene a doplneni niektorych zikonov v zneni
neskor3ich predpisov

e Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky & 491/2004 Z.z. o odmenéch, nahradach vydavkov
a nahraddch za stratu £asu pre znalcov, timoénikov a prekladatel'ov v zneni neskor&ich predpisov

* Zakon & 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku, v zneni neskor3ich predpisov

* Vyhla¥ka Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky & 461/2009 Z.z., ktorou sa vykondva
zakon NR SR o katastri nehnutel'nosti a o zapise vlastnickych a inych prav k nehnutel'nostiam (katastralny
zakon) v znen{ neskorsich predpisov

* STN 73 40 55 - Vypotet obstavaného priestoru pozemnych stavebnych objektov

¢ Vyhlaska Federalneho Statistického tradu €. 124/1980 Zb. o jednotnej klasifikacii stavebnych objektov a
stavebnych prac vyrobnej povahy

* Opatrenie Statistického tiradu Slovenskej republiky & 128/2000 Z.z., ktorym sa vyhlasuje Klasifikcia stavieb

¢ Indexy cien stavebnych prac, SU SR

* Marién Vyparina a kol. - Metodika vypo¢tu vieobecnej hodnoty nehnutel'nosti a stavieb, Zilinska univerzita v
EDIS, 2001, ISBN 80-7100-827-3

* Zbornik prednaSok zo semindra k vyhlaske Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky & 492/2004 Z.z.
o stanoveni vSeobecnej hodnoty v zneni vyhld$ok MS SR & 626/2007 Z.z,, & 605/2008 Z.z., & 47/2009 Z.z.a &.
254/2010 Z.z,, 213/2017,282/2018 Z.z..

Indexy cien stavebnych prac na precenenie rozpottov do CU IV.3tvrtrok 2024 spracované pomocou pomeru

indexov cien stavebnych prac SU SR podl'a klasifikacie stavieb.
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Znalec: Ing. Oto Pisori Eislo posudku: 171/2024

[I. POSUDOK

1. VSEOBECNE UDAJE

a) Identifikacia pouzitej metodiky:

Vyhlaska MS SR & 492/2004 Z.z. o stanoveni vieobecnej hodnoty majetku. Ohodnotenie je v siilade s jej prilohou
&.3. Vo vypoclte sii pouZité rozpotové ukazovatele a metodické postupy stanovenia vieobecnej hodnoty uvedené
v " Metodike vypottu vieobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb”, vydanej USI ZU v Ziline. PouZit je met6da
polohovej diferenciacie. Vynosova hodnota nie je poéitand, nakol’ko predmetom ohodnotenia sii nehnutel'nosti
za aktualnej situdcie bez moZnosti dosahovania vynosu formou prenajmu. Vypoéet vieobecnej hodnoty
porovnavanim nie je moZné vykonat, pretoZe pre dany typ nehnutel'nosti nemal znalec k dispozicii podklady pre
porovnavanie. Vypotet vychodiskovej a technickej hodnoty je vykonany pomocou rozpoétovych ukazovatel'ov
publikovanych v Metodike vypoctu vieobecnej hodnoty nehnutel'nosti a stavieb (ISBN 80-7100-827-3).

b) Vlastnicke a eviden¢né tidaje :

1.List vlastnictva £.3730 vytvoreny cez katastralny portal, dia 3.1.2025, katastralne tizemie Modra, obec Modra,

okres Pezinok.

A. Majetkova podstata:

Pozemky:

parc.£.5652/1 zastavané plochy a nadvoria o vymere 3168 m2

parc.t.5653 zastavané plochy a nadvoria o vymere 666 m2

Stavby:

Budova s.¢.3496 na parc.£.5653

B.Vlastnici:

1. v podiele 1/1 Bratislavsky samosprévna kraj, Sabinovska 16, Bratislava-RuZinov, Slovensko
ICO: 36063606

Titul nadobudnutia

Delimita¢ny protokol

Ziadost o zapis £.0RGSM 76,/2004-3

Ziadost' 0 zmenu adresy

Iné tidaje: Bez zapisu

Poznidmky : Bez zédpisu

C. Tarchy:

Zapisané na LV €.3730 zo diia 03.01.2025, ktory je sti¢ast'ou prilohovej &asti.

c) Porovnanie pravnej a technickej dokumenticie so skutkovym stavom: Poskytnut4 dokumentacia bola
porovnana so skutkovym stavom. Zistené boli rozdiely. Pravna dokumentécia nie je v stlade so skutkovym
stavom. Budova siip.£.3496na parc.£.5653 je zapisand do listu vlastnictva a zakreslen4 v katastralnej mape v
zmysle skutkového stavu overeného obhliadkoui. Dielfiu ba parc.£.5652/1 je potrebné zakreslit' do katastralnej
mapy a zapisat do listu vlastnictva ¢.3730.

d) Vymenovanie jednotlivych stavieb a nehnutel'nosti, ktoré sii v siilade s vlastnickymi dokladmi:
Stavby:

Prevéadzkova budova siip.£.3496 na parc.£.5653- ubytovanie
Previdzkova budova siip.£.3496 na parc.£.5653- kotoliia
Prevadzkova budova stip.£.3496 na parc.£.5653- sklady
Dieliia na parc.£.5652/1

Oplotenie na parc.£.5652/1

Vonkajsie Gpravy na parc.£.5652/1

PozemKky:

parc.t.5652/1 zastavané plochy a nddvoria o vymere 3168 m2
parc.t.5653 zastavané plochy a nadvoria o vymere 666 m2

€) Obhliadka a zameranie nehnutel'nosti :

Miestna obhliadka spojend s miestnym Setrenim vykonana dfia 16.12.2024. Zameranie nehnutel'nosti vykonané
diia 16.12.2024. Fotodokumentécia si¢asného stavu nehnutel'nosti vyhotoven4 znalcom diia 16.12.2024
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Znalec: Ing. Oto Pisori Cislo posudku: 171/2024

f) Datum rozhodujici pre zistenie stavebno-technického stavu ohodnocovanych nehnutel'nosti:
16.12.2024

g) Vymenovanie jednotlivych oceiiovanych stavieb a nehnutel'nosti, ktoré nie si vlastnicky podloZené:
Neboli zistené.

2.STANOVENIE VYCHODISKOVE] A TECHNICKE] HODNOTY
2.1 BYTOVE A NEBYTOVE BUDOVY (HALY)

2.1.1 Budova sip.¢.3496 na p.€.5653- ubytovanie

POPIS STAVBY

Budova je byvaly objekt Neubauerovho domu, ktory bol rekon3truovany a prestavany pre ucely pévodne
pionierskeho tdbora. Rekonitrukcia bola do tej miery, Ze z pévodného domu zostali len asti obvodovych stien,
preto uvaZujem uZivanie od roku 1995. V roku 1995 boli zrekon3truované vetky socialne zariadenia
(zariad'ovacie predmety, podlahy keramické obklady stien). Stavba je trojpodlaZnd murovana. Prizemie tvori
kuchytia, jedalefi, skladové a komunikaéné priestory, chladiac boxy, socidlne zdzemia pre Zeny a muZov,
kancelaria, atne. Druhé a tretie poschodie tvoria ubytovacie priestory so socidlnymi zazemiami. Stavba je
napojena na kotoltiu a skladové priestory.S tavba je murovana v skladobnej hriubke 50 cm aZ 60 cm. Strecha je
zloZita s nerovnakou vyskou hrebetiov, krytina strechy je palena Skridl'a. Klampiarske konStrukcie sii z
pozinkovaného plechu, Fasada je $tukova, vniitorné omietky vadpennocementové hladké, podlahy z PVC a
keramické, okna plastové dvere drevené prevaZzne piné, vykurovanie lstredné, radiatory ¢lankové a panelové.
Budova je napojend na vodovod, arealovii kanalizaciu, elektrickd rozvodni siet’, plynovod. Zivotnost
predpokladam 100 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 801 79 budovy pre spoloéné ubytovanie a rekreéciu - ostatné
KS: 1212 Ostatné ubytovacie zariadenia na kratkodobé pobyty
OBSTAVANY PRIESTOR STAVBY

Vypodet Obstavany priestor [m3]
Oz = (41,20*10,30)*0,30 127,31
Ovi = (41,20*10,30)*2,55 1082,12
Ovii = (41,20%10,30)*2,55 1082,12
Op = (41,20%10,30)*2,65 1124,55
Obstavany priestor stavby celkom 3416,10
STANOVENIE VYCHODISKOVE] HODNOTY NA MERNU JEDNOTKU
Rozpoétovy ukazovatel’: RU=2824 /30,1260 =93,74 €/m?
Koeficient konStrukcie: kg = 0,939 (murovana z tehal, tvarnic, blokov)
Vypocet koeficientu vplyvu zastavanej plochy a konstrukénej vysky objektu:

Podlazie Cislo Vypotet ZP ZP [m?]  Repr. Vypotet vysky (h) h [m]
Nadzemné 1 (41,20*10,30) 424,36 Repr. 2,55 2,55
Nadzemné 2 (41,20%10,30) 424,36 Repr. 2,55 2,55
Podkrovné 1 (41,20*10,30) 424,36 Repr. 2,65 2,65
Priemernd zastavana plocha: (424,36 + 424,36 + 424,36) / 3 = 424,36 m?

Priemerna vyska podlaiZi: (424,36 * 2,55 + 424,36 * 2,55 + 424,36 * 2,65) / (424,36 + 424,36
+424,36)=2,58m
Koeficient vplyvu zastavanej plochy objektu: kzp=0,92 + (24 / 424,36) = 0,9766
Koeficient vplyvu konstrukénej vysky podlaZi objektu: kvp=0,30+ (2,10 / 2,58) =1,1140
Vypoéet a uréenie koeficientu vplyvu vybavenia objektu:
Cislo Nazov Ce;glg;podiel Koef. $tand. ks Uprava*pndielu cﬁzgﬁgﬁ; :
o] cpi cpi * ksi stavby [%]
Konstrukcie podl'a RU
1 Zaklady vrat. zemnych prac 6,00 1,00 6,00 6,40
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2 Zvislé kon3trukcie 15,00 1,00 15,00 15,97
3 Stropy 8,00 1,10 8,80 9,38
4 ZastreSenie bez krytiny 6,00 1,00 6,00 6,40
5 Krytina strechy 3,00 1,00 3,00 3,20
6 Klampiarske konstrukcie 1,00 1,00 1,00 1,07
7 Upravy vniitornych povrchov 7,00 1,00 7,00 7,46
8 Upravy vonkajsich povrchov 3,00 0,80 2,40 2,56
9 Vntitorné keramické obklady 3,00 1,00 3,00 3,20
10 Schody 3,00 1,00 3,00 3,20
1 1 4 Dvere 4,00 1,00 4,00 4,26
12 Vrata 0,00 1,00 0,00 0,00
13 Okna 6,00 1,00 6,00 6,40
14 Povrchy podlah 3,00 1,00 3,00 3,20
15 Vykurovanie 5,00 1,00 5,00 533
16 Elektroinstalacia 6,00 1,00 6,00 6,40
17 Bleskozvod 1,00 1,00 1,00 1,07
18 Vnutorny vodovod 3,00 1,00 3,00 3,20
19 Vntitorn4 kanalizcia 3,00 1,00 3,00 3,20
20 Vniitorny plynoved 1,00 0,00 0,00 0,00
21 Ohrev teplej vody 2,00 1,00 2,00 2,13
22 Vybavenie kuchyn 2,00 0,60 1,20 1,28
23 Hygienické zariadenia a WC 4,00 0,60 2,40 2,56
24 Vytahy 1,00 0,00 0,00 0,00
25 Ostatné 4,00 0,50 2,00 %13
Spolu 100,00 93,80 100,00
Koeficient vplyvu vybavenosti: kv=93,80 /100 =0,9380
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: kecy=3,815
Koeficient vyjadrujici Gzemny vplyv: km=1,02
VfChOdiSkOVé hodnota na M]: VH=RU* kcu *ky* kzp * kvp * k[( * kM [€/m3]
VH=93,74 €/m3*3,815*0,9380 *0,9766 *1,1140 * 0,939 * 1,02
) VH =349,5345 €/m3
TECHNICKY STAV
Vypotet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
Nizov Zatiatok uzivania V [rok] T [rok] Z [rok] 0 [%] TS [%]
SHE0VE FURLSAT6 na 1995 30 70 100 30,00 70,00

p.£.5653- ubytovanie

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypodet Hodnota [€]
Vychodiskové hodnota 349,5345 €/m3 * 3416,10 m3 1194 044,81
Technick4 hodnota 70,009%z 1194 044,81 € 835 831,37

2.1.2 Kotoliia stip.¢.3496 na p.¢.5653

POPIS STAVBY

Samostatny murovany objekt pozostavajtici z kotolne, uhol'ne, skladovych priesorov, kancelarie. Murovani je z
tehdl v skladobnej hriibke do 40 cm. Strecha je pultova drevena., krytina $kridla. Fasada je $tukov, vniitorné
omietky vapenné hladké, podlahy beténové, okna plastové, dvere drevené plné, stropy s rovnym podhl'adom,
klampiarske kon§trukcie z pozinkovaného plechu. Kotle st plynové (BUDERUS) v pocte 3 ks a st vyuZivané aj na
pripravu teplej uZitkovej vody. Stavba je uZivana na ti¢el zriadenia od roku 1995, Zivotnost 80 rokov.
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ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 812 21 budovy kotolni a teplarni
KS: 2302 Stavby energetickych zariadeni
OBSTAVANY PRIESTOR STAVBY

Vypoéet Obstavany priestor [m?3]
0z = 15,05*5,85*0,20 17,61
Ovii = 15,05*5,85*5,70 501,84
0Ot = 0,5%6,20%2,90*15,05 135,30
Obstavany priestor stavby celkom 654,75
STANOVENIE VYCHODISKOVE] HODNOTY NA MERNU JEDNOTKU
Rozpottovy ukazovatel: RU =2 580 /30,1260 = 85,64 €/m?
Koeficient konStrukcie: kg = 0,939 (murovana z tehdl, tvarnic, blokov)

Vypotet koeficientu vplyvu zastavanej plochy a konstrukénej vysky objektu:

Podlazie Cislo Vypotet ZP ZP [m2]  Repr. Vypotet vysky (h) h [m]
Nadzemné 1 15,05*5,85 88,04 Repr. 5,7 57
Priemernd zastavana plocha: (88,04) / 1 = 88,04 m?

Priemerna vySka podlaZi: (88,04*5,7) / (88,04) =570 m
Koeficient vplyvu zastavanej plochy objektu: kzp = 0,92 + (24 / 88,04) = 1,1926
Koeficient vplyvu konstrukénej vysky podlazi objektu: kvp=0,30 + (2,10 / 5,7) = 0,6684
Vypodet a uréenie koeficientu vplyvu vybavenia objektu:
; ; - Cenovy podiel
Eislo Nazov C"I‘{‘“}‘E’B}n‘]":;‘l"' Koef. tand. ks: ""’2;’7‘}’!‘::""'“ bordnatent)
: stavby [%]

Konstrukcie podl'a RU
1 Zaklady vrat. zemnych pric 10,00 1,00 10,00 10,41
pA Zvislé konstrukcie 23,00 1,00 23,00 2395
3 Stropy 12,00 1,00 12,00 12,49
4 ZastreSenie bez krytiny 6,00 1,00 6,00 6,24
5 Krytina strechy 2,00 1,00 2,00 2,08
6 Klampiarske kon$trukcie 1,00 1,00 1,00 1,04
7 Upravy vnitornych povrchov 5,00 1,00 5,00 5,20
8 Upravy vonkaj3ich povrchov 3,00 1,00 3,00 3,12
9 Vniitorné keramické obklady 0,00 1,00 0,00 0,00
10 Schody 3,00 0,00 0,00 0,00
11 Dvere 3,00 1,00 3,00 3,12
12 Vrata 1,00 1,00 1,00 1,04
13 Okna 4,00 1,00 4,00 4,16
14 Povrchy podlah 3,00 1,00 3,00 3,12
15 Vykurovanie 2,00 1,00 2,00 2,08
16 Elektroinstalacia 7,00 1,00 7,00 7,28
17 Bleskozvod 1,00 1,00 1,00 1,04
18 Vniitorny vodovod 2,00 1,00 2,00 2,08
19 Vniitorna kanalizicia 2,00 1,00 2,00 2,08
20 Vniitorny plynovod 0,00 1,00 0,00 0,00
21  Ohrev teplej vody 1,00 1,00 1,00 1,04
22 Vybavenie kuchyfi 0,00 0,00 0,00 0,00
23 Hygienické zariadenia a WC 3,00 0,50 1,50 1,56
24 Vytahy 0,00 0,00 0,00 0,00
25  Ostatné 6,00 1,10 6,60 6,87

Spolu 100,00 96,10 100,00
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Koeficient vplyvu vybavenosti: kv=96,10 /100 = 0,9610

Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: key = 3,815

Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: ku =1,02

v;'rchodiskové hodnota na MJ: VH = RU * kcy * kv * kzp * kvp *ky * km  [€/m3]

VH = 85,64 €/m3* 3,815 *0,9610 * 1,1926 * 0,6684 * 0,939 * 1,02
VH =239,7130 €/m?

TECHNICKY STAV
Vypotet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zatiatok uZivania V [rok] T [rok] Z [rok] 0 [%] TS [%]
g‘ggg’g“p'é'?"*% 52 1995 30 50 80 37,50 62,50
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypoiet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 239,7130 €/m3 * 654,75 m? 156 952,09
Technicka hodnota 62,50 %z 156 952,09 € 98 095,06

2.1.3 Sklady sup.€.3496 na p.¢.5653

POPIS STAVBY

Samostatny murovany objekt pozostavajtici zo skladovych a komunikaénych priestorov. Murovani je z tehal v
skladobnej hriibke do 40 cm. Strecha je pultova drevend., krytina 3kridla. Faséda je Stukov4, vniitorné omietky
vapenné hladké, podlahy beténové, okna plastové, dvere drevené plné, stropy s rovnym podhl'adom,
klampiarske konstrukcie z pozinkovaného plechu. Stavebné prepojenie je s ubytovacou budovou. Stavba je
uZivana na tic¢el zriadenia od roku 1995, Zivotnost' 80 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 812 71 budovy pre skladovanie potravin, pochitok a napojov
KS: .1252 NadrZe, sila a sklady
OBSTAVANY PRIESTOR STAVBY

Vypocet Obstavany priestor [m3]
0z = 16,20*4,85*0,20 15,71
Ovii = 16,20%4,85*3,70 290,71
Ot=16,20%4,85%2,40%2 377,14
Obstavany priestor stavby celkom 683,56

STANOVENIE VYCHODISKOVE] HODNOTY NA MERNU JEDNOTKU

Rozpoétovy ukazovatel’: RU=2055/30,1260 = 68,21 €/m3
Koeficient konstrukcie: ki = 0,939 (murovana z tehal, tvarnic, blokov)
Vypotet koeficientu vplyvu zastavanej plochy a konstrukénej vysky objektu:

Podlazie Cislo Vypodet ZP ZP [m2]  Repr. Vypotet vysky (h) h [m]
Nadzemné 1 16,20%4,85 78,57 Repr. 3,7 37
Priemerna zastavana plocha: (78,57) / 1 =78,57 m?

Priemernd vy$ka podlaZi: (78,57 *3,7) / (78,57)=3,70m
Koeficient vplyvu zastavanej plochy objektu: kzp = 0,92 + (24 / 78,57) = 1,2255
Koeficient vplyvu konstrukénej vy$ky podlazi objektu: kvp=0,30+ (2,10 /3,7)=0,8676
V¥pocéet a uréenie koeficientu vplyvu vybavenia objektu:
Cislo Nazov Ceéll(;‘g’}podiel Koef. $tand. ksi Uprava*plt:sd ek c:al(:(:l;{)tp:iie 1
o] cpi cpi * ksi stavby [%]
Konstrukcie podla RU
L Zaklady vrat. zemnych prac 13,00 1,00 13,00 13,33
“ Zvislé kon&trukcie 30,00 1,00 30,00 30,76
3 Stropy 14,00 1,00 14,00 14,36
4 Zastre$enie bez krytiny 7,00 1,00 7,00 7,18
5 Krytina strechy 3,00 1,00 3,00 3,08
6 Klampiarske konstrukcie 1,00 1,00 1,00 1,03
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7 Upravy vnitornych povrchov 4,00 1,00 4,00 4,10
g Upravy vonkajsich povrchov 3,00 1,00 3,00 3,08
9 Vntitorné keramické obklady 0,00 1,00 0,00 0,00
10 Schody 2,00 1,00 2,00 2,05
11 Dvere 2,00 1,00 2,00 2,05
12 Vrata 3,00 1,00 3,00 3,08
13 Oknd 3,00 1,00 3,00 3,08
14 Povrchy podldh 3,00 1,00 3,00 3,08
15  Vykurovanie 0,00 1,00 ' 0,00 0,00
16 Elekiroinstalacia 6,00 1,00 6,00 6,15
17 Bleskozvod 1,00 1,00 1,00 1,03
18 Vniitorny vodovod 0,00 1,00 0,00 0,00
19 Vnitorna kanalizécia 0,00 1,00 0,00 0,00
20 Vnitorny plynovod 0,00 1,00 0,00 0,00
21 Ohrev teplej vody 0,00 1,00 0,00 0,00
22 Vybavenie kuchyfi 0,00 1,00 0,00 0,00
23 Hygienické zariadenia a WC 0,00 1,00 0,00 0,00
24 Vytahy 0,00 1,00 0,00 0,00
25 Ostatné 5,00 0,50 2,50 2,56
Spolu 100,00 97,50 100,00
Koeficient vplyvu vybavenosti: ky=97,50/ 100 =0,9750
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: key = 3,815
Koeficient vyjadrujiici izemny vplyv: km =1,02
Vychodiskova hodnota na MJ: VH = RU * kcy * kv * kzp * kv * ke * kn  [€/m?]

VH = 68,21 €/m?* 3,815 * 0,9750 * 1,2255 * 0,8676 * 0,939 * 1,02
VH = 258,3722 €/m?

TECHNICKY STAV
Vypotet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zadiatok uzivania V [rok] T [rok] Z [rok] 0 [%] TS [%]
Sklady stip.£.3496 na
D.£.5653 ’ 1995 30 50 80 37,50 62,50
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 258,3722 €/m?* 683,56 m3 176 612,90
Technicka hodnota 62,50%z176 612,90 € 110 383,06

2.1.4 Dieliia na p.€.5652/1

POPIS STAVBY

Samostatny murovany objekt pozostavajici z dielenskych priestorov. Murovani je z tehél v skladobnej hribke
do 40 cm. Strecha je ploch4, krytina z asfaltovych natavovacich pasov. Fasada je $tukova, vnitorné omietky
véapenné hladké, podlahy beténové, okna plastové, dvere drevené plné a plechové, stropy s rovnym podhladom,
klampiarske kongtrukcie z pozinkovaného plechu. Kotol vykurovania je plynovy vyuZivany aj na pripravu teplej
tzitkovej vody. Stavba je uZivana na titel zriadenia od roku 2000, zivotnost’ 80 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 812 19 budovy vyrobné priemyselné Specialne - ostatné
KS: 2304 Stavby taZkého priemyslu i. n.
OBSTAVANY PRIESTOR STAVBY

Vypocdet Obstavany priestor [m?]
0z = 14,50*5,90*0,20 17,11
Ovii = 14,50*5,90*2,50 213,88
Ot = 14,50*5,90*0,30 25,67
Obstavany priestor stavby celkom 256,66
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STANOVENIE VYCHODISKOVE] HODNOTY NA MERNU JEDNOTKU
Rozpoctovy ukazovatel': RU=2156 /30,1260 =71,57 €/m?3
Koeficient konstrukcie: kg = 0,939 (murované z tehdl, tvarnic, blokov)

Vypocet koeficientu vplyvu zastavanej plochy a konstrukénej vy$ky objektu:

Podlazie Cislo Vypoiet ZP ZP[m?]  Repr. Vypotet vyiky (h) h [m]
Nadzemné 1 14,50*5,90 85,55 Repr. 2,50 25
Priemerna zastavand plocha: (85,55) /1 =85,55m?

Priemerna vy$ka podlaii: (85,55*2,5) /(85,55)=2,50m
Koeficient vplyvu zastavanej plochy objektu: kzp=0,92 + (24 / 85,55) = 1,2005
Koeficient vplyvu kons$trukénej vysky podlaZi objektu: kyp=0,30 + (2,10 / 2,5) = 1,1400
Vypodet a uréenie koeficientu vplyvu vybavenia objektu:
. & - ¥ il
Cislo Nazov Ce;ggo];':;:d Koef. Stand. ks vp rac;?*p;:: hehs Cgo‘;;!;:)::;; l
i i stavby [%]

Konstrukcie podl'a RU
1 Z4klady vrat. zemnych prac 8,00 1,00 8,00 8,51
2 Zvislé konstrukcie 21,00 1,00 21,00 22,36
3 Stropy 11,00 1,00 11,00 11,70
4 ZastreSenie bez krytiny 6,00 1,00 6,00 6,38
5 Krytina strechy 2,00 1,00 2,00 2,13
6 Klampiarske konstrukcie 1,00 1,00 1,00 1,06
7 Upravy vniitornych povrchov 6,00 1,00 6,00 6,38
8 Upravy vonkajsich povrchov 3,00 1,00 3,00 3,19
g Vniitorné keramické obklady 1,00 1,00 1,00 1,06
10 Schody 3,00 1,00 3,00 3,19
11 Dvere 3,00 1,00 3,00 3,19
12 Vrita 1,00 1,00 1,00 1,06
13 Okna 5,00 1,00 5,00 532
14  Povrchy podléh 3,00 1,00 3,00 3,19
15 Vykurovanie 4,00 1,00 4,00 4,26
16 Elektroinstalicia 6,00 1,00 6,00 6,38
17 Bleskozvod 1,00 1,00 1,00 1,06
18 Vniitorny vodovod 2,00 1,00 2,00 2,13
19 Vniitorna kanalizicia 2,00 1,00 2,00 213
20 Vntitorny plynovod 0,00 1,00 0,00 0,00
21 Ohrev teplej vody 2,00 0,00 0,00 0,00
22 Vybavenie kuchyi 0,00 0,00 0,00 0,00
23 Hygienické zariadenia a WC 3,00 0,00 0,00 0,00
24 Vyt'ahy 1,00 0,00 0,00 0,00
25 Ostatné 5,00 1,00 5,00 532

Spolu 100,00 94,00 100,00
Koeficient vplyvu vybavenosti: ky =94,00 / 100 = 0,9400
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: key = 3,815
Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: km=1,02
V)'rchodiskovai hodnota na M]J: VH =RU * key * kv * kzp * kvp * kg * ku [€/m3]

VH =71,57 €/m?* 3,815 * 0,9400 * 1,2005 * 1,1400 * 0,939 * 1,02
VH =336,4234 €/m3
TECHNICKY STAV
Vypotet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
Nazov Zatiatok uZivania V [rok] T [rok] Z [rok] 0 [%] TS [%]

Dielfia na p.£5652/1 2000 25 55 80 31,25 68,75
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VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
V)’rchodiskové hodnota 336,4234 €/m3 * 256,66 m? 86 346,43
Technicka hodnota 68,75 % z 86 34643 € 59 363,17
2.2 PRISLUSENSTVO

2.2.1 Oplotenie na parc.£.5652/1

Strojové pletivo na ocelovych stipikoch, vrata a vratka kovové, Zivotnost' 30 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 815 2 Oplotenie
KS: 2ex InZinierske stavby
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
Pol. &. Popis Potet M] Body / M] Rozpoftovy ukazovatel
1. Zaklady vratane zemnych prac:
okolo stipikov ocel'ovych, beténovych alebo drevenych 240,00m 170 564 €/m
Spolu: 564 €/m

3. Vyplii plotu:
zo strojového pletiva na ocel'ové alebo beténové

stipiky 408,00m? 380 12,61€/m
Dizka plotu: 240,00 m
Pohl'adova plocha vyplne: 240,00*1,70 = 408,00 m?
Koeficient vyjadrujiici vyvoj cien: key = 3,815
Koeficient vyjadrujiici izemny vplyv: kn=1,02
TECHNICKY STAV
Vypotet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zadiatok uZivania V [rok] T [rok] Z [rok] 0 [%] TS [%]
Oplotenie na parc.£.5652/1 2014 11 29 40 27,50 72,50
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskové hodnota (240,00m * 5,64 €/m + 408,00m? * 12,61 €/m?) * 3,815 * 1,02 25 287,54
Technicka hodnota 72,50 %z 25 287,54 € 18 333,47

2.2.2 Vodovodna pripojka

Zabezpetuji napojenie stavby na aredlovii kanalizciu, Zivotnost 45 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY
Kdéd JKSO: 827 1 Vodovod
Kod KS: 2222 Miestne potrubné rozvody vody
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
Kategoria: 1. Vodovod (JKSO 827 1)
Bod: 1.1. Vodovodné pripojky a rady PVC
PoloiZka: 1.1.a) Pripojka vody DN 25 mm, vratane navitavacieho pasu
Rozpoétovy ukazovatel za merni jednotku: 1250/30,1260 = 41,49 €/bm
Potet mernych jednotiek: 180 bm
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: key=3,815
Koeficient vyjadrujiici izemny vplyv: km=1,02
TECHNICKY STAV
Vypotet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
Nazov Zatiatok uZivania V [rok] T [rok] Z [rok] 0 [%] TS [%]
Vodovodna pripojka 1995 30 20 50 60,00 40,00
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
Nazov Vypotet Hodnota [€]
Vychodiskov4 hodnota 180 bm * 41,49 €/bm * 3,815 * 1,02 29 061,01
Technick4 hodnota 40,00 %z 29 061,01 € 11 624,40
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2.2.3 Kanaliza¢na pripojka
Zabezpecujl napojenie stavby na arealovi kanalizaciu, Zivotnost 50 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY
Kod JKSO: 827 2 Kanalizacia
Kaéd KS: 2223 Miestne kanalizicie
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
Kategoria: 2. Kanalizécia (JKSO 827 2)
Bod: 2.3. Kanaliza¢né pripojky a rozvody - potrubie plastové
Polozka: 2.3.b) Pripojka kanalizicie DN 150 mm
Rozpoctovy ukazovatel za merni jednotku: 855/30,1260 = 28,38 €/bm
Potet mernych jednotiek: 560,00 bm
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: keu = 3,815
Koeficient vyjadrujiici tizemny vplyv: kw=1,02
TECHNICKY STAV
Vypotet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
Nazov Zaciatok uzivania V [rok] T [rok] Z [rok] 0 [%] TS [%]
Kanaliza¢na pripojka 1995 30 20 50 60,00 40,00
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
Nazov Vypoéet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 560 bm * 28,38 €/bm * 3,815 * 1,02 61 843,65
Technicka hodnota 40,00% z 61 843,65 € 2473746

2.2.4 Dazd'ova kanalizicia
Zabezpecuji napojenie stavby na aredlovii kanalizaciu, Zivotnost' 50 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY
Kéd JKSO: 827 2 Kanalizacia
Kod KS: 2223 Miestne kanalizacie
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
Kategoria: 2. Kanalizacia (JKSO 827 2)
Bod: 2.3. Kanaliza¢né pripojky a rozvody - potrubie plastové
Polozka: 2.3.b) Pripojka kanalizacie DN 150 mm
Rozpottovy ukazovatel za merni jednotku: 855/30,1260 = 28,38 €/bm
Poéet mernych jednotiek: 180,00 bm
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: kcy = 3,815
Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: km=1,02
TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
Nazov Zatiatok uzivania V [rok] T [rok] Z [rok] 0 [%] TS [%]
Dazd'ova kanalizacia 1995 30 20 50 60,00 40,00
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
Nazov Vypodet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 180 bm * 28,38 €/bm * 3,815 * 1,02 19878,32
Technicka hodnota 40,00%z19878,32 € 7951,33
2.2.5 Thrisko
Zabezpetujii napojenie stavby na arealovii kanalizaciu, Zivotnost' 50 rokov.
ZATRIEDENIE STAVBY
Kéd JKSO: 822 2,5 Spevnené plochy
Koéd KS: 2112 Miestne komunikacie
Koéd KS2: 2111 Cestné komunikacie
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
Kategdria: 8. Spevnené plochy (JKSO 822 2,5)
Bod: 8.2, Plochy s povrchom z monolitického beténu
Polozka: 8.2.a) Do hribky 100 mm
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Rozpoétovy ukazovatel za merni jednotku: 260/30,1260 = 8,63 €/m2 ZP
Potet mernych jednotiek: 504,00 m2 ZP
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: keu =3,815
Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: km=1,02
TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
Nazov Zatiatok uZivania V [rok] T [rok] Z [rok] 0 [%] TS [%]
Ihrisko 1995 30 20 50 60,00 40,00
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
Nazov Vypotet Hodnota [€]
Vyrchodiskova hodnota 504 m2ZP * 8,63 €/m2 ZP * 3,815 * 1,02 16 925,29
Technicka hodnota 40,00%z 16 925,29 € 6770,12
2.2.6 Vozovka
Zabezpetuji napojenie stavby na arealovii kanalizéciu, Zivotnost 50 rokov.
ZATRIEDENIE STAVBY
Kéd JKSO: 822 2,5 Spevnené plochy
Kod KS: 2112 Miestne komunikacie
Kod KS2: 2111 Cestné komunikicie
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
Kategéria: 8. Spevnené plochy (JKSO 822 2,5)
Bod: 8.6. Plochy s povrchom asfaltovym
PoloiZka: 8.6.a) Liaty asfalt hr. 30 mm, podklad beténovy obal'ované kamenivo
Rozpoctovy ukazovatel za mernii jednotku: 450/30,1260 = 14,94 €/m2 ZP
Pocet mernych jednotiek: 40,00 m2 ZP
Koeficient vyjadrujiici vyvoj cien: key = 3,815
Koeficient vyjadrujiici tizemny vplyv: km=1,02
TECHNICKY STAV
Vypotet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
Nizov Zatiatok uzivania V [rok] T [rok] Z [rok] 0 [%] TS [%]
Vozovka 1995 30 20 50 60,00 40,00
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
Nazov Vypotet Hodnota [€]
Vychodiskové hodnota 40 m2ZP * 14,94 €/m2 ZP * 3,815 * 1,02 232544
Technick4 hodnota 40,00%z 2 325,44 € 930,18
2.2.7 Vonkajsi bazén
Bazén je bez dlhodobého vyuzitia, poskodeny, vek 30 rokov.
ZATRIEDENIE STAVBY
Kéd JKSO: Bazény
Koéd KS: 2ex InZinierske stavby
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
Kategoéria: 13. Bazény
Bod: 13.4, Beténové monolitické
Rozpoétovy ukazovatel za mernd jednotku: 3070/30,1260 = 101,91 €/m3 OP
Pocet mernych jednotiek: 10,50%*3,05*%1,40 = 44,84 m3 OP
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: keu = 3,815
Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: km=1,02
TECHNICKY STAV
Vypotet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom ‘
Nazov Zatiatok uZivania V [rok] T [rok] Z [rok] 0 [%] TS [%]
Vonkajs{ bazén 1995 30 5 35 85,71 14,29
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
— Nézov Vypodet Hodnota [€]
Yychodiskovihodnota 44,84 m? 0P * 101,91 €/m3 OP * 3815 * 1,02 17 781,86
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Technickd hodnota 14,29%z 17 781,86 € 2541,03

2.3 REKAPITULACIA VYCHODISKOVE] A TECHNICKE] HODNOTY

Nazov Vychodiskové hodnota [€] Technicka hodnota [€]
Budova siip..3496 na p.£.5653- ubytovanie 1194 044,81 835831,37
Kotoliia stip.£.3496 na p.£.5653 156 952,09 98 095,06
Sklady sip.£.3496 na p.t.5653 176 612,90 110 383,06
Dielfia na p.£.5652/1 86 346,43 59 363,17
Oplotenie na parc.£&.5652/1 25 287,54 18 333,47
Vodovedna pripojka 29 061,01 11 624,40
Kanalizaéné pripojka 61 843,65 24 737,46
Daid'ova kanalizacia 19 878,32 7 951,33
Thrisko 16 925,29 677012
Vozovka 2 325,44 930,18
Vonkajsi bazén 17 781,86 2541,03
Celkom: 1787 059,34 1176 560,65

3. STANOVENIE V§EOBECNE] HODNOTY
3.1 STAVBY
3.1.1 METODA POLOHOVE] DIFERENCIACIE

3.1.1.1 STAVBY NA BYVANIE

a) Analyza polohy nehnutel'nosti: Nehnutel'nosti sa nachadzaji v obci Modra, okres Pezinok, jej okrajovej
¢asti . Tvoria samostatny oploteny areél, v zastavanom tizemi obce, s pristupom po spevnenej asfaltovej
komunikécii. Vzdialenost’ od okresného mesta Pezinok je cca 10,00 km, od Bratislavy cca 30,00 km. Obec

mé cca 8600 obyvatel'ov, potravinové obchody, siet komplexnych sluZieb, nachddza sa tu obecny urad, kultirne
zariadenie, $portovy areal, materska a zékladn4 $kola, vybudovany je verejny vodovod, plynovod, elektricky
rozvod, kanalizicia a telekomunika¢na siet. Pracovné moZnosti st priemerné, nezamestnanost je okolo 5 %.
Realitny trh je v ocefiovanej ¢asti obce priemerny, dopyt je v rovnovahe s ponukou. Z hl'adiska Zivotného
prostredia miesto je nie zat'aZené negativnymi vplyvmi, prostredie je k'udné, vhodné na ucel zriadenia. Miesto je
bez konfliktnych skupin obyvatel'ov.

b) Analyza vyuzitia nehnutel'nosti: Nehnutel'nosti neboli v £ase obhliadky vyuZivané na el zriadenia. Len
&ast j budovy 5.£.3496 na parc.£.5653- ubytovanie je vyuZivana na administrativne tikony. Ostatné budovy st
bez dlhodobého vyuZzitia a pravidelnej idrZby. Prostredie zabezpetuje pokojné uZivanie stavby.

c) Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuZivanim nehnutel'nosti: Nehnutel'nosti sti po technickej stranke
schopna ako celok plnit' i¢el na ktory boli postavené. Nehnutel'nosti nie sii zataZené tarchou (vd'LV £3730v
prilohovej asti). Pristup do aredlu pri hlavnom vstupe je asfaltovii komunikéciu, ktord je vo vlastnictve mesta
Modra. Nie st zndme iné rizika spojené vyuZivanim nehnutel'nosti.

d) Zdévodnenie vypoétu koeficientu polohovej diferenciacie: Priemerny koeficient polohovej diferenciécie
1€ stanoveny v siilade s " Metodikou vypoctu vieobecnej hodnoty nehnutel'nosti a stavieb” vydanej USI Zuv
Ziline (ISBN...) vzhl'adom na vel'kost a charakter sidelného utvaru, polohu, typ nehnutel'nosti, dopyt po

gehnutel’nostiach v danej lokalite, je vo vypoéte uvaZované s priemernym koeficientom polohovej diferenciacie
,45.
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Priemerny koeficient polohovej diferenciicie: 0,45
Uréenie koeficientov polohovej diferencidcie pre jednotlivé triedy:

Trieda Vypolet Hodnota
I. trieda 111 trieda + 200 % = (0,450 + 0,900) 1,350
IL. trieda Aritmeticky priemer L a III. triedy 0,900
111 trieda Priemerny koeficient 0,450
IV. trieda Aritmeticky priemer V. a III. triedy 0,248
V. trieda I trieda - 90 % = (0,450 - 0,405) 0,045

Vypocet koeficientu polohovej diferenciacie:

Vaha Vysledok

Cislo Popis/Zdévodnenie Trieda Kepi v Kepr*vi

Trh s nehnutel'nostami
1 - 1L 0,450 13 5,85
dopyt v porovnani s ponukou je v rovnovahe

Poloha nehnutel'nosti v danej obci - vzt'ah k centru obce
2 e I 0,450 30 13,50
Casti obce vhodné k byvaniu situované na okraji obce

Siiéasny technicky stav nehnutel'nosti
3 . 1L 0,450 8 3,60
nehnutel'nost vyZaduje opravu

Prevladajiica zastavba v okoli nehnutel'nosti
4 3 L 1,350 7 9,45
objekty pre byvanie, 3port, rekreaciu, parky a pod.

Prislu$enstvo nehnutel'nosti

5 prisludenstvo nehnutel'nosti vhodné, majiice vplyv na cenu L 1,350 6 8,10
nehnutel'nosti - jeho podiel na celkovej cene je viac ako 20%
Typ nehnutel'nosti
6 vel'mi priaznivy - samostatne stojaci dom v zhrade, s dvorom, L 1,350 10 13,50

predzdhradkou, zdhradou a d'al§im zazemim, s vibornym
dispozinym rie¥enim.
Pracovné moZnosti obyvatel'stva - miera nezamestnanosti
7 dostato¢n4 ponuka pracovnych moZnosti v mieste, L 1,350 9 12,15
nezamestnanost' do 5 %

Skladba obyvatel'stva v mieste stavby
8 ) L 1,350 6 8,10
mala hustota obyvatel'stva

Orientacia nehnutel'nosti k svetovym stranam

9 orienticia hlavnych miestnosti ¢iastotne vhodna a Ziastotne 1L 0,450 5 2,25
nevhodna
Konfiguracia terénu
10 L 1,350 6 8,10

rovinaty, alebo mierne svahovity pozemok o sklone do 5%

Pripravenost inZinierskych sieti v blizkosti stavby
11 elektrick4 pripojka, vodovod, pripojka plynu, kanalizcia, 1. 0,500 7 6,30
telefén, spoloéné anténa

Doprava v okoli nehnutel'nosti
12 o . 111 0,450 7 3,15
Zeleznica a autobus

Obé. vybav.(irady,$kol.,zdrav.,obchody,sluzby, kultiira)

13 obecny tirad, posta, zékladnd $kola, zdravotné stredisko, ML 0,450 10 4,50
kultirne zariadenie, zdkladna obchodnad siet’ a zdkladné
sluzby
Prirodna lokalita v bezprostrednom okoli stavby
14 111 0,450 8 3,60

les, vodnd nadrz, park, vo vzdialenosti do 1000 m
Kvalita Zivot. prostr. v bezprostrednom okoli stavby

15 bez akéhokolvek pogkodenia ovzdusia, vodnych tokov, bez L 1,350 9 12,15
nadmernej hluénosti
16 Moznosti zmeny v zastavbe-tizem.rozvoj,vplyv na nehnut. I11. 0,450 8 3,60
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bez zmeny
MoZnosti d'al$ieho rozsirenia
17 rezerva plochy pre dal$iu vystavbu patnisobok a IL 0,500 7 6,30
desatndsobok sttasnej zastavby
Dosahovanie vynosu z nehnutel'nosti
V. 0,045 4 0,18
nehnutelnosti bez vynosu
Nazor znalca
1L 0,900 20 18,00
dobré nehnutel'nost’
Spolu 180 142,38
VSEOBECNA HODNOTA STAVIEB
Nazov Vypoiet Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie kep = 142,38/ 180 0,791
Vieobecna hodnota V3Hs=TH*kep=1176 560,65 € * 0,791 930 659,47 €

3.2 POZEMKY
3.2.1 METODA POLOHOVE] DIFERENCIACIE

3.2.1.1 Modra

POPIS

Pozemky sa nachadzajii v obci Modra, okres Pezinok, ktora mé cca
hodnota pozemku v zmysle platne;j vyhlasky je 4,98 EUR za m2.
Obec Modra sa nachddza cca 20 km od hlavného mesta SR Bratislava
zaujmom o kiipu nehnutel'nosti na byvanie, preto v zm
jednotkovii hodnotu pozemkov na 33,193 EUR za m2
266,39 EUR za m2,

Zdbévodnenie vypoctu koeficientov polohovej diferenciicie pozemkov:
Nakol'ko bola vychodiskova jednotkové hodnota pozemku odvodena od mesta
diferenciacie sa vztahuje k Bratislave.

Koeficient vieobecnej situacie je pre obytné ¢asti ku ktorym obec Modra patri.

8600 obyvatel'ov, t.j. vychodiskova jednotkova

, ¢im sa stala miestom so zvySenym
ysle platnej vyhlasky stanovujem vychodiskovii
vychodiskovej jednotkovej hodnoty pre Bratislavy, t.§.50%

Bratislava, koeficient polohovej

Jej infradtruktira, obéianske

vybavenie a dostupnost’ autobusom, vlakom alebo vlastnym autom ho k tomu preduréuju.
Koeficient intenzity vyuZitia je pre previdzkové stavby s beZnym vybavenim,rodinné domy s beZnym vybavenim.
Koeficient dopravného spojenia s Bratislavou je pre obce so Zelezni¢nou zastavkou alebo autobusovou

primestskou dopravou a doprava do mesta je eSte vyhovujiica.

Koeficient obchodnej a priemyselnej polohy a priemyselnej polohy je vo vztahu k Bratislave ako obytn4 poloha.

Koeficient druhu pozemku je pre druh pozemku zastavana plocha, nadvoria

a zahrady pri stavbach s vel'mi dobrou vybavenostou (miestny rozvod plynu, elektriny, telefénu, ...)
Koeficient povy3ujicich a redukujiicich faktorov sa neuvazuje, nakol'ko je zohl'adneny vo vychodiskovej

jednotkovej cene za pozemok.

Pozemky st prevaZne rovinaté, pristupné po spevnenej komunikacii. v okrajovej ¢asti obce, s mo¥nostou

napojenia na verejny vodovod,
kanalizéciu.

plynovod, elektricku a telekomunikaénii siet, bez mo#nosti napojenia na

Parcela Druh pozemku ang‘::l[‘mz] Spnll;\:]l::;ﬂcky Vymera [m2]
5652/1 zastavana plocha a nadvorie 3168,00 1/1 3168,00
5653 zastavana plocha a nadvorie 666,00 1/1 666,00
‘S,’;:::m 3 834,00
Obec: Modra
Vychodiskova hodnota: VHw = 33,19 €/m?
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Oznatenie a nazov . Hodnota
koeficientu Hodnotenle koeficieniu
3. obytné tasti obci a miest od 5 000 do 10 000 obyvatel'ov a rekreané oblasti
ks pre individudlnu rekredciu, centra obci do 5 000 obyvatel'ov, obytné zdny na
koeficient vieobecnej predmestiach a priemyslové a poI'nohospodarske oblasti miest do 50 000 1,00
situécie obyvatel'ov, obytné zény samostatnych obcf v dosahu miest do 50 000
obyvatel'ov
5. - rodinné domy, bytové domy a ostatné stavby na byvanie so Standardnym
k vybavenim,
ficient inte‘;zity sitia " rekrealné stavby na individualnu rekreéciu, 1,05
koefic e - nebytové stavby pre priemysel, dopravu, Zkolstvo, zdravotnictvo, Sport so
Standardnym vybavenim
ko
koeficient dopravnych 4. pozemky v mestach s moZnostou vyuzitia mestskej hromadnej dopravy 1,00
vztahov
kr R . s ; :
koeficient funkéného 2.zmieané lizemie s prevahou obéianskej vybavenosti (obchodnd poloha a 1,40
Sitia fizemi byty )
vyuzitia izemia
Ik - . o 2 . -
koeficient technickej :i.ex;%] mi dobra vybavenost' (moZnost’ napojenia na viac ako tri druhy verejnych 150
infra$truktiry pozemku
kz
koeficient povySujticich 0. nevyskytuje sa 1,50
faktorov
kr
koeficient redukujiicich 0. nevyskytuje sa 1,00
faktorov
JEDNOTKOVA HODNOTA POZEMKU
Nazov Vypoiet Hodnota
Koeficient polohovej diferenciicie kep = 1,00 * 1,05 * 1,00 * 1,40 * 1,50 * 1,50 * 1,00 3,3075
Jednotkové vieobecna hodnota pozemku ~ V3Hw = VHw; * kep = 33,19 €/m2*3,3075 109,78 €/m?
VYHODNOTENIE
Nazov Vypoiet Vieobecna hodnota [€]
parcela & 5652/1 3168,00 m? * 109,78 €/m? * 1/1 347 783,04
parcela ¢ 5653 666,00 m? * 109,78 €/m2* 1/1 73 113,48
Spolu 420 896,52

[1I. ZAVER

OTAZKY A ODPOVEDE

Nehnutel'nosti neboli v &ase obhliadky vyuZivané na tfel zriadenia. Len Zast j budovy s.£.3496 na parc.£.5653-
ubytovanie je vyu%ivana na administrativne tkony. Ostatné budovy sii bez dlhodobého vyuZitia a pravidelnej
Udrzby, Prostredie zabezpetuje pokojné uZivanie stavby. Nehnutel'nosti sti po technickej strianke schopna ako
celok plnit' Géel na ktory boli postavené. Nehnutel'nosti nie st zata%ené tarchou (vd.LV £€.3730 v prilohove;j
E‘fﬁﬁ]. Pristup do aredlu pri hlavnom vstupe je asfaltovii komunikaciu, ktord je vo vlastnictve mesta Modra. Nie
SUZndme iné rizik spojené vyuzivanim nehnutelnosti.
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REKAPITULACIA VSEOBECNE] HODNOTY

Nézov Vieobecna hodnota [€]
Stavby
Budova siip.£.3496 na p.£.5653- ubytovanie ’ 661 142,61
Kotoliia s1ip.£.3496 na p.£.5653 77 593,19
Sklady stp.¢.3496 na p.£&.5653 87 313,00
Dielfia na p.&.5652/1 46 956,27
Oplotenie na parc.£.5652/1 14 501,77
Vodovodna pripojka 9194,90
Kanalizatna pripojka 19 567,33
Dazd'ova kanalizacia 6 289,50
Ihrisko 5 355,16
Vozovka T35.77
Vonkajsi bazén . 2 009,95
PozemKky
Modra - parc. € 5652/1 (3 168 m?) 347 814,72
Modra - parc. & 5653 (666 m?) 73 120,14
Vieobecna hodnota celkom 1351 555,99
Vieobecna hodnota zaokriihlene 1350 000,00

Vieobecna hodnota slovem: Jedenmiliéntristopitdesiattisic Eur

V Komarne, diia 04.01.2025 Ing. Oto Pison

[V. PRILOHY

Objednévka ¢.171/2024 (0443/24/EQ) zo diia 11.12.2024.

Vypis z katastra nehnutel'nosti, z listu vlastnictva €.3730, zo diia 03.01.2025, katastralne iizemie Modra, obec
Modra, okres Pezinok.

Képia z katastralnej mapy, zo diia 03.01.2025, katastralne tizemie Modra, obec Modra, okres Pezinok.

Znalecky posudok ¢.37/1996 (ing.Pavel KIva¢, Heydukova 1, 811 08 Bratislava) vek stavieb a technick4 podpora
Kolaudaéné rozhodnutie &.Vyst./515/1987 zo dfia 7.1.1988- Pioniersky tidbor ROIl Modra Harménia-
rekonstrukcia byv. objektu Neubauer.

Uzemnoplanovacia informécia zo dfia 16.12.2024.

Projektova dokumentacia pddorysy a rezy podlaZi.

Fotodokumentacia
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71 Bratislavsky

4

SaMOSPravny
kraj Objcednavka €.: 0443/24/EO
IERATEL DODAVATEL
slavsky samospravny kraj Ing. Oto Pisoi
IOVSké 16, P.0O.BOX 106 Vozova 2587/6
5 Bratislava 94501 Komamo
36063606 Slovenska republika
2021608369

a: Statna pokladnica
nétu: IBAN:SKS281800000007000487455,

BBAN: 7000487455/8180

" 137]/docYy

Tel: ‘

navajuci atvar: Utvar riaditela Uradu

imet obiednavky: PLATBA NA FAKTURU SO SPLATNOSTOU 30 DNI
JC Potet MJ Spolu
980,00 1.00 celok 980,00

sie znaleckého posudku za GuCelom stanovenia ceny
wtefnosti, a to nehnutelnosti v k.0. Modra, obec Modra,
10k, a to:

Stavby ,BUDOVA" so sUp. & 3496, postavenej na
parc. &. 5653, evidovanej na liste viastnictva €. 3730,
Pozemku parcely registra ,C" evidovanom na

j mape s parc &. 5852/1, o vymere 3168 m2, druh
‘astavand plocha a nadvorie, evidovanom na LV &.

Pozemku parcely registra .C" evidovanom na
’mape s parc &. 5653, o vymere 666 m2, druh
‘astavana plocha a nadvorie, evidovanom na LV &.

staravatel pozaduje spracovanie znaleckého posudku
Vvy3sie v stiade s prisiuSnymi ustanoveniami zakona
4 Z. z. o znalcoch, timoénikoch a prekiadatefoch a o
spineni niektorych zakonov v zneni neskorSich

[dalej len ,zaken o znalcoch®).

1aleckého posudku:

v Styroch rovnopisoch {origindlnych vyhotoveniach).

$irany znaleckého posudku podaného v listinnej

isia byt oéislovang, zviazané a zosité $nurou. Volné

¥ sa prekryji ndlepkou, ktor znalec opatri odtlatkom

Inej petiatky podfa § 17 ods. 2 zakona o znalcoch.

llecké posudky v listinnej podobe musia mat vhodnost
na pravne Okony.

lektronickych vyhotoveniach vratane priloh, a to na CD
nosii v strojovo Citateinom formate z dévodu
fulltextovéha vyhfadavania v silade s § 18 pism. d)
SR &. 55/2014 Z. z. o &tandardoch pre informaéné

irejnej spravy.
lania: 15 dni odo dfia doruéenia objednavky.
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Koneéna dohodnuta cena: EUR 980,00
| Konverzny kurz: 30,1260 [SKK] 29 523,48
Cena je stanovena dohodou zmluvnych stran v zmysie zakona o cenach & 18 / 1995 Z. z. v zneni neskorﬁlch predpisov.
lL"'—'—_ '"*‘Wr’:" AYSHY SAROSPRAYRY KIAT -
SABINOVEKA 15, PO BOX 106
V Bratislave dna: 11 18207 ﬁ{.m\r I1SLAVA 25
hoah ‘t 36 06 36 06
Ing. Patricia Me3(l
. B'B § 7, zdkona €. 357/2015 Z. z. Za'verejné obstardvanie
i mozné finanén( operaciu alebo jej East’ vykonat, 4 a priezvis
i finanénej operacii-pokratovat’, .
je-potrebné.vymahat' poskytnuté pinenie,-ak sa finanéna-operacia alebo jej-£ast-us vykonala/ ::‘“"" V/
tum: o
sle § 7, zakona €. 357/2015 Z. z. Za Statutsrmeho zastupcu I
je je moZné finanéni operaciu alebo jej tast vykonat, meno 3 : ‘
ozné-vo-finantnej-operacii-pokratovat’, X
nenie,-ak-sa-finanéna-operacia-alebo-joj dast-u vykonala, P°%PS
détum:
pia tejto objednavky musi byt’ prilozena k Vami prediozenej fakture. /

KTURE UVADZAJTE:

registracie podfa Zakona £.500/2001 Z. z.("Podnikatelia zapisani v obchodnom registri alebo v inej evidencii podnikatefov uvidzajucej oznatenie registra, ktory
'a zapisal, a Eislo zdpisu.”).

objednévky kvali identifilacil Vase] fakbiry




Okres . 107
Obec . 508101
Katastralne izemie 838039

Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky

VYPIS Z KATASTRA NEHNUTELNOSTI]

Pezinok Datum vyhotovenia  :  3.1.2025
Modra Cas vyhotovenia 11:43:51
Modra Udaje platné k : 21,2025 18:00:00

V¥pis je nepouZitelny na pravne Gkony
VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA &. 3730

CAST A: MAJETKOVA PODSTATA

Pocet parciel: 2

Parcely registra ,,C" evidované na katastrélnej mape

Parcelné &islo | Vymera v | Druh pozemku Sposob Druh chréinenej Spoloc¢na Umiestnenie Druh
m? vyuZivania nehnutel’nosti nehnutelnost’ pozemku | pravneho
pozemku vztahu
5652/1 3168 | Zastavand plocha 18 1 1
a nadvorie
Iné tidaje: Bez zapisu
5653 666 | Zastavans plocha 16 1 1
a nidvorie
Iné nidaje: Bez zapisu
Legenda
Spésob vyuzivania pozemku

16 Pozemok, na ktorom je postavend nebytova budova oznagena stpisnym ¢&islom
18 Pozemok, na ktorom je dvor

Spolo¢néa nehnutelnost’
1 Pozemok nie je spolo¢nou nehnutel'nost'ou

Umiestnenie pozemku
1 Pozemok je umiestneny v zastavanom tizemi obce

Stavby Pocet stavieb: 1
Stpisné Na pozemku Druh Popis stavby Druh chranenej Umiestnenie
¢islo parcelné ¢&islo stavby nehnutelnosti stavby
3496 5653 20 | BUDOVA 1
Iné tdaje: Bez zépisu
Legenda
Druh stavby

20 Ina budova

Umiestmenie s

tavby

1 Stavba postavend na zemskom povrchu

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY Z PRAVA K NEHNUTEENOSTI

Poradové | Tj
Lislo

Vlastnik Potet vlastnikov: 1
tul, priezvisko, meno, rodné meno / Ndzov Spoluvlastnicky
Miesto trvalého pobytu / Sidlo podiel
Détum narodenia, rodné &islo / ICO / Iny identifikaény tidaj
-Bmﬁslavsky samosprévny kraj, Sabinovsk4 16, Bratislava, PSC 82005, SK, 1C0: 36063606 1
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Titul nadobudnutia:
Ziadost o zapis &. ORGSM 76/2004-3
Ziadost’ 0 zmenu adresy

Iné udaje: Bez zapisu

Poznamky: Bez zapisu

EAST C: TARCHY

Spréavca - Neevidovani
Néjomca - Neevidovani

Ina oprévnena osoba - Neevidovani

K nchnutel’nqsti
K vlastnikovi

Obsah

[Parcela registra "C" &. 5652/1

Vecné bremeno in personam v rozsahu vyznacenom v geometrickom plane ¢. 424-4/2020 (G1
743/2020) na pozemok registra C KN parc.€.5652/1 (ako diel 7 o vymere 2m2) spodivajiice: a)
v zriadeni a uloZeni elektroenergetickych zariadeni, b)

uZivani, prevadzkovani, (idrZbe, oprave, Gprave, rekonstrukeii, modernizacii a akychkol'vek
inych stavebnych Gpravach elektroenergetickych zariadeni a ich odstranenie v prospech
Zépadoslovenské distribuén, a.s., Culenova 6, Bratisla

va, ICO: 36361518 podl'a V 3186/2021 z 8.9.2021.

Vipis je nepouZitelny na pravne tkony

2z2
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Kopia je nepouZiteI'nd na pravne ukony.
Meranie a grafické znézomenie je len informativne a je nepouzitel'né na vytyéenie hranic pozemkov a
osadenie stavieb na pozemky.
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Okres Obec Katastralne lizemie
Pezinok Modra Modra
Urad geodézie, kartografie & Cislo zikazky Vektorova mapa Mierka  1:1000
katastra Slovenskej republiky | KOPIA KATASTRALNEJ MAPY

na parcelu 5653

Kopia je nepouzitelna na pravne tikony
Whotovené automatizovanym spésobom z ISKN Sposob autorizacie
Détum a zas vyhotovenia 3.1.2025 11:46:25 Bez autorizicie
Udaje platné k 2.1.2025 18:00:00
""-_._._-_; :

‘ quﬂrmaény systém katastra nehnutel'nosti © Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky Strana [ z 1



Mesisky nirodng vgbor - odbor vfstavhy a {IPA v Modre
okres Bratislava- ~vidiek ’
C

—_— : — :
iden. & z ate: | 7.]T. | 1088
ot & |VFst/515/1087 | 2. | .

rasesdpie 1610 fotoképia.sihlast doslovne prvoplsom

th‘fﬁ;"ﬁ‘l"lm! overenym-OBVODNYM URADOM
4 I atis! 'eva V
vin epatrenge!t.. réa/ﬁ"":——Kﬁs kolkemr—& R L - . c
rasspereit wnnase "_ G B “ ” . -U" ;—:—-[—) -_-..:___.....____ C
Liax
dtaL-4,21an__ 1992
T T

¢ KOLAUDACN

| - ‘
k + ndvrhovatat WU:HLUN»TA' p0dn1 k°"“"~‘ ”*"'l WT“‘J“ ke.p«Bratislava
| o Jarabiukova 6
r ¢ C a C . [ C
| adresa Bratislava, Jarabinkova ul]__é'.ﬂ ¥ &
30, jGla 1¢
podal dria 0. Jila 1987 —

ndvrh na vydanie kolauda®ného rozhodnutia pre stavbu Pioniersky tdbor ROI]

. Modra«/larmonia, ev.&f{slo 3496m par.3.5342,5343,5347/2

- et ‘ | . - - . :
bre ktord bolo vydané stavebng povolente dfa .15+ 12,1981
Vyst/836/19
pod &fslom ... y /1981
| Odbor vystavhy Mestského naro dného v§horu v Moedre

po preskdmanf V&3ho ndvrhu a na zdklade tstneho konania spojenéhd s miéstnym' Setfenim,

'{ ktors sa konalo dita . 10+8.1987 podla § 82 ‘odst. ‘1 zékona E. 50/1976 Zb.
0 dzemnom Ppldnovan{ a stavebnom poriadku (dale] len stavebn§ zé&kon) pov oluje uif-

Pionierskeho té&bora QPH-Prefmonty, PR Bratislava -

l

’ vanie stavby

! - reﬁllstrllkbia bfv,obLjektiu Neubduer‘ ]

t 16 obytngch mi.estuosti s podlom 60 16Zok,

1 stavba obsahu}e
| = - " - .
? kuchyva, jeddlon, . dve spolodenské - miestnosti,kancelédria,

e

Satlne pPre personal,

'{ Sgyr — 011010 1%/85 TZP - 2-2514-85 3B

-tnt spraveu, hygienické a sockdlme zamadonle, sklady, kotolllﬂ.

10"




Lapis
0 odovzdani a prevzati nehnutefnosti a upravovne pitnej vody
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V sutlade s &1. V bod ! kiupnej zmluvy, u=zavretei medzi a.s.
Qahos a Slovenskou republikou boli dfia 12. 4. 1996 odovzdand
Ustavu pre mentdlne postihnutt mlddeZ tielo nehnutelncsti:

1. pozemok parc. &islo 5652/1
2. pozemck parc. &islo 5653
3. pozemok parc. &islo 5347/2
4. budova supis.dislo 3496, postavend na pozemku par.&. 5653
a to: - viastny objekt
- kotolria
- sklady
- vtand studrfia a prislufenstvo
- ploty

- vonkajsie uUpravy
5. dpravovria pitnej vody s prislufenstvon.

VEetky nehulelnosti a Upravovria pitnej vody boli ocdovzdand
v stave =zodpovedajidcom &!. VI bodu 3 kipnei zmluvy.

Qdberne =zariadenie elektrickej energie bolo odovzdané so sta-
vem f£¢:¢00 AL pri prepodftacom koeficiente 4. Do vysky tohto od-
beru uhradi{ a.s. Dahos cenu elektrickej energie na zdklade faktiry

ZEZ . & o Jikh
B RHOS a.s.
V Modre, dria 12. 4. 1998 Nevddzova 8
82101 BRATISLAVA

Odovzddvaijuci: Ing. Gdbor Buza
predseda predstavensiva . .. e e e

Ustav pre mentélne
postihnutti mladez
900 21 SVATY JUR

= /6

Preberajtci: Jarcslava PrieloZnid
riaditelka ustavu



Ing.Pavel Klvaé - znalec z odboru stavebnictvo,ocdvetvie po-
zemné stavby a odvetvie ocenovanie nehnutel-
nosti,zapisany v zozname znalcov Mestského
sidu v Bratislave pod &islom 10449 - dekrét
Cislo Spr.4423/84 zo dha 18.10.1984,kanceléria
Heydukova 1, 811 08 Bratislava,tel.: 321 673

ZNALECKTY POSUDORXK ¢&.37/1996

| © cene nehnutelnosti - aredl rekreadného zariadenia ev.&islo
f 3496 akciovej spolodnosti DAHOS Bratislava,ktory sa nachddza

na parceliach ¢islo 5652/1,5653 a 5347/2 v katastrdlnom Gzemi
838039 Modra,lokalita Harmdnia.

Ocel posudku : Prevod vlastnickych vztahov k nehnutelnosti:
- medi prévnickymi osobami.

Objedndvatel
posudku ¢ DAHOS, a.s.Bratislava so sidlom:
Nevcdzova ul.&.8,821 Ol Bratislava,

Tento znalecky posudok m& celkove dvadsatsStyri strén
vrdtane priloh a odovzdidva sa objedndvatelovi v troch vyho-

toveniach.




MESTO MODRA
Mestsky urad
Dukeiska 38, 900 01 Modra

Bratislavsky samospravny kraj
Sabinovska 16

P.0.BOX 106

820 05 Bratislava 25

Vas list Cislo/ zo dha Nase Cislo Vybavuje/ & Modra

23 400/ 16.12,2024 SU-23413/2024-2105-ZHe  Ing.arch. Z. Heged(&ova 16.12.2024
I zuzana.hegedusova@msumodra.sk
' 033 6908 325

Uzemnoplanovacia informacia

Pozemok reg. ,C* p. €. 5652/1, 5653, k. . Modra, je platnym Uzemnym planom mesta Modry v zneni

zmien a dopinkov a Uzemnym planom zény Modra - Harménia definovany ako plochy zmiedanych

rekreaénych aktivit, v zapadnej &asti pozemku p. €. 5652/1, k. U. Modra, ako nezastavitelné Easti
‘ uzemia (plochy a linie zelene).

[Funkéné vyuzitie izemia: Plochy zmiesanych rekreaénych aktivit |

] Regulacia zény R1-B13
l Zakladna funkcia:
n

e cestovny ruch
» vyletné miesto
» pobytova rekreécia rodin
¢ pobytova rekredcia zaujmovych skupin
Doplinkova funkcia:
e obsluZna a vybavenostna - sluzby
’ suvisiace s cestovnym ruchom a
rekreaciou
* byvanie
» technicka infradtruktura
Nepripustna funkcia:
* obchodného, obsluZzného a vyrobného
a skladovacieho charakteru mimo hlavnych a
| dopinkovych funkcii
* pofnohospodarska vyroba
« byvanie v bytovych domoch
regulacia intenzity vyuzitia pozemku

e miniméalna vymera pozemku.................. 1000 m? .
(pre nov( vystavbu)

* max. koeficient zastavanej plochy.............. 0,12

e min. indexzelene...........c...ooeeveevvviviieeeenen. 0,75

regulacia intervenénych zasahov

¢ prestavba

¢ pristavba, dostavba

* podlaznost : 2 (vratane podkrovia)

Struktira zastavby a zariadeni

* penzién (6 - 12 16Zok + 1 byt)

* UcCelové zariadenie malokapacitné (12 - 20 16Zok + vybavenost - kuchyfia, jedéalef, spoloéenska
miestnost, fitnes + 1 sluZobny byt)




« Ucelové zariadenie strednokapacitné (20 - 40 1620k +
vybavenost - kuchyha, jedalef, spolofenska
miestnost, fithess, klubova miestnost, vonkajsia
vnutroarealova plocha pre Sport + 1 sluZzobny byt +
pohotovostné ubytovanie personalu)

typ oplotenia pozemku

» pevny material (kamen, tehla, drevo, kov) v
kombinacii so zelefiou - max. vy8ka- 1.5m

» strihany Zivy plot s oporou - max. vydka - 1,7 m

plochy pre parkovanie

« spevnené parkovacie plochy

« otvoreny dreveny pristreSok

regulacia zelene :

o rekreaéna zelefi - prirodzena stromova vegetacia so zastupemm okrasnych solltérov

odporuéené druhové zlozenie

« dub zimny (Quercus petrea), dub cerovy (Q. cerris), dub letny (Q. robur), javor (Acer sp.), lipa malolista
(Tilia cordata), lipa velkolista (T. platyphyllos), platan (Platanus sp.), gastan jedly (Castanea sativa),
hioh (Crataegus sp.), jedla biela (Abies alba), borovica (Pinus sylvestris), smrek (Picea sp.),
smrekovec opadavy (Larix decidua), duglaska tisolista (Pseudotsuga menziesii), tis oby&ajny (Taxus
bacata), kruspan vzdyzeleny (Buxus sempervirens), br§len (Euonymus sp.)

§pecifické naroky na regulaciu

* nepripustna reparcelacia pozemkov (scefovanie pozemkov je pripustné)

» nepripustné umiestiovanie stavieb a zariadeni pre chov zvierat

Poznamka :

Maximainy koeficient zastavania pozemku - ide o pomer medzi navrhovanou plochou zastavanou
budovami (vonkaj§i obvod murov budovy) a celkovou plochou stavebného pozemku
(navrhovaného). Koeficient zastavania pozemku sa vypodita ako pomer:

vana plocha pozemku
plocha stavebného pozemku

Informacia :
Podla § 40 ods. 13 zakona €. 200/2022 Z.z. o Gizemnom planovani v zneni neskorSich predpisov:

Uzemnoplénovacia informécia sa nevydava v savislosti s umiestnenim alebo povolenim
navrhovanej stavby a nie je zavaznym stanoviskom podfa § 24 ods. 3 aZ 5, ods. 9 aZ 12, § 40a
ods.1, 4 a 6, § 40b a § 40c, ani zdvaznym stanoviskom podia § 24.

Na vydavanie vyjadreni z (Uzemnoplanovacieho hfadiska sa nevztahuju ustanovenia zakona
€. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informéaciam, ani ustanovenia (§ 49 Lehota pre
rozhodnutie) zakona €. 71/1967 Zb. o spravnom konani v zneni neskorsich predpisov.

O vyskyte technickych zariadeni a ochrannych pasiem technickych zariadeni je potrebné sa
informovat u ich spravcov.

Povinnost vyhatia z pddneho fondu sa riadi zakonom €. 220/2004 Z.z. o ochrane a vyuZivani
pofnohospodarskej pédy a 0 zmene a dopineni niektorych zakonov.

Tato uzemnoplanovacia informacia ma len informativny charakter a v pripadnom (zemnom a
stavebnom konani nenahradza stanovisko mesta Modra a nenahradza ani stanovisko mesta Modra
ako pripadného viastnika pozemku (resp. susednych nehnutelnosti).

Uzemnoplanovacia informacia plati jeden rok odo dita jej vydania, ak nebola schvélena nova
tuzemnoplanovacia dokumentacia, alebo zmeny a dopinky Uzemnoplanovacej dokumentacie,
na zaklade ktorych bola vydana.



Predmetom (zemnoplénovacej informacie nie s majetkovopravne vztahy k nehnutelnostiam
a moze byt vydana viacerym Ziadatefom.
Komplexné informacie o Uzemi ziskate nahliadnutim do zverejnenych dokumentov:

Uzemny plan mesta Modra, rok 1996 v zneni zmien a doplinkov, Uzemny plan zény Modra -
Harménia z roku 2000 je zverejneny na adrese. hitps.//www.modra.sk/mesto/o-

modre/dokumenty/uzemne-planovanie/

e —— —

vedlca st;\-rébného Uradu
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AUTOR PROJEKTU ZODPOV, PROJEKTANT ‘ VYPRACOVAL
| TNG. VESELA Slavia .
| FVESTOR Fy. MEREMA , PRI STAROM MLYNE, MODRA
HARMONIA

NAZOV A MIESTO STAVBY

(USTAV SOCIALNEJ STAROSTLIVOSTI PRE
MENTALNE POSTIHNUTU MLADEZ

MODRA HARMONIA STUTEN ?:-lﬁkm
DRIAH ~ = = MIERIZA VVIRES ¢
PODORYS A REZ STRESNEJ KONSTR. 1:200 Al
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AUTOR PROJEKTU ZODPOV. PROJEKTANT VYPRACOVAL »“é ‘l
ING. VESELA Slavka 5 _‘g.
)
INVESTOR Fy. MEREMA , PRI STAROM MLYNE, MODRA 2 70 ot 385/
HARMONIA tatasal, 55
NAZOV A MIESTO STAVBY 03-1999
USTAV SOCIALNEJ STAROSTLIVOSTI PRE A4
MENTALNE POSTIHNUTU MLADEZ
MODRA HARMONIA STUPEN Siufovy
OBSAH R “ o MIERKA VYKRES C.
PODORYS A REZ STRESNEJ KONSTR. 1:200 Al













Bufiova sup.¢.3496 na p.€.5653- ubytovanie:

3

Prizemie (1.NP):




Poschodie (1.NP):




L

Podkrovie (2.NP):




Kotolila stip.€.3496 na p.¢.5653:

W)




Dieliia na p.¢.5652/1:

WD

)

Thrisko: Oplotenie na parc.£.5652/1:
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V. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudok som vypracoval ako znalec zapisany v zozname znalcov, timoénikova prekladatel'ov
vedenom Ministerstvom spravodlivosti Slovenskej republiky zo diia 01.08.2005 pre odbor

Stavebnictvo - odvetvia: Pozemné stavby, Odhad hodnoty nehnutel'nosti. Evidenéné &islo znalca 912745,
znalecky tkon je zapisany pod poradovym &islom 171/2024.

Vyhlasenie podl'a ods. 2 § 209 civilného sporového poriadku:

Znalec si je vedomy néasledkov vedome nepravdivého znaleckého posudku. Znalec pri vypracovani tohto
znaleckého posudku vychadzal z ddajov poskytnutych zadavatelom a udajov ziskanych z verejnych
zdrojov. V pripade predloZenia novych tidajov, ktoré maju vplyv na zavery znaleckého posudku, méZe byt
vypracované doplnenie znaleckého posudku podl'a pism. a) ods. 4 § 18 vyhlagky & 490/2004 Z.z., ktorou
sa vykonava zdkon ¢. 382/2004 Z.z.
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